PRACTICA EMPRESARIAL EN LA ALCALDIA DE ABREGO, NORTE DE SANTANDER
1
Auxiliar de ingenieria civil para brindar apoyo en los procesos de revision de licencias de
construccion, visitas técnicas e identificacion de los certificados de usos de suelos en la
Secretaria de Planeacion y Obras Publicas de la Alcaldia del municipio de Abrego, Norte de

Santander

Diego Alejandro Ibafiez Torres

Trabajo de Grado para Optar el Titulo de Ingeniero civil

Director
Yerly Fabian Martinez Estupifidn
PhD Ingenieria de Transporte y Logistica

Tutor Empresarial
Danny Fernando Torrado Paez

Especialista en interventoria de obras civiles

Universidad Industrial de Santander
Facultad de Ingenierias Fisicomecénicas
Escuela de Ingenieria Civil
Ingenieria Civil
Bucaramanga

2026



PRACTICA EMPRESARIAL EN LA ALCALDIA DE ABREGO, NORTE DE SANTANDER
2

Dedicatoria

Dedico esta tesis a mis padres, Juan Carlos Ibafiez y Emperatriz Torres, por ser el
cimiento de mis suefios, por apoyarme en cada decision que he tomado, por su esfuerzo
silencioso y su fe en mi, incluso cuando yo dudaba. Esta tesis es fruto de sus ensefianzas y
sacrificios.

A mi hermano, juan camilo Ibafiez, por ser mi compafiero de vida y cémplice de
aventuras, gracias por el apoyo constante y por ser mi referencia de fortaleza.

A mi familia, gracias por sus oraciones, alegrias y palabras de aliento que me ayudaron a
sostenerme en este camino.

A cada uno de ellos, por siempre apoyarme incondicionalmente, por ser mi inspiracion y

mi hogar. Esta pagina lleva sus nombres, porque este logro también es suyo.



PRACTICA EMPRESARIAL EN LA ALCALDIA DE ABREGO, NORTE DE SANTANDER
3

Agradecimientos

A mi familia, por ser mi soporte incondicional, por su paciencia y por brindarme las
herramientas necesarias para alcanzar esta meta. Sin su amor y sacrificio, este camino no habria
sido posible.

A mis compafieros de universidad y amigos, quienes se convirtieron en una segunda
familia durante estos afios de estudio. Con quienes comparti dias de estudio, desvelos y
aprendizajes. Gracias por hacer de esta etapa una experiencia inolvidable y por el apoyo mutuo
en cada desafio académico.

A la Universidad Industrial de Santander, mi alma mater, por abrirme sus puertas y
permitirme formarme profesionalmente en sus aulas, brinddndome la excelencia académica que
hoy me define.

Un agradecimiento especial al Ing. Yerly Fabian Martinez, director de esta practica, por
su orientacion, su tiempo y su valiosa guia intelectual para llevar a cabo este proyecto.

Asimismo, agradezco profundamente a mi tutor de practica, Danny Fernando Torrado,
por compartir sus conocimientos, por su confianza y por ser un pilar fundamental en mi

crecimiento y formacion préctica en el campo de la ingenieria.



PRACTICA EMPRESARIAL EN LA ALCALDIA DE ABREGO, NORTE DE SANTANDER

4

Tabla de Contenido
INTRODUCCION ..o 13
1.  MARCO DE REFERENCIA ........ccotiiiiteeeeet ettt 15
1.1. Descripcion de la secretaria de planeacion y contextualizacion...................... 15
1.2. Marco CONCEPLUAL .....eeeviiieiiieciie et e e e e e eaaeeens 16
1.3. Conceptos TECNICOS ClaVE.........eieiiieeiiieeiieeie et e e e e ens 17
1.4. Certificacion de Usos de Suelo y AmMenazas ..........coceevveeevereeneeieneeneenennenn 18
L.5. Entidades reguladoras y marco legal .............ccccveviieiiieniiiciieniieieeee e 18
2. OBIETIVOS ...ttt ettt ettt et seee b e e 21
2.1. ODbJEtiVO GENETAL......eiiiiiiiieiieiecieeee ettt e ebe e e 21
2.2 ODbjJetivos ESPECTTICOS ...viiviiiiieiiieciieieete ettt e 21
3. METODOLOGIA .....ostiiitrireierseeiieeseiee st 22
3.1. Fase 1. Verificacion NOImMativa.........cocueevueeiiiiiiinieinienieeieeceee e 22
3.1.1. RevisiOn de lICENCIAS. .....ccueiiiiriiiiiiiiiiiieeceteeeee s 23
3.1.1.1. Recepcion y Revision DOCUMENLAL ..............c..cccvueeeceeeeceeieiieenieeenieeeenen. 23
3.1.1.2.  Andalisis Técnico y CONCOVAANCIA............ccccveeeceeeecieeeiieeeiieeeiee e 23
3.1.1.3. Elaboracion de la Resolucion...........ccooeeviieiiinieiiiinieecciceeeeceeee 23
3.1.1.4. Firma y RESPUESIA .....cceviiieiiiieiiieeiieeeee ettt e 24
3.1.2.  Certificacion de Usos de SUuelo ........ccceeviiriiiiiiniiiiiiiieciceececeeee 25
3.1.2.1.  Analisis de 1a SOlICTtUA .....c.ooviiiiiiiiiiiii e 25
3.1.2.2. Obtencion de datos geoespaciales ...............cccoueeeveeeecieeieieeenieeeiieennnnn. 26
3.1.2.2.1.  Envio directo por el SOliCitante. ..............cccocevueeeeveeeceeeecrieeniieeenieeennn. 26

3.1.2.2.2. Descarga desde la plataforma SIG ASOMUNICIPIOS......................... 26



PRACTICA EMPRESARIAL EN LA ALCALDIA DE ABREGO, NORTE DE SANTANDER

5

3.1.2.3. Analisis en AVCGIS ........coooouiiiiiiiiiiiiiieeeeeee s 28
3.1.2.4. Elaboracion del certifiCado................ccooumuvvuiimiiieeiiiisiieeeiieeeeeeeiee e 30
3.1.2.5. Envio del dOCUMENLO ............ccccovueiieiiiiiieieseeeee et 31

3.2 Fase 2. VISItas teCNICAS: . ...uiitieiiieriieiie ettt et 31
3.2.1. Concertacion Social y Socializacion del Proyecto ...............ccoccueeecuveenne.. 31
3.2.2.  Levantamiento Técnico y Replanteo ..............cccccooveeceeeeceeeeceeeeireeeeieeennnn. 32
3.2.3. Gestion y Control de SUMIRISIFOS............ccccccocueveeciniieniniinieneeieeeee e, 33
3.2.4. Ejecucion y Supervision Técnica ProgreSiva...............cccooueeeveeeeceeencueennnnnn. 33
3.2.5. Finalizacion y Cierre AAMiniStrativo ............ccoccoeeecueeeieeencieeniieeeieesneee s 34
3.3. Fase 3. Elaboracion guia teCNICA ........ccueevueeeiieriieeieeiieeieerireereeneeeereeseneenneans 35
3.3.1. Recopilacion de Informacion y Diagnéstico Normativo: .........cceeeeveenneenee. 35
3.3.2. Analisis y Categorizacion de Procesos: ........cccceeeveerieeiierieenieeneeeieeneenees 35
3.3.3. Consolidacion, Ajuste y Validacion final ...........cccoeeveeiiieiniiiinieieee, 36

4. RESULTADOS. ...ttt ettt ettt et entesaeenseeneea 37
4.1. Cumplimiento Normativo y Gestion de Tramites Urbanisticos: ..................... 37
4.1.1.  Analisis de lICENCIAS .......eeiuiiiiiiiiiiiieeeeeee e 37
4.1.2.  Analisis de uSO de SUCLOS.......c.ceriiiiiiiiiiiieiieeeee e 39

4.2. Documentacion de ObIaS: .........ccueeuiiiiiiiienieeiieeeee e 41
4.3. GUIA EECIIICA ..ttt ettt st sttt e 42

5. CONCLUSIONES ...ttt ettt ettt s seeneeeneenes 44
6.  RECOMENDACIONES .......cootitieiee ettt 46
7. REFERENCIAS ... .ottt ettt st 48

8. APENDICES . ... oo e, 52



PRACTICA EMPRESARIAL EN LA ALCALDIA DE ABREGO, NORTE DE SANTANDER

6

Lista de Tablas

Tabla 1 REVISION A€ LICEIICIAS ..eevennneeeeee et e e e et e e e e e e e e e e e e aeaeeeeeeeeaeaaaeeeeeeneans 38

Tabla 2 Volumen y alcance del procesamiento de uso de suelos. ........coccvveevieeeriieiiieeeniie e 40



PRACTICA EMPRESARIAL EN LA ALCALDIA DE ABREGO, NORTE DE SANTANDER

7
Lista de Figuras

Figura 1 Ejemplo del documento base de reSOIUCION .................ccccueeeeceeeeceeeeiieecieeennen. 24

Figura 2 Solicitud por parte de la Agencia Nacional de Tierras. ..............c.ccccveeeveenne... 25

Figura 3 Activacion de capas y ubicacion del predio en el SIG ASOMUNICIPIOS......... 27

Figura 4 Descarga del shapefile mediante SIG ASOMUNICIPIOS. .............ccueeeueene... 27
Figura 5 Contrastar informacion presentada por el solicitante (ANT) ...........cccccueenn.... 28
Figura 6 Ejemplo sobre visualizacion de amenazas. .................ccccecceeveeeceencuieseeseneenennn. 29
Figura 7 Clasificacion del uso de SUELO. ...............ccoocueecueeieeeciieiieeieecieeieeeee e 29
Figura 8 Formato del certificado de uso de SUElOs. ................coooeveeeveevceeeciiniiaciiesieeinnn, 30
Figura 9 Medicion de una de las cinco calles del barrio las palmas. .............................. 32

Figura 10 Supervision de la pavimentacion de las calles en el barrio las palmas. .......... 34



PRACTICA EMPRESARIAL EN LA ALCALDIA DE ABREGO, NORTE DE SANTANDER
8

Lista de Apéndices

APENAICE A GUIA LECTIICA ...uveeeniiieeiieeeiiee et e eiee e et e et e e steeestaeeetaeeesaeestaeessseeessseeessseeessseeensseeans 52


file:///D:/Users/Usuario/Downloads/_DocumentoFinal_PE_IbáñezTorresDiegoAlejandro_AlcaldiadeAbrego.doc%23_Toc219536975

PRACTICA EMPRESARIAL EN LA ALCALDIA DE ABREGO, NORTE DE SANTANDER
9

Glosario

ArcGIS: es una plataforma de inteligencia geografica (ESRI, 2023) que permite
construir, gestionar y utilizar Sistemas de Informacion Geografica (SIG). Proporciona las
herramientas para capturar, analizar, modelar y visualizar datos espaciales, siendo fundamental
en campos como la planificacion urbana, la gestion ambiental y la cartografia.

Certificado de libertad y tradicion: documento oficial emitido por una oficina de
registro de instrumentos publicos o una notaria que tiene como finalidad acreditar la situacion
juridica de un inmueble. En él se certifica que la propiedad esta libre de gravamenes o cualquier
otra limitacién que pueda afectar su disposicion, y se registra la historia de la tradicién (cadena
de transmisiéon de dominio) del bien, detallando a los titulares anteriores y las transacciones
realizadas sobre el mismo. (Superintendencia de Notariado y Registro, 2019).

Certificado de uso de suelos: documento técnico-legal expedido por la autoridad
municipal (Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial), que determina las normas,
condiciones y restricciones aplicables a un predio especifico conforme al Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) y demas instrumentos de planeacion urbana vigentes. Este certificado
especifica la clasificacion del suelo (urbano, rural, de expansion, etc.), su destinacion principal
(residencial, comercial, industrial, etc.), los indices de aprovechamiento (como altura maxima,
densidad y ocupaciéon permitida), asi como las cesiones y cargas urbanisticas correspondientes.
Es un requisito previo indispensable para la obtencion de licencias de construccion,
subdivisiones, o cambios en el uso del suelo (Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, 2015).

Comunidad gobierno: estructura organizacional de participacion y gestion que involucra

a los actores locales, comunidades y entidades gubernamentales en la planificacion, toma de
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decisiones y seguimiento de proyectos de infraestructura y desarrollo territorial. (Organizacion
para la Cooperacion y el Desarrollo Econdmicos [OCDE], 2020).

Formulario unico nacional: Instrumento oficial estandarizado implementado por
entidades estatales para centralizar y uniformar la solicitud, recoleccion y procesamiento de
datos en tramites administrativos, con el fin de simplificar procesos, garantizar consistencia en la
informacion y facilitar la interoperabilidad entre instituciones (Departamento Administrativo de
la Funcién Publica, 2020).

PBOT (Plan Basico de Ordenamiento Territorial): Instrumento de planificacion y
gestion territorial de cardcter municipal o distrital en Colombia, que define las politicas,
estrategias y normas para organizar el uso del suelo, regular la ocupacién del territorio y orientar
el desarrollo fisico del municipio a mediano y largo plazo, conforme a lo establecido por la Ley
388 de 1997 (Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, 2002).

SIG ASOMUNICIPIOS: Sistema de Informacion Geografica (SIG) desarrollado y
gestionado por la Asociacién de Municipios a la que pertenece el municipio de Abrego, disefiado
para centralizar, analizar y difundir informacion geoespacial sobre aspectos sociodemograficos,
economicos, de planeacion territorial y gestion publica, con el fin de apoyar la toma de
decisiones y la planificacion integral en los municipios asociados (ASOMUNICIPIOS, 2022).

Visita técnica: Actividad de campo realizada por profesionales o técnicos especializados,
con el objetivo de inspeccionar, verificar, recopilar datos o supervisar las condiciones fisicas,
técnicas y operativas de un proyecto, obra, instalacion o proceso en su ubicacion real (Instituto

Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion [I[CONTEC], 2015)
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Resumen

Titulo: Auxiliar de ingenieria civil para brindar apoyo en los procesos de revision de
licencias de construccion, visitas técnicas e identificacion de los certificados de usos de suelos en
la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas de la Alcaldia del municipio de Abrego, Norte de
Santander”

Autor: Diego Alejandro Ibafiez Torres™
Palabras Clave: Licencias urbanisticas, PBOT, ArcGIS, Usos de suelo, Guia técnica, Visitas
técnicas

Descripcion: Este trabajo de grado documenta el apoyo técnico brindado como auxiliar de
ingenieria civil en la Secretaria de Planeacién y Obras Publicas de la Alcaldia de Abrego, Norte
de Santander, durante el desarrollo de la préactica empresarial como requisito para optar por el
titulo de Ingeniero Civil. El objetivo principal fue apoyar en los procesos de revision de licencias
de construccion, visitas técnicas e identificacion de los certificados de usos de suelo en la
mencionada Secretaria. La metodologia integrd un flujo de trabajo sistematico que incluyo la
verificacion de requisitos legales y técnicos de las licencias (urbanizacidon, parcelacion,
subdivision, construccion y reconocimiento) bajo el marco del Plan Bésico de Ordenamiento
Territorial (PBOT), aprobado mediante el Acuerdo No. 012 de 2023.

Un componente fundamental fue la implementacion de herramientas tecnoldgicas como ArcGIS
y la plataforma SIG ASOMUNICIPIOS para optimizar la identificacién de predios y el analisis
de amenazas naturales (inundacion, avenidas torrenciales y remocion en masa). Bajo este
enfoque, se procesaron 132 solicitudes para la Agencia Nacional de Tierras, certificando la
reglamentacion de usos en veredas como La Motilona y Potrero Nuevo. Adicionalmente, se
apoy6 el programa "Comunidad Gobierno" mediante la supervision y mediciéon para la
pavimentacion de calles en sectores como el barrio Las Palmas. Como resultado final, se elaboro
una guia técnica que estandariza los procedimientos administrativos, desde la radicacion hasta la
entrega de la licencia, garantizando transparencia y eficiencia en la gestion territorial del
municipio.

* Trabajo de Grado

** Facultad de Ingenierias Fisicomecanicas. Escuela de Ingenieria Civil. Director: Yerly Fabian Martinez Estupifian.
PhD Ingenieria de Transporte y Logistica. Codirector: Danny Fernando Torrado Paez. Especialista en Interventoria
de Obras Civiles.
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Abstract

Title: Civil Engineering Assistant to provide support in the processes of reviewing construction
licenses, technical visits, and identification of land use certificates in the Secretariat of Planning
and Public Works of the Mayor's Office of the municipality of Abrego, Norte de Santander”
Author: Diego Alejandro Ibafiez Torres™

Key Words: Urban licenses, PBOT, ArcGIS, Land uses, Technical guide, Technical visits

Description: This thesis documents the technical support provided as a civil engineering
assistant at the Planning and Public Works Department of the Municipality of Abrego, Norte de
Santander, during the required internship for obtaining the Civil Engineering degree. The main
objective was to assist in the processes of reviewing building permits, conducting technical
visits, and identifying land use certificates at the aforementioned department. The methodology
integrated a systematic workflow that included verifying the legal and technical requirements of
the permits (urbanization, parceling, subdivision, construction, and recognition) within the
framework of the Basic Territorial Planning Plan (PBOT), approved by Agreement No. 012 of
2023.

A key component was the implementation of technological tools such as ArcGIS and the
ASOMUNICIPIOS GIS platform to optimize property identification and the analysis of natural
hazards (flooding, flash floods, and landslides). Using this approach, 132 applications were
processed for the National Land Agency, certifying land use regulations in rural communities
such as La Motilona and Potrero Nuevo. Furthermore, the "Community-Government" program
was supported through monitoring and measurement of street paving in areas such as the Las
Palmas neighborhood. As a final result, a technical guide was developed that standardizes
administrative procedures, from application to permit issuance, ensuring transparency and

efficiency in the municipality's territorial management.

* Degree Work

** Faculty of Physicomechanical Engineering. School of Civil Engineering. Civil Engineering. Advisor: Yerly
Fabian Martinez Estupifian, PhD in Transportation and Logistics Engineering. Co-advisor: Danny Fernando Torrado
Péez, Specialist in the supervision of civil works
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Introduccion

Las alcaldias municipales en Colombia son clave para el desarrollo comunitario, pues son
la principal autoridad que toma decisiones para impactar positivamente la vida de los
ciudadanos. Esto se logra con una adecuada gestion del presupuesto municipal y promoviendo
seguridad, convivencia, cultura y desarrollo social. Dependencias como la Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas son esenciales para ejecutar proyectos que benefician a la
poblacién. En el municipio de Abrego, Norte de Santander, esta Secretaria debe velar por el
cumplimiento de las normativas urbanisticas y de construccion, asegurando que los proyectos se
ajusten a los requisitos legales y técnicos. Sin embargo, la falta de recursos humanos
especializados, especialmente en el ambito técnico, genera dificultades en la revision de
licencias, visitas técnicas y verificacion de certificados de uso de suelo, Esto se traduce en
demoras, acumulacion de tramites, incumplimiento de normativas, ejecucion de obras sin
licencia y uso inadecuado del suelo, afectando negativamente el desarrollo ordenado del
municipio. En primer lugar, es importante destacar que La Secretaria de Planeacion y Obras
Publicas es esencial para el desarrollo y bienestar comunitario, ya que planifica estrategias y
gestiona infraestructuras para un crecimiento urbano equilibrado. Establece un marco de
desarrollo a largo plazo que guia el uso del suelo y las obras publicas, asegurando que respondan
a las necesidades de la poblacion. En el caso de Abrego, esto es especialmente relevante para
garantizar que los proyectos cumplan con las normativas y se ejecuten segin los planos
aprobados, evitando riesgos de construcciones irregulares. Por ello, la incorporaciéon de un
auxiliar de ingenieria civil se justifica como una medida necesaria para fortalecer la revision y

supervision de proyectos.
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En ese sentido El proposito de la practica empresarial fue apoyar en la revision de
licencias de construccion, realizar visitas técnicas periodicas para verificar el avance de las obras
y asegurar que los certificados de uso de suelo estén actualizados y sean adecuados. Estas
acciones contribuyeron a prevenir irregularidades, promover un uso eficiente del suelo y una
mejor planificacion urbana. Asimismo, Esta intervencion tuvo un impacto directo en la
comunidad, ya que al garantizar el cumplimiento normativo se protegio el interés publico, se
evitaron riesgos de construcciones irregulares y se fomentd un desarrollo urbano mas ordenado y

sostenible.
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1. Marco de Referencia

1.1. Descripcion de la secretaria de planeacion y contextualizacion

La Alcaldia de Abrego, Norte de Santander, administra los recursos publicos para el
desarrollo social, economico y urbano del municipio. Dentro de su estructura, la Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas es clave en la planificacion, supervision y ejecucion de proyectos de
infraestructura (Alcaldia de Abrego, 2023). Esta dependencia vela por el cumplimiento de las
normativas urbanisticas, asegurando que los proyectos se ajusten al Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial (PBOT) y a las necesidades comunitarias. No obstante, la falta de
personal especializado en ingenieria civil ha generado desafios en la revision de licencias, visitas
técnicas y certificados de uso de suelo, afectando el desarrollo ordenado del municipio
(Gobernacion de Norte de Santander, 2022). A nivel local, las alcaldias y en especial la
Secretaria de Planeacion de Abrego son fundamentales para garantizar un crecimiento urbano
ordenado y conforme a los planes de desarrollo territorial (Alcaldia de Abrego, 2023). La gestion
del uso del suelo es critica para que las construcciones respeten la normativa y la viabilidad
social, ambiental y econémica del entorno (Gobernacion de Norte de Santander, 2022; Ministerio
de Vivienda, 2015). En Colombia, el marco normativo esta regido por leyes como la Ley 388 de
1997 (Congreso de la Republica, 1997), sobre ordenamiento territorial, y el Decreto 1077 de
2015 (Presidencia de la Republica, 2015), que regula la construccion y urbanizacion. A nivel
nacional, se promueve su cumplimiento para garantizar un desarrollo urbano adecuado, reducir
riesgos por construcciones ilegales y evitar el deterioro ambiental. A nivel global, la ONU

promueve el desarrollo urbano sostenible mediante la Agenda 2030 y el Objetivo de Desarrollo



PRACTICA EMPRESARIAL EN LA ALCALDIA DE ABREGO, NORTE DE SANTANDER
16

Sostenible (ODS) 11: Ciudades y comunidades sostenibles (ONU, 2015). El Banco Mundial
(2020) destaca la importancia de fortalecer las capacidades institucionales locales para una
gestion urbana eficiente y reducir las construcciones informales. Estas iniciativas fomentan
practicas responsables con énfasis en planificacion urbana, sostenibilidad ambiental y respeto por

los derechos humanos.

1.2. Marco conceptual

Durante la practica empresarial en la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia de Abrego,
se estara directamente involucrado en actividades de ingenieria civil, urbanismo y planificacion
territorial, que garantizan el cumplimiento normativo y promueven un desarrollo urbano
sostenible. A continuacién, se presentan conceptos clave que sustentan estas actividades
(Alcaldia de Abrego, s.f.; Congreso de la Republica, 1997). Las licencias de construccion son
autorizaciones oficiales para realizar obras de construccion, ampliacion o remodelacion.
Garantizan que los proyectos cumplan con normativas urbanisticas, técnicas y ambientales.
Segtn el Decreto 1077 de 2015 (Presidencia de la Republica, 2015), deben incluir planos
arquitectonicos, estructurales y de instalaciones, y estudios de impacto ambiental cuando sea
necesario. Su revision previene irregularidades y asegura el ajuste a los planes de ordenamiento
territorial. Las visitas técnicas son inspecciones realizadas por personal especializado para
verificar el avance y cumplimiento de las obras. Permiten identificar desviaciones en los planos o
incumplimiento de normativas de seguridad. Segun la Resolucion 1809 de 2014 (Ministerio de
Vivienda, 2014), deben realizarse periddicamente y documentarse en informes con

observaciones y recomendaciones para los constructores. Los certificados de uso de suelo son



PRACTICA EMPRESARIAL EN LA ALCALDIA DE ABREGO, NORTE DE SANTANDER
17

documentos que establecen las actividades permitidas en un terreno, segun la zonificacion y el
Plan Béasico de Ordenamiento Territorial (PBOT). Son fundamentales para garantizar la
compatibilidad de los proyectos con el uso del suelo. La Ley 388 de 1997 (Congreso de la
Republica, 1997) establece las bases para su expedicion y verificacion, asegurando que las

actividades no generen impactos negativos en el entorno.

1.3. Conceptos Técnicos Clave

Para la ejecucion de las tareas asignadas, fue crucial el dominio de una serie de conceptos
técnicos que son el lenguaje comun en la gestion urbanistica.
Licencias Urbanisticas
Son autorizaciones previas para obras de urbanizacion, parcelacion, subdivision,
construccion y reconocimiento de edificaciones. Durante la practica, se gestionaron los
siguientes tipos:
o Licencia de Urbanizacion: Para desarrollar proyectos en predios urbanos, creando
espacios publicos, vias y servicios domiciliarios (Decreto 1077/2015, Art. 2.2.6.1.1.4)
o Licencia de Parcelacion: Para proyectos en predios rurales o suburbanos, creando
espacios publicos y vias segiin el PBOT (Decreto 1077/2015, Art. 2.2.6.1.1.5).
e Licencia de Subdivision: Para dividir predios en suelo rural, urbano o de expansion,
segun el PBOT.
o Licencia de Construccion: Para desarrollar edificaciones, areas de circulacion y zonas

comunales en uno o varios predios, conforme al Plan de Ordenamiento Territorial.
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e Licencia de Reconocimiento de Edificaciones: Declara la existencia de una edificacion
construida sin licencia, si cumple el uso de suelo y fue concluida al menos cinco afios
antes (Decreto 1077/2015, Art. 2.2.6.4.1.1).
e Autorizacion para el movimiento de tierras: Aprobacion para despejar y nivelar un

terreno como fase preparatoria de obras.

1.4. Certificacion de Usos de Suelo y Amenazas

Verifica y certifica las condiciones de un predio segiin el PBOT y los riesgos naturales.
Los conceptos clave fueron:
e Amenaza por avenida torrencial: Crecidas subitas y violentas de rios por lluvias
intensas.
e Amenaza por inundacion: Desbordamiento de agua o acumulacion de lluvias en zonas
secas.
e Amenaza por movimiento de masa: Deslizamientos, flujos de lodo o caida de rocas por

gravedad.

1.5. Entidades reguladoras y marco legal

Existen diversas entidades que supervisan y regulan el cumplimiento de las normativas
urbanisticas y de construccion a nivel nacional y local: El Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio: es la entidad encargada de formular politicas publicas para el desarrollo urbano y la

vivienda en Colombia. A través de sus normativas, como el Decreto 1077 de 2015 (Ministerio de
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Vivienda, Ciudad y Territorio, 2015), regula las actividades de construccion y el uso del suelo en
el territorio nacional. Las Corporaciones Autonomas Regionales (CAR): son entidades
encargadas de la gestion ambiental y el ordenamiento territorial a nivel regional en Colombia.
Estas corporaciones supervisan el impacto ambiental de los proyectos de construccion y velan
por el cumplimiento de las normas de preservacion de los recursos naturales (Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible, 2021). A nivel local, la Secretaria de Planeacion y Obras
Piiblicas del municipio de Abrego tiene la responsabilidad directa de la planificacion urbana y la
regulacion de las construcciones. Esta entidad se encarga de verificar el cumplimiento de las
normativas locales y de gestionar las licencias de construccion y el uso del suelo (Alcaldia
Municipal de Abrego, 2023). Ahora bien, en Colombia, las actividades de planificacion urbana,
construccion y regulacion del uso del suelo estan regidas por varias leyes y decretos que
aseguran el cumplimiento de los requisitos técnicos y legales. Algunas de las normativas mas
relevantes son:

Ley 388 de 1997 (Congreso de la Republica de Colombia, 1997): Ley de Desarrollo
Territorial, que establece los instrumentos de planificacion urbana y las normas para el uso del
suelo.

Decreto 1077 de 2015 (Presidencia de la Republica de Colombia, 2015): Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, que reglamenta las licencias de
urbanizacién y construccion.

Resolucion 1025 de 2021 (Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, 2021): Por la

cual se establecen los requisitos y procedimientos para la expedicion de licencias urbanisticas.
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Decreto 1783 de 2021 (Presidencia de la Reptiblica de Colombia, 2021): Modificacion

del Decreto 1077 de 2015, relacionado con el estudio, tramite y expedicion de licencias

urbanisticas.

Normas Técnicas Colombianas (NTC) (Instituto Colombiano de Normas Técnicas y
Certificacion, 2023): Relacionadas con la construccion y la calidad de los materiales.

Plan Basico de Ordenamiento Territorial (POT) (Alcaldia Municipal de Abrego,

2023): Este plan regula la distribucion y las actividades permitidas en cada zona del municipio,

buscando un desarrollo ordenado y sostenible.
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2. Objetivos

2.1. Objetivo General

Apoyar en los procesos de revision de licencias de construccion, visitas técnicas e
identificacion de los certificados de usos de suelo en la Secretaria de Planeacion y Obras

Publicas del municipio de Abrego, Norte Santander.

2.2. Objetivos Especificos

Verificar el cumplimiento normativo de las licencias de construccion y certificados de
uso de suelos, contrastdndolos con las disposiciones del PBOT y normas técnicas vigentes.

Documentar el avance y calidad de obras en ejecucion mediante visitas técnicas,
aplicando protocolos de inspeccion establecidos por la Secretaria de Planeacion y Obras
Publicas.

Elaborar una guia técnica que recopile cada uno de los procesos y formatos utilizados
para verificar el cumplimiento normativo de las licencias de construccion con el fin de garantizar

la legalidad, seguridad y adecuacion de los proyectos urbanisticos en el municipio
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3. Metodologia

Para el desarrollo de la practica empresarial como auxiliar de ingenieria en la Secretaria
de Planeacién y Obras Publicas de la Alcaldia de Abrego, se ejecutaron procesos
operacionales y desarrollaron habilidades técnicas enmarcadas en el apoyo a la gestion territorial
y la regulacion urbanistica. A lo largo de este periodo, se particip6d activamente en una serie de
actividades organizadas de manera eficiente para garantizar el cumplimiento de los resultados
requeridos.

A continuacion, se presenta la metodologia seguida, dividida en fases y compuesta por

tareas y actividades técnicas:

3.1. Fase 1. Verificacion Normativa

Para cumplir con el primer objetivo, se garantizd que cada intervencion en el territorio de
Abrego cumpliera con las normativas legales y técnicas, se implementd en la Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas un protocolo riguroso de revision documental y normativa. Este
flujo de trabajo sistematico, fundamentado en la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015,
asegurd que las licencias y certificados se ajustaran a las politicas de seguridad estructural y
desarrollo sostenible del municipio. Las actividades clave incluyeron el andlisis sistematico de
las solicitudes de licencia, el contraste de los planos arquitecténicos y estructurales con las
directrices del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial (PBOT) y las Normas Técnicas
Colombianas (NTC), y la validacién de los usos de suelo frente a la zonificacion municipal

establecida.
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3.1.1. Revision de licencias.

A continuacion, se detallan las cuatro etapas del proceso de revision de solicitudes de

licencias urbanisticas:
3.1.1.1. Recepcion y Revision Documental: Esta fase inicial consiste en la organizacion
y validacion de la carpeta del solicitante, verificando la entrega del Formulario Unico Nacional
debidamente firmado y documentos esenciales como la copia de la escritura, el documento de
identidad y el certificado de paz y salvo municipal. Un requisito critico en esta etapa es que el
certificado de libertad y tradicion tenga una vigencia inferior a un mes al momento de la solicitud
para acreditar la titularidad de derechos reales de dominio. Durante este paso, se identifican y
corrigen errores frecuentes en el diligenciamiento de formatos que, de otro modo, retrasarian la

respuesta administrativa.

3.1.1.2. Anadlisis Técnico y Concordancia Una vez validada la documentacion, el
profesional encargado realiza un estudio detallado de los planos arquitectonicos y estructurales,
contrastando los linderos, areas y longitudes descritos con la informacion juridica de la escritura
publica.

3.1.1.3. Elaboracion de la Resolucion: Tras emitir un concepto técnico favorable, se
procede a la redaccion de la resolucion (Figura 1), el cual incorpora las caracteristicas especificas
de la licencia (modalidad, vigencia y obligaciones del titular),. Este borrador se traslada al area
juridica para un estudio de titulos exhaustivo, garantizando que el acto administrativo sea
coherente con la normatividad urbanistica vigente y que no existan gravamenes que limiten la

propiedad ante la modificacion o construccion solicitada.
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Figura 1

Ejemplo del documento base de resolucion

. ALCALDIA MUNICIPAL DE ABREGD e T
\h“-u[ | NOATE DE BANTANDER FECHA: 1T
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POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA UREANISTICA
MODALIDAD: SUSDIVISION URBANA

Lo Secrelaris de Plansacion y Obras Plblicas del Munidpia de Abrego - Morte de
Sarander en use de sus facultades legales v en especial las conferidas par la ley
3638 del 18 de julio de 1897, & decreto 1077 del 2015, modficado por el decrets
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o
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=]
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Nota. Secretaria de Planeacion de Abrego

3.1.1.4. Firma y Respuesta: El proceso administrativo concluye con la remision de la
resolucion al despacho del alcalde para su firma oficial, tras haber obtenido el visto bueno
técnico y juridico. Una vez formalizado el documento, se asigna un numero consecutivo para su
registro y se procede a la etapa de publicacion oficial, lo que permite dar a conocer la decision a
terceros y asegurar la transparencia antes de realizar la entrega formal de la licencia al

interesado.
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3.1.2. Certificacion de Usos de Suelo
Para atender las numerosas solicitudes de la Agencia Nacional de Tierras (ANT) en el
municipio de Abrego, se implementé un procedimiento estandarizado y técnico que optimiza los
tiempos de respuesta y garantiza la precision de la informacion territorial suministrada. Este flujo

de trabajo se divide en cinco etapas fundamentales:

3.1.2.1. Analisis de la solicitud: El proceso inicia con el examen detallado del
requerimiento enviado por la ANT (Figura 2) para identificar plenamente el predio objeto de
estudio y la informacion técnica requerida. Generalmente, estas solicitudes exigen determinar los
niveles de amenaza natural y la reglamentacion vigente de los usos del suelo segiin la normativa
local

Figura 2

Solicitud por parte de la Agencia Nacional de Tierras.

42
Al respn

oeer cite este Mo
0572001220021

Zan Jose de Cicwa ., 202508-11 16

Safianes:
ALCALDLA MUNICIPAL DE ABREGO

ai: P
Abrega, Norte de Santander

Asunto: Certficacian ssbre la identificaciin de amenazas, uso de suslos y riesgas.

Cortial salude,

En alencién a Procedimienta de Adudicacitn de Baldks a persca natural, se requisre
salctar ante su despacho la wentficacion de amenazas, wso de suelos y resge de 27
predcs on solchud ubicado en el municpic de Abego, depariamerda Norde da
Santander, la Agenca Nacknal de Tieras se encuentra adelantando 1a Elapa Prelminar
de s Fase Adminstratva del Procedimienta Unkce para el Asunio ds Reccrodmiento de
Derncha.

Para elic, se requicrs & certicadén schre la kentticacén de amenazas, uso de suelcs y
resgos, expedido par la Secretarla de Planeaden Municpal conforme al POT, FEOT o
EOT sigente del munkiph, en donde muy respetuosaments salichames 1 nfomackin
can las sigukemes especiicacones:

H presente documento contsene una firma digital vilida para todes
sar efechons de congrmidkad con b dispuesto en L bey 527 de 1599,

Documento Firmado Digitalmente

« lderdilicackin de amenazas, usa de sueks y resgos (del predia o terianio de
intends).

- Olue, si los predios relsdonades se encuentran en zona de Rlesgo. ya si existen

esludias donde se dentfiquen que se encueriran en Riesgo Miigables o Hiesga
Adia o mitigabie:
Que se realioe @ aclarckin de los uscs de Suelo de Prolecaon y calegona de usa
de suel de Projecckin, en ouanto @ sus usos condclonados y profibidos.
Asmmismo, se sclcia of PEOT mas actualzada al afo en curso del municipio de
ABrega, con us anexcs.

-« Clasdcaden del suek {urbano, rml o expanson).

- Categoria de uso del susk.

- Indicar si el predia est dasfizada coma bien de usa piblico.

«  Fresencia o proyecoicn de programas o proyecios de ibents municipal (del drea
de influenca del predio yio termicno de interés, vias i de acoess

sl las cosas, comedidamente relacono catarce (27) predios objeln de solidiud de
ajudicackin de predias bakdios, Ubicados en el munidpio de Abeego, departaments de
Merte de Santarder, of cual se merckna a continuacien

Nota. Agencia Nacional de Tierras
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3.1.2.2. Obtencion de datos geoespaciales: En esta estapa se pueden presentar dos

opciones para la obtencion de los datos geoespaciales, los cuales son:

3.1.2.2.1. Envio directo por el solicitante: Los solicitantes tienen la opcion de
remitir los archivos shapefiles (formato .shp) correspondientes a cada predio a través de los
canales institucionales establecidos por la Secretaria de Planeacion. Estos archivos vectoriales
contienen la informacidon geografica necesaria para ser procesada directamente en software
especializado.
3.1.2.2.2. Descarga desde la plataforma SIG ASOMUNICIPIOS: En caso de que no se
reciban los archivos vectoriales por parte del solicitante, se procede a obtener la informacion

catastral oficial de la siguiente manera:

Se accede a la plataforma SIG ASOMUNICIPIOS

(http://190.90.252.243:8080/SIGASOMUNICIPIOS/# ) y se activan las capas (Figura 3) del

catastro rural del municipio correspondiente (por ejemplo, Abrego) y se ubica el predio
especifico (Figura 3) utilizando las coordenadas geograficas proporcionadas en la

documentacién adjunta a la solicitud.


http://190.90.252.243:8080/SIGASOMUNICIPIOS/
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Figura 3

Activacion de capas y ubicacion del predio en el SIG ASOMUNICIPIOS

-1[c] ASOMUNICIPIOS

Resuitado identificar
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Nota. Tomado de la plataforma de SIG ASOMUNICIPIOS

Se utiliza la herramienta de seleccion espacial sobre el predio ubicado para habilitar la

opcion de descargar el shapefile del mismo (Figura 4).

Figura 4

Descarga del shapefile mediante SIG ASOMUNICIPIOS.

Seleccién Espacial
; Consulta Simple

Consulta avanzada
@ Resultados Seleccion Espacial

< pigna et o c Mostranda resltados 1- 1 de 1 registros

‘ Borrar seleccion H Acercar foda la seleccion || Descargar Shape ‘

Escala:| 1.19.000 v | [_200m Norte (m) 1392793 - Este (m) 1109670

Nota. Tomado de la plataforma de SIG ASOMUNICIPIOS
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3.1.2.3. Analisis en ArcGIS: El archivo shapefile se importa al software ArcGIS, donde

se realiza una superposicion de capas con la informacion del Plan Bésico de Ordenamiento
Territorial (PBOT), aprobado mediante el Acuerdo No. 012 de 2023. En esta fase se ejecutan las

siguientes verificaciones:

Validacion de ubicacion: Se confirma que el predio se encuentre en la vereda
correspondiente suministrada por la Agencia Nacional de Tierras( ANT), como se puede apreciar
en la figura 5.

Figura 5

Contrastar informacion presentada por el solicitante (ANT)
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Nota. Elaboracion Propia.

Evaluacion de amenazas: Se revisa el nivel de riesgo (bajo, medio o alto) (Figura 6)
para fendmenos de inundacion, avenida torrencial y movimientos de masa. Para una
identificacion visual rdpida, se asigna el color verde a la amenaza baja, amarillo a la media y rojo

a la alta.
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Figura 6

Ejemplo sobre visualizacion de amenazas.
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Nota. Elaboracion Propia.

Clasificacion del suelo: Se identifica si el terreno posee restricciones ambientales
(Figura 7), como pertenecer a zonas de proteccion hidrica o areas de especial importancia

ecologica, tales como el Bosque Seco Tropical HUUMBOLT

Figura 7

Clasificacion del uso de suelo.

Table (=3
MR
Reglamentacién_del_Suelo_El rosal <
—— —
DESCRIP | NOMBRE | shape_Leng
» [Areas de Especial Importancia Ecoldgica |Bosque Seco Tropical HUUMBOLT [ 413123109507
Areas de y Rondas Hidricas. |Zona de proteccién hidrica | 271528138753
"o 1T oM \E| (0 out of 2 Selected)
| Reglamentacién_del_Suelo_El rosal |

mmlan —

Nota. Elaboracion Propia.
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3.1.2.4. Elaboracion del certificado: Con los datos obtenidos del software, se procede a
diligenciar el documento de certificacion oficial (Figura 8). Este informe se organiza
sistematicamente incluyendo:
° Descripcion del predio y datos del solicitante.
o Tabla resumen de informacién sobre amenazas predominantes.
o Aclaraciones sobre la clasificacion del suelo y categorias de uso (Principal,
Compatible, Condicionado y Prohibido) basadas estrictamente en el PBOT vigente.
Figura 8

Formato del certificado de uso de suelos.
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Nota. Secretaria de Planeacion de Abrego.
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3.1.2.5. Envio del documento: Una vez el certificado cuenta con la revision y firma de la
Secretaria de Planeacion y Obras Publicas, el documento final se envia formalmente a la Agencia
Nacional de Tierras. Este paso cierra el tramite administrativo, proporcionando una respuesta

técnica que asegura la legalidad y transparencia en la gestion de tierras del municipio

3.2. Fase 2. Visitas tecnicas:
Para el desarrollo del segundo objetivo, se enfoco en la supervision de obras de pavimentacion
en el marco del programa "Comunidad Gobierno", se estructurd una metodologia de inspeccion
técnica y social. Este proceso se aplico en una calle del barrio San Antonio y en cinco calles del
barrio Las Palmas en el municipio de Abrego, bajo un esquema de colaboracion donde la
administracién municipal suministra materiales y disefio, mientras que la comunidad aporta la
mano de obra.
A continuacion, se detalla la metodologia de cinco etapas aplicada para garantizar la calidad y el

avance de estas intervenciones:

3.2.1 Concertacion Social y Socializacion del Proyecto
El proceso inicia con una gestion social fundamentada en protocolos de participacion
ciudadana estructurada.
* Mesas de trabajo comunitarias: Se realizaron reuniones de socializacion para explicar el
alcance del proyecto y definir los compromisos de las partes.
« Acuerdo de aportes: Se establecio formalmente que la Alcaldia de Abrego suministraria los

disefios técnicos y la totalidad de los materiales de construccion, mientras que los beneficiarios
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se organizarian para aportar la mano de obra no calificada y calificada necesaria para la

ejecucion.

3.2.2. Levantamiento Técnico y Replanteo
Una vez concertada la intervencion, se procedié a realizar el trabajo de campo para
definir la geometria de las vias.
* Medicion de precision: Se realiz6 el levantamiento de las calles a intervenir utilizando
decametros (Figura 9) para verificar longitudes y anchos de calzada de acuerdo con los disefios
previos suministrados por la Secretaria de Planeacion.
Figura 9

Medicion de una de las cinco calles del barrio Las Palmas.

Nota. Elaboracion Propia

* Replanteo: Se marcaron los niveles y ejes de la via para asegurar que la pavimentacion

cumpliera con las pendientes de drenaje pluvial necesarias para la durabilidad de la estructura.
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3.2.3. Gestion y Control de Suministros
En esta etapa, se superviso la logistica de materiales para asegurar que la obra contara con
los insumos en los tiempos requeridos.
* Entrega de materiales: Se coordino la recepcion de cemento, acero liso de 5/8" y 3/8", asi
como materiales pétreos (arena y triturado de 3/4").
» Control de inventarios: se apoyo en la verificacion de que las cantidades entregadas
correspondieran a las calculadas en el presupuesto de obra para evitar desperdicios o faltantes

que retrasaran el cronograma.

3.2.4. Ejecucion y Supervision Técnica Progresiva
Esta es la fase operativa donde se aplicaron los protocolos de inspeccion para garantizar
la seguridad estructural y la calidad técnica de las losas.
* Actividades de obra: Se superviso el proceso constructivo que incluy6 la compactacion de la
subrasante, la instalacion de formaletas y el armado del acero longitudinal y transversal.
* Control diario: Se implemento6 una supervision (Figura 10) constante para controlar la
dosificacion de la mezcla durante la fundida de las losas y verificar la correcta instalacion del

refuerzo de acero, asegurando que se siguieran los estdndares técnicos de pavimentos rigidos.
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Figura 10

Supervision de la pavimentacion de las calles en el barrio las palmas.

Nota. Elaboracion Propia.

3.2.5. Finalizacion y Cierre Administrativo

La etapa final asegura la transparencia y el cumplimiento de las metas institucionales de
la Secretaria de Planeacion.
* Acta de recibo a satisfaccion: Se elabor6 un documento final firmado por los beneficiarios del
barrio, donde la comunidad valida que la obra se entregd conforme a lo pactado.
* Informe de ejecucion: Se consolido un reporte técnico detallado de las actividades realizadas,
que sirve como soporte para el cierre financiero y administrativo del proyecto dentro del

programa de inversion municipal.
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Esta metodologia permitié documentar con precision el avance de las obras, logrando un
equilibrio entre el rigor técnico de la ingenieria civil y el impacto social de la participacion
comunitaria
3.3. Fase 3. Elaboracion guia tecnica
Para la elaboracion de este documento se fundament6 en un enfoque cualitativo y
procedimental, centrado en la estandarizacién de procesos urbanisticos bajo el marco normativo
colombiano. A continuacion, se detalla el paso a paso seguido:
3.3.1. Recopilacion de Informacion y Diagnostico Normativo:
En esta etapa inicial, se realizO un levantamiento exhaustivo de las fuentes de
informacion primarias y secundarias:

Marco Legal: Se analizaron las disposiciones nacionales como la Ley 388 de
1997, el Decreto 1077 de 2015 y sus modificaciones (Decreto 1783 de 2021).

Normativa Local: Se integraron las directrices del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial (PBOT) del municipio de Abrego, especificamente el Acuerdo No. 12 del 27
de diciembre de 2023.

Documentacion Interna: Se recopilaron los requisitos exigidos por la Secretaria
de Planeacion para los seis tipos de tramites principales: Urbanizacion, Parcelacion,
Subdivision, Reconocimiento de Edificaciones, Construccion y Movimiento de Tierras

3.3.2. Analisis y Categorizacion de Procesos:
Una vez recopilada la informacion, se procedié a su clasificacion para identificar los
elementos comunes y especificos de cada licencia:

Identificacion de Requisitos: Se sistematizaron los documentos necesarios,

diferenciando entre los comunes (Certificado de Tradicion, Formulario Unico Nacional,
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Escrituras) y los técnicos especificos (Planos topograficos, estudios de suelos, memorias
estructurales).

Mapeo de Flujos de Trabajo: Se document6 la secuencia logica del tramite,

desde la recepcion de la solicitud hasta la entrega final de la licencia
Estandarizacion de la Revision Técnica: Se desarrolld6 un "Paso a Paso"
detallado para la verificacion de documentos y planos, asegurando que el concepto

técnico (favorable, con observaciones o desfavorable) tenga un sustento solido

3.3.3. Consolidacion, Ajuste y Validacion final
Esta ultima etapa se centrd en garantizar la durabilidad y precision de la herramienta:E
Revision Juridica y Técnica: Se establecieron filtros de validacion para asegurar
que cada acto administrativo cumpla con el estudio de titulos y la normativa urbanistica
vigente antes de la firma del funcionario competente
Procedimientos de Cierre: Se incluyeron procedimientos para la asignacion de
consecutivos, liquidacion de derechos urbanisticos y publicacion oficial, garantizando la
trazabilidad y transparencia del proceso
Esta guia permitio transformar la experiencia técnica adquirida durante la préctica
profesional en una herramienta funcional de facil consulta, que fortalece la gestion institucional y

facilita el cumplimiento normativo tanto para funcionarios como para la ciudadania
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4. Resultados

La ejecucion de las actividades durante la practica profesional generd una contribucion
directa y medible a los procesos misionales de la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas de
Abrego. Los logros, detallados a continuacién, demuestran una optimizaciéon tangible de la

gestion territorial y la construccion de capacidades institucionales sostenibles:

4.1. Cumplimiento Normativo y Gestion de Tramites Urbanisticos:

El apoyo en la revision documental de licencias y la certificacion de usos de suelo fue una

de las tareas centrales, generando un impacto directo en la capacidad de respuesta de la oficina.

4.1.1. Analisis de licencias
Se llevo a cabo una revision exhaustiva de multiples solicitudes de licencias urbanisticas.
El trabajo realizado durante estos meses se cuantifico en la tabla 1 que evidencia la diversidad de

trdmites gestionados.
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DILINGENCIAMIENTO INFORMACION DE LICENCIAS URBANISTICAS Y DE CONSTRUCCION

571 URBANO Tramite Nuevo | ¢ 16 N° 265 barrio 270-8794 BELEN SUBDIVISION URBANA
Belen Abrego,

5746 RURAL Tramite Nuevo VEREI]?S Ci/:NTA 270-9000 SANTA LUCIA SUBDIVISION RURAL
5744 URBANO Tramite Nuevo KRA 5N 1791 270-44130 SANTA BARBARA RECONOCIMIENTO
0372 URBANO Tramite Nuevo kra 8 NO 6A -25 27028987 TORCOROMA CONSTRUCCION
0259 RURAL Tramite Nuevo tabaco 270-88287 TABACO SUBDIVISION RURAL
0468 URBANO Tramite Nuevo calle la estrella 270-46858 ESTRELLA SUBDIVISION URBANA
1014 URBANO Tramite Nuevo calle 13# 3-5 270-89200 AMPARO SUBDIVISION URBANA
5745 URBANO Tramite Nuevo calle 18 # 4-46 270-19230 RECONOCIMIENTO
1437 RURAL Tramite Nuevo LASROJAS 270-67106 LASROJAS SUBDIVISION RURAL
1938 URBANO Tramite Nuevo villa maria 270-87254 CALLE 17 SUBDIVISION URBANA
0791 RURAL Tramite Nuevo OROQUE 270-89037 OROQUE SUBDIVISION RURAL
1424 URBANO Tramite Nuevo calle 10 # 4-77 270-90630 BOLIVAR CONSTRUCCION
1689 URBANO Tramite Nuevo Carrera 6 #10-40-44 270-51901 CENTRO RECONOCIMIENTO
1981 URBANO Tramite Nuevo CALLE17CRA4YS 270-82566 SUBDIVISION RURAL
1654 URBANO Tramite Nuevo LOTE3MZD 270-85919 SANTA MARTA CONSTRUCCION
1530 RURAL Tramite Nuevo LOTE LABRANZA 270-660052 LABRANZA SUBDIVISION RURAL
2294 URBANO Tramite Nuevo calle 8 # 5-59 270-17002 CALLE 8 # 5-59 CONSTRUCCION
2294 URBANO Tramite Nuevo calle 8 N°5-59 270-17002 BOLIVAR CONSTRUCCION
1457 URBANO Tramite Nuevo carrera 9# 12-117 270-89420 SAN ANTONIO RECONOCIMIENTO
1458 URBANO Tramite Nuevo carrera 9 # 12-117 270-89421 SAN ANTONIO RECONOCIMIENTO
1459 URBANO Tramite Nuevo carrera 9# 12-117 270-89422. SAN ANTONIO RECONOCIMIENTO
1460 URBANO Tramite Nuevo carrera 9 # 12-117 270-89425. SAN ANTONIO RECONOCIMIENTO
1460 URBANO Tramite Nuevo carrera 9# 12-117 270-89426. SAN ANTONIO RECONOCIMIENTO
2318 URBANO Tramite Nuevo calle 8#2-94 270-86440 LA CEIBA RECONOCIMIENTO
2295 URBANO Tramite Nuevo RECONOCIMIENTO
2705 URBANO Tramite Nuevo calle 10 # 4-77 270-90630 BOLIVAR CONSTRUCCION
5179 URBANO Tramite Nuevo CLI12A #7-74 270-43272 BOLIVAR CONSTRUCCION
1462 URBANO Tramite Nuevo Carrera 6# 10-40 270-51901 CARRERA 6# 10-40 RECONOCIMIENTO
2927 URBANO Tramite Nuevo escuela Varones Cijl\{;LEl;}:7 RECONOCIMIENTO
2791 RURAL Tramite Nuevo SANTA LUCIA 270-40936 SANTA LUCIA SUBDIVISION
3025 URBANO Tramite Nuevo calle 19 # 2-28 29169 CALLE 19 # 2-28 SUBDIVISION
2789 URBANO Tramite Nuevo carrera 6 # 9-68 270-21949 EL CENTRO SUBDIVISION
2686 URBANO Tramite Nuevo carrera 10# 16-11 270-14481 INMACULADA SUBDIVISION
2705 URBANO Tramite Nuevo calle 10 # 4-77 270-90630 BOLIVAR CONSTRUCCION
3037 URBANO Tramite Nuevo CALLE 13 #5 56 62 270-34713 CALLE 13 #5 56 62 SUBDIVISION
2188 URBANO Tramite Nuevo K 9-13 3240 270-18115 SAN ANTONIO CONSTRUCCION
1460 URBANO Tramite Nuevo carrera 9# 12-117 270-89425. SAN ANTONIO RECONOCIMIENTO
0468 URBANO Tramite Nuevo calle la estrella 270-46858 ESTRELLA SUBDIVISION URBANA
1530 RURAL Tramite Nuevo LOTELABRANZA 270-660052 LABRANZA SUBDIVISION RURAL
0372 URBANO Tramite Nuevo kra 8 NO 6A -25 27028987 TORCOROMA CONSTRUCCION

Nota. Elaboracién propia a partir de informacion de la secretaria de planeacion de Abrego
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Es importante precisar que, dada la estructura del equipo técnico de la Secretaria —
compuesto por varios ingenieros—, la labor de revision y validacion se focalizé en un conjunto
especifico de licencias, los cuales se detallan en las tablas de resultados. Este analisis revela
tendencias significativas en la dindmica territorial del municipio: A) el alto volumen de tramites
de subdivision (urbanos y rurales) refleja una dindmica del mercado del suelo en una activa
transaccion y fraccionamiento del suelo; B) las licencias de reconocimiento evidencian un
proceso de regularizacion y formalizacion de edificaciones preexistentes; y C) las licencias de
construccion (para obra nueva, ampliacion y adecuacion) que representan para el municipio
inversiones en nuevo desarrollo fisico. Asi, las licencias analizadas no solo cumplen un tramite
administrativo, sino que son indicadores principales que moldean el crecimiento y Ia

transformacion urbana y rural del municipio de Abrego.

4.1.2. Analisis de uso de suelos

La implementacion de la metodologia estandarizada basada en Sistemas de Informacion
Geografica (SIG) optimizd de manera sustancial la gestion de solicitudes. Este procedimiento
permitio procesar y emitir concepto técnico sobre mas de 380 solicitudes de certificacion de uso
de suelo remitidas por la Agencia Nacional de Tierras en el tiempo de practicas. La capacidad
para atender este volumen de requerimientos fue un resultado directo de la aplicacion del
procedimiento de cinco pasos basado en GIS, lo que demuestra una mejora significativa en la
eficiencia y precision en comparacion con métodos manuales.

Un caso ilustrativo fue el del predio "EL ROSAL", para el cual el anélisis en ARCGIS
permitio identificar una amenaza baja por movimiento en masa, baja por avenida torrencial y

baja por inundacion. Ademas, se determind que su categoria de uso de suelo es de Proteccion, lo
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que implica restricciones especificas para cualquier tipo de intervencion. La Tabla 2 muestra el

Volumen y Alcance del Procesamiento de Certificaciones de Uso de Suelo mediante SIG en el

mes de agosto.

Tabla 2

Volumen y alcance del procesamiento de uso de suelos.

Diligenciamiento de informacién de los certificados de uso de suelos

Item Municipio Requerimiento Solicitante Vereda Predio
1 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Benavides Téllez Rivera La Motilona LOS AGUACATES
2 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Luz Dary Ascanio Garavito Potrero Nuevo EL MIRADOR
3 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Dionel Téllez Rivera Potrero Nuevo MESETA DEL UVITO
4 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Juan Abel Téllez Duran Potrero Nuevo EL SALTO
5 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Numael Telles Duran Potrero Nuevo MESA GRANDE
6 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Yovany Téllez Vergel Potrero Nuevo LA LOMA
7 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Benavides Téllez Rivera Potrero Nuevo LOS ESCONDIDOS
8 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Fredy Alonso Arenas Garcia Unién Campesina LAS MESETAS
9 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Yeimer Jaimes Duran Union Campesina LA LAGUNA
10 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Jorge Eliecer Téllez Rivera Potrero Nuevo LOS PINOS
11 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Jorge Téllez Bautista Potrero Nuevo AGUA DE DIOS
12 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Orielso Jaimes Bacca La Motilona MONTE CORAZON
13 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Edgar Ardila Arenas La Motilona EL CEDRITO
14 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Diego Ascanio Ascanio La Motilona EL DIAMANTE
15 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Elsido ardila ascanio San Vicente LLANITOS
16 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Marleny Jaimes duran San Vicente LLANITOS
17 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Carmen Emilio arenasnavarro San Vicente EL CAMPITO
18 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Marelbyduran San Vicente VILLAELENA
19 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Orlando vergel quintana Aguita de Paves MESETA GRANDE
20 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Maria Ema vergel quintana Aguita de Paves PIEDRAS BLANCAS
21 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Camilo vergel quintana Aglita de Paves EL REMANZO
22 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Leo Vergel parada Aguita de Paves LASPINAS
23 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Amanda vergel quintana Agtlita de Paves LOS TACHUELOS
24 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Libardo Vergel quintana Aguita de Paves LA LOMA
25 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Omaida vergel quintana Aglita de Paves EL MIRADOR
26 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Maryuly quintana arena Aguita de Paves ELFILO
27 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Luis Humberto arenas Aguita de Paves EL REBANO
28 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Alonso Ortiz Ortiz Canutillo Bajo LA CASITA
29 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Wilson Antonio OrtizOrtiz Canutillo Bajo LA PALANQUITA
30 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Yoly esperanza arenasOrtiz Bajo Paves LA ESPERANZA
31 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Johan Dario Ortiz Bajo Paves MATA DE FIQUE
32 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Maria Isabel OrtizOrtiz Canutillo Bajo LAS MARAVILLAS
33 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Maria de Jesus OrtizOrtiz Canutillo Bajo LOS NARANJOS
34 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Abrahan Ortiz Ascanio Bajo Paves EL RECUERDO
35 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Mario Claro Guerrero Canutillo EL CAFETAL
36 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Luis Angel Ortega Claro Canutillo LA FORTUNA
37 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Fredy Ortiz Duran Canutillo LA ESPERANZA
38 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Oreil Ortiz Ortega Canutillo LAS LOMITAS
39 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Kelly Yanires Claro Guerrero Canutillo LA FORTUNA
40 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Ana Maria Sanchez Quintero Canutillo LA PRIMAVERA
41 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Hermidez Guerrero Sanchez Canutillo BRILLANTE
42 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Luz Marina Guerrero Sanchez Canutillo LOS ROBLES
43 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Leonel Claro Canutillo EL DIAMANTE
44 ABREGO Agencia Nacional de Tierras  Kevin Alexander Claro Sdnchez Canutillo EL FUTURO
45 ABREGO Agencia Nacional de Tierras Anastacio Claro Ascanio Canutillo LOS VOLCANES

Nota. Elaboracién propia a partir de informacion de la secretaria de planeacion de Abrego
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En este solo mes de agosto se realizaron 132 certificados de uso de suelos en respuesta a
las solicitudes de la Agencia Nacional de Tierras, en la tabla 2, podemos apreciar el control de
solo 45 respuestas.

4.2. Documentacion de obras:

La metodologia de inspeccion de cinco etapas, estructurada y aplicada en el marco del
programa "Comunidad Gobierno", demostrd ser un instrumento altamente eficaz y sistematico
para documentar de manera integral, objetiva y trazable el proceso constructivo de las obras de
pavimentacion en los barrios San Antonio y Las Palmas del municipio de Abrego. Los resultados
obtenidos trascienden la mera constatacion del avance fisico, generando un corpus documental
robusto que valida el cumplimiento de los estdndares de calidad técnica y fortalece la gobernanza

del proyecto mediante la participacion ciudadana.

En primer lugar, el proceso permitio establecer una linea base clara y
consensuada mediante los acuerdos de concertacion social y el levantamiento técnico inicial.
Esta documentacion previa no solo sirvido como punto de partida contractual, sino también como
parametro de medicion objetivo para todas las inspecciones posteriores, eliminando

ambigiiedades y alineando las expectativas de la administracion municipal y la comunidad.

La inspeccion técnica progresiva, mediante checklist, registros fotograficos y reportes,
actud como un sistema de alerta temprana. Esto permitio corregir desviaciones in situ y asegurar
que cada fase constructiva cumpliera con las especificaciones técnicas. Asi, la supervision
evolucioné de un control final a un aseguramiento continuo de la calidad, garantizando

directamente la durabilidad y seguridad de la infraestructura
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Finalmente, la integracion del componente social en el protocolo de inspeccion—
materializada en el Acta de Recibo a Satisfaccion—proporcioné una dimension cualitativa
fundamental al concepto de "calidad". La validacion final por parte de los beneficiarios no es
solo un tramite administrativo, sino la evidencia de que la obra técnica cumplid su proposito
social y fue ejecutada con transparencia y en colaboracion. El Informe Técnico de
Cierre sintetiza este ciclo virtuoso, integrando las evidencias técnicas y sociales en un solo
documento que sirve tanto para la rendicion de cuentas a la entidad financiadora como para la

memoria institucional y comunitaria del proyecto.

En sintesis, la aplicacion de este protocolo ha logrado equilibrar el rigor de la ingenieria
civil con las dinamicas de la gestion comunitaria. Los resultados demuestran que es posible
documentar el avance y la calidad de una obra no solo a través de métricas de cemento y acero,
sino también mediante actas de compromiso y conformidad. Este modelo, probado en seis calles
de Abrego, se consolida como una metodologia replicable que garantiza transparencia, fortalece
la confianza institucional y, lo mas importante, asegura que la inversion publica se materialice en

obras perdurables y socialmente validadas.

4.3. Guia técnica
El producto principal de este objetivo fue la consolidacion de la "Guia de procedimientos
para el tramite de licencias". Este documento fue elaborado a partir de la experiencia y la
informacion recopilada durante toda la practica. Estd guia la podemos encontrar en el Apéndice
A.
La guia proporciona un flujo de trabajo integral, detallando cada etapa desde la "2.1.
Recepcion de Solicitudes" hasta la "2.7. Liquidacion" y "2.9. Entrega de la licencia". Ademas,

incluye los requisitos especificos para seis tipos de licencias distintas (Urbanizacion,
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Parcelacion, Subdivision, Reconocimiento, Construccion y Movimiento de tierras), asi como el
paso a paso de la revision técnica y juridica. Este documento representa un aporte de gran valor
para la Secretaria de Planeacion, ya que estandariza los procesos, reduce la discrecionalidad y
sirve como una herramienta de capacitacion y consulta permanente, fortaleciendo la capacidad

institucional para gestionar los tramites de manera transparente y eficiente.



PRACTICA EMPRESARIAL EN LA ALCALDIA DE ABREGO, NORTE DE SANTANDER
44

5. Conclusiones

La practica desarrollada en la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del municipio de
Abrego, Norte de Santander, permitié fortalecer de manera significativa mis competencias en los
ambitos técnico y administrativo. Este proceso de aprendizaje se materializO mediante la
implementacion efectiva de las actividades planificadas, alineadas con los objetivos
institucionales y los propdsitos formativos de la pasantia.

Primero, Se logré consolidar y estandarizar la metodologia de verificacion para las
diferentes modalidades de licencias urbanisticas (construccion, reconocimiento y subdivision).
Mediante la contrastacion sistemdtica de los requisitos establecidos en el Decreto 1077 de 2015 y
el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial (PBOT) vigente (Acuerdo No. 012 de 2023) con la
documentacioén técnica y juridica presentada por los ciudadanos, se garantizd que los proyectos
aprobados cumplieran a cabalidad con los estandares de legalidad, seguridad estructural y
ordenamiento territorial exigidos por la administracion municipal. Esta sistematizacion minimizo
la subjetividad en la revision y asegurd un criterio técnico uniforme.

También, La integracion de tecnologias geoespaciales, especificamente ArcGIS y la
plataforma SIG ASOMUNICIPIOS, demostrd ser un factor determinante para optimizar la
gestion del territorio. Estas herramientas permitieron reducir significativamente los tiempos de
respuesta y aumentar la precision en la identificacion, localizacion y andlisis de predios,
especialmente en el area rural. Su aplicacion fue fundamental para atender eficazmente mas de
380 solicitudes de la Agencia Nacional de Tierras (ANT), facilitando una zonificacion precisa de
amenazas naturales (como inundaciones, avenidas torrenciales y movimientos en masa) y

Permiti6 determinar la clasificacion de uso del suelo del predio segiin el Plan Bésico de
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Ordenamiento Territorial (PBOT) y, con base en ello, establecer las actividades permitidas,
restringidas o prohibidas en el mismo.

Asimismo, la metodologia aplicada para cumplir con las visitas técnicas en Abrego
demostrd ser un modelo eficaz que integra el control técnico riguroso con la participacion
ciudadana. Al documentar cada fase —desde una linea base consensuada hasta la validacion
social final— se garantizd no solo el cumplimiento de estandares de calidad, sino también la
transparencia y la legitimidad social de las obras. Este enfoque convierte la supervision en una
herramienta de gobernanza, asegurando que la inversion publica se materialice en
infraestructuras duraderas y socialmente validadas

De igual forma, uno de los aportes perdurables de este trabajo fue la elaboracion de
una Guia Técnica de Procedimientos para la Secretaria. Este documento constituye una
herramienta fundamental para el fortalecimiento institucional, ya que organiza y clarifica los
flujos de trabajo, los requisitos y las responsabilidades en los distintos tramites. Al servir como
referencia oficial, la guia reduce la probabilidad de errores comunes en el diligenciamiento de
solicitudes, facilita la capacitacion de nuevos funcionarios y promueve una cultura de gestion
responsable, eficiente y sostenible en el municipio de Abrego.

En sintesis, la practica profesional permitié la aplicacion integral de conocimientos en
planeacion urbana, derecho urbanistico, herramientas SIG y gestion de proyectos, generando
impactos positivos tanto en la eficiencia interna de la Secretaria de Planeacion como en la
calidad del servicio prestado a la comunidad. Los productos desarrollados, en especial la Guia de
Procedimientos y los protocolos de verificacion, dejan una capacidad instalada que contribuird a
la sostenibilidad de los procesos y a la continuidad de una planeacién territorial mas concreta y

transparente en el municipio.
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6. Recomendaciones

A partir de los hallazgos y las experiencias documentadas durante el ejercicio
profesional, se plantean las siguientes sugerencias para fortalecer la gestion del ordenamiento
territorial y la eficiencia administrativa en el municipio:

Primero, Se recomienda a la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas adoptar
formalmente la "Guia de procedimientos para el tramite de licencias" como un manual de
funciones estandar. Asimismo, se sugiere realizar actualizaciones periddicas de este documento
ante cualquier modificacion en la normativa nacional (como el Decreto 1077 de 2015) o local
(PBOT), asegurando que los funcionarios mantengan un criterio unificado de revision.

Dada la eficacia demostrada en el uso de herramientas como ArcGIS y la plataforma SIG
ASOMUNICIPIOS para la precision en los certificados de uso de suelo, es fundamental
garantizar el mantenimiento y la actualizaciéon constante de las capas de informacion
cartografica.

Basado en las observaciones del tutor empresarial, se sugiere que los futuros practicantes
y el personal de planta profundicen de manera constante en la lectura y andlisis del PBOT
(Acuerdo No. 012 de 2023) y en las politicas internas de la administracion municipal.
Comprender a fondo las dindmicas de zonificacion urbana y rural es vital para emitir conceptos
técnicos sin ambigiliedades

Debido a que una de las mayores dificultades detectadas fue el diligenciamiento
inadecuado de formatos y la falta de documentos por parte de los solicitantes, se recomienda
implementar jornadas de socializacion o la creacion de cartillas simplificadas para el ciudadano.
Esto ayudaria a disminuir los retrasos administrativos y las observaciones técnicas durante la

fase de radicacion.
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Ante la alta demanda de certificaciones y licencias, se recomienda evaluar la suficiencia

del personal técnico en la oficina de planeacion para evitar retrasos en la atencion de solicitudes
complejas, como las de la Agencia Nacional de Tierras. Ademas, se sugiere la estandarizacion de
formatos digitales que permitan una validacion cruzada mas rapida entre la informacién

alfanumérica y los planos fisicos



PRACTICA EMPRESARIAL EN LA ALCALDIA DE ABREGO, NORTE DE SANTANDER
48

7. Referencias

Alcaldia de Abrego. (2023). Funciones de la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas.
https://www.abrego-nortedesantander.gov.co

Alcaldia de Abrego. (2023). Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT).

Alcaldia de Abrego. (2023). Plan de Desarrollo Municipal 2023 2026. https://www.abrego-
nortedesantander.gov.co

ASOMUNICIPIOS. (2022). Documentacion técnica del Sistema de Informacion Geogrdfica
ASOMUNICIPIOS. Asociacion de Municipios de Norte de Santander.

Banco Mundial. (2020). Informalidad urbana en América Latina: Desafios y soluciones.
https://www.bancomundial.org

Cadena, T. A. M. Construccion. Disponible en https://curadurial.com.co/licencia-de-
construccion/

Cadena, T. A. M. Reconocimiento de Edificaciones. Disponible en
https://curadurial .com.co/reconocimiento-de-
edificaciones/#:~:text=La%20licencia%20de%20reconocimiento%20de%20construcci%
C3%B3n%?20es,adjuntar%20una%20certificaci%C3%B3n%20de%20vigencia%20de%?2
Omatr%C3%ADcula.

Congreso de la Republica de Colombia. (1997). Ley 400 de 1997: Codigo Nacional de
Construccion. Diario Oficial No. 42.080. https://www.suin-juriscol.gov.co

Congreso de la Republica de Colombia. (1997, 20 de julio). Ley 388 de 1997. Por la cual se
modifica la Ley 9* de 1989, y la Ley 3% de 1991 y se dictan otras disposiciones. Diario

Oficial.No.43.091. Ley 388 de 1997 - Gestor Normativo - Funcion Publica


https://www.abrego-nortedesantander.gov.co/
https://www.abrego-nortedesantander.gov.co/
https://www.abrego-nortedesantander.gov.co/
https://www.bancomundial.org/
https://www.suin-juriscol.gov.co/
https://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=339

PRACTICA EMPRESARIAL EN LA ALCALDIA DE ABREGO, NORTE DE SANTANDER
49

Curaduria Urbana Segunda. Autorizacion para el movimiento de tierras. Disponible en:
https://curaduria2itagui.com/autorizacion-para-el-movimiento-de-
tierras#:~:text=Un%20permis0%20de%20movimiento%20de%20tierras%20es,servicios
%20p%C3%BAblicos%2C%?20predios%20aleda%C3%B10s%20y%20construcciones%?2
Ovecinas.

Curaduria Urbana Segunda. Licencias de Subdivision. Disponible en:
https://curaduria2fusagasuga.com/licencias-de-
subdivision/#:~:text=Es%20la%?20autorizaci%C3%B3n%20previa%?20para,las%20anteri
ores%20clases%20de%?20suelo.

Departamento Administrativo de la Funcién Publica. (2020). Manual de procedimientos para el
Formulario Unico Nacional. Republica de
Colombia. https://www.funcionpublica.gov.co/

Duque, G. (2018). Desarrollo urbano sostenible: Un enfoque integral. Editorial Universidad
Nacional.

ESRI. (2023). ;Qué es ArcGIS? Recuperado de https://www.esri.com/es-es/what-is-gis/overview

Gobernacion de Norte de Santander. (2022). Informe de gestion territorial.
https://www.nortedesantander.gov.co

H&C Proyectos de Ingenieria. Las Licencias de Construcciéon en Colombia. Disponible en.
https://www.hycproyectos.com/que-modalidades-de-licencia-de-construccion-hay-en-
colombia/#:~:text=Las%?20licencias%20de%20construcci%C3%B3n%20en,388%20de%
201997

Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion (ICONTEC). (2023). Normas

Técnicas Colombianas (NTC) para construccion. https://www.icontec.org


https://www.funcionpublica.gov.co/
https://www.esri.com/es-es/what-is-gis/overview
https://www.nortedesantander.gov.co/
https://www.icontec.org/

PRACTICA EMPRESARIAL EN LA ALCALDIA DE ABREGO, NORTE DE SANTANDER
50

Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion. (2015). *NTC-ISO 9001:2015.
Sistemas de gestion de la calidad — Requisitos*. Icontec.

Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. (2021). Funciones de las Corporaciones
Autonomas Regionales. https://www.minambiente.gov.co/

Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial. (2002). Decreto 4002 de 2002. Por el
cual se reglamenta el Plan de Ordenamiento Territorial. Republica de
Colombia. https://www.minambiente.gov.co/

Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. (2014, 22 de agosto). Resolucion 1809 de 2014. Por
la cual se reglamentan las visitas técnicas de seguimiento a las obras de construccion y se
dictan otras disposiciones. Diario Oficial No. 49.283.
https://www.minvivienda.gov.co/resoluciones-sectoriales

Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. (2015). Decreto 1077 de 2015 — Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio. Republica de
Colombia. https://www.minvivienda.gov.co/

Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. (2015, 26 de mayo). Decreto 1077 de 2015. Por
medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio. Diario Oficial No. 49.523.
https://www.minvivienda.gov.co/normativa/decretos-sectoriales

Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. (2021). Resolucion 1025 de 2021. Por la cual se
establecen los requisitos y procedimientos para la expedicion de licencias urbanisticas.
https://www.minvivienda.gov.co

Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. En que consiste la licencia de urbanziacion.

Disponible en:


https://www.minambiente.gov.co/
https://www.minambiente.gov.co/
https://www.minvivienda.gov.co/resoluciones-sectoriales
https://www.minvivienda.gov.co/
https://www.minvivienda.gov.co/normativa/decretos-sectoriales
https://www.minvivienda.gov.co/

PRACTICA EMPRESARIAL EN LA ALCALDIA DE ABREGO, NORTE DE SANTANDER

51

https://minvivienda.gov.co/node/1351#:~:text=E1%20art%C3%ADcul0%202.2.6.1.1.4,qu
€%20expida%20el%20Gobierno%20Nacional.

Organizacion de las Naciones Unidas (ONU). (2015). Transformar nuestro mundo: La Agenda
2030 para el Desarrollo Sostenible. https://www.un.org/sustainabledevelopment/es/
Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Economicos. (2020). Gobernanza de
infraestructuras publicas: Un enfoque integrado. https://doi.org/10.1787/19934394
Presidencia de la Republica de Colombia. (2021). Decreto 1783 de 2021. Por el cual se modifica

el Decreto 1077 de 2015. https://www.minvivienda.gov.co
Referencias. Introduccion y marco conceptual
Superintendencia de Notariado y Registro. (2019). Reglamento del régimen de registro y de la

contratacion inmobiliaria. Colombia. https://www.supernotariado.gov.co/


https://www.un.org/sustainabledevelopment/es/
https://doi.org/10.1787/19934394
https://www.minvivienda.gov.co/
https://www.supernotariado.gov.co/

PRACTICA EMPRESARIAL EN LA ALCALDIA DE ABREGO, NORTE DE SANTANDER
52

8. Apéndices

Apéndice A Guia técnica



