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RESUMEN

TITULO: CALCULO PRESUPUESTAL Y SUPERVISION DE OBRAS PARA LA CONSTRUCCION
Y MEJORAMIENTO DEL ESTADO ACTUAL DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL Y OBRAS DE
URBANISMO.*

AUTOR: MARIA INES CASTELLANOS TARAZONA**

PALABRAS CLAVES: EVALUACION, PRESUPUESTO, SUPERVISION DE OBRA

CONTENIDO

El presente documento recopila el trabajo y la informacién del proyecto de grado mediante la
practica empresarial en el Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio
de Bucaramanga-INVISBU, desempefiando el cargo de auxiliar de ingenieria civil para el apoyo en
los diferentes programas que desarrolla la entidad.

En los primeros capitulos se da una descripcion general de la entidad, su historia, mision, vision,
cédigo ético, estructura organizacional, politicas de calidad. También se da un resumen de las
caracteristicas del proyecto, se hace un breve resumen de las actividades realizadas durante la
practica como lo son el calculo presupuestal, evaluacién de estado de viviendas y supervisiéon de
obra en los diferentes programas que desarrolla la entidad.

Seguido se tiene una parte tedrica sobre viviendas de Interés social, a quienes van dirigidas, y
sobre los temas a tratar en la practica empresarial como lo es la supervision e interventoria de
obras. En los siguientes capitulos se describe detalladamente las actividades realizadas, se hace
la evaluacion, supervision y se muestran los resultados obtenidos en cada proyecto trabajado.

El aporte de la practica se da en el Gltimo capitulo, donde se resefia una guia de procedimientos
de interventoria y supervision de proyectos de obra que servird como orientacion en los diferentes
proyectos que realice el INVISBU.

! Proyecto de grado. Modalidad Préctica Empresarial.
**Facultad de Ingenieria de Fisico-Mecanica. Escuela de Ingenieria Civil. Director: Ing. Jorge
Alberto Gonzalez Soto. Tutor: Ing. Carlos Javier Nufiez Méndez.

16



SUMMARY

TITLE: BUDGET CALCULATION AND SUPERVISION OF WORKS FOR THE CONSTRUCTION
AND IMPROVEMENT OF THE CURRENT STATUS OF SOCIAL HOUSING AND URBAN
DEVELOPMENT WORKS"

AUTHOR: MARIA INES CASTELLANOS TARAZONA**

KEYWORDS: EVALUATION, BUDGET, WORK SUPERVISION.

CONTENT

This document outlines the work and project information through grade placement at the Institute of
Social Interest Housing and Urban Reform in the municipality of Bucaramanga-INVISBU, in his post
as assistant civil engineer to support the various programs developed by the entity.

In the first chapter gives an overview of the company, its history, mission, vision, code of ethics,
organizational structure, quality policies. There is also a summary of the characteristics of the
project, a summary of activities during practice as they are the budget calculation, housing condition
assessment and construction supervision in the various programs developed by the entity.

Continued to have a theoretical part on social housing, to whom they are addressed, and on the
topics of business practice such as monitoring and auditing of works. The following chapters
describe in detail the activities, making the evaluation, monitoring and displays the results of each
project worked.

The contribution of practice is given in the last chapter, which outlines a guide Supervision
Department procedures and supervision of construction projects that will serve as guidance in the
various projects that make the INVISBU.

! Work Degree.
** School of Physics and Mechanical Engineering. School of Civil Engineering. Director: Engineer.
Jorge Alberto Gonzalez Soto. Tutor: Engineer. Carlos Javier Méndez Nufez.
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GLOSARIO

ACTA: documento donde se describe un evento del contrato o lo tratado en
una reunién dejando constancia de los compromisos y tareas pactadas e

indicando el responsable de cada una de ellas.

ACTA DE ENTREGA DE ANTICIPO: esta acta se suscribe para autorizar el
pago del anticipo que se hubiese pactado en el contrato, una vez aprobado el
programa de trabajo, fijada la fecha de iniciacion del mismo y aprobadas
legalmente las pdlizas de garantia, incluyendo el amparo del 100% del valor

del anticipo.

ACTA DE INICIACION DE CONTRATO: acta donde se fija la fecha de
iniciacién de la ejecucion del contrato, una vez aprobado el programa de

trabajo y entregado el anticipo correspondiente si el contrato asi lo contempla.

ACTA DE LIQUIDACION: acta en la que se debe relacionar el desarrollo del
contrato en sus aspectos administrativos, técnico, financiero y juridico, segun
las previsiones contempladas en el contrato. Este instrumento sirve como

evidencia de terminacion del contrato.

ACTA DE RECIBO DEFINITIVO: se procede a realizar esta acta si la obra, los
bienes y los servicios cumplen satisfactoriamente las condiciones y

especificaciones estipuladas en el contrato.

ACTA DE RECIBO PARCIAL: acta que se elabora una vez el contratista
entregue parte del objeto del contrato. La funcion es dejar constancia de que lo
recibido se ajusta a las condiciones y caracteristicas especificadas en el

contrato.

18



A.L.U (ADMINISTRACION, IMPREVISTO Y UTILIDADES): Cifra porcentual que
se le agrega a cada actividad en las obras por precios unitarios o globales fijos
para cobrar los costos de Administracion (los Gastos Generales), los
Imprevistos que puedan presentarse y, finalmente, la Utilidad que espera

obtener el constructor por su trabajo.

CODIGO DEL BUEN GOBIERNO: disposiciones voluntarias de
autorregulacion de quienes ejercen el gobierno de las entidades, que a manera
de compromiso ético buscan garantizar una gestién eficiente, integra y

transparente en la administracion publica.

COSTO DIRECTO DE OBRA: aquellos directamente repercutibles de las
unidades de obra y de clara visualizacion es un presupuesto de obra. Son

considerados costos directos equipo, materiales y mano de obra.

COSTO INDIRECTO DE OBRA: Gastos de caracter general no incluidos en los

costos directos; como lo son costos de administracién, imprevisto y utilidades.

INTERVENTOR: persona natural o juridica que representa a la entidad o
empresa en el contrato o convenio para ejercer la inspeccion, control y

vigilancia de la correcta ejecucién del Objeto contractual o convenio.

INTERVENTORIA: es controlar, inspeccionar, revisar la ejecucion vy
cumplimiento correcto de los trabajos, servicios, obras y actividades de los
Contratistas con base en las normas, clausulas del Contrato, pliego de
condiciones, especificaciones, planos y demas documentos que sirvieron como

referencia para la celebracién del Contrato.
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SUPERVISOR: funcionario que representa a la entidad o empresa en el
contrato o convenio, encargado de ejercer la vigilancia de la correcta ejecucién

del contrato o convenio.

PLIEGO DE CONDICIONES: marco normativo bajo la cual se desarrolla el
procedimiento licitatorio que contiene los derechos y obligaciones de las
partes, describe el objeto a contratar, con la inclusion de los requisitos
técnicos, financieros y juridicos que deben cumplir los proponentes y

posteriormente, el contratista durante la ejecucion del contrato.

PRESUPUESTO DE OBRA: estimacién econémica “a priori” de una obra. Se

basa en la prevision total de los costos involucrados en la obra.

MEDICIONES DE OBRA: consiste en determinar con la mayor precision

posible las cantidades a realizar encada unidad de obra.
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: son aquellas que van dirigidas a las familias

menos favorecidas y las cuales devengan menos de 4 salarios minimos legales

mensuales con el fin de cumplir con el derecho a una vivienda de obra.
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INTRODUCCION

El desarrollo de un proyecto de construccién implica multiples procesos que son
posibles establecerlos en una serie de fases o etapas que marcaran la evolucion
del proyecto desde el planteamiento (idea, base), la ejecucion y terminacién de

éste.

Las diferentes etapas inician desde un estudio preliminar, estudio que consiste en
definir el alcance del proyecto, a quienes va dirigido, los requerimientos generales
y necesidades. Seguida de esta fase se hace un estudio de viabilidad econémica,
organizativa y técnica, realizandose un estimativo de inversion y costos, de la
evaluacion de riesgos del proyecto y los beneficios que conlleva el mismo. El
anteproyecto es la fase en donde se define con detalle los estudios de la fase
anterior, es decir, se definen sistemas estructurales y constructivos, se buscan los
permisos y disponibilidades de servicios publicos, se realizan los disefios basicos
en arquitectura y urbanismos y estructurales sin llegar al dimensionamiento
exacto, y buscando una estimacién mas precisa del costo y beneficio econémicos,

profesionales y de calidad de obras.

En las siguientes fases se desarrollan los disefios anteriormente mencionados con
alcances de alta precision, y de acuerdo a tales disefios se procede con la
programacion, el presupuesto y las especificaciones exactas y detalladas del
proyecto, con la colaboracién del ingeniero civil, quien realiza la gestion de las
respectivas licencias y documentacion para llevar a cabo la obra. Con los disefios,
y la recopilacion de la documentacion obtenida, se procede a crear las
especificaciones técnicas de la construccion. La ultima etapa viene siendo la
ejecucion y la supervision de la obra, donde esta ultima garantiza el cumplimiento
de las especificaciones de construccion, calidad de los materiales y correcta

utilizaciéon de los recursos.
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Esta practica se enfoca en dos procesos importantes: el calculo presupuestal
fundamental para ver la viabilidad de un proyecto en base a la estimacion de los
costos de una obra y el proceso fundamental de la supervisibn de obras que

conlleva a que el proyecto se materialice de manera correcta.

El instituto de vivienda de interés social INVISBU, contratdé los servicios de un
estudiante de ultimo semestre de ingenieria civil, para que hiciera las veces de
auxiliar de calculo y de supervision de obras en los diferentes proyectos que
adelanta la entidad, para asi cumplir con la mision del INVISBU: asegurar los
hogares que se encuentren en condiciones desfavorables, el derecho a una
vivienda digna como lo promete el estado en el Articulo 51 de la Constitucion
Politica de Colombia.

22



1. OBJETIVOS

1.10BJETIVO GENERAL

Adquirir experiencia profesional y laboral a través de la practica empresarial en
calidad de practicante de ingenieria civil segun lo acordado en el convenio
realizado entre la UNIVERSIDAD INDUSTRIAL DE SANTANDER - UIS y el
INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - INVISBU, ejerciendo los conocimientos
adquiridos en la etapa de estudio, para desarrollar calculos presupuestales y
supervision de obras para la construccién y mejoramiento del estado actual de

viviendas de interés social y obras de urbanismo

1.20BJETIVOS ESPECIFICOS

e Realizar una focalizacién y visitas programadas a los diferentes hogares para
una evaluacion de sus necesidades y condiciones de entorno garantizando el
derecho a una vivienda digna segun Articulo 51 de la Constitucion Politica de
Colombia.

e Realizar el calculo de cantidades y el respectivo presupuesto de las obras que
se planean realizar, teniendo en cuenta los Andlisis de Precios Unitarios (APU)

e Supervisar la puesta en marcha y construccién de las respectivas obras en el
cual se verifique el cumplimiento del cronograma de actividades y sus
especificaciones técnicas.

e Registrar y entregar un informe al tutor de la entidad sobre el seguimiento de
las obras, estos informes se realizaran cada 15 dias calendario o segun se
considere conveniente.

e Disminuir la pérdida de materiales de construccion a través de la verificacion
del cumplimiento de las especificaciones técnicas asignadas para cada

actividad llevando asi a una reduccion en los costos de construccion.
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2. GENERALIDADES DE LA ENTIDAD

NOMBRE: Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana de
Municipio de Bucaramanga - INVISBU

DIRECCION: Calle 36 # 15-32. Edificio Colseguros Piso 3y 4.

TELEFONO: 6700505  FAX 6701008

2.1DESCRIPCION DE LA ENTIDAD

El instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de
Bucaramanga es un establecimiento publico con personeria juridica, dotado de
autonomia administrativa, financiera y patrimonio propio, segun Acuerdo numero
048 del 25 de Agosto de 1995.

Busca desarrollar politicas de vivienda de interés social de Bucaramanga en las
areas urbana y rural, e identificar las necesidades basicas de vivienda y
condiciones del entorno de los hogares vulnerables localizados en el sector
urbano y rural del municipio de Bucaramanga, garantizando el derecho a vivienda

digna.

2.2RESENA HISTORICA DEL INVISBU

En el afio de 1992, fue creado el Fondo de Vivienda e Interés Social y Reforma
Urbana, segun Acuerdo 101 de 1992, para desarrollar las politicas, planes,

programas y proyectos de vivienda de interés social en el Area Urbana o Rural del

Municipio de Bucaramanga.
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El Fondo de Vivienda, no cumplié las expectativas para las cuales fue creado por
carecer de autonomia administrativa, personeria juridica, presupuesto propio y

patrimonio independiente, por lo cual el municipio decide su liquidacién.

El 25 de Agosto de 1995, mediante el Acuerdo Municipal No 048 fue creado el
Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de
Bucaramanga “INVISBU” quien tiene como objetivo desarrollar las politicas de
vivienda de interés social. En las areas urbana y rural, aplicar la reforma urbana en
los términos previstos en la Ley 9 de 1989 y demas disposiciones concordantes,
especialmente en lo referente a la vivienda de interés social y promover las

organizaciones populares de vivienda.

Mediante Decreto 0254 del 28 de Diciembre de 2001, la Alcaldia de Bucaramanga
establece la estructura administrativa del Instituto de Vivienda de Interés Social y
Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga “INVISBU” y se determinan las

funciones generales.

2.3MISION INSTITUCIONAL

El Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana de Bucaramanga es
una Entidad descentralizada del orden Municipal con autonomia Administrativa y
Financiera cuyo objetivo principal es desarrollar las politicas de vivienda de interés
social y de la reforma urbana en los términos previstos en las leyes y demas

normas concordantes
2.4VISION INSTITUCIONAL
Ser el Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana de Bucaramanga,

el alivio a los hogares y garantizarles sus necesidades basicas de una vivienda
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digna de interés social para mejorar la calidad de vida de los habitantes del

Municipio de Bucaramanga.

2.50BJETO INSTITUCIONAL

Desarrollar las politicas de vivienda de interés social, en las areas urbana vy rural,
aplicar la reforma urbana en los términos previsto en la Ley 9 de 1989, la Ley 388
de 1997, y demas disposiciones concordantes, especialmente en lo referente a la
vivienda de interés social y promover organizaciones populares de vivienda, vigilar
la aplicacién de la normatividad vigente sobre la propiedad horizontal en lo de su

competencia. Su domicilio es el municipio de Bucaramanga.

2.6 ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL

Figura 1. Estructura Organizacional del INVISBU
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La junta directiva, esta compuesta por el Alcalde Municipal o su delegado, el jefe
de la Oficina Asesora de Planeacion Municipal, Secretario de Infraestructura del
Municipio, Gerente del Acueducto Metropolitano de Bucaramanga, Gerente de la
Electrificadora de Santander, Gerente de Telebucaramanga, Gerente de Gas
Oriente S.A, Director del INVISBU ( Con vos pero sin voto)

2.7TMAPA DE PROCESOS
El INVISBU adopt6 el Mapa de procesos, esquema que integra los Procesos de la
Entidad y su interaccibn dentro del Sistema de Gestion de Calidad, de

conformidad con los requisitos de la Norma NTCGP 1000:2004.

Figura 2. Mapa de Procesos Sistema de Gestion de la Calidad del INVISBU

/= Mapade Procesos Sistemade Gestion de la Calidad

INVISBU

P [—lﬁi:msomﬂiﬁw_]
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GESTIONJURIDICA | [0021‘:&%“ GESTION l | cEsnonmrFormacion |

Fuente: www.invisbu.gov.co
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2.8PRINCIPIOS Y VALORES

2.8.1 Principios

2.8.1.1 Enlorelacionado con la comunidad

Servicio: En el INVISBU, es primordial atender las necesidades de nuestros
usuarios en forma diligente; buscamos cumplir nuestras actividades con gusto
y consideracion, creando un ambiente de confianza y seguridad

Solidaridad: Asumimos con interés y responsabilidad la labor que se nos ha
encomendado, comprendemos las necesidades ajenas y aportamos esfuerzos

y recursos para dar las soluciones que requieres la comunidad.

2.8.1.2 En el ejercicio de las competencias

Trabajo en equipo: Estamos comprometidos con un propdsito en comun,
servir a la comunidad, complementandonos unos con otros, poniendo al
servicio de la entidad nuestra habilidades y competencias, reconociendo las
fortalezas y debilidades de cada uno, abiertos al dialogo, sabemos escuchar,
entendernos y comunicarnos.

Calidad: En el ejercicio de nuestras labores buscamos la excelencia, a través
de la constancia, mejoras y revisiones permanentes en los procesos de la
institucion. Somos planeadores y cuidamos los detalles, para lograr brindar un
servicio cada dia mejor.

Competencia: Nuestros funcionarios son profesionales capaces, nos
desempeiiamos en forma ética y responsable, ponemos a disposicion del
cumplimiento de la mision de la entidad nuestras habilidades y destrezas
siendo efectivos y eficaces en la consecucion de las metas.

Sentido de pertenencia: Nos identificamos plenamente con nuestra entidad,

la sentimos parte nuestra, buscamos que a través del desarrollo de nuestras
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actividades se consolide con una institucién reconocida y necesaria para el

desarrollo de la ciudad.

2.8.1.3 Organizacionales

e Orden: Distribuimos adecuadamente las actividades en el tiempo y de acuerdo
a la importancia, respetando los horarios establecidos por el INVISBU, y el
cumplimiento de las actividades y compromisos. Trazamos planes de trabajo y
los cumplimos.

e Confiabilidad: Nos reconocen por ser rectos en nuestras actuaciones, hacer
las cosas bien, cumplir nuestros compromisos, inspirando animo, seguridad,

autenticidad y credibilidad en nuestros grupos de interés.

2.8.2 Valores

e Compromiso: Trabajamos voluntaria y persistentemente en el logro de los
objetivos de la entidad, mostrando coherencia entre lo planeado y lo ejecutado,
cumpliendo lo acordado con la comunidad y con las personas que nos
relacionamos tanto interna como externamente.

e Respeto: Nos caracterizamos por un trato considerado, cortés y amable con
las personas que interactuamos reconociendo en cada uno su dignidad
humana, viéndonos como iguales, valorando los méritos de nuestros
companeros y el tiempo de los demas.

e Sinceridad: Hablamos la verdad, no ocultamos ni manipulamos la informacion,
nos comunicamos en forma clara y precisa.

e Honradez: Somos integros en nuestro actuar, respetamos y cumplimos a

cabalidad nuestros compromisos y deberes.
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2.9PRODUCTOS Y SEVICIOS DEL INVISBU

e Construccion de viviendas nueva de interés social.

e Mejoramiento de viviendas.

e Reubicacion y mitigacion de riesgos en asentamientos humanos localizados en
zonas de alto riesgo.

e Legalizacion de titulo en urbanizaciones de hecho o ilegales.

e Tramite de subsidios de vivienda de interés social.

e Administracion de recursos de vivienda de interés social.

2.10 POLITICAS DE CALIDAD

El INVISBU se compromete a identificar las necesidades basicas de vivienda de
sus clientes y las condiciones del entorno de los hogares en situacion de
vulnerabilidad ubicados en el sector urbano y rural del municipio de Bucaramanga
liderando, orientando, coordinando y desarrollando la politica social de vivienda de
la municipalidad con el mejoramiento continuo de sus procesos para garantizar el

derecho a una vivienda digna.
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3. GENERALIDADES DE LA PRACTICA EMPRESARIAL

El calculo presupuestal y la supervisibn de obras para la construccién y
mejoramiento del estado actual de viviendas de interés social y obras de
urbanismo se desarrollé en el sector norte del municipio de Bucaramanga, bajo la
supervision del Ing. Civil Calos Javier Nufiez Méndez, desempefiando el cargo de
auxiliar de ingenieria civil para el apoyo a la gestién en los diferentes programas
del INVISBU durante un periodo de 4 meses comprendido entre el 6 de
septiembre de 2010 y el 5 de enero de 2011.

3.1DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES DESARROLLADAS EN LA
PRACTICA EMPRESARIAL

3.1.1 Calculo presupuestal

En esta actividad, el trabajo consiste en determinar las cantidades de obra
basandose en planos y precios del mercado de los materiales y mano de obra,
realizar el analisis de precios unitarios para calcular los costos directos e indirectos

y finalmente estimar el costo de un proyecto.

El procedimiento consiste en analizar y revisar los planos suministrados para
encontrar posibles inconsistencias o errores y se procede a calcular las
respectivas cantidades de obra del proyecto llenando un formato como el

mostrado en la Figura 3.
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Figura 3. Formato de Cantidades de Obra de Cancha Multiple

CANCHAMULTIPLE / CANTIDADES DE OBRA

ACT NIDAD U DETALLES | CALCULO | CANTIDAD
1. PRELIMINARES
14 REPLANTEOQY DESCAPOTE
1.1.10escapote a mano m2
1.1.2 Replantec m2
2. P1505 EN CONCRET O
2.1 Excavadon Manual m3
22 Retiro schrantes tierra m3
2.3 Sub. Base Recebo m3
2.4 Cafuels Conoeto mil
2 5Placa conoreto 3000 FSI {D.08) m3
2.8 Malla Electroscldads Un
3. PINTURA
3.1 Lineas D'emarcacion mil
4007 ACION
4.1 Excavacion Manual {Portico) m2
42 Concreto para anclaje de porticos (3000
psi) m3
4.3 Malla Voleibol {Induye tubos de soporte de
la malla) un
4.4 Portico multifuncicnal (fijo) un
4.5 Malla de Baloncesto Un
4.8 Malla de futbal un

Fuente: El Autor

Conociendo las respectivas cantidades de obra se debe realizar el calculo
presupuestal del proyecto teniendo como referencia los distintos Analisis de
Precios Unitarios (APU) para cada actividad dependiendo del proyecto tomando
como guia el Construdata y conociendo los precios de proveedores y ferreterias
de la ciudad decidiendo la mejor opcion para realizar el célculo de costos directos
e indirectos (administracion, imprevistos y utilidades) dando un valor estimado del

proyecto.
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3.1.2 Evaluacién del estado de viviendas de Interés social

En esta actividad se debe visitar las diferentes viviendas del Proyecto Villas de
San lIgnacio del sector Bavaria Il y Betania, realizando una identificacion y
evaluacion del estado actual de éstas, la tarea principal consiste en revisar si

cuenta con un patio en buenas condiciones que permita un buen sistema de

drenaje de las aguas lluvias.

Durante las visitas se maneja un formato que contiene el nombre del propietario,

direccion, condiciones del patio como el mostrado en la figura 4.

Figura 4. Formato en campo de la evaluacion del estado de los patios

CONSORCIO BARRIO VILLAS DE SAN IGNACIO -- BAVARIA 2 -- ETAPA 2

No.

APELLIDOS Y
NOMBRES

=

DIRECCION

TIERRA

CEMENTO

OBSERVACION

ARIZA ROSANA

ETAPA 2-BLOQUE
A-CALLE 12
MNA#F1A QCC - 04
CASA 1

BARRERA YANETH

ETAPA 2-BLOQUE
A-CALLE 12
NA#1AOCC - 06
CASA 2

DELGADO
CARTAGENA
MARCO TULIO

[

ETAPA 2-BLOQUE
A-CALLE 12
NA#1AOCC- 08
CASA 3

MENESES LOPEZ
OMAR

ETAPA 2-BLOQUE
A-CALLE 12
NA#IAOCC- 10
CASA 4

MENDOZA

ETAPA 2-BLOQUE

A-CALLE 12

SANTOS OFELIA
ROSA

5 |FIGUEROA 5
- NA#1A OCC - 12
GENARO ol
T -
MALDONADO ETAPA 2- BLOQUE

A-CALLE 12
MNA#FT1A QCC - 14
CASA 6

HERNANDEZ
FERRER PEDRO
PABLO

=

ETAPA 2 -BLOQUE
A-CALLE 12
NAZ1A OCC - 16
CASAT

MENESES
VALDERRAMA

CANDELARIA

ETAPA 2-BLOQUE
A-CALLE 12
NA#1AOCC- 18
CASA 8

ETAPA 2 - BLOQUE
g QCHOA MARIA g A-CALLE 12
TERESA NAF1AOCC - 20

CABA S

Fuente: El Base de datos interventoria del INVISBU
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En esta etapa la evaluacion del estado de los patios se realiza a 817 casas en
Bavaria Il y 725 casas correspondientes a Betania para un total de 1542 casas,
trabajo que exige gran cantidad de tiempo debido a que se debe informar a cada
uno de los propietarios sobre la evaluacion y llevar un registro fotografico de los

patios como el presentado en las fotografias 1, 2, 3.

Foto 1. Estado del patio en Bavaria Il, Etapa 2, Manzana A, Casa 6

Fuente: El autor

Foto 2. Estado del patio en Bavaria ll, Etapa 2, Manzana A, Casa 9

Fuente: El autor
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Foto 3. Estado del patio en Betania, Etapa 12, Manzana B, Casa 28

[ T

Fuente: El autor

El registro fotogréafico y la evaluacion realizada en las diferentes visitas a cada
vivienda se registran en una base de datos en Excel cuyo formato se presenta en

la figura 5.

Figura 5. Formato de la Base de Datos del Estado de los Patios de las Viviendas en el

Proyecto Villas de San Ignacio

NOMBRE NOMENCLATURA
ETAPA MANZANA CASA CEMENTO TIERRA

OBSERVACIOMNES

FOTO
ANTES DESPUES

Fuente: Base de datos interventoria del INVISBU
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3.1.3 Supervision en el mejoramiento de viviendas de Interés social

Realizada la identificacion y evaluacion a las diferentes viviendas del Proyecto
Villas de San Ignacio sectores Bavaria Il y Betania se da inicio al proyecto de
endurecimiento de patios teniendo como contratista al Consorcio PATIOSAN.
Simultaneamente se adelantaba el proyecto de Vivienda de Interés Social que
consistia en el mejoramiento de los apartamentos del proyecto La Estacion-Café
Madrid Fase | en convenio con CETA, y ayuda econémica de LA UNION
EUROPEA.

Durante la ejecucion de estos proyectos se lleva un exigente control y supervision
mediante visitas de inspeccion, registro de la informacion en diferentes formatos
como el mostrado en la figura 6, 7, 8, 9 y llevando un registro fotografico del
avance del proyecto para asi verificar que se cumplan a cabalidad con el pliego de
condiciones y las especificaciones técnicas. Se debia presentar los respectivos
informes de interventoria para mostrar el avance y rendimiento de la obra y la

calidad del trabajo del contratista.
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Figura 6. Registro de Supervision de Entrega de Patios en el Proyecto Villas de San Ignacio

PATIOS ENTREGADOS VILLAS DE SAN IGNACIO
SECTOR BETANIA
FECHA ETAPA MANZANA CASA DESCRIPCION AREA (M2)
i 28/10/2010 9 G i Concreto: 2500P5I 20,3
2 28/10/2010 9 G 3 Concreto: 2500P5I 20,3
3 29/10/2010 9 G 3 Concreto: 2500P5I 20,3
4 28/10/2010 9 G 7 Concreto: 2500P5I 20,3
3 28/10/2010 9 G 8 Concreto: 2500P5I 20,3
] 28/10/2010 9 G 9 Concreto: 2500P5I 20,3
7 28/10/2010 9 G 11 Concreto: 2500P5I 20,3
8 28/10/2010 9 G 12 Concreto: 2500P5I 20,3
9 28/10/2010 9 G 18 Concreto: 2500P5I 20,3
10 28/10/2010 9 G 36 Concreto: 2500P5I 20,3
11 28/10/2010 9 G 38 Concreto: 2500P5I 20,3
12 28/10/2010 9 H Concreto: 2500P5I 20,3
13 28/10/2010 9 H Concreto: 2500P5I 20,3
14 29/10/2010 9 H 12 Concreto: 2500P5I 20,3
15 29/10/2010 9 H 21 Concreto: 2500P5I 20,3
16 28/10/2010 9 H 23 Concreto: 2500P5I 20,3
17 29/10/2010 9 1 2 Concreto: 2500P5I 20,3
18 28/10/2010 9 1 3 Concreto: 2500P51 20,3
19 28/10/2010 9 1 ] Concreto: 2500P51 20,3
20 29/10/2010 9 1 7 Concreto: 2500P5I1 20,3
21 28/10/2010 9 1 8 Concreto: 2500P51 20,3
22 22/10/2010 11 A 1 Concreto: 2500P51 20,3
23 22/10/2010 11 A 4 Concreto: 2500P51 20,3
24 28/10/2010 11 A 3 Concreto: 2500P5I1 20,3
25 29/10/2010 11 A B Concreto: 2500P51 20,3
26 15/10/2010 11 A 8 Concreto: 2500P51 20,3
27 15/10/2010 11 A 9 Concreto: 2500P51 20,3
28 15/10/2010 11 A 11 Concreto: 2500P5I1 20,3
29 15/10/2010 11 A 14 Concreto: 2500P51 20,3
30 28/10/2010 11 A 15 Concreto: 2500P51 20,3
31 29/10/2010 11 B 2 Concreto: 2500P51 20,3
32 28/10/2010 11 B ] Concreto: 2500P5I1 20,3
33 28/10/2010 11 B Concreto: 2500P51 20,3
34 22/10/2010 11 B 11 Concreto: 2500P51 20,3
35 28/10/2010 11 B 13 Concreto: 2500P51 20,3
36 28/10/2010 11 B 17 Concreto: 2500P5I1 20,3

Fuente: El Autor
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Figura 7. Formato en campo de la toma de cantidades de obra en el Proyecto La Estacion-
Café Madrid Fase |

INSTITUTO DE VIVIEHDA DE INTERES S0CIAL ¥ REFORMA
URBAHA DEL MUHICIPIG DE BUCARAMANGA
“qHWISBU™

CANTIDADES DE OBRA DE LA ESTACION — CAFE MADRID

TORRE: 14 AP ARTANMEHNTO: A
TIPO 1
ITEM ACTIVIDAD ESTUDIG REPLAHTEQ
UHIDAD CANT (UHIDAD CANT
1 P ariete muros de cocing m2 1929 2 19.00
2 |Enchape muros de codng mz 1640 | m2 150
] Enchiape meson de cocing ma 0.55 m = .60
4 Enchape pizos de coding ma2 5649 m2 5.29
5 P afiete muroz de bafio ma T4 m 2 763
[ E nchape muros de bario ez 7.0 mz g3.18
7 |Enchape pizos de bafio ma 242 m2 233
g |Puerta de bafio mz2 1 m2 1
g |Pizo Zona social ma 16.35 m2 16.32

OB SE RVACIOHE 5:

i Armveglar niveles en el bafio.

2. Le hace fatta 1 hilada de baldoza en la codna para llegar a la altura edipulada de 2
mts, el cortratista se compromete a ponerla.

3. Le cae agua del piso superior en el bafio

Mara Castellanos — Christian Cote

Fuente: El Autor
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Figura 8. Registro de los detalles en el mejoramiento de los apartamentos del Proyecto La

Estacion-Café Madrid Fase |
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Fuente: El Autor
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Figura 9. Registro de las cantidades de obra realizadas por apartamento en el
mejoramiento del Proyecto La Estacidon-Café Madrid Fase |

Maria Castelancs - CAristian Cole
=
INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA
URBAMA DEL MUMICIPIO DE BUCARAMANGA
Cantidades de obra mejoramientos
LA ESTACION - CAFE MADRID
PRIMER CORTE DE OBRA
TORRE: | 12 | [ apTO: | 1022
TIPO 1
ACTIVIDAD ESTUDIO REPLAMTEQ
ITEM UMIDA | CANT | UNIDA | CANT
1 Pariete muros de cocina m2 15,29 m2 18,79
2 Enchape muros de cocina m?2 16,4 m?2 16,55
3 Enchape meson de cocina m?2 0,55 m?2 0,6
4 Enchape pizoz de cocina m2 5,69 m2 5,26
5 Pafiete muros de bafio m2 7,14 m2 7,66
] Enchape muros de bafio m2 7,1 m2 7,34
T Enchape pizos de bafio m2 2,42 m2 2,33
g Puerta de bafio m2 1 m2 1
9 Pizo zona social m2 16,35 m2 16,13
TORRE: | 12 | [ apTO: | 2012
TIPO 1
ACTIVIDAD ESTUDIO REPLAMTED
ITEM UMIDA | CANT | UMNIDA | CANT
i Pafiete muros de cocina m2 19,29 m2 18,84
2 Enchape mures de cocina m2 16,4 m2 B,5%9
3 Enchape meson de cocina m2 0,55 m2 0,6
4 Enchape pisos de cocina m2 5,69 m2 522
5 Pafiete muros de bafio m2 7.14 m2 7,44
& Enchape muros de bafio m2 7,1 m2 7,16
7 Enchape pizos de bario m2 2,42 m2 2,29
g Puerta de barin m2 1 m2 1
9 Pizo zona social m2 16,35 m2 16,33

Fuente: El Autor
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4. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Foto4. Proyecto Villas de San Ignacio - Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma

Urbana del Municipio de Bucaramanga

Fuente: www.invisbu.gov.co

Las viviendas de interés social (VIS) son aquellas que van dirigidas a las familias
menos favorecidas y las cuales devengan menos de 4 salarios minimos legales
mensuales con el fin de cumplir con el Articulo 51 de la Constitucion Politica de
Colombia “Todos los colombianos tienen derecho a una vivienda digna. El estado
fijara las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera
planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacion a largo
plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda” estas
viviendas cuentan con un subsidio de vivienda otorgado por la cajas de

compensacion familiar y el Gobierno Nacional.

4.1VALOR MAX DE UNA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

El articulo 83 de la ley 1151 de 2007 da una definiciobn de vivienda de interés

social y establece un maximo valor para ella en salarios minimos legales

41



mensuales, asi como también establece una vivienda de interés social prioritaria
(VIP).

Articulo 83. Definicién de Vivienda de Interés Social. De conformidad con el
articulo 91 de la Ley 388 de 1997, la vivienda de interés social debe reunir
elementos que aseguren su habitabilidad, estdndares de calidad en disefio
urbanistico, arquitecténico y de construccion. El valor maximo de una vivienda de
interés social sera de ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales

vigentes (135 smim).

Pardgrafo. Para efectos de la focalizacion de los subsidios del Estado, se
establecera un tipo de vivienda denominada Vivienda de Interés Social Prioritaria,
cuyo valor maximo sera de setenta salarios minimos legales mensual vigente (70

smim).

4.2TIPOS DE VIVIENDA Y RANGO DE VALOR EN SALARIOS MINIMOS
LEGALES MENSUALES

En el articulo 104 de la ley 812 de 2003 se muestra los tipos de vivienda y sus

rangos de valor en smim presentandolos en el siguiente cuadro:
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Tabla 1. Tipos de vivienday rangos en smim

Tipos Rango de viviendas en smim
! 0 a 50"
1 0 a 407
2 51a 70V
2 41 a 707
3 71 a100
4 101 a 135

Y Enlos municipios con poblacién superior a 500.000 habitantes.

% En los municipios con poblacién inferior a 500.000 habitantes.

Fuente: www.cntv.org.co

4.3SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

El subsidio familiar de vivienda es un aporte en dinero o en especie que otorga el
Gobierno Nacional a través del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo

Territorial, y las cajas de compensacion familiar.

Este aporte se hace una sola vez al beneficiario sin cargo de restitucion, y
constituye un complemento de su ahorro, su crédito u otros aportes para facilitarle
la adquisicion de una vivienda, construccion de una vivienda en sitio propio o el

mejoramiento de una vivienda de interés social.

4.3.1 Valor del subsidio familiar de vivienda

El valor del subsidio familiar de vivienda urbana que otorga el Fondo Nacional de
Vivienda se hace en base en el puntaje SISBEN vigente del respectivo jefe del
hogar postulante y en el caso del subsidio que otorgan las Cajas de

Compensacion Familiar se determina conforme al nivel de ingresos del hogar.
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En consecuencia, para las modalidades de adquisicion de vivienda nueva y usada,

el valor del subsidio que otorgue el Fondo Nacional de Vivienda, y el que conceda

las Cajas de Compensacién Familiar, correspondera, como maximo, al valor que

se indica en la siguiente tabla:

Tabla 2. Valor del Subsidio familiar de vivienda

CCF FONVIVIENDA VALOR
SFVM
RANGOS DE PUNTAJE SISBEN PUNTAJE SISBEN SMMLV
INGRESOS SMMLV URBANO RURAL
DESDE HASTA DESDE HASTA

0 1 0 10,88 0 17,9 22

*1 1,5 *10,88 14,61 *17,9 25,4 21,5
*1,5 2 * 14,81 18,75 *25,4 30,6 21

*2 2,25 *18,75 20,72 * 30,6 35,4 19
*2,25 2,5 * 20,72 22,69 *35,4 41,4 17
*2,5 2,75 * 22,69 24,66 *41,4 40,4 15
*2,75 3 * 24,66 26,63 *40,4 42,5 13

*3 3,5 * 26,63 30,58 *42,5 49,4
*3,5 4 * 30,56 34,5 *49,4 53,4 4

Fuente: www.dmsjuridica.com “Decreto 2190 de 2009”
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5. INTERVENTORIA Y SUPERVISION

El objetivo de la interventoria y supervision es controlar, inspeccionar, revisar la
ejecucion y cumplimiento correcto de los trabajos, servicios, obras y actividades de
los Contratistas con base en las normas, clausulas del Contrato, pliego de
condiciones, especificaciones, planos y demas documentos que sirvieron como

referencia para la celebracién del Contrato.

La INTERVENTORIA es una modalidad del contrato de consultoria, segun los
términos del numeral 2°. Del art. 32 de la Ley 80 de 1993.

LEY 80 DE 1993, NUMERAL 2°. Art. 32 CONTRATO DE CONSULTORIA

“Son contratos de consultoria los que celebren las entidades estatales referidos a
los estudios necesarios para la ejecucion de proyectos de inversion, estudios de
diagnostico, pre-factibilidad o factibilidad para programas o proyectos especificos,
asi como a las asesorias técnicas de coordinacion, control y supervision.

Son también contratos de consultoria los que tiene por objeto la interventoria,
asesoria gerencia de obra o de proyectos, direccion, programacion y la
ejecucion de disefios, planos anteproyectos y proyectos.

Ninguna orden del interventor de una obra podr4 darse verbalmente. Es
obligatorio para el interventor entregar por escrito sus érdenes o sugerencia Yy

ellas deben enmarcarse dentro de los términos del respectivo contrato”.

5.1 GENERALIDADES DE LA INTERVENTORIA Y SUPERVISION
Se define interventor a la persona natural o juridica que representa a la entidad o

empresa en el contrato o convenio para ejercer la inspeccion, control y vigilancia

de la correcta ejecucion del Objeto contractual o convenio.
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Y se define supervisor al funcionario que representa a la entidad o empresa en el
contrato o convenio, encargado de ejercer la vigilancia de la correcta ejecucién

del contrato o convenio.

Tenemos entonces, que en esencia la interventoria y la supervision tiene el
mismo fin, vigilar, inspeccionar, controlar y asegurar que el objeto del contrato o
convenio se cumpla a cabalidad y la diferencia existente entre estos medios de
vigilancia radica en que LA INTERVENTORIA es ejercida por una persona
independiente entidad o empresa y la SUPERVISION la efectda la entidad a

través de uno de sus funcionarios.

En los dos eventos, la persona que desarrolla la vigilancia contractual, debe tener
0 acreditar obviamente, unos conocimientos técnicos basicos o especializados,
gue se relacionen directamente con el objeto contractual; por ello los interventores
de obra deben ser profesionales en el area de la construccién o afines, o personas
juridicas conformadas por estos y acreditadas como consultores.

Por otra parte, la Contratacion de la INTERVENTORIA o la designacion del
SUPERVISOR deben ser oportunas, es decir, que ocurran en el momento de la
contratacion, de manera que se permita una labor completa sobre el contrato
objeto de sus actividades; preferiblemente en la fase preparatoria, para que con
los conocimientos técnicos se soporten los estudios de conveniencia y la
elaboracion de los pliegos de condiciones o términos de referencia; de esta
manera no habra sorpresas para el funcionario supervisor o para el contratista

Interventor y tendra un gran dominio sobre el objeto contractual.

El interventor o supervisor es responsable de sus funciones desde el momento
gue se le haya notificado del nombramiento como tal, si es funcionario de la
entidad o empresa o, desde cuando esté perfeccionado y cumplidos los requisitos

de ejecucion del Contrato de Interventoria y, hasta que se suscriba el Acta de
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liquidacion del Contrato y cuyas inhabilidades e incompatibilidades estan

taxativamente sefaladas en la Ley 80 de 1993.

5.2PERFIL DEL INTERVENTOR O SUPERVISOR

El interventor 6 supervisor debe ser un profesional en cualquiera de las carreras
relacionadas con la construccién, con capacidad suficiente para vigilar el
cumplimiento de los compromisos del contrato y contralar el desarrollo de las
actividades de la obra en cuestion. La persona que desemperie este cargo debe

cumplir con las siguientes caracteristicas:

e Experiencia: La necesaria para comprender e interpretar todos los
procedimientos de construccion contenidos en las especificaciones técnicas y

planos del proyecto a utilizarse

e Capacidad de organizacion: La necesaria para ordenar todos los controles
que deben llevarse para organizar un obra tiempo, de acuerdo a la calidad

especificada y al costo previsto.

e Seriedad: Para representar con dignidad al contratante en todo lo que

respecta al desarrollo de la obra.

e Formalidad: Para cumplir con todas las obligaciones que adquiere al ocupar el
cargo. Conviene sefiala el compromiso de informar oportuna y verazmente al

contratante sobre los avances e incidentes del desarrollo de los trabajos.

e Criterio técnico: Para distinguir acertadamente entre alternativas, cual es la
mas adecuada y propia sin perder de vista los intereses de quien nos ha

contratado.
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e Ordenado: Para poder controlar toda la documentacion que requiere la funcién

encomendada.

5.3FUNCIONES GENERALES DEL INTERVENTOR O SUPERVISOR

5.3.1 De tipo administrativo

e Conocer perfectamente el texto del contrato del cual es Interventor y las
funciones especificas que en el mismo se le asignan

e Dar inicio a la ejecucion de los contratos mediante ACTA DE INICIACION,
cuando se requiera (ver ANEXO A)

e Dar cumplimiento a los procedimientos del Sistema de Gestion de Calidad de
la entidad o empresa que se relacionen con la ejecucion del contrato.

e Instruir al contratista sobre el procedimiento para el pago de las obligaciones
gue se generen a su favor en el desarrollo del contrato

e Estudiar oportunamente las sugerencias, reclamaciones y consultas del
contratista.

e Elinterventor debe rendir informes mensuales de su gestion.

5.3.2 De tipo legal

e Verificar que el contrato se desarrolle dentro del plazo y de los valores
establecidos.

e Velar por la permanente vigencia de las garantias que amparan el contrato

e Velar por el cumplimiento de las normas basicas de seguridad y ambientales
que sean aplicables.

o Verificar que el personal empleado por el contratista se encuentre afiliado al
régimen de seguridad social.
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Informar oportunamente los atrasos que puedan dar origen a la aplicacion de
sanciones, segun lo establecido en el contrato

Verificar que existan las licencias necesarias y que se encuentren vigentes
para la iniciacion y durante el desarrollo del contrato.

Estudiar las reclamaciones que formule el contratista y recomendar las
correspondientes soluciones

Adelantar los tramites necesarios para la liquidacién del contrato.

5.3.3 Detipo econémico

Aprobar el plan de inversion del anticipo y participar en la entrega del anticipo.
(Ver Anexo E)

Solicitar la actualizacién o la revision de los precios cuando se produzcan
fendmenos que alteren el equilibrio econémico o financiero del contrato.
Elaborar el Acta de Liquidacién del contrato (Ver Anexo B, C y D), cuando este
termine por cualquier causa.

Revisar las facturas y/o cuentas de cobro presentadas por el contratista.
Registrar cronol6gicamente los pagos y deducciones del contrato.

Velar la correcta ejecucion presupuestal del contrato.

Velar por el pago oportuno de las obligaciones que se adeuden al contratista.
Asegurar la amortizacion total del anticipo.

Verificar que los trabajos o actividades extras que impliguen aumento del

contrato cuenten con la existencia de recursos presupuestales.

5.3.4 De tipo técnico

Supervisar y controlar personalmente todas las actividades relacionadas con la

construccion de obras.
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Vigilar, controlar y exigir el cumplimiento de las clausulas y especificaciones
técnicas contenidas en los contratos.

Estudiar, evaluar y emitir su concepto de aprobacion o rechazo a los
procedimientos, materiales y equipos utilizados por el contratista.

Solicitar al contratista las pruebas contempladas dentro de los pliegos para el
control de calidad de los materiales, obras o disefios.

Comprobar la idoneidad del personal, y la cantidad y calidad de los equipos
utilizados en la ejecucion de la obra.

Controlar el avance del contrato de acuerdo con el cronograma de ejecucion
aprobado, llevar un registro de las novedades, 6rdenes e instrucciones
impartidas durante la ejecucién del contrato y recomendar los ajustes
necesarios.

Elaborar y presentar los informes de avance y estado del contrato y los que
exijan su ejecucion.

Realizar mediciones de cantidades de obra ejecutada, verificar las entregar de
los bienes o la realizacién de los servicios contratados, de los cual se dejara
constancia en actas de trabajos ejecutados.

El interventor participa en la entrega parcial y recibo final de obra para dar fe

del cumplimiento de la obra. (Anexo Fy G)

5.3.5 De tipo laboral

Aunque la responsabilidad de cumplir con la ley laboral corresponde al contratista,

el interventor y supervisor debe asegurarse que no se presenten conflictos en

contra de la entidad o empresa. Por lo tanto la interventoria o supervision debe

verificar los siguientes procesos:

EL personal que se contrate debe cumplir con el perfil ofrecido por el

contratista en su Propuesta
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solicitar al Contratista el listado detallado del personal que se desempefara en
el Contrato, incluyendo nombre (en orden alfabético), identificacion, cargo y

salario basico para el control administrativo pertinente.

En caso de mano de obra no calificada, debera contratarse prioritariamente
personal de la region.

Exigir y verificar que se realicen los aportes al Sistema de Seguridad Social
Integral (1.S.S. y / o Fondo Privado de Pensiones, Entidad Promotora de Salud
y A.R.P), por la totalidad del tiempo de labores.

Que los aportes se realicen a las entidades respectivas.

Que el Contratista presente todos los comprobantes (o copia) de pago de los
aportes parafiscales (incluyendo, ademas de los antes mencionados, el
Instituto Colombiano de Bienestar Familiar —ICBF-, Servicio Nacional de
Aprendizaje —SENA-, Fondo Nacional de Formacion de la Industria de la
Construccién —FIC- (aplica en el caso de obras) y Caja de Compensacion
Familiar.

En ningln caso se permitira el ingreso de trabajadores a la obra sin la afiliacion
completa al sistema de seguridad social (ARP, EPS, Fondo de Pensiones)
Exigir al contratista el suministro de todos los elementos de proteccion personal
necesarios, para las quienes intervienen en el desarrollo de las obras, de
acuerdo con el riesgo a que estén expuestas, cumpliendo con la normatividad y
leyes vigentes, haciendo énfasis en la obligatoriedad de su uso.

En caso de accidente exigir se actie con prontitud y diligencia, el trabajador
debe ser trasladado inmediatamente a un centro de asistencia médica, y el
reporte a la Administradora de riesgos profesionales se debe dar dentro de las
24 horas siguientes a la ocurrencia del accidente.

El contratista debe presentar los paz y salvos de la totalidad del personal

asignado a la ejecucion de la obra.
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6. MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DEL PROYECTO
DE VILLAS DE SAN IGNACIO SECTOR BAVARIA Il Y BETANIA

6.1DESCRIPCION Y LOCALIZACION DELPROYECTO

6.1.1 Antecedentes

En el mes de Febrero de 2005 una ola invernal afectd a los Municipios de
Bucaramanga, Giron, San Vicente de Chucuri y Lebrija, generando lluvias
torrenciales, inundaciones, erosion y avalanchas trayendo la pérdida de vidas
humanas y recursos econdmicos. En base a esta situacion el Gobierno Nacional
declaré una situacion de desastre en estos municipios y ordend labores para

recuperar y rehabilitar la zona afectada.

Basado en esto el INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
REFORMA URBANA DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA "INVISBU” lidera el
proyecto de Vivienda de Interés Social “VILLAS DE SAN IGNACIO” Municipio de
Bucaramanga, para contribuir a la solucién de déficit habitacional en la Poblacion

de escasos recursos econdmicos, victima de la ola invernal del afio 2005.

A través de evaluacion de la condiciones de las viviendas el INSTITUTO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL — INVISBU ve la necesidad de endurecer los
patios de tierra de cada una para dar manejo a las aguas lluvias que se estaban
filtrando y ocasionando problemas de humedad tanto en la vivienda como en la
viviendas vecinas y generando malas condiciones de higiene. Es asi como el 30
de agosto de 2010 se da inicio al Proyecto de endurecimiento de patios de Villas

de San Ignacio gestionado ante la Gobernacion de Santander.
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Foto 5. Estado de los Patios en Villas de San Ignacio - Bavaria Il

E 3 |

Fuente: El autor

6.1.2 Descripcion del proyecto

El proyecto de mejoramiento de los patios en “VILLAS DE SAN IGNACIO” del
Municipio de Bucaramanga, se desarrolla en los predios denominados INGESER,
BETANIA, BAVARIA | Y BAVARIA 1I; consta de 12 etapas construidas, el sector
Ingeser correspondiente a la etapa 1, Bavaria Il correspondiente a las etapas 2 al
6, Bavaria | correspondiente a la etapa 7, y el sector Betania correspondiente a
las etapas 8 a la 12. En total construidas 1865/1966 viviendas.

Cada vivienda se compone de dos pisos: el primer piso consta de cocina, sala y

patio; el segundo piso consta de una alcoba y bafio presentado en un plano
mostrado en la figura 10.
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Figura 10. Plantas tipo del Proyecto Villas de San Ignhacio

Fuente: Plano teca del INVISBU

En este trabajo se relacionan las actividades de identificacion, evaluacion y
supervision del mejoramiento de los patios realizadas Unicamente en los sectores

de Bavaria Il y Betania.

6.1.3 Localizacion del proyecto

El proyecto se encuentra ubicado hacia el Norte de la Ciudad de Bucaramanga,
cerca al Barrio Café Madrid, al lado de la Via Principal Palenque — Café Madrid.
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Figura 11. Ubicacion del Proyecto Villas de San Ignacio

- .
INGESER ',

PROYECTO
VILLAS DE SAN IGNACIO BETANIA

BAVARIA |

' BAVARIATI

Europa Technologies
Link/Tele Atlas

Fuente: Aplicacién Google Earth

6.2 ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PROYECTO

6.2.1 Localizaciéon y replanteo (m2)

Este item se refiere al corte y/6 relleno para la nivelacion del terreno hasta 0.10 m
de replanteo para lograr el nivel preestablecido, incluyendo el material

seleccionado para el relleno si lo requiere.

Para la nivelacion del terreno el contratista deberd contemplar y manejar las

pendientes de sifones proyectados en el area progresiva.
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Las viviendas que estén desocupadas y sus patios estén montados con matas,
arbustos y demas elementos vegetales se deben asumir este desmonte de patios
dentro del presente precio de analisis unitario.

Este item incluye también el retiro del material sobrante desde cada una de las
viviendas, cargue del material a la volqueta, transporte y disposicion final en un

botadero del material.

El area de replanteo consistira en 20.30 mt2.

El andlisis de precios unitarios de este item se deben considerar todos los costos
directos e indirectos que se requieran para efectuar la conformacion y nivelacion del
terreno como son todos los costos de mano de obra del corte y relleno, desmonte,
materiales, y materiales de relleno, equipos, retiro de materiales, transportes,

volquetas, ensayos, etc.

6.2.2 Antepiso en concreto allanado de 2500 psi, espesor =0,06 m

Estas placas de piso se construirdn en concreto 2500 PSI con un espesor de 0,06m.

La superficie sera allanada para darle un acabado habitable.

La placa de piso se fundira después de la conformacion y nivelacion del terreno y en
el cual debera, a juicio del interventor contemplarse la colocacién de un refuerzo con
material (Tipo hojalata perforada), que absorba las posibles dilataciones por cambios
de temperatura, teniendo en cuenta el tipo de suelo existente en la zona de

aplicacion del concreto de antepiso.

Se debera construir con las pendientes y niveles sefialados en los planos y se

tomaran todas las precauciones para que las bocas de los desagiies no queden
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obstruidas con concreto. Durante el desarrollo de estos trabajos se dejaran las

juntas de construccidn necesarias en los sitios que indique la Interventoria.

La placa debe recibir un curado durante un tiempo no inferior a siete (7) dias y

protegerse convenientemente contra riesgos e imperfecciones.

La unidad de medida es el M2 para la placa de concreto; del espesor especificado
ser& el metro cuadrado con aproximacion a un decimal.

Dentro de este precio unitario se debe tener en cuenta el transporte del material de
concreto hasta cada vivienda, no se pagaran valores adicionales por acarreos y

sobre acarreos.

Asi mismo se debe incluir los costos o gastos por toma de muestras por cada 30 m3
fundidos de concreto se debe hacer resistencia de concreto con la especificacion
NTC 454 (4 cilindros: un testigo, 7 dias. 14 dias y 28 dias).

Este item no se pagara por separado pero debe estar incluido en el valor ofertado
para la construccion de la vivienda y en el analisis de precios unitarios de este item
se debe incluir todos los costos directos e indirectos que se requieren para la
correcta ejecucion del antepiso en concreto allanado como son la mano de obra,
materiales empleados en la elaboracion, colocacion y curado del concreto,
incluyendo los costos por formaletas, juntas y demas costos directos e indirectos
necesarios para la correcta ejecucion del trabajo de acuerdo con las

especificaciones e indicaciones del Interventor.

6.2.3 Desmonte y montaje de lavadero prefabricado en zona humeda

Este item se refiere al desmonte y montaje de los lavaderos prefabricados y el

reemplazo de los accesorios en PVC para su correcta instalacion y correcto
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funcionamiento.  Si en el desmonte se parte algun lavadero este debe ser

asumido por el contratista y reemplazarlo por un nuevo lavadero.

El andlisis de precios unitarios incluird todos los costos de mano de obra,
herramientas, materiales, equipos y todos los demas costos directos e indirectos

necesarios para la correcta ejecucion del trabajo. Se pagara por unidad.

Si el interventor considera no necesario en algunas casas realizar este item, este

no se realizara.

6.2.4 Suministro y montaje de rejillas en zona hiumeda

Las rejillas se instalaran al mismo tiempo que se haga el acabado de piso o
cuando sélo se necesite el reemplazo de la misma, asegurando el marco
convenientemente para que no se mueva ni se suelte. Se emboquillaran sus

bordes simultaneamente al material de acabado con cemento blanco.

Se utilizara Rejilla PVC con sosco de 3” * 2” o mayor dimension de acuerdo a la

especificacion del Interventor.

El andlisis de precios unitarios se debe incluir todos los costos de mano de obra,
herramientas, materiales, equipos y todos los demds costos directos e indirectos

necesarios para la correcta ejecucion del trabajo.

6.3 PROCESO DE CONSTRUCCION DE PATIOS EN VILLAS DE SAN
IGNACIO

El propietario debe disponer el terreno de tal forma que desmonte y desaloje la

capa superficial del terreno; en las viviendas desocupadas el contratista se

encarga de esta actividad. El primer procedimiento a emplear es el corte o relleno

58



hasta 0.10 m de replanteo para nivelar el terreno segun lo requiera manejando
pendientes hacia los sifones; ademas se debe realizar el retiro del material

sobrante. No se reciben los patios si no se realiza el retiro de este.

Foto 6. Replanteo de Patio

Fuente: El autor

Se procede a la colocacién del material de refuerzo de la placa del piso, se
considera segun las especificaciones sea material tipo hojalata perforada como la
mostrada en la foto 7; de acuerdo a las dimensiones del patio se colocan
aproximadamente entre 15-20 unidades de hojalata de tal forma que cubra la

totalidad del patio y quede entre ellas un traslapo de aproximadamente 0.02m.

Este refuerzo se coloca para evitar las grietas en la placa del piso por retraccion
de este debido a los cambio de temperatura.
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Foto 7. Colocacion del refuerzo (tipo hojalata)

Fuente: El autor

Antes de fundir la placa de piso se marcan los niveles establecidos en las
especificaciones: pendientes de 1% hacia los sifones y un espesor de placa de

concreto de 0.06m como se muestra en la Foto 8.

Foto 8. Marcaciéon de niveles

Fuente: El autor

Una vez marcados se construye la placa de piso en concreto de 2500 PSI con
espesor de 0.06m tomando las precauciones para no obstruir las bocas de los

desagulies. Se tiene establecido elaborar juntas de dilatacién a los patios pero a
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peticion de los propietarios se omitid por futuras remodelaciones a la vivienda en

la zona del patio.

Foto 9. Construccion de la placa de piso en concreto

Fuente: El autor

En la foto 10 se muestra una placa de piso terminada y que cumplié con todas las
especificaciones establecidas, se reviso que el concreto no presentara grietas
debido a retraccion por temperatura o fraguado; que los niveles permitan el

drenaje del agua y la placa sea de aprox. 0.06m de espesor.

Foto 10. Placa de piso terminada

Fuente: El autor
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6.4 MEJORAMIENTO DEL PROYECTO VILLAS DE SAN IGNACIO SECTOR
BAVARIA I

6.4.1 Descripcion del proyecto
Bavaria Il cuenta con un total de 817 viviendas distribuidas como se muestra en la

figura 11 y 12 que corresponden a las etapas 2 al 6 del Proyecto Villas de San
Ignacio en el norte del Municipio de Bucaramanga cerca al Barrio Café Madrid.

Figura 12. Ubicacion del Sector Bavaria Il — Proyecto Villas de San Ignacio
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Fuente: Aplicacion Google Earth
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Figura 13. Plano Urbanistico del sector Bavaria Il - Proyecto Villas de San Ignacio
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Fuente: Base de datos del INVISBU
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6.4.2 Discriminacion de las actividades realizadas

En Bavaria Il el trabajo consiste en una primera etapa que es la identificacion y
evaluacion del estado de los patios en las 817 viviendas. Y una segunda etapa
que consiste en la construccidn y supervision de los respectivos patios a las

viviendas que lo necesiten.
6.4.2.1 Identificacion y evaluacion del estado de patios

Se hace el trabajo de visitar las viviendas en las diferentes etapas del sector
Bavaria Il para identificar aquellas que necesiten del mejoramiento y asi llevar
una base de datos y registro fotografico de cada una para tener las memorias del
estado de los patios de las viviendas antes del mejoramiento como el mostrado en
las figuras 24, 25 y 26.

Foto 11. Estado de patios sector Bavaria Il - Proyecto Villas de San Ignacio

Fuente: El autor

Los resultados obtenidos de la focalizacion e identificacion del estado de los patios
se muestra en la tabla 3 que de manera explicita presenta por etapa la cantidad de
patios en tierra y de patios endurecidos; dando como resultado de manera general

un total de 565 patios en tierra y 252 patios endurecidos en el sector Bavaria Il.
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Tabla 3. Resultados de la Identificacion del estado de patios en el Sector Bavaria ll

SECTOR BAVARIA 1l
PATIOS EN TIERRA | PATIOS EN CONCREO O BALDOSA | Total Patios/Etapa
ETAPA 2 51 42 93
ETAPA3 148 44 192
ETAPA 4 110 50 160
ETAPA S 118 46 164
ETAPA 6 138 70 208
TOTAL 565 252 817

6.4.2.2 Supervision en el endurecimiento de patios

Terminada la focalizacion e identificacion de las viviendas que necesiten del
endurecimiento de los patios se inicia la construccion de éstos teniendo en cuenta

las especificaciones técnicas presentes en el contrato.

Tabla 4. Patios entregados en el Sector Bavaria Il

SUPERVISION SECTOR BAVARIA ||
BAVARIA PATIOS RECIBIDOS
ETAPA 2 43
ETAPA 3 100
ETAPA 4 86
ETAPA S 88
ETAPA 6 76

TOTAL 393

La tabla 4 presenta la cantidad de patios recibidos en el sector Bavaria Il hasta el

mes de noviembre de 2010 fecha en que se realiza cambio de supervisor de obra.

65



De manera mas detallada se muestra la localizacion de las viviendas cuyos patios
fueron recibidos; en la figura 14 el plano correspondiente a la etapa 2, en la figura
15 la etapa 3, en la figura 16 la etapa 4, en la figura 17 la etapa 5, en la figura 18

La etapa 6.
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Figura 14. Plano Urbanistico del sector Bavaria Il —Etapa 2- Proyecto Villas de San Ignacio-

Patios entregados

Fuente: Base de Datos del INVISBU
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Figura 15. Plano Urbanistico del sector Bavaria Il —Etapa 3- Proyecto Villas de San Ignacio
Patios entregados
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Figura 16. Plano Urbanistico del sector Bavaria Il —Etapa 4- Proyecto Villas de San Ignacio

Patios entregados
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Figura 17. Plano Urbanistico del sector Bavaria Il —Etapa 5- Proyecto Villas de San Ignacio

Patios entregados
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Figura 18. Plano Urbanistico del sector Bavaria Il —Etapa 6- Proyecto Villas de San Ignacio
Patios entregados
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Fuente: Base de Datos del INVISBU
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6.5 MEJORAMIENTO PROYECTO VILLAS DE SAN IGNACIO SECTOR
BETANIA

6.5.1 Descripcion del proyecto

Betania |l cuenta con un total de 725 viviendas correspondiente a las etapas 8 a
la 12 del Proyecto Villas de San Ignacio en el norte del Municipio de Bucaramanga
cerca al Barrio Café Madrid.

Figura 19. Ubicacion del Sector Betania del Proyecto Villas de San Ignacio
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Fuente: Aplicacién Google Earth
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Figura 20. Plano Urbanistico del sector Bavaria Il - Proyecto Villas de San Ignacio

Fuente: Base de Datos del INVISBU
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6.5.2 Discriminacién de las actividades realizadas

En Betania el trabajo consiste en una primera etapa que es la identificacion y
evaluacion del estado de los patios en las 725 viviendas. Y una segunda etapa
que consiste en la construccidn y supervision de los respectivos patios a las

viviendas que lo necesiten.

6.5.2.1 Identificacion y evaluacion del estado de patios

Se hace el trabajo de visitar las viviendas en las diferentes etapas del sector

Betania para identificar aquellas que necesiten del mejoramiento.

Los resultados obtenidos de la focalizacion e identificacion del estado de los patios
se muestra en la tabla 5 que de manera explicita presenta por etapa la cantidad de
patios en tierra y de patios endurecidos; dando como resultado de manera general

un total de 536 patios en tierra y 189 patios endurecidos en el sector Betania.

Tabla 5. Resultados de la Identificacion del estado de patios en el Sector Betania

SECTOR BETANIA
PATIOS EN TIERRA | PATIOS EN CONCRETO O BALDOSA | Total Patios/Etapa
ETAPA 8 19 11 30
ETAPA 9 191 90 281
ETAPA 10 123 13 136
ETAPA 11 98 37 135
ETAPA 12 105 38 143
TOTAL 536 189 725

La identificacion del estado de patios de las viviendas se realiz6 en todas las
etapas correspondientes al Sector Betania como se muestra en la tabla 5, a un
total de 725 viviendas. Los planos correspondientes a estas etapas se presentan
en las figuras 21, 22, 23, 24 y 25 de este capitulo.
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Figura 21. Plano Urbanistico del sector Betania —Etapa 8- Proyecto Villas de San Ignacio

Fuente: Base de Datos del INVISBU
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Figura 22. Plano Urbanistico del sector Betania —Etapa 10- Proyecto Villas de San Ignacio
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6.5.2.2 Supervision en el endurecimiento de patios

Terminada la focalizacion e identificacion de las viviendas que necesiten del

endurecimiento de los patios se inicia la construccion de éstos teniendo en cuenta

las especificaciones técnicas presentes en el contrato.

Tabla 6. Patios entregados en el Sector Betania

SUPERVISION SECTOR BETANIA
BETANIA PATIOS RECIBIDOS
ETAPA 9 21
ETAPA 11 71
ETAPA 12 54

TOTAL 146

La tabla 6 presenta la cantidad de patios recibidos en el sector Betania hasta el

mes de noviembre de 2010 fecha en que se realiza cambio de supervisor de obra.

De manera mas detallada se muestra la localizacién de las viviendas cuyos patios

fueron recibidos; en la figura 23 el plano correspondiente a la etapa 9, en la figura

24 la etapa 11, en la figura 25 la etapa 12.
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Figura 23. Plano Urbanistico del sector Betania —Etapa 9- Proyecto Villas de San Ignacio

Patios entregados

, /

s %?Am%fé »
r ﬁﬁ%ﬁ)“ﬂg
‘-‘,‘ B s =

¥
) VR
| felalelalaled

Fuente: Base de Datos del INVISBU
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Figura 24. Plano Urbanistico del sector Betania —Etapa 11- Proyecto Villas de San Ignacio
Patios entregados

Fuente: Base de Datos del INVISBU
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Figura 25. Plano Urbanistico del sector Betania —Etapa 12- Proyecto Villas de San Ignacio

Patios entregados
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Fuente: Base de Datos del INVISBU
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6.6 Resultados del endurecimiento de patios del Proyecto Villas de San
Ignacio.

6.6.1 Resultados en laidentificacién de patios.

En el sector Bavaria Il y Betania del Proyecto de Vivienda de Interés Social Villas
San Ignacio se hizo un analisis de los patios en concreto y en tierra por etapa
obteniendo los siguientes resultados:

> Para el sector Bavaria ll:

Gréfica 1. Resultados de la Identificacion del estado de patios en tierra en el Sector Bavaria
Il
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Grafica 2. Resultados de la Identificacion del estado de patios en concreto en el Sector
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> Para el sector Betania:

Gréfica 3. Resultados de la Identificacion del estado de patios en tierra en el Sector Betania

p
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Gréfica 4. Resultados de la Identificacion del estado de patios en concreto en el Sector
Betania
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Al hacer la identificacion se localizaron las viviendas que requerian del
endurecimiento de patios en los sectores Bavaria Il y Betania, viéndose
beneficiadas 1101 viviendas de un total de 1542 debido a que las demas
viviendas ya contaban con un patio en buenas condiciones o presentaban
reformas, no requiriendo del mejoramiento. En la siguiente tabla se relacionan los
valores:
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Tabla 7. Total de patios en tierra beneficiados del mejoramiento y total de patios en concreto

en los Sectores de Bavaria Il y Betania.

PROYECTO VILLAS DE SAN IGNACIO

SECTOR PATIOS EN TIERRA PATIOS EN CEMENTO
BAVARIA II 565 252
BETANIA 536 189
1101 441

En base a la tabla anterior se puede analizar que el 71% del total de las viviendas

se ven beneficiadas por el proyecto de mejoramiento de endurecimiento de patios.

6.6.2 Comparacion del estado inicial y final de los patios intervenidos.

Cada patio entregado cumple con todos los estandares de calidad establecidos en

las especificaciones técnicas
A continuacion se muestra algunos de los resultados obtenidos del endurecimiento

de patios en el Proyecto Villas de San Ignacio en donde se da un registro

fotogréfico del antes y después de haber sido intervenido cada patio.

83



Figura 26. Proyecto Villas de San Ignacio — Sector Bavaria Il — Etapa 3 — Manzana C — Casa 5
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Fuente: Base de Datos del INVISBU
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Figura 27. Proyecto Villas de San Ignacio — Sector Bavaria Il — Etapa 3 — Manzana C — Casa 6
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Fuente: Base de Datos del INVISBU
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Figura 28. Proyecto Villas de San Ignacio — Sector Bavaria Il — Etapa 4 — Manzana C — Casa 5
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Fuente: Base de Datos del INVISBU
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Figura 29. Proyecto Villas de San Ignacio — Sector Bavaria Il — Etapa 4 — Manzana C — Casa
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7. MEJORAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DEL PROYECTO
DE LA ESTACION-CAFE MADRID FASE |

7.1DESCRIPCION Y LOCALIZACION DELPROYECTO

7.1.1 Antecedentes

El proyecto de apartamentos llamado La Estacibn que beneficia a los
destechados y desplazados de la ciudad, nace a raiz de los asentamientos de
aproximadamente 500 familias en la zona que lleva el mismo nombre del proyecto,
este proyecto ubicado en la zona conocida como Café-Madrid tenia como objetivo

ayudar a normalizar los sectores subnormales de la ciudad.

Terminada la primera de tres fases y en atencion a que se busca mejorar la
calidad de vida de las familias del barrio LA ESTACION en cuanto a fortalecer las
condiciones de higiene de sus hogares, nace la idea de mejorar sus apartamentos
en el mes de Octubre del afio 2010, en los Municipios de Bucaramanga, tomando

como prioridad las familias en situacion de desplazamiento.

De acuerdo con lo anterior, el INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
REFORMA URBANA DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA’INVISBU” en
convenio con CETA y con aportes econdémicos de la UNION EUROPEA lidera el
proyecto de Mejoramiento de Vivienda de Interés Social de 175 familias
propietarias de apartamentos del PROYECTO LA ESTACION FASE I.

7.1.2 Descripcion del proyecto
Este Proyecto de mejoramiento de Vivienda de interés social “LA ESTACION”

del Municipio de Bucaramanga, consiste en la reintegracion socioeconémica de
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poblacién en situacion de desplazamiento y fortalecimiento de comunidades

receptoras.

Foto 12. Proyecto La Estacion — Café Madrid Fase |

Fuente: www.minambiente.gov.co

El proyecto la Estacion cuenta con 256 apartamentos para la primera etapa, 224
para la segunda y 160 en la tercera. En total el proyecto contara con 640
apartamentos resultado de la ayuda del Gobierno departamental, el Fondo
nacional de regalias, algunas empresas de servicio y los subsidios que da el

Ministerios de vivienda.

En la actualidad solo se ha desarrollado la primera etapa de apartamentos que
consta de 8 torres de 4 pisos con 32 apartamentos cada edificio de los cuales solo
participaran en el Proyecto de Mejoramiento 175 apartamentos escogidos de tal
manera que se vea beneficiada las familias en situacién de desplazamiento.
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Los apartamentos tienen 35 metros cuadrados construidos con 2 habitaciones,

bafio, cocina y sala comedor como el mostrado en la siguiente figura.

Figura 30. Planta Tipo Apartamento Proyecto La Estacion-Café Madrid Fase |

O —
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ALCOBA 2 E .
¥
-

|
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i
i
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COMEDUR &l

ALCOBA 1

Fuente: Base de Datos del INVISBU
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7.1.3 Localizacion del proyecto

La Estacion se ubica en el sector Norte de la ciudad en la zona conocida como
Café Madrid, cerca al Proyecto Villas de San Ignacio.

Figura 31. Ubicacion del Proyecto La Estacion — Café Madrid Fase |

Proyecto
La Estacion 4

Fuente: Aplicacion Google Earth
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7.2 ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PROYECTO

7.2.1 Enchape de pisos ceramica 30 x 30 — vivienda

Unidad de medida (m?)

Descripcion:
Requisitos minimos para enchapes de pisos en ceramica plana de 30 x 30, trafico
5 de alfa 6 una que cumpla con las mismas especificaciones en material, las

cuales deben cumplir estdndares de calidad vigentes en la norma colombiana.

Procedimiento de ejecucion:

e Verifique que la superficie se encuentre bien afinada y nivelada.

e Humedezca la superficie a instalar.

e El tablon alfa no necesita remojarse antes de su instalacion.

e Una vez instalado el tablén golpee con un mazo de caucho hasta que la
mezcla aparezca por los lados sin que rebose la superficie del tablon.

e Después de instalado el tablon limpie con una esponja hiumeda para retirar los

sobrantes de la mezcla.

Materiales:
e Piso Eco Ceramica Blanco 30x30, de alfa u otro similar que cumpla con las
mismas especificaciones de calidad y acabados.

e Pegacor gris.

Equipo:
e Equipo menor de albaiiileria.
e Equipo para transporte vertical y horizontal.

e Cortadora de baldosin
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Medida y forma de pago:

Se medird y pagara por metro cuadrado (m?) de enchape para pisos. La medida se
realizara con base en calculos realizados sobre Planos de intervencion de
mejoramiento. El valor sera el precio unitario estipulado dentro del contrato e
incluye:

e Materiales descritos.

e Equipos y herramientas.

e Mano de obra.

e Transportes dentro y fuera de la obra.

7.2.2 Enchape de pisos y pared cerdmica 20 x 20 — bafio y cocina

Unidad de medida (m?)

Descripcién:
Requisitos minimos para enchapes de pisos en Eco ceramica Blanco 20x20 de
alfa 6 una que cumpla con las mismas especificaciones en material, las cuales

deben cumplir estandares de calidad vigentes en la horma colombiana.

Procedimiento de ejecucion:

e Verifique que la superficie se encuentre bien afinada y nivelada.

e Humedezca la superficie a instalar.

e El tablén alfa no necesita remojarse antes de su instalacion.

e Una vez instalado el tablén golpee con un mazo de caucho hasta que la
mezcla aparezca por los lados sin que rebose la superficie del tablon.

e Después de instalado el tablon limpie con una esponja hiumeda para retirar los

sobrantes de la mezcla.
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Materiales:
e Piso Eco Ceramica Blanco 20x20, de alfa u otro similar que cumpla con las
mismas especificaciones de calidad y acabados.

e Pegacor gris.

Equipo:
e Equipo menor de albaiiileria.
e Equipo para transporte vertical y horizontal.

e Cortadora de baldosin

Medida y forma de pago:

Se medira y pagara por metro cuadrado (m?) de enchape para pisos. La medida se
realizard con base en calculos realizados sobre Planos de intervencion de
mejoramiento. El valor serd el precio unitario estipulado dentro del contrato e
incluye:

e Materiales descritos.

e Equipos y herramientas.

e Mano de obra.

e Transportes dentro y fuera de la obra.

7.2.3 Estuco y vinilo sobre muro 3 manos

Unidad de medida (m?)

Descripcion:

Los muros seran terminados con tapa poros a base de yeso, cal y cemento
(estuco). El tapa poros no se podra aplicar sin que la capa del pafiete esté
totalmente seca. Antes de su aplicacibn estaran completamente

impermeabilizadas las cubiertas, muros y losas, se haran todas las pruebas
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hidraulicas. En ningun caso se permitira el secamiento artificial a base de sopletes,

hornillas, calderos u otros sistemas similares. No se aceptaran bases de estuco

gue al secar presenten grietas, fisuras o superficies opacas.

Procedimiento de ejecucion:

Todas las dilataciones seran igualmente estucadas y ralladas con una plantilla
especial del tal forma que dicha labor deje la dilatacién perfectamente alineada
aplomada o nivelada, de espesor y bordes constantes y bien definidos

Se aplicara una primera capa de de estuco (yeso — caolin — cemento).

La capa de estuco se debe adecuar para la aplicacion de la primera capa de
vinilo, esta capa debe ser en Viniltex de Pintuco o uno que cumpla con la
misma especificacion, las cuales deben cumplir estandares de calidad vigentes
en la norma colombiana.

Por ultimo se aplicaran dos manos de vinilo tipo 1 de acabado, este vinilo sera
Viniltex de Pintuco o uno que cumpla con la misma especificacion técnica.

El vinilo tipo 1 se debe disolver en proporciones de acuerdo a las instrucciones
del fabricante.

La superficie sera revisada con el método del bombillo encendido con la cual
se verificara que el acabado del estuco y pintura sea el correcto sin que haya
rugosidades, ondulaciones y diferentes planos de acabado en una misma
superficie de del muro. Este ensayo se realizara una vez se halla pafietado el
muro, después de estucado y después de pintado en cualquiera de estos
pasos el trabajo podra ser rechazado y arreglado por el Contratista hasta la
total aceptacion a satisfaccion por el Contratista, el disefiador del proyecto o su
representante.

Se aplicara vinilo tipo 1 alta calidad.

Tolerancias para aceptacion:

La superficie sera revisada con el método del bombillo encendido con la cual

se verificara que el acabado del estuco y pintura sea el correcto sin que haya
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rugosidades, ondulaciones y diferentes planos de acabado en una misma
superficie de del muro.

e Prueba de retencion de mancha.

e Antes de aplicar cualquier capa de pintura o imprimante la interventoria
realizara una prueba de humedad con higrémetro, las superficies deben estar

100% secas.

Materiales:
e Se aplicara vinilo tipo 1 alta calidad, marca Viniltex de Pintuco en colores por
definir; o similar que cumpla con las mismas especificaciones técnicas.

e Estuco. (Yeso — caolin — cemento) en proporciones 5:5:1.

Equipo:
e Herramienta menor de albaiiileria.

e Todo lo necesario para garantizar un buen acabado

Medida y forma de pago:
Se medird y pagara por metro cuadrado (m2) de estuco y vinilo sobre muros,
debidamente aplicado y recibido a satisfaccion por la interventoria. El valor sera el

precio unitario estipulado dentro del contrato e incluye:

e Materiales descritos.
e Equipos y herramientas.
e Mano de obra.

e Transportes dentro y fuera de la obra.
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7.2.4 Puerta Ladmina cocina, bafo, alcobas

Unidad de medida: Unidad

Descripcién:
Una puerta de 1.00 x 2.00 m en lamina cold roll calibre 20, cerradura marca
INAFER, manija externa, dobleces cada 6 cms, cerrojo interno. Debe ir pintada en

anticorrosivo blanco.

Equipo:

e Herramienta menor de albafiileria.

Medida y forma de pago:
La medida sera el nimero de “Unidades” instaladas correctamente a satisfaccion

del interventor y el pago se hara al precio establecido en el contrato.

7.2.5 Pafete paramuros 1:4

Unidad de medida (m?)

Descripcion:
Esta especificacion se refiere al suministro mezcla y aplicacion de morteros para

pafiete en muros interiores de la edificacion.

Los componentes del mortero para pafiete deben tener las siguientes
proporciones: Para frisos internos: 1:4, con la siguiente dosificacion: 364 kilos de
cemento por 1.16 metros cubicos de arena seca por metro cubico de mortero.
Deben utilizarse dos (2) capas de pafiete con un espesor minimo total de 20mm

aplicados como se indica a continuacion:
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En los bordes perimetrales de la construccion (vigas y muros) se dejaran franjas
de 2 cm a manera de dilatacion. La dosificacion para la preparacion de la mezcla
de los componentes debe hacerse para proporcionar, manejabilidad y consistencia
adecuada para cumplir con los requerimientos de resistencia a condiciones
especiales de exposicion anteriormente expuestas.

Capa pafiete ordinario de aplicacion directa: Después de la preparacion y limpieza
de la pared, se debe aplicar una capa aspera de mortero de cemento, la cual debe
ser de poco espesor ya que su objeto es solamente volver carrasposa la superficie

donde se va a colocar el pafiete.

El mortero se debe aplicar y esparcir bruscamente con un palustre. Las esquinas
de la pared se deben proteger. Si no se prevé una capa de pafete intermedia. Se
debe aplicar una segunda capa de mortero con un palustre de madera y una llana

sobre la superficie aspera, para nivelarla y aplomarla.

Capa final: A la superficie que se va a empafetar se le da un terminado final
aplicandole una capa final de mortero, hasta que la pared quede plana y sin
huecos o hundimientos o cualquier otra irregularidad. La capa final, debe ser una
capa de una pasta del mismo tipo de la capa anterior. La capa debe ser

preparada con una arena fina tamizada y se debe alisar con una llana metalica.

El pafiete debe extenderse con una llana metdlica y se le afiade donde sea

necesario un rociado de mortero hasta obtener una superficie plana y suave.
Durante la aplicacion de la capa final, la capa inferior debe mantenerse

completamente humeda. Los trabajos de frisos deben ser aprobados por el

interventor.
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Cuando se considere necesario esmaltar el friso se aplicara una capa de pasta de
cemento diluida y aplicada con llana metalica como capa final para obtener una

superficie completamente lisa, plana, y aplomada.

Medida y forma de pago:
Los trabajos de frisos debidamente recibidos por la interventoria, se mediran por

“Metro Cuadrado” de cara para muro.

7.2.6 Pafete impermeabilizado para muros 1:3

Unidad de medida (m?)

Descripcién:
Esta especificacion se refiere al suministro mezcla y aplicacion de morteros
impermeabilizados para pafiete en muros interiores de cocinas y bafios de la

edificacion.

Los componentes del mortero para pafiete deben tener las siguientes
proporciones: Para frisos internos: 1:3, con la siguiente dosificacion: 477 kilos de
cemento por 1.20 metros cubicos de arena seca por metro cubico de mortero.

Impermeabilizante Integral para mortero Sika-1.

Deben utilizarse dos (2) capas de pafiete con un espesor minimo total de 20mm

aplicados como se indica a continuacion:

En los bordes perimetrales de la construccion (vigas y muros) se dejaran franjas
de 2 cm a manera de dilataciéon. La dosificacion para la preparacion de la mezcla
de los componentes debe hacerse para proporcionar, manejabilidad y consistencia
adecuada para cumplir con los requerimientos de resistencia a condiciones

especiales de exposicion anteriormente expuestas.
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Capa pafiete ordinario de aplicacion directa: Después de la preparacion y limpieza
de la pared, se debe aplicar una capa aspera de mortero de cemento, la cual debe
ser de poco espesor ya que su objeto es solamente volver carrasposa la superficie

donde se va a colocar el pafiete.

El mortero se debe aplicar y esparcir bruscamente con un palustre. Las esquinas
de la pared se deben proteger. Si no se prevé una capa de pafiete intermedia. Se
debe aplicar una segunda capa de mortero con un palustre de madera y una llana

sobre la superficie aspera, para nivelarla y aplomarla.

Capa final: A la superficie que se va a empafetar se le da un terminado final
aplicandole una capa final de mortero, hasta que la pared quede plana y sin
huecos o hundimientos o cualquier otra irregularidad. La capa final, debe ser una
capa de una pasta del mismo tipo de la capa anterior. La capa debe ser

preparada con una arena fina tamizada y se debe alisar con una llana metalica.

El pafiete debe extenderse con una llana metdlica y se le afiade donde sea

necesario un rociado de mortero hasta obtener una superficie plana y suave.

Durante la aplicacion de la capa final, la capa inferior debe mantenerse
completamente humeda. Los trabajos de frisos deben ser aprobados por el

interventor.
Cuando se considere necesario esmaltar el friso se aplicara una capa de pasta de

cemento diluida y aplicada con llana metalica como capa final para obtener una

superficie completamente lisa, plana, y aplomada.
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Medida y forma de pago:
Los trabajos de frisos debidamente recibidos por la interventoria, se mediran por

“Metro Cuadrado” de cara para muro.

7.3 SUPERVISION DEL MEJORAMIENTO DE VIVIENDA

Se hace seguimiento y control a las actividades de mejoramiento realizadas a 175
apartamentos del Proyecto La Estacion-Café Madrid Fase |, las cuales son:

e Pafiete en muros de cocina

e Enchape en muros de cocina

e Enchape meson de cocina

e Enchape pisos de cocina

e Pafiete muros de bafio

e Enchape muros de bafo

e Enchape pisos de bafio

e Puerta de bafo

e Murete de bafio

e Pafiete de muros de zona social
e Pafete de muros de alcoba

e Estuco y pintura de zona social
e Estuco y pintura de alcobas

e Pisos zona social

e Pisos alcobas

e Puerta cocina

e Puerta alcobas

e Muro para nueva alcoba

e Pintura bajo placa
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No todas las actividades se realizaban a un mismo apartamento, dependia del tipo
de mejoramiento que el INVISBU, CETA y la UNION EUROPEA establecia a cada
uno, teniendo como prioridad enchapes y frisos en bafio, cocina y zona social. El
tipo comun era El tipo 1 de mejoramiento que contenia las siguientes actividades:

Tabla 8. Actividades y cantidades de obra asighadas al mejoramiento tipo 1 en el Proyecto

La Estacién

MEJORAMIENTO TIPO 1
ESTUDIO
ITEM ACTIVIDAD
UNIDAD | CANTIDAD
1 Pafiete muros de cocina m?2 19.29
2 Enchape muros de cocina m2 16.40
3 Enchape mesén de cocina m2 0.55
4 Enchape pisos de cocina m2 5.69
5 Pafiete muros de bafo m?2 7.14
6 Enchape muros de bafio m2 7.10
7 Enchape pisos de bafio m2 2.42
8 Puerta de bafio m2 1
9 Piso zona social m?2 16.35

7.3.1 Discriminacion de las actividades realizadas de supervision

Durante el desarrollo de la obra se me delegaron las siguientes funciones para la

correcta ejecucion de la obra:
¢ Rendir informes de la gestion que en los que se especificaba la ficha técnica
del contrato de obra, las actividades realizadas durante el periodo de tiempo en

el que el informe se realiza (entre cortes de obra) y el avance fisico del
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contrato de acuerdo con el cronograma de ejecucién aprobado; mostrando un
registro de las novedades, Ordenes e instrucciones impartidas durante la
ejecucion del contrato entre este mismo periodo y recomendar los ajustes

necesarios.

Velar por el cumplimiento de las normas bésicas de seguridad y ambientales
que sean aplicables, entre ellas esta colocar cintas de seguridad que impidan
el paso a los lugares donde se depositan los escombros, limpiar los espacios

publicos en los que se ha trabajado material de la obra.

Evaluar y dar aprobacién o rechazo a los procedimientos, materiales y equipos
utilizados por el contratista segun lo planteado en el pliego de condiciones y las
especificaciones técnicas: Los materiales deben cumplir con los estandares de
calidad de las normas vigentes colombianas y los equipos empleados deben
ser colombianos o europeos y que cumplan con los estandares de calidad; no
se admite otra nacionalidad. En el Anexo H Se muestran la ficha técnica de los
materiales empleados en el mejoramiento del Proyecto La Estacion-Café
Madrid Fase I.

Exigir que el personal empleado por el contratista se encuentre afiliado al
régimen de seguridad social y comprobar la calidad del trabajo de éste; asi
mismo verificar que el contratista cumpla con la dotacién correspondiente a

cada empleado.

Realizar seguimiento de las actividades realizadas anteriormente descritas, en
donde se controle que se utilicen los procedimientos y materiales establecidos.
Para ello se revisaba cada actividad y se llevaba un registro fotografico como el

mostrado en las siguientes fotografias:
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Foto 13. Realizacion de pafiete 1:4 en muro de zona social

Fuente: El Autor

Foto 14. Realizacidn de pafiete impermeabilizado 1:3 en muros de cocina

Fuente: El Autor
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Foto 15. Realizacion de pafiete impermeabilizado 1:3 en muros de bafio

Fuente: El Autor

Foto 16. Realizacion de enchape 0.20x0.20 en muros, mesén y piso de cocina

Fuente: El Autor
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Foto 17. Realizacion de enchape 0.20x0.20 en muros y piso de bafio

Fuente: El Autor

Foto 18. Enchape 0.3x0.3 en pisos de zona social y alcoba

Fuente: El Autor
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Foto 19. Estuco y pintura zona social y alcobas

Fuente: El Autor

e Realizar mediciones de cantidades de obra ejecutada y registrarla en los
formatos correspondientes a las figura 7 y 9 anteriormente descritas; asi

mismo llevar un registro fotogréafico de cada mejoramiento.
e Verificar las entrega de los 175 apartamentos intervenidos de los cual se dejara

constancia en actas de trabajos ejecutados como la mostrada en la figura 32 y
33.
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Figura 32. Acta de inicio de obra - Proyecto La Estacién — Café Madrid Fase |

ACTA DE INICIACION DE OBRA

En la ciudad de Bucaramanga a los Doce (12) dias del mes de Octubre de 2010 se reunieron las
sguientes personas;

El represeniante de La firma ARQUITECTURA URBANA LTDA. ARKANA LTDA v
Mhorpn HOTHA PERATALLY identificado  con  cédula  de
ciudadania No. £ <{f& . 908 - en nombre propio y actuando como beneficiario del apartamento

de la torre 25 , won el objeto de dar inicio a las obras contratadas en virtud de a la
orden de trabajo VIS-001-2010 cuvo objeto es-el mejoramiento de 175 apartamentos de la Urbanizacion
La Estacion Fased

Condiciones en las que se recibe el apartamento’ FOLTA  APRCNATPEl | £ TRl Ty
COUMEY ey TOMA B BOaiPE o Jhinte UO3A0A - wg,m AeDRrDS.
_Em_ljm Poafin. D AoLegls

Mejoramientos a Realizar:

iTEm ACTIVIDADES NO |
1,00 |Reparacion de Murasies estructural) w
2,00 [Pafiete en muros de cocina
3,00 |Enchape de muros de cocina
4,00 |Enchape mesdn de cocina

500 |Enchape pisos de cocina

6,00 |Pafiete de muros de banio

7,03 [Enchape de mures de bafo
8,00 |Enchape pisos de bafio

| 500 |Puerta de bano

[ 10,00 [Murete de bano

| 11,06 |Pafiete de muros de zona social

| 12,00 [Panete de murps de alcoba
13,00 lEstuco y pintura de zona social (4,2807) [&¢
14,00 'Estuco y pintura de alcobas
15,00 |Pisos zona social e

rlﬁ,ﬂﬂ Pisps Alcobas

| 17,00 |Puerta Cadina

18,00 [Puerta Alcobas

15,00 [Muro para nueva alcoba

20,00 |Pintura bajo placa |

=

S | KA X

r-jé’ya’ra motie ¥

Firma del Beneficiario

MNombre E‘f\,\QEJ&'G\ ﬁ\bﬁ“ ¢
No Cedula GAYEGT 5SS

]Lmiau WA [l |2

Fuente: Base de Datos del INVISBU
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Figura 33. Acta de finalizacién de obra - Proyecto La Estacion — Café Madrid Fase |

UNIGON EUROPEA
ACTA DE FINALIZACION DE OBRA

En la cludad de Bucaramanga 3 los fulcies (2 ) dias del mes de (Hubre  de 2010 se
reunieron las siguientes personas:

El representante de firma  ARQUITECTURA URBANA LTDA.  ARKANA LTDA, ¥

Clasdia  Mota Iﬁmrarrh identificado con cédula de
cudadania No. i 7155  en nombre propio y actuando como benefidario del
apartamento de la torre _ 285 , con el objete de dar Entrega a las obras:

contratadas en virtud de @ la orden de trabajo VI5-001-2010 cuyo objeto &s el mejoramienta de 175
apartamentos de la Urbanizacidn La Estacién Fase |

Mejoramientos Realizados: TIPO 1

M ACTIVIDADES UND | CANT [ 81 [NO|
2,00 |PaRete en muros de cocina m2 118,291 X
3,00 |Enchape de muros de cocina m2 | 1640 X
. 4,00 |Enchape mesdn de codna m2 | 055 X
5,00 |Enchape pisos de cocina m2 | 569 | X
6,00 |Pafiete de muras de bafio m2 | 7,04 | X
7,00 |Enchape de muros de bafio m2 | 7,10 | X
00 |Enchape pisos de bafio m2 | 242 | X
9,00 |Puerta de bafo und | 1,00 | X
15,00 |Pisos zona social m2 |1635] X

[Observaciones _ Py compleln a 10 mt - 2m db atboro |
_ Fona  daoial Mpféfﬂ 16,35 o -

. Merkvo Nwel  Zonat Secial

3 Afx;mlm Tlehrey € Weoanarics  En buo EJ‘JrJ‘_loJ wlalade 9

funaerane lo v

Sin Ohro facheolar -

Recibo a satisfaccidn el mejoramiento realizado al inmueble de mi propiedad, y me carnpmmetcr'a
dar el uso y cuidado normal para el buen funcionamiento y duracién de las mejoras mencionadas,

Firma del Beneficiario (_'\F\(J.th){\\u '\‘f\':'f?"\“'\ i

)

Nombred :\96,; ;éng st S}r_“ﬁqwnc".u. g
Mo, Cedula 3‘496‘{55_’“ e
- (J(crrn

Fuente: Base de Datos del INVISBU
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7.3.2 Resultados del mejoramiento del Proyecto La Estacion-Café Madrid
Fase |

Cada apartamento entregado cumple con todos los estandares de calidad
establecidos tanto en material utilizado, equipo, mano de obra y procedimientos

empleados para la realizacion de las actividades designadas.

A continuacién se muestra algunos de los resultados obtenidos de los 175
mejoramientos en el Proyecto La Estacion en donde se detalla el tipo de
mejoramiento empleado y un registro fotografico del antes y después de haber

sido intervenido cada apartamento.
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- Proyecto La Estacion-Café Madrid Fase | — Antes

Figura 34. Apartamento 401B - Torre 2B

del mejoramiento
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Fuente: Base de Datos del INVISBU
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- Proyecto La

Figura 35. Resultados del mejoramiento - Apartamento 401B — Torre 2B

Estacién-Café Madrid Fase |
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Fuente: Base de Datos del INVISBU
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Figura 36. Apartamento 203B - Torre 3B - Proyecto La Estacion - Café Madrid Fase | - Antes

del mejoramiento
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Fuente: Base de Datos del INVISBU
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-Proyecto La

Figura 37. Resultados del mejoramiento - Apartamento 203B — Torre 3B

Estacién-Café Madrid Fase |
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Fuente: Base de Datos del INVISBU
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Figura 38. Apartamento 301A - Torre 4A - Proyecto La Estacion - Café Madrid Fase | - Antes

del mejoramiento

BNDY oD

1od opeynzafy

SIS A R

e e R S e

x.h\

0L0Z 9P 21GnI2Q 3P 57 [210S BUOZ

eibsp BIQQ

aigmoQ 3p 5 oveg

‘Bradsey 10y [@ ua S8|EIDIU Sauoioenasq) elbap) 19O ue oluswepede |8 ag

128] 85 ‘EIOJ) OUBIO0| EUISSO0I(] OUBIIYSUSE ‘Wi 81101 B| 8p W|OE ojuswepedy

eibap) B19Q

010 3P 34qN130Q 8P §Z BUII0D

| odi] ‘lEZIE&Y B Ojualuelola|

010 3P 34qNI30 8D §Z |2 0pIqII8Y opuaiueredy

. .2 e r— H:-ON Y3dodnN3 NOINN
Jop05, sopoy VONVINVHYOINE 3d OIdIJINNIN
T 1 3SV4 NOIOYLS3 ¥10L1D3A0¥d
® 130 SOLNINYLHVCY §Z} VHVd OLNIINYHOr3IW 3a SYHE0

Fuente: Base de Datos del INVISBU
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-Proyecto La

Figura 39. Resultados del mejoramiento - Apartamento 301A — Torre 4A

Estacién-Café Madrid Fase |
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Fuente: Base de Datos del INVISBU
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Figura 40. Apartamento 301A- Torre 5A - Proyecto La Estacion - Café Madrid Fase | - Antes

del mejoramiento
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Fuente: Base de Datos del INVISBU
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-Proyecto La

Figura 41. Resultados del mejoramiento — Apartamento 301A— Torre 5A

Estacién-Café Madrid Fase |
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Fuente: Base de Datos del INVISBU

118



8. CALCULO PRESUPUESTAL DE CANCHA MULTIPLE

El calculo presupuestal es fundamental para ver la viabilidad de un proyecto
debido a que es la estimaciébn econOmica “a priori” de éste. Se basa en la
prevision total de los costos involucrados en la obra.

El presupuesto de una obra consta del célculo de cantidades de obra, la
elaboracion de precios unitarios y la aplicacion de éstos a las cantidades de obra
en donde se resume en una tabla que contiene 5 columnas que se pueden ver

claramente en la tabla 10:

» La primera correspondiente a las actividades a ejecutar que es indispensable

analizar si estan completas, para dar un valor bastante aproximado de la obra.

» La segunda columna es la de las unidades el cual toca verificar si es la unidad

correcta en cada caso.

» La tercera columna es la de cantidad y debe contener el resultado de las
cuantificaciones del proyecto. Estas cantidades se calculan basadas en los

planos del proyecto a ejecutar.

» La siguiente columna corresponde a precios unitarios en donde es necesario
ver si corresponden a valores reales y validos de las actividades establecidas,
para ello se puede se usa de referencia el construdata e informacion de los

precios de los distintos proveedores.

» La dultima columna es la que presenta el valor total de la actividad y se

representa con simples operaciones aritméticas.
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8.1 DISCRIMINACION DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS

Para el calculo del presupuesto de una cancha mudultiple ubicada en el Proyecto
Villas de San Ignacio cuyas medidas fueron sacadas sobre planos suministrados
por el ingeniero Carlos Javier Nufiez Méndez, cuyas especificaciones son las

siguientes:

e Medidas: 15.6 m x 27.2m
e Concreto: 3000 PSI

e Refuerzo: Malla 7.5 mm

e Excavacion: 0.30m

e Placa de concreto: 0.08m

e Meétodo constructivo: En ajedrez
8.1.1 Calculo de las cantidades de obra
El primer paso para sacar el presupuesto es calcular las cantidades de obra

especificadas en la tabla 9, en la que se enumeran las diferentes actividades a

realizar con sus respectivas unidades métricas y los detalles.
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Tabla 9. Cantidades de obra de cancha multiple 15.6 m x 27.2 m

CANCHA MULTIPLE / CANTIDADES DE OBRA (15.6M X 27.2M)

UM

ACTIVIDAD DETALLES CALCULO CANTIDAD
1. PRELIMINARES
1.1 REPLANTEO Y DESCAPOTE
1.1.1Descapote a mano m2 Toda la cancha 27,2 x 15,6 424,32
1.1.2 Replanteo m2 Toda la cancha 27 ,2x 15,6 424,32
2. PISOS EN CONCRETO
2.1 Excavacién Manual m3 | Toda la cancha x 0.30 27,2 x 15.6 x 0.30 127,30
2.2 Retiro sobrantes tierra m3 Igual a excavacién 27x 15,6 x 0.30 127,30
Toda la cancha x 0.22 (27 ,2x 15,6 x 0.22) + ((2 x

2.3 Sub. Base Recebo m3 + cafiuelas 27.2) x 0.20 X 0.07) 94,11
2.4 Cafnuela Concreto ml Dos por L=27.20 27.20x 2 54,40
2.5Placa concreto 3000 PSI (0.08) | m3 Toda la cancha (27,2*15,6*0,08) 33,95
2.6 Malla Electrosoldada (6*2,4)

Un 28,00
7.5mm
2.7 Malla Electrosoldada (4*2,4)

un 7,00
7.5mm
3. PINTURA
3.1 Lineas Demarcacion ml 282,68
4.DOTACION
4.1Excavacion Manual (Pértico) m3 | Para concreto anclaje 0.4x0.4x04x10 0,64
4.2 Concreto para anclaje de Anclaje pérticos (4 x

. . 3 0.4x0.4x0.4x10 0,64

pérticos (3000 psi) m cada uno) X X X
4.3 Malla Voleibol (Incluye tubos

un Una unidad 1,00
de soporte de la malla)
4.4 Portico multifuncional (fijo) un Dos unidades 2,00
4.5 Malla de Baloncesto Un Dos unidades 2,00
4.6 Malla de futbol un Dos unidades 2,00
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8.1.2 Célculo de presupuesto de obra

Tabla 10. Presupuesto de cancha maltiple 15.6 m x 27.2 m

PRESUPUESTO CANCHA MULTIPLE (15.6M X 27.2M)

ACTIVIDAD UM | CANTIDAD | VALOR UNIT. | VALOR TOTAL
1. PRELIMINARES
1.1 REPLANTEO Y DESCAPOTE
1.1.1 Descapote a mano m2 424,32 3.500,00 1.485.120,00
1.1.2 Replanteo m2 424,32 2.100,00 891.072,00
2.376.192,00
2. PISOS EN CONCRETO
2.1 Excavacion Manual m3 127,30 15.000,00 1.909.440,00
2.2 Retiro sobrantes tierra m3 127,30 29.000,00 3.691.584,00
2.3 Sub. Base Recebo m3 94,11 55.000,00 5.176.160,00
2.4 Cafiuela Concreto ml 54,40 32.000,00 1.740.800,00
2.5 Placa concreto 3000 PSI (0.08 m) m3 33,95 495.000,00 | 16.803.072,00
2.6 Malla Electrosoldada (6*2,4) 7.5mm Un 28,00 75.000,00 2.100.000,00
2.7 Malla Electrosoldada (4*2,4) 7.5 mm un 7,00 55.000,00 385.000,00
31.806.056,00
3. PINTURA
3.1 Pintura Cancha glb 1,00 | 1.000.000,00 1.000.000,00
1.000.000,00
4. DOTACION
4.1 Excavacion Manual m3 0,64 15.000,00 9.600,00
4.2 Concreto para anclaje porticos (3000 psi) m3 0,64 495.000,00 316.800,00
4.3 Malla Voleibol (incluye tubos de soporte de la malla) | un 1,00 150.000,00 150.000,00
4.4 Pértico multifuncional (fijo) un 2,00 2.500.000,00 5.000.000,00
4.5 Malla de Baloncesto Un 2,00 9.000,00 18.000,00
4.6 Malla de futbol un 2,00 211.000,00 422.000,00
5.916.400,00
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Una vez estimadas las cantidades de obra, se procede a calcular el costo directo
de cada actividad basado en los precios unitarios dando un subtotal de

$ 41°098.648.00, se aplican los costos indirectos con porcentajes estimados de 9%
administracion, 5% imprevisto y 6% utilidades dando un total de $47.638.377,60

SUBTOTAL 39.698.648,00
ADMINISTRACION 9.00% 3572878,32
IMPREVISTO 5.00% 1984932,4
UTILIDADES 6.00% 2381918,88
TOTAL OBRA 47.638.377,60
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9. APORTE DE LA PRACTICA EMPRESARIAL

Durante la realizacion de la practica empresarial pude observar que el trabajo de
un interventor y de un supervisor es indispensable para finalizar de manera

satisfactoria el proyecto al cual ha sido asignado para desempefar este cargo.

No falta decir que debido a la importancia de este cargo conlleva a multiples
funciones y responsabilidades como controlar, supervisar y exigir el cumplimiento
del pliego de condiciones, de las especificaciones técnicas y de las garantias del
contrato en cuestion, asi mismo tratar de evitar contratiempos que dafien el

correcto desarrollo de la obra y dar soluciones si esto se llegase a presentar.

La capacitacién siempre sera un factor importante en cualquier profesion ya que
esta nos permitird desempefar nuestro trabajo de una manera mas eficiente. Por
ello se realiza una guia para informar de manera general las diferentes funciones
y responsabilidades de un interventor y de un supervisor que se encuentra en el

Anexo | de este trabajo de grado.
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10.CONCLUSIONES

La experiencia adquirida durante la practica empresarial permitio un
desenvolvimiento en el medio laboral, adaptacién al medio, adquirir, ampliar
y reafirmar conocimientos en supervision de obra y presupuesto cumpliendo

los objetivos planteados.

Una adecuada supervision de obra es la garantia de que el proyecto se
llevara a cabo de manera satisfactoria, evitando distorsiones o cambios que
lo afecten y que a la larga podrian resultar perjudiciales para las partes e

incluso en términos econémicos.

“No se puede pedir algo si no esta por escrito”. En una obra se recomienda
en caso de hacer una exigencia u observacion hacerlo de manera escrita
para que quede constancia del pedido o reclamo, al igual que en el manejo
de presupuesto y anticipos se debe llevar todo registrado a través de actas

e informes.

Presupuestar una obra es un complejo proceso en el cual es imposible
garantizar que estan previstas todas las situaciones que la afectan en

tiempo, economia y calidad.
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11. RECOMENDACIONES

No todas las viviendas asignadas al proyecto de endurecimiento de patios
se vieron beneficiadas ya que contaban con un patio en buenas
condiciones o la vivienda presentaba reformas que no requerian de éste,
por lo tanto se aconseja conceder otro tipo de actividad que ayude a

mejorar el estado de la vivienda.

En el proyecto de endurecimiento de patios, el contratista inici6 los trabajos
sin llevar un orden en la construccion de los patios para cada vivienda,
originando un desconcierto a los residentes de cada vivienda en cuanto al
hecho de no saber cuando se realizaria el mejoramiento; en futuros trabajos
el supervisor asignado debe exigir al contratista un orden en el inicio y
secuencia de los trabajos, para agilizar el desempefio y mejorar el

rendimiento de los trabajadores y de las labores del supervisor.

Aunqgue en las obras civiles se recomienda contratar personal de la zona, se
debe exigir que éste sea personal idoneo para el trabajo en cuestién,
evitando desperdicios de tiempo y material por trabajos mal realizados
ocasionando sobrecostos y atrasos en la obra.
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ANEXO A. ACTA DE INICIO

P -
INVISBU

T 3 VR, 0 W e Sy
w—mnm-ﬁ

INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ REFORMA URBANA DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

CONTRATO Ne.
NOMERE U OBJETO:
VALOR FISCAL INICIAL : % CONTRATISTA :
PLAZO : INTERVENTOR :
ACTA No. FECHA ACTA

ACTA DE INICIO DE OBRA
En Bucararmanga, a las {__) dias del mes de del das mil __ (200 ], se
reunieran €l ;, Representants Legal de , contratista;
2l , Subdirector Técnico y el :
interventor del contrate en mencian, con el fin de elaborar el acta de inidacian del
cantrata.

COMSIDERANDO

1. CQue el dia {__)de de dos mil ___ (200_) fue aprobada la

garantia unica de cumplimienta,

2. Que el Instituto de Vivienda de

Interés Sacial de Bucaramanga el dia

[ JdelMasde  dedesmil _ (200_) cancela el valer del anticipo,
ACUERDAN:
1. Firmar la presente acta de inicio de cbra.
2. Fijar como fecha de inicic el dia () del mes de _de daos mil
_(200_).
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3. Fijar como fecha de terminacion el dia {__) del mes de de dos

il (200_).
Para constancia de lo anterior se firma la presente acka por los que en ella intervinleron,
en Bucaramanga, a los {__) dizs dal mes de del 200,
Subdirector Técnico Conkratista
Interventar
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ANEXO B. ACTA DE LIQUIDACION

INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ REFORMA URBANA DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

CONTRATO Mo. 112 DE 2002

NOMERE U OBJETO:

WALOR FISCAL TMICIAL 1 & CONTRATISTA :
WVALOR ADICIOMNAL Y INTERVENTOR :
FECHA DE INICIACION H ACTA New,
PLAZO : FECHA

FECHA DE TERMINACTON

PLAZO ADTCIONAL

MUEWA FECHA TERMINACION :

ACTA DE LIQUIDACION DEFINITIVA

En Bucaramanga, a los {__) dias del mes de del dos mil ) s&
reunieron s2 reunieron el Ing. . Representante Legal d= '
contratista;  Ing. ,  Subdirector Técnice vy la Ing.

, interventora del contrato en mencion, con el fin de efectuar
la liquidacidn del contrats Mo CUyD objeto Bs la

DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, segln la siguiente relacidn.

1. ACTA DE ENTREGA Y/0O RECIBO FIMAL DE LAS DERAS

Bldia__ {_Jde_ deldosmil (7 sereslizd |2 visita de inspeccién final 2 la
obra terminada el dia () de de dos mil {___ ) para hacer recibo
definitive de la misma, sequn consta en el Acta N __ del (_bce e 200, ACTA

DE RECIBO DEFINITIVO.

2. RELACION DE CONTRATOS ADICIONALES

A los {_) dias del mes de de 200_, se acordd mediante Actz M9 _ "ACTA DE OBRA
ADICIONAL" wn plaze adicenal de () dias calendario v un wvalor adicional de
(s ) 5 segln o expuesta en dicha acta se fijaron  las condiciones respectivas

para la amphiacién, legalizado mediante ADICIONAL No_firmada el dia () de de 200_
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3. RELACION DE AMORTIZACION ANTICIPO

Valor Anticipo

Fecha de pago Anticipo

Cuenta No

ACTA DE CUENTA FECHA VR ACTA | AMORTIZACION SALDO
PAGO No No PAGO

4. RELACION DE PAGOS EFECTUADOS DEL INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL DE BUCARAMANGA

A continuacion se relacionan todos los pagos efectuados por el Instibsto de Vivienda de Interés
Social de Bucaramanga par concepto de las obras objete del contrata,

ACTADE |CUENTA| FECHA VALOR | VALOR NETO
PAGO No No BRUTO
TOTAL

El valor de los pagos efectuados por el Instituto de Vivienda de Interés Social de Bucaramanga es
la suma de

(5 )

3 SALDOS DEL CONTRATO

A continuacidn se relacionan los Saldos del Contrato, con base en & numeral anterior Pages
Efectuados v de acuerdo con el valor de las Obras Ejecutadas (Anexo N9 1),

Yalor Fiscal Inicial

Valor Adicional

Valor Obra Ejecutada (ver Anexo de Relacion
de cbra ejecutada)

Valor Total Reajustes (ver Anexo de Relacion
de Pagos Efectuadaos)

133




Tl da Viviarda 9a Irs-ie Bockl ¥
LTl ]

P -
NVISBD

Walor Final del Contrato
Menes Total Pagos Efectuades INVISEL
SALDD A FAVOR DEL INVISBU

El saldo del cantrato a favar del INVISBU Bs de
(s

5. VALOR FIMAL CANCELADO

=] valor final cancelado ded contrato g5 la suma de

(% I correspandiente a:
Valor Final del Contrato

Valer Obra Ejecutadalver Anexe de
Relacidn de abra gjecutada

‘alor Reajuste {ver Anexo de Relacion de
Pagos Efectuados)

WALGR FIMNAL DEL CONTRATD

6. VARIACIONES DEL CONTRATO

A cantinuacion se deja constancia de las varaciones que sufrid ¢ Contrate Mo a través de
su gjecucion.

6.1 VARIACIONES ADMINISTRATIVAS

ACTA No FECHA

Firma el Contrate
Iniciacicn de Trabajos
Tiernpe v Valor Adicienal
Suspension Temporal de Trabajos
Reanudacion de Trabajos

| Entrega v Recibo Final de Trabajes
Liguidacion

6.2 VARIACIONES FINANCIERAS
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El contrato suftic variaciones finanderas, se vio la necesidad de realizar un Adicional en valor como
s musstra a conbinuacion:

Vallor Fistal Inicial del Contrats
Walar Adicional

Valar Obra Ejecutada

6.3 VARIACIONES TECNICAS

La obra objeto dal contrate MO , ma sufrid varaciones técnicas v se ejecubtd conforme
estaba pravisto,

7. DOCUMENTOS PARA LA LIGQUIDACION

Se adjurta a |a pressnte acta toda |2 documentacion requenida para la liquidacian del contrato 2
saber

7.1 POLIZAS ¥ GARANTIAS

= Pdliza Onico Mo de o COMPARIA DE SEGUROS Expedida el
__[Jde___ de200_. Pora garantizor:

VIGEMCIA TERMINACION VALOR

Fianza Manejo de Anticipo
Flanza Cumplimiants
Salarios v Prestaciones
Estzhilidad de las Cbras

= Poliza de RESPOMNSABRUDAD CIVIL Mot de ko COMPARIA DE SEGUROS
cexpedida el __ [} de de 200_, Con vigencio desde & __ de
cher 200 hasta el _ de de 200

7.2 Cerificado expedide por la oficing Regional de Trabajo v Seguridad Social de Santander en e
cual consta que revisados los archivos de la Divisian de Trabajo y la Division de Inspeccion y
Vigilancia, se establecid que no existe reclamacion de caracter laboral contra
Ing. , Fepresentante legal, contratista,

7.3 Certificacién autenticada mediante la cual & Contratista releva al Institute de Viienda de
Interés Social de Bucaramanga de todss las demandas que surfan o puedan haber surgida por
la construccidn de las abras objete del contrata N
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7.4 Constancias del SENA v de COMFENALCD de que e contratista hiza
los aportes respectivas,

7.6 Certificacion del ISS de que sl contratista pagd aportes hasta &l mes de
del 200, odela EPS cumpliendo con lo estipulado en la Ley 100 de 1,993,

7.8 Paz v Salvos sl a ello hublere lugar del INVISEL,

El Institute de Vivienda de Interés Social de Bucaramanga, declara recibido v liquidado | contrato
MO correspondiente a la

Las PARTES se declaran a PAZ ¥ SALVD en todos los términos,

Para constancia de le anterior se firma la presente acta por kos gue en ella intervinieron, en

Bucaramanga, a los () dias del mes de del dos mil (200 _).
Intervantar Reprezantante Lagal

Contratista
Subdirector Técnico Directora General
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ANEXO C. RELACION DE OBRA EJECUTADA
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ANEXO N® 1

INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

RELACION DE OBRA EJECUTADA
CONTRATO Mo

NOMBRE U OBJETO DEL CONTRATO:

s CORCEPIO COMTRATIY

CANTEDAI TR CAMTI | IF PRI CI0 WAL,
CONTRATEDS K

e
mag | K URITERID PERCTAL | EIECUITADO

El valor de la abra ejecutada pagadas por el Institute de Vivienda de Interes Secial de
Bucaramangs es la suma de (5 ]
Mche,

Interventor Contratista
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ANEXO D. RELACION DE PAGOS EFECTUADOS
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ANEXO M™ 2

INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ REFORMA LURBANA DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

RELACION DE PAGOS EFECTUADOS

CONTRATO Mo
MOMERE U OBJETO DEL CONTRATO
CUENTA FECHA ACTA REAJUESTE DEL MES DE VR. NETO

TOTALES

El valor de los reajustes pagados por el Instituto de Vivienda de Interes Social de
Bucaramanga es la suma de 3 I Mete.

Interventor Contratista
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ANEXO E. ACTA DE ENTREGA DE ANTICIPO

INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ REFORMA UREBANA DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

CONTRATO No.

NOMBRE U OBJETO:

VALOR FISCAL INICIAL : 5 CONTRATISTA :
PLAZO £ INTERVENTOR :
ACTA No. : FECHA ACTA
ACTA DE ENTREGA DE ANTICIPO
En Bucaramanga, alos () diasdelmesde _  del dos mil {200_), 52 reundercn
el . Representante  Legal de . contratista; el
. Subdirector Técnico v &l . interventora del
contrato en mencion, con el fin de elaborar el acta de Entrega de Anticipo por la suma de
PESOS MCTE (35 .
CONSIDERANDO
1. Que & dia () de fue aprobada la garantia Onica de

cumplimienta en la cual se encuentra amparade €l fesgo de manejo del anticlpo,

2. Que e INVISBU fijard 12 fecha de iniciacién de los trabajos después de la entrega del
anticipo.

ACUERDAN:

1. Firmar la presente acta de entrega de anticipa.

Fara constanda de lo anterior se firma la presente acta por los gue en ellz intervinieron, en

Bucaramanga, a los () dias del mes de del 200_.
Subdirector Téenico Contratista
Intervertor
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ANEXO F. ACTA DE RECIBO PARCIAL

INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

CONTRATO Mo,
NOMBRE U OBJETO:
VALOR FISCAL INICIAL ; CONTRATISTA
VALOR ADICIONAL : INTERVENTOR :
FECHA DE INICTACION H ACTA No.
PLAZO : FECHA
FECHA DE TERMINACION
PLAZO ADICTONAL: =
NUEVA FECHA TERMINACION

ACTA DE PAGO PARCIAL No __

[} dias del mes de
contratista, el :
interventor del contrato v &l , Subdirector Técnico, con 2l
fin de evaluar la cantidad de obra ejecutada durante el periodo comprendiendo entre el
{_)d= = {__)d= deldos mil (200 para efacto de

su pago de acuerdo con la siguiente relacidn.

En Buzaramanga, a las del dos mil ___ {200_), se reunieron &l

Son:

# L) Mete,

Valor del contrate:

‘alor Obra Ejecutada esta acta:
Valor tetal Ejecutado:
Amertizacion Anticipa (30%):
% Cancelada: Yo

% Transcurride del Plazo W

A AT L AT

Para constancia de lo anterior se firma la presente acta por los que en ella Intervinieran, en
Bucaramanga, a los {__) dias del mes de del 200 _.

Interventor Contratista

Subdirector Técnico

140




ANEXO G. ACTA DE RECIBO FINAL

INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA UREBANA DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

CONTRATO Mo,
NOMBRE U OBJETO:
VALOR FISCAL INICIAL H CONTRATISTA :
VALOR ADICIONAL ] INTERVENTOR :
FECHA DE INICTACION H ACTA No.,
PLAZO : FECHA

FECHA DE TERMINACION
PLAZO ADICIONAL H
NUEWA FECHA TERMINACTON :

ACTA DE RECIBO FIMAL
En Bucaramanga, a kos {__) dias del mes de del dos mil ___ {200}, ==
reunieron el . contratiska; el . Subdirector
Técnico v &l . Interventor del contrata en mencidn, con el abjeto
de hacer constar que la chra denominada

ha
sido terminada en su totalided a satisfaccion del Instituto de Vivienda de Interés Social de
Bucaramanga, de acuerdo con lo estipulado en los dissfios, planes, cantidades, especificaciones
técnicas de construccidn y requisitos del contrato, el dia {_Jde de dos mil
__ (200_).

VALOR DE LAS OBRAS TERMINADAS

A continuacion se discriminan las cantidades recibidas, sus precios unitarics v sus valores totales.

CONDICIONES CONTRACTUALES OBRA
EJECUTADA
Item MNembre de la Actividad Und | Cant Precio Valor | Cant | Valor
Mo Unitartio
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El contratista deberd constituir garanta de estabilidad de las obras o calidad del servicio per un
valor de % equivalente al _ % del vakor de las
obras ejecutadas mas los reajustes causados a la fecha. [Ver % en el contrato)

Esta cuantia debera ser ampliada mediante certificado de modificacion de la paliza con &l Acta de
Liquidacion, La vigencia serd de [__) aros contades a partir de la fecha de la presente
Acta.

Fara constancia de lo anterior se firma la presente acta por los que en ella intervinieron, en
Buearamanga, a los () dias del mes de de 200 _,

Interventor Contratista

Subdirector Tecnico
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ANEXO H. HOJAS TECNICAS DE LOS MATERIALES EN EL MEJORAMIENTO
DEL PROYECTO LA ESTACION

HOJA TECNICA ANTICORROSIVO PROTECTOR COLOR

Anticorrosivo Protector Color

usos

Ideal para |a proteccion del metal, ayudandg a prevenir la corrosion en inkeriores
v extericres.

CARACTERISTICAS

Mo contiene plemo ni crome.
Adherencia con econamia.
Rendimianta con economia.
Colores para cada uso.

ESPECIFICACIONES

* Acabado: Mate.

+ Nimero de manos recomendadas: 2 a 3 manos.

+ Método de aplicacion: Brocha, rodille, pistola.

# Tiempo de secamiento: 2 250C y humedad relativa de 60%25:

Fara segundas manos: & haras,
Para aplicacidn de Esmalte: & a 3 haras,
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HOJA TECNICA PINTURA INTERIORES VINILTEX DE PINTUCO

Viniltex

Usos

Para decorar y prokeger muros, clelos rasos v de residenclas, oficinas, salas de
conferencias y edificaciones en general.

CARACTERISTICAS

Pintura acrilica diluible con agua.
Acabado mate.
Amplia ¥ variada gama de colores.

ESPECIFICACIOMES

= Variedad de colores coardinables para garantizar decoraciones durables.
Alta lavabilidad sin desgaste ni desprendimiento.

Alte cubrimiente,

Facil remocién de manchas,

Mo se desprende.

Bajo salpique.

Fintura ecoldgica.

Mo contlene plome ni croma.

# Preparacidn de Superficies:

La suparficie debe éstar seca, libre de polvo, mugre, grasa y pinturas
deterioradas.

Resanar las grietas, y otros defectos que puedan afectar el acabado.

= Aplicacion:
Revalvar al Viniltex con una espatula limpia para obbenar su completa
unifarmidad.

» Dilucidn:

Fara aplicacidn a brocha o redillo se debe diluir 25%25 de agua en un galdn de
PINTUCO.

Para aplicaciones a pistola airless se debe diluir con 10%:25 an agua.

Pare aplicaciones a pistala convencional se debe diluir con 309625 en 2gua,

#* Rendimientos practicos aproximados:

En obra nueva sobre estuco profesienal Pintuco: 25 a 30 m2 / galdn.
En repinkte sobre color diferenbe 30 a 40 m? J galén,

En repinte sobre ealar igual & similar 40 & 50 m2 [ galén,

» Método de aplicacién: brocha, radille, pistala convencional o airless,
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* Ajustador para la dilucidn: agua potable.

# Tiempo de secamiento: a 25°C vy humedad relativa del 60%25:
Al tacto: 1 hora,
Para segundas manos: 2 horas.

* Tiempo para lavar con agua y jabon tocador: 30 dias minimo.

s Observaciones:

Por su seguridad evite todo contacto con la plel o los ojos, para elle se
recomienda utilizar el equipo de seguridad adecuado.

En el momento de aplicar el producto lea las instrucciones de manejo en el
envase,

Si desea obtener informacion adicional acerca de los productos Pintuco,
comuniguese con nosotros a traveés del servicio Teleinformacion:

En Colombia al:01 2000-52-04-04 y desde Medellin al 232 26 28

En Ecuador al: 1-800-PINTUCO

En Venezuela al: 0-800-PINTUCO

También puede solicitarla a nuestro e-mail pintuco@grupomun.com o en el
Departamente de Servicio Técnico Pintuco.
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HOJA TECNICA CEMENTO DIAMANTE

Hecmes | cowonen

Corginpyendn ol fubue

HOME CONTACTEMOS MAPADE SITID CEMEX.COM REGISTRO BUSQUEDA

——
Furigs de wemia
Diamante: El nidmero 1 de Colombea, Encuserilre un delriuidor
ceErca de usied
Por la excelents acogida entre profesionales de la construccitn, Cemento Diamante es el
lider del sector. Producido con las caracteristicas de cements Parland Tipo 1. Wﬂmg cakiad

i nueshos productos

Histeri E-zefling
oscaleos Realicr 515 prdidos 5in
E'F la segunda marca en antigicdad en ¢l paks despues de mp‘::rr-nm

Cemento Samper ¥ su ongen se remonta a 1927, afe en el
cual se ored la empresa Cemenlos Damante en el municigio
de fApuln, depardamento de Cundinamarca, Desde entonoes,
eshe cemento se comitid en el motor de desarmollo del sectar
de la construccidn en |&s regiones camiral y nare del pals

Destamdas en el munda
EMpresareal por S&r una
de % DrganEackines
Mmis compronmetidas con
13 consendacion ambierdal
del planeta.

mas =

Caracteristicas

Caments Diamante & cafactenza por su buena resistencia final. Regitra ademas Bempos
de fraguado adecsados y resistencia a agenles nocwas del medo ambiente. Por Sus
caracieristicas pemite una mayar mangjabilidad, adberenca, durabilidad y compoarameento

estable y confiable

Usos

Por su fuerza y resistenca, este es un prodeclo propio para esirucluras en concreto,
planchas, columnas, pavimentos y oiros

Certificaciones

Por sus camdieristicas, Cemento Diamante recibié la Cedificacién de Aseguramienta a la
Calidad 150 $001-00 en sy procese de produccion on la planta de Caracolto, depatamendo
de Tolima. Es un products tambeen Cermcado con ks selles de caldad FDOMTED de
conlomedad con las noomas Eenicas NTC 121 ¢ NTC 321,

<
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HOJA TECNICA MORTERO DIAMANTE

/‘:EITIEH | COLOMBIA

Comsbuyendo &l Tulara

CONTACTEMOS MAPA DE SITI0  CEMEX.COM REGISTRO  BUSQUEDA

TENTARI il TRA EMPRELY T FR

Para Pega  Para Grouting  Para Pafirle

Impulza ded
conaomienta, desamalic

o g i técnicn personal de
Es una mezrcla espeoal de camenta, arena y aditives en seco, que penmibe su wo al mezelar ssrpleadas i chanles.

solamenle la canbdad necesan.

Martero Seco

i
Usas La mejor herramisnta
PAra fomprar
Moners seeo convengonal T5 Kafem®
Capaciacion en sus
+ Paga de mamposieria ne esiruchura Manes
» Pafbabas
« Repelios

Caonozea @l proceso de
produccian de oementa y
+ Paga de mamposieria estuctural EoneraRRaie |

. . prehistana hasta nssstns
pl;!r:as
ju HES

Morero Saco estrucheral 125 h:gu'f.m2 gstruciural

Ventajas

Riguresa controd da calidad, proporcionameanio y mazclado de las maleias pnmas,
efectuade de acwerdo con las normas NTC v ASTM

El martera siempre estd deponible an obhra

Los despardicios son eiminades por complain

Hhorra de tiampo an praparacikn da matanales v mezcla

Aumenta los rendimisnios da la obra

Puede ser transportada en seco, distibuida en pipas ¢ almacenada en siks
dispursios an obma

Disminuye cosins tatalas

El producta s carificado
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HOJA TECNICA PANETE DIAMANTE

/l:l:-mEH COLOMBIA

Corsirupendy o hius

MAPA DE SITIO CEMEX.COM REGISTRO BUSQUEDA

Para Pega  Para Grouting

Marters seco para pafets
= ldead para palele de mures vy parapebos lecalzados en wlencres o axtenores
Raferencias M-50
« Para pafietes &n mures, parapetas y pega de mamposledia no estuclural en

exfenores. Relarencsa N.T5.

Ventajas

Comdar con un producie ksto v disefiado especiicamsands para uso particudar en
paitetes, que puade sar distibuide en cantidades relativamanta bajas y apicado en
ebira anicamente adiciondndele &l agua.

La urdemmdad en |23 mezctas v akas ressboncaas iniciales garanizan la calidad dal
prosd e

Mayor rendmierls por contar con la cantdad necesana evlando desperdicos en
clora, permitiend o asi un adeuade contre de invenlanes en obra,

Permite major ulilzacion da |3 mano da oba

Se puede alabors de conslenca "eeca 3 TplkEbea”
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Sonsuias
Respuestas (lies 3 sus
Inquigtsdas

Compramisa con b

ENSIN CONInD
Oireoendo solaciones
Infegrales

E-galing

Realite sus pedidod sin
separarse do s
comgritador

IPB0EoE ¥ A58gLTamod
producios can la mejor
calidad, hrindando
aohucines. efactivas ¥
duraderas.
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HOJA TECNICA SIKA-1

HOJA TECHICA
‘iersion: 0172010

ka1

Sika’-1
Impermeabilizante integral para morteros. Impermeabilizacién
de pafetes, pisos y pegas de mortero.

DESCRIPCION Sika-1 &5 un adifive liquido amarille que actia come impermeabilizante in-
tegral taponanda pores y capilares an marteras.

usos Para preparar morteras de baja permeabilidad (pafieles o revogues) en: cimen-
taciones, sdtanos, tangues para agua, albercas y munos.
Para la elaboracion de tede tipe de pegas impermeables en mampaosteria.
Para la elaboracion de morteros de baja permeabilidad en nivelacién y pen-
dientado de pisos y cubiertas.

VENTAJAS Los mortercs preparados con Sika-1 se adhiersn bien sobre las superficies
comunes en la construccion. Siguiendo las instrucciones sobre su aplica-
cion. los morteros preparados con Sika-1 permiten que los muros respiren.
Sika-1 curnple norma argentina IRAM 1572 “Hidréfugos de masa para mar-
teros de cemento Portlamd”

MODO DE EMPLED Preparacién de la base:
La superficle debe estar rugosa vy limpla (libre de grasas, polvo, lechada de
cementa u olras materias extrafiasg),
Si z& presentan grietas sin mavimientes u hermigueras, deberan ser repara-
dos con mortere impermeable SlkaTop-122.
Las juntas entre kas muros o entre pisos y muanos, deben ser tratadas con la mas=
silla Bika adecuada y recublertas con una media cafia cdncava de morers im-
permeatle, En reparaciones si se presentan chormes a fillraciones por poarg-
sidad, s= deben taponar previaments con pasta preparada con Sika-2.

==
0
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-
-
i
N
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&

Dosificacion del producto:

Agite el products antes de usar.

Mezcle Sika-1 con el agua de amasado de atuerdo con la dilucion indicada:
Una parie de Sika-1 por doce paries de agua si la arena esta seca.

Una parte de Sika-1 por disz partes de agua sila arena estd himeda.

Aplicacidn:

Se deben aplicar 3 capas de mortero con un espesor total de aprodmada-

mente 2.5 cm, teniendo en cuenta los siguientss pasos:

- Previa saturacion de la superficie se aplica una primera capa cansisten-
te en una lechada de cemento preparada can la dilucién de Sika-1 hasta
ablener URa consElencia cremaosa,

- Antes que la primera capa haya secado, se aplica una segunda capa de
marters preparade con una parte de cemento por una parte de arena en
valumen, majada con la dilusidn de Sika-1.  Esta segunda caga $e lanza
sobie A anteriar hasta oblener un espeser de aproximadarmente 10 mm y
dejande un acabada rugesa,

- Seguidamente cuando la capa anterior haya fraguado y todavia este himes-
da. 58 aglica unafercera caga de morere preparado con una parte de cs-
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mento por tres de arena en volumen, mojado con la dilucién de Sika-1, en
un espescr de 10 a 15 mm.

El acabado se efectia con llana de madera hasta obtener una superficia lo mas
lisa posible, 3i desea un acabado esmaltado se debe hacer aplicando sobre la
sup=rficie &n la ultima capa, una mezcla de una parte d= cemenio por dos de
arena cermida en valumen. Munca utilice sdlo cemeanto para hacar el acabado
esmaltade, ya qua frecuentements se cuartea. Lave las herramientas con agua
antes de gue el producto haya endureside.

Consumo ¥ Rendimiento aproximado:

Aproximadamente 500 gr'm” en pafietes de 2.5 cm de espesar.

Puede ser usado en concreto a una dasis del 3% del peso del cemento.

DATOS TECNICOS Densidad: 1.02 kg!l £ 0.05 kgl
Aspecta: Liguido crennaso amarillo,
Cumplim, de Narmas: MNerma Argentina IRAM 1572

PRECAUCIONES Litilice sismpre cameanto fresco, arena bien gradada, con tamafio maxime de 3
rmim. Argnas blandas o con arcilla se deben descanar,

El curada sa debe prolengar por (7) siste dias come minima.

En los sitios donde no sea posible terminar &l misme dia, deberan traslaparse
las diferenies capas de mertere aproximadaments 10 cm.

MEDIDAS DE Manténgase fuera del alcance de los nifios. Mocivo en contacto con la piel.
SEGURIDAD Mecive per ingestidn. Usar guantes de cauche y gafas de proteccién en su
ranipulacién, Evitar contacto directo con la piel v los ojos. En caso de con-
tacto lavar con agua y acudir al médico. Consultar Hoja de Seguridad dal

producta,
PRESEMTACION Balsa: 1kg
112 galén: 2 kg
1 galdn: 4 kg
5 galones: 20 kg
Plastico: 60 kg
Tambor: 220 kg
LMACENAMIENTO Ln {11 afle en sitia freses v bajo techo en su envase original v bien cerrade,
TRANSPORTE Para su fransporte deben tomarse las precauciones normales para produc-
tog quimicos,
DIGOS RIS R: 2122

5 2NN 25/2CI2HFEIITIIHIA4/48

MOTA Ui mfarraiodn T, o parboads, b seoarsndar ot aobet 1 gpbtiodn 7 oo sl 8 2 producios Sl 30 ropaicanadss de beita I, baaades md cXDHTIES § Erpene schuiey
e Sy LA e, SRR DLOn- e e ey irmcmron § ropeds, ] ;s i o o,
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HOJA TECNICA LAMINA COLD ROLL PUERTA FAJOBE
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Categorias

HOJA TECNICA CERRADURA INAFER

INAFER._

Cerraduras para puertas de entrada principal.

Pagina principal

@ Contactenos

@ Carantia

REFERENCIA

PRODUCTO

DESCRIPCION

S,
;@; FERRICENTRO

&7 W,

e

C-1000

Acabados de manija para
Cc-1000
Cromada - Dorada - Anticada

* Caja embutida en una sola
pieza, en lamina de acero
calibre 14,

*Pintura electrostatica
gofrada.

*Escudo y manija exterior en
bronce forjado, pulido y
lacado.

*Cilindro exterior e interior en
bronce con 5 pines o guardas.
*Pines o guardas en Silver
niquel ( Alpaca )
*Contraguardas en forma de
hongo.

*Placa de refuerzo y
cantonera, antipalanca, en
lamina de acero calibre 12.
*Pestillo automatico retraible
en la parte interior con la llave
6 la manija.

*Pasadores cilindricos en
acero niquelado, de 36.7 mm.
de longitud, accionados en 3
vueltas.

*Para puertas de 30 a 60 mm.
de espesor, aplicacion
izquierda o derecha.
*Tornilleria para puerta
metalica 6 de madera.

NOTA: Esta referencia puede
ser solicitada con el pestillo
invertido.

Comprar

C -999

* Caja embutida en una sola
pieza, en lamina de acero
calibre 14,

*Pintura electrostatica
gofrada.

*Cilindro exterior e interior en
bronce con 5 pines o guardas.
*Portacilindro exterior en
bronce macizo pulido y lacado.
*Pines o guardas en Silver
niquel ( Alpaca )
*Contraguardas en forma de
hongo.

*Placa de refuerzo y
cantonera, antipalanca, en
lamina de acero calibre 12.
*Pestillo automatico retraible
en la parte interior con la llave
6 la manija.

*Pasadores cilindricos en
acero niquelado, de 36.7 mm.
de longitud, accionados en 3
vueltas.

AP mem mssmnbmnn da D0 A £ e
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CrEla pUSILES T S O W
e espesor, aplicacion
izquierda o derecha.
*Tornllleria para puerta
metdlica & de madera.

MOTA: Esta referencia puede
er solicitada con el pestillo
invertido.

C-399

*Para puerta de batiente y
orredera.

*Dos pasadores.

*Con cantonera y platina para
oldar.

*Pintura electrostatica
ofrada.

*Bloqueo anticlerre de los

pasadores,

*Facilidad de apertura al

Interior sin llave.

*Para puertas de 30 a 60 mm.
e espesor, aplicacidn

izqguierda & derecha.

* Tornilleria para puerta

metdlica & de madera.

C-333

* Caja embutida en una sola
pieza, en lamina de acero .
*Pintura electrostatica
ofrada.
*Cilindro exterior e Interior en
bronce con 5§ pines o guardas.
* Portacilindre niguelado,
*Pines o guardas en Silver
niquel { Alpaca )
*Contraguardas en forma de
hongo.
*Cantonera en ldmina de acero
n 3 modelos: Embutida
Cantonera de perfil encilla- Embutida v con
adena - y en Perfil,

= *Pestlllo automatico retraible
n la parte interior con la llave
la manija.

*Pasador rectangular
nticizalla, en lamina de acero,
ccionado en tres vueltas.

*Para puertas de 30 a 60 mm.
e espesor, aplicacion

izquierda & derecha.
*Tornilleria para puerta
cant. corriente - con cadena |[Metalica 6 de madera,

Informacion

C-222

* Caja en lamina de acero .

*Pintura electrostitica
ofrada.

*Pasador rectangular ,
ccionado en tres vueltas.

*Pestlllo automatico

reversible.
B *Cantonera en lamina de
CEFD.
. *Para puertas de 30 a 60 mm.
e espesor, aplicacion
lzquierda o derecha.
*Tornilleria para puerta

metalica & de madera,

o E W T N O Estacalerancia.puede
er solicitada con el pestillo
invertide
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HOJA TECNICA CERAMICAPARED ALFA

Linea

CERAMICA —

» Especificaciones para calidad primera Cerdmica Fared: A

FABRICANTE Alfagres S.A

Autopista Sur Km 13

Teléfono: 01-8000-314800

E-mail: telemercadeo@alfa.com.co
Pagina Web: www.alfa.com.co

La ceramica ALFA gstd Fabsicada a partie de finas arcillas, cocidas a alta temperatura y cuya superficie gskd recub por varias capas de
esmalte de alta dureza. Bl controd de calsdad se cfectda a e large cel proceso de produceian v es cortificade periddicamente mediante la
realizacion de ensayos en Labaratorios nacionales y extranjeros que qarantizan un prodicta de excelente calidad, tipe exportacicn

Friducta ditediade paca paredes pxberiores @ interions, ¢n ingtalaciones de tipo residencial,
institucicnal, comercial e industrial. La cerdmica ra o5 un elementa estructural. Su campartamientn depends del elementa que Lo saparta.

Especificaciones segim norma 150 13006: Cerdmicas prensadas en seco, Grupo B 1L ANEXD L

CARACTERISTICA ENSAYD REQUERIDD ALFAGRES
Absarcidn de Agua 15D 10545 - 3 = 10% Grupa BIIT Grupo BIII
Resistencia a la Absasidn T50 J0545 - 7 HO REUERIDD 3 NO RECHIERIDD
Madula die Ratura 150 10545 - 4 12 N/mm =12
Ressistencia a la Rotura por Flexign = 7,5 mm 150 10545 - 4 =200 N = 200
Langitud w Anchg 150 10545 = 2 1,3 k] < 1,3
Ortoganalidad T50 10545 - 2 + 0.5 % {5
Flanaridad Superbicie TS0 10545 = 2 o,5 /0,3 A w5 faf),3
Coeficionte Estitico de Friccidn 150 10545 - 1 NO REIERIDD N0 RECHIERIDOD
Resistencia al Atague Quimica TS0 10545 = 13 Mirima 0 Sin Efectos wisthles  Resistente GLA, GHA, GA
Resistencia al Manchada T30 10545 - 14 Minime 3 Clase ]
Resistencia al Congelamiente T50 10545 = 12 100 cicles +&8%C a -8 Sin Efectas wisthles Mo rosistonte

WOTA: La Ceramica para pared pertenece al grupe BIII segin NTC 91915013005,

FORMATOS PARED
Especiticachones [aproxl

3
20X 20 25 12.6+/-5%

20,3 X 3.5 | 16.1% 13.9¢/-55%

ALFA

Primero.en
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Linea

FICHA TEGNICA
Cerdmica Pared: AG-5A-CC-FT 007

Especificaciones para calidad primera

1
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dentada 5
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Instalacion

Antes de iniciar la instalacitn asegurese de verificar gue todas las cajas de empaque se encuentran
igentificadas con el mismo lote de produccion, tona y referencia.

INSTRUCCIONES PARA PISO5 Y MURDS

1

Fara realizar una correcta instalacién tenga en cuenta las siqguientes recomendaciones:

Verifique que la superficie se encuentre plomada, nivelada, y bien afinada con llana de maderna.
Revisa escuzdras v adherencia de los pafietes (libre de polvo v contaminacion que pueda afectar
&l pegue)

En pisos verifigue que las pendientes sean las adecuadas y dirigidas al punto de desague.
Realice un forme o modulacion en seco para determinar ejes de imicio y piezas laterales, superiares
e inferiores de remate.

5 la instalacion tene disefio a 45 grados, cenefas, insertos, ete. , defina los ejes de inicio para
tener unidades completas.

Instale y bermine primers el drea de muras, Pesteriormente continwe con la instalacion de los
pis0s

Detesmine 51 hay necesidad de irstalar remates especiales en filos y/o dilatacionas,

. Humedezca la superfice sin saturarla.
. Siutiliza nuestro pegante Alfalisto, N0 recesita humedecer Las tabletas de cerdmica.
. Para preparar el Alfalisto siga las siguientes instruccicnes:

Tenga a mano un recipiente limpio, agua, mezclador v siga las instrucciones de dosificacion
gue se indican en el empaque.

Vierta primero el agua en recipiente y luego afada el alfalisto mezclandalo con un batidor
mecanico a manualmente hasta que desaparezcan los grumas,

(Mo agregue mas agua de 3 recomendada en las instrecciones)

. Esparsa la mezcla de pegante sobre la superficie utilizando una Uana dentada de 5 o 6 mm

(Extienda Gnicamente ol Alfalisto necesario para instalar inmediatamente)

. Instale las tabletas dejando uma junta de dilatacion minima de 2 mm en ceramicas de tamarnio

20m20. Una junta de dilatacion de & mm en tamafios mayores a 30«30 (5e recomienda el wso
de dilatadares plasticos).

. Instale la tableta sobme la mezcla golpeanda la pieza con un martillo de caucho hasta que aparezca

la mezcla por los ladas sin rebasar La superficie de la tableta. Revise continuamente
plomas y riveles (Recuerde revisar la modulacidn realizada anteriormente)

. Después de instalar la tableta, retire cukdadosamente Los exoesos de pegante y limpie la superficie

con una esponja himeda.

. Despuiss de 24 horas de haber realizado la instalacién, emboguille con Alfacalor 1:3 o 3:15

dependiendo del ancho de la junta de dilatacién, Siga las instrucciones que aparecen en la bolsa,
esparciendo la mezcla, con una llana de gama o de caucho teniendo cundado de lenar bien las
Juntas de dilatacian. Verifique la homogenesdad de la jurta en su aplicacian y apariencia,
Limpie cuidadesamente con una esponja himeda,

10. Es importante limpiar inmediatamente los residues de boguilla y mortero, pues al secarse es

dificil retirarlos, 5i tiene alguna duda al respecto por favor comunicarse con nuestre departamento
tEcmico,

MANTENIMIENTO

5o recomienda calocar un tapete atrapamugre en el acceso al piso instalada,
para evitar desgaste prematurn,

Lawar con agua v detergente neutro periddicamente.

Ho se aconseja La aplicacion de cera,

ALFA

Primero,en
P1s0s
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Especificaciones para calidad primera

ALMACENAMIENTO RECOMENDRDO PARA LOS CLIENTES

Apilado 20 x 20

Apilado 20,3 X305

indiGial de cajss

Cerdmica Pared: AG-5A-CC-FT 007

Las cajas de Ceramica
almacénadas en forma
individual (no estibadas)

ben situarse de
canto contra el suelo
nunca de forma acostada,

|

= En caso de inconformidad con el p

roducin,
* No se aceptan reclamos sobre matesial i
* El no sequir Las instrucciones de instalacién y martenimierto son causas
-mmmm&unﬁyﬁmm w;lumi a posibles modificacion
* En productos péteos se garantizan las pro tEenicas y no
Mmlntlmmlmr

dos quee se tengan con EL

El conbentda de la ficha o ssjoras pueds variar por casmbles
en las especificacionss tonicas de los productos o procedimientos

m:.l.r-du la instalacién y comuriquese con su provesdior,

perder la garantia sabre el producto.

e avisn,
h&hﬁﬂhﬂﬂnnﬁbﬂmﬂhmn&
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HOJA TECNICA CERAMICAPISO ALFA

Linea
GEHAIHI Icn FICHA TECHICA
k- Especificaciones para calidad primera Cerdmica Piso: AG-SA-CC-FT 006
FABRICANTE Alfagres 5.4

Autopista Sur Km 13

Taléfono: 01-8000-914900

E-mail; telemercaden@alfa.com.co
Pagina Web: www.alfa.com.co

Definician

La cerdmica ALFA esta fabricada ag:r‘cir e finas amcillas, cocidas a alta temperatura y cuya superficie esta recubierta por varias capas de
esmalte de alta dureza, EL control de calidad se efectia a o largo del procese de produccitn y es verificado periddicamente mediante La
realizaciin de ensayos en labaratoras nacionales y extranjerss que gaantizan un producto de excelente calidad, tipo expertacion,

Producto diseiado para pisos y paredes exterianes e interiores, sometidas a trafico peatonal, en instalacienes de tipa residencial,
institucional, comential @ industrial. La ceramica no es un elemento estructural. Su comportamiento depende del elementa que Lo soporta.

Tréificos
Ca iial [ reial
Residencial MT::;;D '“"Efm

Trdfico Residencial: Materizles ceramicos esmaltades para ser utilizados en todzs las dreas de las viviendas privadas Tn;iﬁm con trafico
medio de personas, Para zonas de cocinas y pasillas de acceso se recomienda utilizar productos de trafice Comercial Alto,

Trdflco Comerclal Moderado: Materiales ceramicos esmaltados para ser utilizados en todas las dreas de las viviendas privadas y en el
revestimienta de pises de uso comercial e institucianal moderado.

Se exceptian dreas de trifioo come supermercadas, hancas, expendios de comidas rapidas, restaurantes.

Trifico Comercial Albar Materiales cerimicos esmaltades para ser obilizados en todas las dreas de las viviendas peivadas y ambientes
sametidos a alke Enifico de personas,

S pxceptian dareas de trifioo intensa como supermercados, bancos, aeropuertos, industrias, Recepoiones de edificios y pasillas de centros
comerciales y/o instituciones con muy altos velimenes de afluencia de pdblica.

Especificaciones seqin norma 150 13006: Ceramicas prensadas enseco, Grupo Bllb. AHEXD K

CARACTERISTICA EMSAYD REQUERIDO ALFAGRES
Absarcion de Agua 150 10645 < 2 &= 10% Grupa Bk Grupn B[l
Resistencia a la Abrasitn 150 10545 - T 14065 E 2 J4005
Midulo e Rotura 150 10545 - 4 18 N/mm =18
Resistencia a la Rotura por Flesidn < 7.5 men | 150 10565 - 5 500 N = 500
Resistencia a la Katura por Flexidn = 7.5 mm 150 10545 = & a00 i = B
Longitud y Anche 150 10545 = 2 + 0.5 % = 0.5
Drtaganalidad 150 10545 < 2 +0.6 % =6
Flanaridad Superficia 150 10545 - 2 +05 % <05
Coeficiente Estitico de Friccian 150 10545 - 17 Clase 1, Clase 2 Clase 1, Clase 2
Resistencia al Atague Guimico 150 10545 - 13 Mirima GB Sim Efectos visibles | Resistente GLA, GHA, GA
Resistancia al Manchadeo 150 10545 < 14 Hinime 3 Clasa ]
Resistancia al Congelamiznte | B30 10545 = 12 | 100 ciclos +5°C a -5%0  in Efectes wisibles | Ha mesistente

0,501 3006,

ALFA

Primemien
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Linea

Especilicaciones para calidad primera

CERAMICA PI50
Traticos. clase de coeticientss o iriccidn y grado de destoniticacion ICTOAI

TAMAND

NOMINAL
30,5 X 30,
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PRODUCTOS WIGENTES

s s
iierra
ﬁ.lﬁ Tabaea
Antique Befge
Mntique Blanco
Antique Noce
Blanca
Baticcine Beige
Carrara azul
Carrara Café
Carrara Verde
Crema Marfil
Crema Marfil liI[]ht
Ecopisa Mamal Beige

Ecapiea Mammal Giis

Ecapisa Mamal Verde

Granilla Blanca

Granilla Hueso

Granilla Megra

Harmalizade Brillo Froteqida Beige
Marmalizade Brillo Protegida Gris
Marmalizade Brillo Frotegido Verona
Pomped Agata

Pampei Caral

Pompei Mocca

Pompei Shell

Stone Almond

Stone Blanco

Stone Café

Stone Terracota

Trenta Menta

Tranta Maval

Trento Nuez

Vesubio Crema

Vesublo Tvory

Vesubio Noce

Alpes Ash

Alpes Siarra
Alpes Tabaoo
Antique Beige
Anthque Blanco
Antbque Nooe
Crema Marfil
Crema Marfil Light
Madera Maple
Madera Parket Café
Hadera Parket R[Fg

Marmalizade Brillo Protegido Beige
Harmalizsde Brille Proteqido Gris
HMarmalizade Brilla Proftegido Verana
Minimal Cemanta

Minimal Cuero

Mindmal Petralea

Mindmal Rejo

New Condaba Beige

New Cordaba Rojo

New Condoba Tera

{}Ilympia Almendra

Dlympia Blanoo

Piedra Cid Cayonred

Pledra Cid Desertstone

Phedra Gid Megro

Piedra Cid  Riwver Sand

Pompei Agata

Pompei Coral

Pompei Mocca

Pompei Shell

T S A

S e B Bl P P Rl Rl B ek Sn b L Ll s e S b Bl el b3 e e e e B

TRAFICO

Comercial Moderado
Comercial Moderado
Residencial
Comencial alto
Comercial alto
Comercial Moderado
Comercial Moderado
Comerclal Moderado
Comercial Moderado
Comercial Moderado
Comercial Moderado
Residencial
Residencial
Comercial Moderado
Comerclal Moderado
Comencial Moderado
Comenrcial alto
Comercial alto
Comercial alte
Comercial Moderado
Comercial Moderado
Comercial Moderado
Comercial Moderado
Comercial alto
Comercial Moderado
Comercial alto
Comercial Moderade
Comercial alte
Comercial alto
Comercial Moderado
Residencial
Comercial Moderado
Lomercial Moderade
Comercial Moderado
Comerclal Moderado
Comercial Moderado

Comercial Moderado
Comercial Moderado
Residencial
Comercial alto
Comercial alto
Comencial Moderado
Hesidencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Comercial Moderado
Comercial Mederade
Comercial Moderade
Residencial
Residencial
Residenclal
Resldenclal
Comercial alte
Residencial
Comercial Moderado
Residencial
Residencial
Comerclal Moderado
Comerclal alto
Residencial
Comercial alto
Comercial Moderado
Comercial alto
Comercial Moderade
Comercial alto
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CLASE COF
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Cerdmica Piso: AG-SA-CC-FT 006
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Linea

GERAMICA

Especificaciones para calidad primera

CERAMIGA PIS0 _
Trilices, clase i coeliciontes e Iriccin y rade de destonilicacidn (CTRAI

ﬁ:’-‘ﬁ::L 5 VIGENTES TRAFICD CLASE COF  CTDA
45 X 45 Store Mmend £ Camercial Moderade 1 vz
46 K 45 Stone Blanco 4 Camenrcial alto 1 vz
45 X 45 Stone Cafe 4 Comercial alto 1 vz
45 X 45 Stome Super Blanco 3 Residenclal 1 vz
45 X 45 Store Terracata 4 Camencial Moderado 1 vz
45 X 45 Trento Menta 3 Aesidencial 1 vz
45 X 45 Trento Naval 4 Comercial Moderado 1 vz
45 X 45 Trento Nuez & Comercial Moderado 1 vz
450 X 45 Vesubio Crema 4 Comercial Moderado 1 LE]
45 X 45 Vesubio Ivory 4 Comercial Moderado 1 LE]
45 X 45 Wesubia Noce & Camercial Moderado 1 U'E]
20X 20 Eraceramica Crema 4 Camercial Moderado 1 L
20X 20 Eeaceramica Azul Chalo 4 Camerclal Moderado 1 1
20K 20 Ecoceramica Pistacho 4 Camencial Moderado 1 1
20 % 20 Ecaceramica Blanco & Camercial Moderade 1 L)
20X 20 Ecoceramica Nevada Crema & Comercial Moderado 1 V1
20X 20 Ecoceramica Nevada Clelo 4 Comercial Moderado 1 1
20K 20 Ecocerambca Nevada Pistacha 4 Camerclal Moderado 1 V1
20X 20 Ecoceramica Nevada Blanco 4 Comercial Moderado 1 L
20X 20 Dura Tech Blanco 4 Comercial Moderado 1 V1
20X 20 Dura Tech Gris 4 Camercial Moderado 1 L
20X 20 Dura Tech Azul 4 Camercial Moderado 1 L
20K 20 Dura Tech Kegro 4 Camercial Moderado 1 L
20 % 20 Meditemanes Arul E Residencial 1 Uk |
432 K432 | Aqua Bei 4 Camercial Moderade 1 2
432 X432 | hqua mﬁe 4 Comercial Moderado 1 vz
43,2 X432 | Anua Cafe 4 Comerclal Moderades | 1 Vi
43 2 X432 fuqua [T & Comereial Moderads 1 vz
43,2 X432 | Alabastrine Beige & Residencial 1 Vi
43,2 X432 | Alabastrine Blanco 4 Residencial 1 V3
43,2 43,2 | Alabastrine Mocca 4 Residenclal 1 k]
432 X432 | Artica Blanca 4 Camercial Moderado 1 L)
43,2 X 43,2 | Baticcine Blanco 4 Aesidencial 1 vz
43,2 43,2 | Baticcing Sand 4 Rosidencial 1 vz
432 X432 | Baticcing Beige & Residencial 1 L4
432X 43,2 | Cayena Beige 4 Resicencial 1 L
432 K432 | Cayena Beige Brillante 4 Comerclal Moderado 1 vz
43 2 X432 Cal-p".]_ Blanco & Hosidencial 1 vz
432 X432 Cayena Blanco Brillanta & l:mn'!olcia!. Moderade i U
53,2 %432 | Crema Marfil Light 4 Fesidencial 1 vz
43,2 X432 | Lcopiso Marmol Beige & Comercial Moderado 1 vz
43,2 X43,2 | Ecopiso Mamal Gris 4 Comerclal Moderado 1 vz
43,2 8432 | Ecopiso Mamaol Verde 4 Comercial Mederade | 1 Ve
43,2 X432 | Elba Beige L] Residencial 1 Vi
43,2 K 43,2 | Elba Blanco 4 Residencial 1 LE]
43,2 K432 | Elba MOCCA 4 Residencial 1 LE]
43,2 X 43,2 Flarence Cafa & Camencial Alto 2 Lk
43,2 43,2 | Florence Earth 4 Camencial Alto 2 i
43,2 X 43,2 Flarence Grafite & Camercial Alto Z LES
43,2 X432 | Florence Sabhia 4 Camerncial Moderade 1 LE]
43,2 X432 | Florence Wheat 4 Comercial Moderade | 2 vz
43,2 K432 | Onix Beige & Residenclal 1 vz
432 K432 | Omix Withe & Residencial 1 UF3
43,2 X432 | Pisoforte Beige & Comercial Moderade | 1 V1
43,2 X 43,2 | Pisoforte Cafd 4 Comercial Moderado 1 1
43,2 X 43,2 | Pisoforte Blanco 4 Camercial Moderado 1 1
432 X 43,2 Quadrato Blanco & Camencial Alto 1 Ll
43,2 X432 | Quadrato Megro % Comercial Alto 1 1
FORMATOS PARED

Especificaciones [aproxd

15 K15 43 1.4 mm 14.5+/-5% [ 1.25
20 X 20 25 6.5 mm 12.6+/-5% | 2

05X 206 | 1075 | 7.4 mm 13.B#/-5% | 1.B6
45 X 45 4,94 E.2mm 16.8+/-5% | 1.82
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Linea FIGHA TEGNIGA

BEMMIGH Ceramica Piso: AG-SA-CC-FT 006

Especilicaciones para calidad primera

Instalacion

Antes de iniciar |a instalacion asegurese de werificar que todas las cajas de empague 2 encuertran
identificadas con el mismo lote de preduccién, tone y referencia,

INSTRUCCIOMES PARA PISOS ¥ MURDS
1. Para realizar una correcta instalacion tenga en cuenta Las siguientes recomendaciones:

» erifique que 3 superficie se encuentre plomada, nivelada, y bien afinada con Wana de madera.

*  Revise escuadias y adherencia de Los patetes (libre de polvoy contaminacin que pueda afectar
&l pegue)

*  En phos verifique que las pendientes sean Las adecuadss y dirdgidas al purito de desague

=  Realice un forme o modulacién en seco para detemminar ejes deinicio y piezas [aterales, superniomes
e inferiores de remate.

* 5 la instalacibn tene disefo a 45 gradas, cenefas, insertos, etc. | defina los ejes de inicio parm
tener unidades completas.

*  [nstale y temiine primens el brea de mures. Posteriormente continue con La instalacion de log
pisos

*  Detemine i hay necesidad de instalar remates especiales en filos yo dilataciones.

2. Humederca la superfice sin saturarla.

3. S utiliza nuestro pegante Alfatisto, ND pecesita humedecer Las tabletas de cerimica.

4. Para preparar el Alfalisto siga las siguientes instrucciones:

= Tenga a mana un recipiente limpio, agua, mezclador y siga las instrucciones de dasificacién
que se indican en el empague.

* Vierta peimen el agua en reclplente y luego afada el alfatisto mezdandale con un batidor
mechnbes o manuslments hasta que desaparezcan los grumoes.
(Mo agregue mas agua de la recomendada en Las instucciones)

5, Esparsa la mezcla die ch-anh' sabee La superficie wtilizanda wna Yana dertada de & o & mm

| (Extienda Gnicamente el Alfalisto necesasio para instalar inmediatamente)
'.!N v 6. Instale Las tabletas defande una junta de dilatacidn minima de 2 mm en cerdmicas de tamano
| 20w20. Una junita de dilatacide de 4 mm en tamafos mayores a 30x30 (Se recomtends el usa
de dilatadares plistiens).
| & 7. Instale L tableta soboe la mezcla golpeando L pieza con wn martille de Gische hasta que apanezca
A la mezcla por los lados sin rebosar La superficie de La tableta, Revise comtinuamente
r I e plamos y niveles (Recuerde revisar la modulachdn realizada antedanments)
kY 8 8. Despuis de instalar o tableta, retire culdadosamente Los exceses de pegante y Hmple [ superficle
PR tan una exponja hismeda.
] ";-- - 0, Despuds de 24 horas de baber realizado 2 irstalacién, emboquille con Mlfacelar 123 o 3015
,»:EEE' dependiendo del ancha de la junta de dilatacicn, Siga las instrucciones que apamoen en la bolsa,
esparclends La mezcla, con una [lana de goma o de cascho tenlendo culdado de lenar blen Las
juritas de dilatacian. Verifique La homegeneliad de la junta en su aplicacion ¢ apariencia.
'“ Limgie cuidadosaments can una esponja hismeda.
w 10. Es impartanks limpiar inmediatamente los residuos de boquilla ¥ martena, pues al secarse o5
,._...i dificil retimrins. 5i tiene alquna duda 3l mspecte por favor comunicane con uesto departamenta
3 L ey témico.
9
L. MANTENIMIENTO
'\-; & m
:I_ = 52 recomienda colocar un tapete atmpamugre en el accese al piso instalado,
et _.',| E::a evitar desgaste prematura, g
4 X (j}.'_/ = Lawar con agua y detergente neutre periddicaments,
8 ’ 10 = Mo se aconseja la aplicacitn de cera.
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CERAMICA | oo

Ceramica Pizo: AG-SA-CC-FT 006
Especilicaciones para calidad primera

ALMAGENAMIENTO RECOMENDADO PARA LOS CLIENTES

Almacenamienlo
Apilade 20120 Apilada 30.5430.5 Apilado 4545

Las cajas de (eramica
. almacenadaz en forma
individual (no estibadas)
deben situarse de
cante cantra el suelo

nunca de forma acostada.

X

©

:
i

I'\
= En casn di incosformidad con el L instalaciin y comuniquese con wu proveedar.
.uuwmmmmw ; :
= El no sequir las Insbruccionas de Instalacitn y mantenimbante son causas pas peeder la garantia sobre el praductn,
* Las especificaciones v disafios estan sujetos hles modificaciones i avis,
- wj‘u nﬁnnnhmmmhsrmhﬂmgmﬂamhﬂh%&pﬂ
dal mantal ¥ que 5@ tengan con L
El contemido de la ficha o mejoras puede variar por camhios
en las especificacionn s téonicas de los productes o procedimientos
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ANEXO I. APORTE PRACTICA EMPRESARIAL

Se presenta como un manual adjunto llamado “GUIA DE PROCEDIMIENTOS DE
SUPERVISION E INTERVENTORIA EN PROYECTOS DE OBRA”, archivo en
formato MICROSOFT OFFICE POWERPOINT 2007.
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