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GLOSARIO

BASE DE DATOS: listado de datos almacenados ordenadamente que pertenecen
a un mismo contexto, en este caso, hace referencia principalmente a listado de

precios de materiales y de mano de obra.

CANTIDADES DE OBRA: es la cantidad de unidades de una actividad
desarrolladas en la obra. Cada una de ellas tienen caracteristicas propias como lo

son la unidad de medida y la pertenencia a un capitulo de obra especial.

CONSTRUPLAN: Sistema de presupuestos de construccidn perteneciente a un
software llamado CONSTRUDATA. Construplan maneja cantidades ilimitadas de
analisis unitarios e insumos para la construccion. Es una herramienta que simula 'y

modifica datos para desarrollar el presupuesto.

CUADRO DE CANTIDADES: es un cuadro en el que se almacenan las actividades
a desarrollar en la obra con su respectiva cantidad totalizada a ejecutar, su unidad
de medida y que pertenecen generalmente a capitulos que componen el

presupuesto.

DRYWALL: es un sistema constructivo liviano para instalar completamente en
seco y de forma rapida, desarrollando estructuras como muros divisorios, cielo
rasos, recubrimientos, entre muchas mas, y desarrolladas con laminas de yeso y

fibrocemento.

PROVEEDOR: Persona que abastece a la empresa de todas las materias primas
necesarias para el desarrollo de la obra, velando por que sean de buena calidad y

con precios asequibles.

RENDIMIENTO DE OBRA: son andlisis de actividades con relacion al costo y
tiempo que se consume para desarrollarla; los cuales resultan de observaciones y

andlisis estadisticos que se examinan bajo unas condiciones determinadas.
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RESUMEN

TITULO: CONTROL DE OBRA Y CALCULO PRESUPUESTAL DE LA TORRE EJECUTIVA “LA
STRADA”.

AUTOR: YAMILE ANDREA CRISTANCHO PERALTA”

PALABRAS CLAVES: CALCULO DE PRESUPUESTO, RENDIMIENTO DE OBRA, CANTIDAD
DE OBRA.

CONTENIDO

Este informe contiene la descripcion del proyecto de grado desarrollado como modalidad de
practica empresarial en Edilicia Ltda desempefiando el cargo de auxiliar de la coordinacion de
proyectos y cuya obra principal es la torre ejecutiva la Strada.

En los primeros capitulos se describen los objetivos a alcanzar, la informacion de la empresa e
informacién del proyecto principal, La Strada Suites, que es un proyecto ambicioso y con altos
beneficios para los inversionistas.

Seguido de la descripcion de las actividades desarrolladas durante la practica empresarial, que
inicio en la fase final de la primera etapa del proyecto la Strada; situacién que permitié crear y
optimizar la programacion de la segunda etapa, proporcionando registros directos en obra los
cuales fueron utilizados en los analisis unitarios.

Como aporte se anexa un manual guia de procedimientos de analisis presupuestal de
edificaciones, desarrollado con construplan y enfocado en rendimiento de obra que pretende ser
una guia para realizar presupuestos y el cual contiene tablas de recoleccién de datos que
facilmente se acomodan a los requerimientos del calculista.

El programa de proceso de datos CONSTRUPLAN, es una herramienta que nos ayuda a
desarrollar los presupuestos de obra de una manera organizada y permitiéndonos llevar una base
de datos de materiales, mano de obra, transporte y equipos, que pueden ser utilizados en
diferentes proyectos.

’ Proyecto de Grado en modalidad de practica empresarial
Facultad de ingenierias Fisico-Mecanicas. Escuela de ingenieria civil. Director: Ing. Alvaro Efrén Diaz
Sedano. Tutor: Ing. Silvia Natalia Sepulveda.
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SUMMARY

TITLE: CONTROL OF PROJECT AND BUDGET CALCULATION OF THE EXECUTIVE TOWER
"LA STRADA"."

AUTHOR: YAMILE ANDREA CRISTANCHO PERALTA”
KEYWORDS: BUDGETING, PERFORMANCE OF WORK, AMOUNT OF WORK.
CONTENT

This report contains the description of the degree project developed as a form of business
practice’s Edilicia Ltda. In his post as assistant project coordination and whose principal work is the
executive tower Strada.

In the early chapters describe the objectives to be achieved, the company information and
information from the main project, La Strada Suites, which is an ambitious and highly profitable for
investors.

Following the description of the activities developed during the business practice that began in the
final phase of the first stage of the Strada, a situation which created and optimize the scheduling of
the second stage, providing directly records on-site of the work.

As input is attached a manual budget analysis procedures for buildings, developed with
construplan, focused on work performance intended as a guide for create budgeting, contains
tables of data collection that easily accommodate the requirements the analyst.

The data processing program CONSTRUPLAN is a tool that helps us to develop budgets in an
organized with databases of materials, labor, transportation and equipment, which can be used in
different projects.

" Work Degree
School of Physics and Mechanical Engineering. School of Civil Engineering. Director: Engineer Alvaro Efrén
Diaz Sedano. Tutor: Engineer Silvia Natalia Sepulveda.
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INTRODUCCION

Este es el informe de la practica desarrollada en la empresa Edilicia Ltda., aqui se
describe la manera como se alcanzaron los objetivos propuestos en el plan de

proyecto de grado.

De una manera general, se describe la composicion de la empresa, que inicio
hace poco tiempo y que ha ido creciendo de una manera progresiva y segura.
También se describe el proyecto que ejecuta actualmente la empresa y que para
el momento de la practica se encuentra en un punto en el que se pueden
desarrollar analisis y sondeos que mas adelante van a servir de referencia no solo

para este proyecto, sino para proyectos futuros.

En el capitulo de desarrollo de la practica se mencionan las actividades que
estaban a cargo del estudiante, sus responsabilidades y los aportes que entrego a
la empresa, se evallan los tiempos programados para las tareas y los resultados
de los aportes. Se muestra la manera en que se desarrollaron los diferentes
informes de las visitas de obra y el trabajo en conjunto con la supervisién de obra

del proyecto.

Finalmente, el aporte de la practica para con la escuela de ingenieria civil queda
como anexo del presente informe y que pretende guiar en las actividades de

desarrollo de un presupuesto de obra basado en las experiencias adquiridas.

13



1. OBJETIVOS
1.1  Objetivo General

Realizar el andlisis presupuestal y el control de obra del proyecto “LA STRADA”,
dirigido por la empresa EDILICIA LTDA y bajo la direccion del coordinador de
Proyectos, la ING. SILVIA NATALIA SEPULVEDA utilizando el programa
CONSTRUPLAN.

1.2  Objetivos Especificos

» El practicante deber& entregar al final de su practica el presupuesto de la obra
“LA STRADA TORRE EJECUTIVA” segunda etapa, utilizando el programa
CONSTRUPLAN, del software CONSTRUDATA.

 Entregara en medio fisico el resumen del presupuesto por capitulos, el

presupuesto por subcapitulos y el andlisis de precios unitarios.

» Debera entregar un informe fotografico en donde se evidencie el avance de la

obra durante el tiempo de la préctica.

» Como aporte a esta practica se entregara un manual guia de procedimientos de
analisis presupuestal de obra desarrollado con el programa CONSTRUPLAN vy
enfocado en rendimientos de obra, sin embargo el aporte estara sujeto a las

experiencias adquiridas dentro del desarrollo de la practica.

» Entregar un reporte, cada quince dias, de la labor desarrollada durante el

tiempo de practica al director del proyecto de grado.
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2. INFORMACION DE LA EMPRESA

1.2  Descripcion De La Empresa

EDILICIA LTDA. Es una empresa que luego de desempefiarse como inmobiliaria
logré adquirir tanto los recursos financieros como los humanos para incursionar en
el sector de la construccion para crecer dia a dia y seguir avanzando en el

desarrollo de proyectos inmobiliarios.

Debido a su experiencia en gestion inmobiliaria, Edilicia cuenta con un valor

agregado que la fortalece en el ejercicio de la construccion y eficiencia en ventas.

En los dltimos afios, Edilicia ha logrado alianzas estratégicas que ademas de
ofrecer mayores beneficios a los clientes que invierten en sus proyectos, aumenta
su capacidad econOmica y técnica para ampliar el volumen de construcciones a

desarrollar en la ciudad.

Su oficina principal estd ubicada en la carrera 302 N°31 — 27 en el barrio la Aurora

de Bucaramanga.

El proyecto la StradaSuites torre ejecutiva es el mas ambicioso, ya que pretende
satisfacer a clientes de negocios mas exigentes y experimentados ofreciendo
rentabilidad y seguridad.

1.3  Mision

Edilicia Ltda., es una empresa constructora cuyo objetivo principal es desarrollar
proyectos residenciales y comerciales de alta calidad, apoyandose en las normas
técnicas colombianas, siendo econdOmicamente rentables y con disefios audaces

gue ademas mejoren el estilo de vida de sus inversionistas.

1.4 Vision
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Edilicia Ltda. es una empresa que aparte del reconocimiento a nivel nacional

busca diariamente ubicarse en el Rankin de las 10 mejores empresas del pais

manteniendo sus politicas de calidad y rentabilidad.

1.5 Estructura Organizacional

Figura 1: Organigrama
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3. DESCRIPCION DEL PROYECTO
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La StradaSuites torre ejecutiva, es un proyecto dirigido a clientes de negocios los

cuales pueden adquirir apartamentos y aparta estudios que generan una renta,

gracias a la asociacion del hotel StradaSuites con la cadena de hoteles a nivel

mundial “Best Western”, también pueden obtener derechos fiduciarios sobre el

hotel llamados URVE’s (unidades de renta de valorizacion estratégica) que en

términos simples son una herramienta que asegura mediante una condicion o

limitacion la propiedad de los bienes de una persona natural o juridica; y
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finalmente, pueden realizar su inversion en Office Complex, que son extensos
campos destinados a la venta por menor permitiendo al inversionista un progreso

comunitario potencial.

Arquitectonicamente, el proyecto presenta un disefio moderno y contemporaneo
gue se compone de 82 apartamentos y aparta estudios, zona social, area de
restaurante y jacuzzi en la primera etapa, para la segunda etapa, ademas de las
opciones de hotel y oficinas, cuenta con un salon multiple dotado de un deposito
audiovisual y equipos de conferencias, oficinas auxiliares de reuniones y cocina de

apoyo.

El proyecto se desarroll6 con un sistema estructural tradicional de porticos en
hormigén armado, la estructura para los ascensores se desarrolla con muros
pantalla, el disefio fue desarrollado por la firma “Alexis Vega Ingenieros” y un
sistema de cimentacion de placa flotante que abarca toda la base de la estructura,

estudio realizado por el ingeniero “Jaime Suarez”.

En la etapa de desarrollo ha habido una serie de modificaciones como la compra
de un terreno adjunto que permitio ampliar el proyecto con el fin de mejorar la
rentabilidad de los inversionistas, por su puesto, esto ha ocasionado retrasos en la

programacion inicial.
4. DESARROLLO DE LA PRACTICA

La practica empresarial se desarrolla bajo la supervisién de la Ingeniera Silvia
Natalia Sepulveda, quien es la coordinadora de proyectos de la empresa. Mi cargo

como practicante es el de Auxiliar de la coordinacién de proyectos

4.1  Funciones y Responsabilidades

4.1.1 Calculo de cantidades de obra

17



Una vez iniciada la préactica, la primera labor a desarrollar es el calculo de
cantidades de obra de la segunda etapa del proyecto; En este punto, la empresa
proporciona los planos arquitectonicos y el presupuesto de la primera etapa, como

guia para el desarrollo de esta actividad.
La construccion, que consta de 23 pisos se divide en tres fases que son:

. Fase hotel, que va desde el pisos 4 a 11, consta de 75 habitaciones cada

una con su respectivo parqueadero.

. Fase oficinas, que va desde el piso 11 al piso 22; en el piso 23 se ubica un

salon de juegos y descanso.

. Fase comun, el piso 1 es el lobby de recepcion a los apartamentos,
recepcion a las oficinas y recepcion al hotel, parqueaderos que pertenecen tanto a
la primera como a la segunda etapa, sin embargo, este se desarrolla en la
construccion de la primera etapa. En el piso 2 parqueaderos y el bienestar de
empleados del hotel. En el tercer piso salén multiple, sala de gerencia, cocina de
apoyo y parqueaderos. También se desarrollan cuatro niveles de sétanos en los
gue funcionan los parqueaderos, trasteros, cuartos de basuras, tanques de

almacenamiento de aguas, medidores eléctricos y cuartos generales.

La metodologia de recoleccién de datos varia depend  iendo de la actividad y
la unidad de medida que se esté empleando para cuan tificarla y debe facilitar
la valoracién de seccion y rendimiento que se haya desarrollado ademas,
cada una debe requerir aproximadamente el mismo ren  dimiento en mano de

obra y el mismo consumo de material 2 (L6pez Cruces, 2007):

> Para actividades de estructura como: cimentacion, columnas, vigas y

demas, se inici6 identificando los ejes del proyecto y los nombres de cada uno de

? Disponible: http://www.mailxmail.com/curso-contabilidad-costes/unidad-obra-centros-costes
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los elementos, generalmente cuando las actividades incluyen concreto, se
cuantifican en metros clbicos (M?), por tanto sera esta la unidad de ponderacion.
Ver tabla 1

> Para las actividades de: placa aligerada, escalera y rampa, a pesar de
trabajarse con concreto, su unidad de medida es el metro cuadrado (M?), el
caseton esta contabilizado por metro lineal de instalacion y no se carga al analisis

unitario de la placa, ya que es una actividad a todo costo.

> Los aceros son referenciados por el elemento al que pertenecen,
generalmente son las mismas designaciones que utilizan los elementos
estructurales, y por la direccion del refuerzo longitudinal y transversal teniendo en
cuenta ganchos y traslapos. La unidad de medida es el kilogramo (kg). Ver tabla 3

> Para las actividades® de mamposteria, pafietes, enchapes y pintura, su
cuantificacion se basa en la identificacion de los ejes trazados sobre los planos,
seguida por una anotacion textual de la zona donde se estd ubicado sobre el

plano® y la unidad para cada una de estas es el metro cuadrado (M?). Ver tabla 2

> Para las actividades de pisos, cielo rasos y terrazas las medidas se basan
en el analisis de zonas, es decir, por pisos y subdivision de espacios; la unidad de
medida es el metro cuadrado (M?). Ver tabla 4

> Las actividades en las cuales se tiene como materiales alambres, cables y
tuberias se designan por el tipo de red que se esté extendiendo, la unidad de
medida es el metro lineal y se puede designar de dos formas (Ml o M). Ver tabla 5

> Cuando se trata de elementos a la salida de las instalaciones de redes, se

cuantifica por punto, es decir por unidad (Und) de elemento puesto. Ver tabla 6

3 .. .z . . .
Se inicia desde la recoleccion de datos de pintura, ya que previamente otro practicante se encontraba en
esta labor.

4 Ejemplo: Recepcidn, habitacidn, etc.

19



> Existen otro tipo de actividades que se denominan: Actividades a todo
costo, las cuales hacen referencia a los subcontratos en los que ademas de la
mano de obra, el contratista suministra los materiales e insumos requeridos para
su desarrollo. Para este proyecto se realizaron varios subcontratos dentro de los
que se cuentan: la carpinteria metalica, de madera y de aluminio, trabajos en
DryWall como el cielo raso, impermeabilizaciones, instalacion de aires
acondicionados, el revestimiento de estructura metalica para la fachada, la

instalacion de casetones mencionados anteriormente, entre otros.

Nota: Cuando en el desarrollo de las actividades se presentan superficies con
anchos menores a sesenta centimetros (60 cm), su unidad es tomada por metro
lineal y la dimension a tomar es la mas larga. Es el caso de los vanos de las

puertas y las ventanas, o lugares en donde existen quiebres arquitectonicos.

En este punto se desarroll6 una serie de tablas que facilitaron la toma de datos de

los planos, aqui se muestra unos ejemplos de las tablas desarrolladas:

Tabla 1: Recoleccion de datos para m3

DIMENSIONES
REFERENCIA[A (m)|B (m)[LONGITUD (m)|AREA (m®) | VOLUMEN (m?)
A-42 03 0.4 3.05 0.12 0.366
A-5 0.3 1.25 3.05 0.375 1.14375
A-6 03 1.3 3.05 0.39 1.1895
A-7 0.8 0.2 3.05 0.16 0.488
B-42 0.6 0.3 3.05 0.18 0.549
B-5 0.6 0.4 3.05 0.24 0.732
B-6 0.3 1.3 3.05 0.39 1.1895
B-7 0.8 0.3 3.05 0.24 0.732
c-42 0.8 0.3 3.05 0.24 0.732
c-5 0.5 0.7 3.05 0.35 1.0675
c-6 03 1.3 3.05 0.39 1.1895

Fuente: El autor
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Tabla 2: Recoleccion para cantidades de obra genera

les

NIVEL CINCO
REFERENCIA CARAS MURO _ VENTANA 1 _ | PUERTA _ TOTAL
ANCHO [ALTO AREA ANCHO |ALTO AREA VElNo PUER]ANCHO [ALTO AREA ANCHO |ALTO AREA PINTURA

Habitacion 1 1] 21.31 2.35| 50.0785 1.96| 1.4 2.744 1] 0.9 2.35] 2.115 0.8 2.35] 1.88 43.3395
Habitacion 2 1] 17.29 2.35| 40.6315 1.96] 1.4 2.744 1] 0.9] 2.35 2.115 0.8 2.35] 1.88 33.8925
Habitacion 3 1] 16.94 2.35| 39.809 1.96| 1.4 2.744 1] 0.9 2.35] 2.115 0.8 2.35] 1.88 33.07]
Habitacion 4 1] 20.49 2.35| 48.1515 1.96f 1.4 2.744 1] 0.9] 2.35] 2.115 0.8 2.35] 1.88 41.4125
Habitacion 5 1] 19.04 2.35| 44.744 2.44] 1.5 3.66| 1] 0.9] 2.35 2.115 0.8 2.35] 1.88 37.089
Hanitacion 6 1] 19.73 2.35| 46.3655 1.2 2.31] 2.772 1] 0.9] 2.35 2.115 0.8 2.35] 1.88 39.5985
habitacion 7 1] 18.99 2.35| 44.6265 1.2 2.31] 2.772 1] 0.9] 2.35 2.115 0.8 2.35] 1.88 37.8595
Habitacion 8 1] 17.43 2.35| 40.9605 1.95] 2.4 4.68| 1] 0.9 2.35] 2.115 0.8 2.35] 1.88 32.2855
Habitacion 9 1] 19.03 2.35| 44.7205 1.95f 2.4] 4.68| 1] 0.9] 2.35 2.115 0.8 2.35] 1.88 36.0455
Habitacion 10 1] 18.33 2.35| 43.0755 1.95f 2.4] 4.68| 1] 0.9] 2.35] 2.115 0.8 2.35] 1.88 34.4005
Habitacion 11 1] 17.59 2.35| 41.3365 1.95f 2.4] 4.68| 1] 0.9] 2.35 2.115 0.8 2.35] 1.88 32.6615
Habitacion 12 1] 19.36 2.35| 45.496 2.49 2.4 5.976 1] 0.9] 2.35 2.115 0.8 2.35] 1.88 35.525
Cuarto de Servicio 1] 8.04 2.35| 18.894 1 0.62 0.62] 1] 0.9] 2.35] 2.115 0| 16.159
Bafios 102.315

Fuente: El autor
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Tabla 3: Recolecciéon de datos de acero

CARTILLA DE HIERROS COLUMNAS 2da ETAPA LA STRADA
DIMENSIONES EN METROS LONG. CANT CANT ELE LONG.
ELEMENTO [0) TIPO a b c g CORTE TOTAL
C A-42 5/8 |L 7.80 0.20 8.00 2 1 16.00
5/8 |L 5.80 0.20 6.00 2 1 12.00
3/4 |L 7.75 0.25 8.00 1 1 8.00
3/4 |L 5.75 0.25 6.00 1 1 6.00
1 L 8.65 0.35 9.00 3 1 27.00
5/8 |l 7.00 7.00 2 1 14.00
5/8 |I 6.00 6.00 2 1 12.00
5/8 I 7.50 7.50 4 1 30.00
3/4 |1 7.00 7.00 1 1 7.00
3/4 ]I 6.00 6.00 1 1 6.00
3/4 ]I 7.50 7.50 2 1 15.00
1 | 11.00 11.00 3 1 33.00
1 L 2.15 0.35 2.50 3 1 7.50
3/8 |0 0.24 0.34 0.08 1.32 283 1 373.56
C E-5,E-42 7/8 |L 4.70 0.30 5.00 1 2 10.00
TIPOS DE HIERRO
o L I G
g “ g
bl a
a b a i a r
ACERO CONCRETO (m3)
[0) LONG [M] PESO [KG] ELEMENTO |VOLUMEN
1 360.0 1,440.0 COLUMNAS 462.00
7/8 - -
3/4 - -
5/8 - -
3/8 - -
TOTAL 360.0 1,440.0 462.00
Fuente: El autor
Tabla 4: Areas por zonas
NIVEL TRES
REFERENCIA AREA
Saléon Multiple 91.39
Depositos Audiovisuales y Equipos de Conferencias 7.97
Sala de Reuniones 2 14.08
Sala de Reuniones 1 14.4
Cocina Apoyo 7.73
Acceso a Parquadero Escalera Ascensor 6.8
Acceso a Escalera que inicia en el tercer piso 4.07
Acceso a Escalera Sotanos 14.13
Hall 1 5.56
Hall 2 5.25
Hall Prinicipal 41.29
Bafio Hombres 4.6
Bario Mujeres 5.86
Bafio Discapacitados 2.77
Acceso a Escalera Oriental 1.98
Vano Puertas 2.04
229.92

Fuente: El autor
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Tabla 5: Recoleccion de datos redes de tuberia

Tuberia horizontal Tuberia Vertical ACCESORIOS
CODO | CODO | CODO | CODO | CODO | CODO | CODO
" ., |BANN°6|BAN N°6|BAN N°7(BAN N°8]BAN N°9 6X00 | 6xa5 | 4xo0 | axas | 2x90 | 2xa5 | 2x90 | YEE6 [YEEGw| YEE4
BAN4" [ BAN6 2 6 2 2 o oc | oc | oc [ oc | oc | o | o& | sant | sant | sant
Sant. Sant. Sant. Sant. Sant. Sant. Sant.
Nivel 1 4.5 49.36 3.45| 3.45 3.45 3.45 3 2 6 6 12 6 4 2 5 4
Nivel 2 2.65| 2.65 2.65 2.65 2| 1 4 2| 14 6) 4 2
Nivel 3 10.9 11.38 3.98 3.98 3.98 3.98 2| 3 4 5 16 8| 6) 7
Nivel 4 7.68 3.95 2.95 2.95 2.95 8| 12 56 27 24 4
Nivel 5 3.95 2.95 2.95 2.95 8| 12 56 27 24 4
Nivel 6 3.95 2.95 2.95 2.95 6] 52 16 22 6
Nivel 7 3.95 2.95 3.45 3.45 52 18 20 2
Nivel 8 3,95 2.95 2.65 2.65 52[ 18] 20 2
Nivel 9 3,95 2.95 3.98 3,98 52 18] 20 2
Nivel 10 3,95 2.95 6 6] 58 26| 24 4
Nivel 11 | 4.12 3,95 2.95 4 4 28] 18] 10 4
TOTALES 27.2 60.74 35.58 6.1 33.68 29.01 29.01 7 6 40 53 448 188 178 2 5 41
Fuente: El autor
Tabla 6: Recoleccion para puntos y salidas
Punto Agua Punto Agua Punto
Fria Caliente Sanitario
Sotano 1 3 Lavadora 3 Lavadora 3 Lavadora
2 Sifén
Nivel 1 4 Lavamanos 4 Lavamanos
2 Inodoro 2 Inodoros
Nivel 10 18 Lavamanos 18 Lavamanos 18 Lavamanos
11 Inodoro 11 Inodoros
11 Duchas 11 Ducha 11 Sifén
11 Sifén
Nivel 11 6 Lavamanos 6 Lavamanos 6 Lavamanos
3 Inodoro 3 Inodoros
3 Duchas 3 Ducha 3 Sifén
3 Sifon
TOTALES 318 217 381

Fuente: El autor.

Luego de haber extraido la informacion de los planos arquitectdnicos, esta se

digita en una hoja de célculo de Excel para tener una primera aproximacion al

presupuesto de la obra.
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4.1.2 Actualizacion precios

La actualizacion de precios de los materiales en obra se hace por medio de
cotizaciones con diferentes proveedores, a fin de analizar las mejores propuestas.
Para estimar el costo del presupuesto y teniendo en cuenta que el proyecto tiene
establecida como fecha de inicio el mes de enero del afio 2012, se realiza un
ajuste del 6% por encima de los precios actuales. Ademas, la proyeccién de
duracion la fase de ejecucion es de 18 meses en los cuales habra que actualizar

los precios de los materiales.
Caracteristicas a tener en cuenta el en momento del desarrollo del presupuesto:

. En ocasiones, el costo de los materiales vs la marca, es una decision que
debe analizarse para poder determinar la viabilidad de emplear cualquiera de los
materiales, esto depende del presupuesto con el que se cuente y de las
especificaciones estructurales y/o arquitectonicas que definan el proyecto, este es
el caso de los detalles arquitectonicos de la fachada, que se cotizaron con una
reconocida marca a nivel nacional, que si bien se caracteriza por su calidad y
buenos resultados es costosa y por tanto inviable, Por esto, se realizaron
cotizaciones adicionales con otras firmas que brindaban mas versatilidad pero que

no eran tan reconocidas.

. El solicitar cotizaciones a los grandes proveedores de la ciudad; se hace
con el fin de obtener productos de buena calidad a bajos precios, ya que ellos
cuentan con grandes depositos de materiales y en muchos casos son los

fabricantes de los elementos que se requieren en la obra.

. El transporte del material a la obra puede ser asumido por el proveedor, en
ocasiones, este es un incentivo para con el comprador, pero estos son descuentos

gue no se tienen en cuenta en el momento de desarrollar el presupuesto.
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. Debe tenerse en cuenta el descargue de material, equipos de transporte

dentro de la obra como malacates y los operarios que se necesiten para tal fin.

. No debe olvidarse el costo que ocasiona la perdida de material que se
genera al momento de descargar o transportar el material dentro de la obra y las
pérdidas al momento de la instalacion, dosificacion, estas pérdidas son tenidas en

cuenta dentro del rendimiento del material.

. El costo de los equipos, que incluye operacién y mantenimiento en caso de

gue lo requiera.
4.1.3 Rendimiento De Mano De Obra

Para un analisis mas completo del tiempo de ejecucion y aprovechando las
condiciones de la obra®>, se puede actualizar a partir de las actividades
desarrolladas los rendimientos en la mano de obra. Esta labor se realiza con el
apoyo del supervisor quien es el encargado de alimentar la tabla de recoleccion de

datos mostrada a continuacion:

5 . . .y
Que la primera etapa se encuentre en ejecucion.
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Tabla 7: Rendimiento de mano de obra

TABLA DE DATOS RENDIMIENTO MANO DE OBRA
EDILICIA LTDA
Coordinacion de Proyectos

ELARTE DE CONSTRUIR

FECHA: PROYECTO:
DIA MES ANO

UBICACION:

Contratista:

Tipo de contrato: N° trabajadores a cargo:

Actividad perteneciente al capitulo de nombre

AVANCE RANGO DE CONSUMO (HORAS)
ACTIVIDAD UND ™ D | OBRERO CONSUMO CONSUMO
INDIVIDUAL CUADRILLA

OFICIAL
AYUDANTE
OFICIAL
AYUDANTE
OFICIAL
AYUDANTE
OFICIAL
AYUDANTE
OFICIAL
AYUDANTE
OFICIAL
AYUDANTE
OFICIAL
AYUDANTE
OFICIAL
AYUDANTE
OFICIAL
AYUDANTE
OFICIAL
AYUDANTE
OFICIAL
AYUDANTE

M uestreo realizado en el proyecto la Strada | etapa, con el fin de buscar aproximaciones mas reales en cuanto a rendimiento de mano de obra para el
desarrollo de la Il etapa de este proyecto.

Este muestreo se realiza teniendo en cuenta: - El aspecto laboral se maneja mediante minuta de contrato de obra.

- Los contratistas cuentan con el equipo apropiado para cada unade las actividades en las cuales se estan desempefiando.

- Las condiciones climaticas para el momento de la realizacion de dicho muestreo son estables ysemisecas.

- El proyecto cuenta con una buena programacion, lo cual permite que las actividades se desarrollen en los tiempos esperados.

- El proyecto cuenta con un supervisor y un residente de obra, los cuales estan altamente capacitados para supervisar las actividades del proyecto.

- Los trabajadores se encuentran en edades entre los 20 ylo 55 afios de edad, situacion que favorece al proyecto, por que se cuenta con agilidad y
experiencia.

Fuente: El autor

En esta tabla se describen cuatro partes:

> En la primera parte se indica: el logo de la empresa, el nombre de la tabla,

el nombre de la empresa y la dependencia que la requiere.
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> En la segunda parte se indica la informacion general del proyecto como:

nombre, ubicacion y la fecha de la realizacion del sondeo.

> En la tercera parte se describe el nombre del contratista que esta a cargo
de la actividad de analisis, el tipo de contrato celebrado entre la empresa y el
contratista, el nUmero de trabajadores que tiene el contratista en toda la obra en
los diferentes frentes y la actividad por frente que desarrolla el trabajador.

> En la cuarta parte se escriben los datos tomados en campo tales como: la
actividad desarrollada, la unidad en que se esta pagando la actividad, la cantidad
de avance de la actividad y el rango de consumo en horas, que se subdivide por

consumo individual y en consumo por cuadrilla para oficial y para ayudante.

El calculo de estos rendimientos se realiza de una manera muy sencilla, teniendo

el avance de la actividad por tiempo:

Unidades avanzadas en la actividad

= Uniriad;t .
Tiempo empleado para desarrollar la actividad Tiempo

Y como generalmente se realizan varias mediciones, se promedia y se determina

un rendimiento calculado con respecto a las unidades de mano de obra existentes.
Los resultados de los registros directos en obra fuerdn los siguientes:

Tabla de resumen general de datos.

4.1.4 Ingreso de los datos en el programa “CONSTRUPLAN”"

El programa “Construplan” fue adquirido por la empresa hace aproximadamente 2
afnos, en este se desarrolld el presupuesto de la primera etapa del proyecto La
Strada.
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La destreza en el manejo de este programa la adquiri de manera empirica,
utilizando las posibilidades de ayuda y talleres que se encuentran en la red.
CONSTRUPLAN resulta ser una herramienta muy funcional con la cual se pueden
desarrollar presupuestos con un grado de aproximacion cercano a la realidad,
siempre y cuando, sea alimentado con informacién veraz y proyectando las
variaciones de precios que se puedan tener al momento de la ejecucion del
proyecto. Finalmente, es aqui donde se compila la informacion recopilada en los

numerales anteriores.

Para la creacion de este presupuesto se han aprovechado situaciones que
permitieron ingresar informacion real de la obra. Es el caso de los precios y los
rendimientos de obra, ademas, se tiene una base importante que es el primer

presupuesto desarrollado para la primera etapa.

Para desarrollar el proyecto se cred una base de datos nueva a fin de no modificar
nada del presupuesto anterior, el proyecto se denomina La Strada y como obra

tiene La Strada Il etapa.

Luego de obtener los precios mas favorables de las cotizaciones realizadas, se
ingresa la lista a la base de datos de insumos, dentro de los que se cuentan,

materiales, mano de obra y transporte.

Luego se crean los capitulos y sub capitulos del presupuesto que previamente han

sido determinados en el resumen final de las cantidades de obra.

Ahora se inicia el analisis detallado de cada una de las actividades descritas en el
cuadro de cantidades de obra, es aqui donde las tablas de rendimientos obtenidas
en las inspecciones de obra se aplican al programa. En este punto, se toman los
insumos que previamente han sido diligenciados y se les aplica el rendimiento por

unidad de medida.
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Una vez terminados cada uno de los andlisis de precios unitarios, se asigno a
cada una de las actividades las cantidades a ejecutar y automaticamente se

calcula el valor total del proyecto.

Otro aspecto a tener en cuenta son las actividades a todo costo, estas incluyen
suministro e instalacién, aqui, definimos la cantidad total a ejecutar y el precio

unitario, es decir el precio por unidad contratada.

Finalmente, se genera el presupuesto de obra, en donde se pueden crear reportes
de analisis de precios unitarios, insumos, consumos de mano de obra y el

presupuesto.

4.1.5 Registro fotografico y visitas de obra

Semanalmente se realiza una visita de obra en la cual se evidencia el avance
programado, para esto se han utilizado dos clases de formatos, uno donde se
indican los eventos mas relevantes y otro donde se muestra el avance fotografico

semanal de la obra.

El primer formato registra un resumen de estado de la obra como: personas
encargadas, tiempo de ejecucién faltante y transcurrida, valor ejecutado y por
ejecutar, obra programada y obra ejecutada, record fotogréafico, actividades

realizadas y programadas y finalmente las observaciones sobre el estado de obra.

El siguiente formato fue introducido tiempo después, debido a que no se tiene un
registro estandar que evidencie el avance vs el tiempo en €l se encuentra un plano
en planta que indica los puntos de control en los que se va a realizar tomar una

fotografia que evidencie el avance de la semana.
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Figura 2: Informe Supervision

SEMANA
EDILICIA LTDA.
ARRTEDE CORSTROIN PROYECTO LA STRADA FECHA:
INFORME DE SUPERVISION 20/9/11
DATOS GENERALES DEL PROYECTO:
VALOR OBRA $ 5,978,203,266.00 | VALOR EJECUTADO A30 AGOSTO I S 4,143,402,543.00
Coordinador de proyecto: SILVIA NATALIA SEPULVEDA
Ingeniero residente: RAFAEL HANI
Supervisor: DIOFENID QUINTERO
Tiempo Transcurrido desde la iniciacién del Proyecto: 11/5/10 Dias 497
Tiempo Restante para la terminacion del Proyecto: 30/11/11 Dias 71

DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto La Strada Suites Torre Ejecutiva, se compone de dos etapas, el la primera la parteresidencial y en la segunda

Hotel y Oficinas.

ACUMULADO
Obra Programada (%) 79% Obra Fisca Ejecutada (%)

ACUMULADO
71%

RECORD FOTOGRAFICO AVANCE DE OBRA

ARREGLO CASAS VECINAS PINTURA FACHADA ENCHAPE PISO 18

MORTERO CUBIERTA PISO

18

ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA QUINCENA:

Se realiza mortero de escaleras y enchape escaleras piso6a 3.

Regillas de piso piso 9a 4 en todos los aptos.

Instalacion ventaneria pisos de 16 a 12 en aptos tipo 1.

Pintura apartamentos pisos 5, 6 y 4.

Carpintria de madera pisos 7, 6y 5.

Arreglo a casa jhk44o 8k se repararon goteras ocacionadas por caida de escombros.

ACTIVIDADES A REALIZAR EN LA SIGUIENTE SEMANA:

Continuar con el mortero del sotano 3 a sotano 1.
Enchape de zona de basuras.
Enchape de Lavanderias.

OBSERVACIONES Y RESUMEN GENERAL DEL ESTADO DEL PROYECTO:

Vo.Bo. Coordinador de proyectos Vo.Bo. Ingeniero Residente Firma Supervisor
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Figura 3: Informe fotografico

REGISTRO FOTOGRAFICO | 19/09/2011 EDILICIA LTDA.
/ LA STRADA SUITES, TORRE EJECUTIVA
PROYECTO: B/MANGA - SANTANDER

1. PLANTA GENERAL DEL PROYECTO
Puntos de vista registro fotografico - La Strada Suites
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OBSERVACIONES:

FUNDICION RAMPA CENTRAL
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4.2  Cronograma De Actividades

El cronograma de las actividades se inicid con el calculo de las cantidades de obra
seguido del procesamiento de los datos en construplan y visitas de obra en las
gue se incluye un registro fotogréafico. Sin embargo, el rendimiento personal hizo
gue el cronograma incluyera otras labores, asi, finalmente se desarroll6 la practica

con un cronograma que contempla 12 tareas desarrolladas programadas asi:

Figura 4: Cronograma de actividades

a4 Comenzoreal T Finrea ‘ v o0t [egesto 201 [septertre 011 ocuire 2011 Trouermtre 2011 [dembre 2011
51212 oo |06 (08 [11 14 [17 20|28 [ |on [0 Lo [30] 13 3619 122 [ 5]28 [ |03 5 |00 [ 12 |5 38 T2 22 27 T2o | 0m oo [0 [12 135 38 [ 21 24 [27 [0 oo | o6 J0g |23 [ua |37 [m |28 16 [0 Lo s [08 2]

1 sab0907/11  sab 291011 100% | ] 1} I ] 1} I [ ] [} 1 3 1} ] 1} B '] 1} ¥ ]

2 mar 1907/11 vie 041111 100% a.... Ko [ - T 8. L — NRSRR @... ... B [ - TR ... [~ TR, B i = . B 8

3| merosoman | mar 19071 100

a 20711 i 2507111 100% =,

5 | mazorn ot @ = = o]

6 | iemom ot % =S T — =

7 Viel20871 | ln 050911 100% =1

8 | s ot E2

9 120911 Iun 190911 100% —_—
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IN

.3 Objetivos Logrados

4.3.1 Para con la empresa

v Se realiza la entrega del presupuesto desarrollado en construplan a la
empresa Edilicia Limitada.

v Se entrega en medio fisico el presupuesto y los andlisis unitarios
desarrollados con el programa construplan.

v Se ingresan formatos para determinar los rendimientos en mano de obra,
gue ademas sirven para tener un control del avance sobre las actividades a cargo
de las cuadrillas.

v Se ingresan formatos de informes fotogréaficos e informes semanales, que
permiten tener un registro que ayuda con la programacion de la obra y tiene
control sobre las actividades programadas y ejecutadas.
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v Se deja como aporte unas hojas de célculo que se alimentan mensualmente

para llevar el control de los costos indirectos que se presentan en el proyecto.
4.3.2 Personales

v En la empresa aprendi a manejar el programa de construplan.

v Obtuve capacitacién certificada en el programa Microsoft Project, para

iniciar con la programacion de la segunda etapa.

v Estoy recibiendo capacitacion sobre el programa de construcontrol, que
ademas de llevar el avance de la obra, permite llevar el control sobre las entradas

y salidas del material.
v Mejoré las habilidades en programas como Excel.

v Obtuve experiencia en entablar buenas relaciones laborales y personales

con los demas integrantes de la empresa
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5. CONCLUSIONES

v El desarrollo del proyecto de grado en modalidad de practica empresarial
permiti6 que pudiera desenvolverme en la vida laboral, aportando los
conocimientos adquiridos durante la universidad y adquiriendo experiencia en el

manejo de programas en los que se desarrollan presupuestos de obra.

v Existen muchas formas de calcular cantidades de obra, esto depende de los
requerimientos del proyecto. Sin embargo, es importante programar, establecer y
organizar la informacion que se determina en los planos para realizar un trabajo

eficaz y eficiente.

v Contar con la informacion actualizada para desarrollar el presupuesto

permitira obtener resultados veraces.

v El trabajo de recoleccion de datos es un poco dispendioso cuando se trata
de solicitar cotizaciones a los diferentes proveedores, por tanto, se recomienda
comenzar esta labor al tiempo de iniciar a determinar las cantidades de obra, a fin
de tener los datos completos al momento de ingresarlos al programa de

presupuestos.

v Los rendimientos de obra son una base importante de la cadena de
acciones que dan como resultado un presupuesto, sin embargo, de no contar con
la posibilidad de realizar una estimacion en obra, existen otro tipo de estudios en
la web, que de igual manera pueden emplearse, segun sea la exactitud con la que

se requiere desarrollar el presupuesto.
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ANEXOS

Como anexo se adjunta el aporte de la practica empresarial de titulo: MANUAL
GUIA DE PROCEDIMIENTOS DE ANALISIS PRESUPUESTAL DE

EDIFICACIONES, DESARROLLADO CON CONSTRUPLAN Y ENFOCADO EN
RENDIMIENTO DE OBRA
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MANUAL GUIA DE PROCEDIMIENTOS DE ANALISIS PRESUPUES TAL DE
EDIFICACIONES, DESARROLLADO CON CONSTRUPLAN Y ENFOC ADO EN
RENDIMIENTO DE OBRA

INTRODUCCION.

Este manual pretende guiar al estudiante y profesional, ya que en algiin momento
de su vida tendra que elaborar calculos de presupuestos, asi que presenta al
interesado una serie de procedimientos para realizarlo, que no pretende imponer
ni estandarizar la manera en que cada quien los desarrolle, al contrario busca ser
una ayuda que pueda conducir al calculista por el método que mas se acomode a
sus requerimientos. A fin de que evite cometer errores que luego puedan verse

reflejados en el proceso constructivo.

La recoleccion de datos de las cantidades de obra se realiza mediante tablas que
se desarrollan segun las actividades que componen el proyecto. Este es un
método basico que presenta una de las muchas maneras en que se pueden tomar

los datos.

Se presentara una serie de tablas en las que se realizO un sondeo de los
rendimientos que actualmente tienen los trabajadores de la obra y que se tuvieron
en cuenta para el desarrollo del proyecto “LA STRADA SUITES, TORRE
EJECUTIVA” de acuerdo a las necesidades de dicho proyecto, el objetivo es que
se puedan adaptar a construcciones futuras y a las exigencias por parte de cada

constructora.

En el sistema de presupuestos de COSNTRUPLAN del software de
CONSTRUDATA se inicia describiendo la secuencia habitual de operaciones que
el constructor debe desarrollar en el presupuesto, hasta obtener un valor

aproximado al real.



MANUAL GUIA DE PROCEDIMIENTOS DE ANALISIS PRESUPUES TAL DE
EDIFICACIONES, DESARROLLADO CON CONSTRUPLAN Y ENFOC ADO EN
RENDIMIENTO DE OBRA

1 DEFINICION DE LAS ACTIVIDADES A DESARROLLAR EN EL
PROYECTO.

Esta es la aclaracion principal del proyecto. Luego de que se han establecido los
disefios arquitectonicos, estructurales, eléctricos e hidro-sanitarios se realiza un
analisis junto con las especificaciones técnicas del proyecto. Se definen
actividades que estan descritas por capitulos y sub capitulos estas nos permitiran
crear el presupuesto'’. Se debe procurar que las actividades queden dispuestas
de manera que sigan el cronograma de trabajo de la obra, ejemplo: actividades

preliminares, cimentacion, estructura y asi sucesivamente.
1.1  Elementos De Un Presupuesto

Los presupuestos pueden dividirse y clasificarse de muchas maneras
dependiendo de factores como: la empresa, el tipo de proyecto, los recursos tanto
materiales como humanos, etc. Para este caso mencionaremos las partes basicas
gue intervienen ya que sin esto no podriamos contar con una adecuada

programacion.
1.1.1 Capitulos

Los capitulos del presupuesto se refieren al primer lugar del rango de jerarquias

gue lo van a componer y son una descripcion general de las labores que se van a

ft PRESUPUESTO: Es un plan que relaciona los materiales, recursos Yy el costo financiero que debe
cumplirse en un tiempo determinado



desarrollar en la obra. Estos capitulos se caracterizan por manejar sistemas
constructivos similares que a su vez se pueden dividir en subcapitulos,
dependiendo del tamafio y de las necesidades del calculista. Una vez desarrollado
el presupuesto, se incluye el subtotal por cada uno de los capitulos para generar
un reporte que contiene la informacibn a manera de tabla de contenido del

presupuesto.
1.1.2 Actividades

Las actividades se pueden ubicar en cualquier lugar del rango de jerarquias, esto
lo define el calculista. Se debe tener en cuenta su unidad de medida para realiza

los analisis unitarios.

Los andlisis unitarios son calculos en los que se determina el precio de la
actividad, teniendo en cuenta: consumo de materiales, consumo de mano de obra
y consumo de equipos 0 maquinaria. Ademas de esto, deben tenerse en cuenta
factores muy importantes, que no son medibles, pero que ocasionan una gran
diferencia en el presupuesto si no son tenidos en cuenta, asi como: los
desperdicios de materiales, calidad de los materiales, la variacion de volimenes
entre otras. Asi que deben ser ajustadas a fin de tener valores reales del consumo

de materiales.

Si bien, en la medida en que los andlisis sean mas detallados habra mas
aproximacion del presupuesto, sin embargo, dicha afirmacion no es garante de
una completa exactitud, ya que también entran a hacer parte del andlisis factores

como la experiencia del calculista, entre otras.
1.1.3 Cantidad

Corresponde a la cantidad total por actividad a ejecutar en la obra, estas se

determinan con mediciones sobre los disefios del proyecto.



1.1.4 Valor unitario

Los valores unitarios pertenecen a los valores calculados a partir del analisis

realizado a cada una de las actividades.
1.1.5 Valor total por Actividad

Es el calculo que resulta de multiplicar la cantidad de unidades de medida por

actividad y el valor unitario de cada una de estas.
1.1.6 Valor total del presupuesto

Es la sumatoria de todos los totales por actividad. El valor total real del
presupuesto, como se menciond ya en un numeral anterior, depende del nivel de
particularidad con que hayamos definido los analisis unitarios, a mayor

particularidad mayor aproximacion.
2 CALCULO DE CANTIDADES DE OBRA

El calculo de las cantidades de obra suele convertirse en una labor monétona si no
se establece inicialmente un orden que agilice y permita disponer de la
informacion para realizar chequeos y dado el caso poder encontrar errores. Aqui
mencionaremos la manera como se determinaron las cantidades de obra para una

edificacion tipo.
2.1 Formatos utilizados en la recoleccién de datos de ¢ antidades de obra

La finalidad es tener todos los datos registrados en las tablas y asi, no realizar
doble trabajo, es decir, tomar las mismas medidas una y otra vez. Estas tablas

fueron utilizadas en la recoleccion de datos del proyecto La Strada Il etapa.

2.1.1 Tabla de recoleccion de datos de cantidades de obra medidas por metro

cuadrado y metro lineal.



Tabla 8: Recoleccién Cantidades de obra

TABLA DE DATOS DE CANTIDADES DE OBRA

DIMENSIONES
ESPACIO MURO PUERTA VENTANA ENCHAPE OBSERVACIONES
ANCHO  |ALTO ANCHO  |ALTO ANCHO  |ALTO ANCHO  |ALTO

ESBOZO

TOTALES

NOTAS ADICIONALES:

uente: El autor

En esta tabla se describen:

. En la primera columna: se definen los espacios de acuerdo a los ejes de

referencia establecidos en el disefio y el lugar de ubicacion en la construccion.

. Las dimensiones principales, alto y ancho, en muros, puertas, ventanas y

I*. Es decir,

enchape; para calcular cantidades por metro cuadrado y metro linea
gue con esta tabla podriamos tener, por ejemplo, cantidades sobre, m2 y ml de
mamposteria, m2 y ml de pafiete normal e impermeabilizado, m2 y ml de enchape

entre otras.

. Observaciones sobre los datos, espacios o cualquier anotacion especial
gue deba realizarse.

# Las cantidades por metro lineas se estandarizaron asi: si una de las dimensiones es menor que 0.60 m, se
calculara como metro lineal por su parte mds larga.



. Un espacio donde se ubica el plano, a fin de identificar plenamente los
espacios que intervienen, siempre es conveniente tener los planos impresos para

disponer de ellos en el momento que se requiera, ya sea en obra o en oficina.
2.1.2 Tablas de recoleccion de datos para cantidades por metro cubico

Tabla 9: Recolecciéon datos cantidades de obra

TABLA DE DATOS DE CANTIDADES DE OBRA

DIMENSIONES
ESPACIO ELEMENTO 1 ELEMENTO 2 OBSERVACIONES
ANCHO _|ALTO LONGITUD [ANCHO _|ALTO LONGITU

ESBOZO

TOTALES

NOTAS ADICIONALES:

Fuen

te: El autor

Las unidades por metro cubico se refieren generalmente a actividades que tengan
por material constructivo el concreto o a excavaciones. Aqui se debe tener
cuidado con la cuantificacion de materiales debido a desperdicios y cambios

volumétricos propios del material:

. En la primera columna se definen los espacios de acuerdo a los ejes de

referencia establecidos en el disefio y el lugar de ubicacion en la construccion.

. Las dimensiones principales, alto, ancho y longitud. Ademas de poder

cubicar cantidades tendremos dimensiones para calcular areas en determinado



momento. Es el caso de las columnas, en las que ademéas de su calculo en

concreto, puede ser determinada la cantidad de friso y pintura por m2.

. Observaciones sobre los datos, espacios o cualquier anotacion especial

gue deba realizarse.

. Un espacio donde se ubica el plano, a fin de identificar plenamente los
espacios que intervienen, siempre es conveniente tener los planos impresos para

disponer de ellos en el momento que se requiera, ya sea en obra o en oficina.
2.1.3 Tablas de recoleccion de datos para aceros

Tabla 10: Recoleccion datos aceros

CARTILLA DE HIERROS COLUMNAS 2da ETAPA LA STRADA
DIMENSIONES EN METROS LONG. CANT ELE
CANT LONG. TOTAL
ELEMENTO 0] TIPO a b c g CORTE
TIPOS DE HIERRO
o L 1 G
g 4 N g

b a a a

a I e 7

ACERO CONCRETO (m3)
o) LONG [M] PESO [KG] ELEMENTO |VOLUMEN

COLUMNAS

TOTAL

Fuente: El autor



La cantidad de acero es calculada en la mayoria de los casos por kilogramo, para
evitar errores al momento de solicitar a los proveedores el material, esto nos
permite ordenar el nimero de barras de determinado tipo que se requiera sin que
esté estrictamente condicionado al presupuesto, es decir su control se realizaria

por peso y no por unidad de barras.

. Elemento: generalmente se toman los ejes de referencia o los nombres de
las columnas para identificar el elemento al cual se le van a determinar las

cantidades de material.
. @=Se indica el diametro del refuerzo

. El tipo: hace referencia al disefio o figuracion que toma el acero para definir
el refuerzo longitudinal o transversal, ejemplo, los flejes, estribos, gancho de las

barras longitudinales y demas.

. Dimensiones: hacen referencia a las dimensiones de cada una de los

dobleces que forman de los aceros figurados.

. Longitud de corte: Es la suma de las dimensiones que componen el acero

figurado o a las barras longitudinales.

. Cantidad: Hace referencia al nimero de barras o de unidades que

componen el refuerzo de elemento.

. Cantidad de elementos: hace referencia al nimero de elementos de las

mismas caracteristicas.

. Longitud total: hace referencia a la longitud total del acero que compone a

los elementos de un mismo tipo

2.1.4 Tablas de recoleccion de datos para cantidades de redes que incluyen

tuberias y accesorios



Tabla 11: Recoleccién de datos de Redes

Tuberia horizontal | Tuberia Vertical ACCESORIOS

Diametros

NIVELES

TOTALES [ 0 0 0 0 [ 0 [ 0 0 BFuente: El autor

En la distribucién de las redes entre las que se distinguen: hidraulica, sanitaria, de

gas, eléctrica, se utilizan diferentes tipos de tuberias dependiendo el uso, ya que

estan definidas por normatividad y sus caracteristicas estandarizan la instalacion.

Esta tabla nos presenta:

En la primera columna, el nivel en el que se esta determinando la cantidad
de tuberia.
En las siguientes columnas se indica la longitud de las tuberias que se
extienden tanto horizontal como verticalmente y que estan definidas por
diametros.
En las demas columnas se registran el tipo y diametro del accesorio que

debe llevar la tuberia por nivel.

ACTUALIZACION DE PRECIOS Y DEFINICION DE COSTOS

Los costos del presupuesto resultan de la valoracion del proyecto que se pretende

realizar. Una vez que se definen las actividades se arma un listado de los

materiales, mano de obra y equipos que se requieran en cada una, para iniciar el

contacto con los posibles proveedores, ademas, aqui deben quedar definidas las

actividades que se subcontrataran.



3.1 Costos directos e indirectos

Los tipos de costos directos e indirectos se presentan en esta guia como
informacion

3.1.1 Costos directos

Los costos directos®® (Admin, 2007) se contabilizan como gastos que se cargan
directamente a la obra y/o a los productos terminados. Dentro de los costos

directos se cuentan:

v Costo directo de materiales: hace referencia a los precios de los materiales
gue se compran para el desarrollo de la obra y que entran a la obra por orden de

compra realizadas por el almacenista y/o el residente de obra.

v Costo directo de mano de obra: son los empleados contratados
directamente para el desarrollo de la obra, en donde se incluyen también todas las
prestaciones sociales que le corresponden al trabajador. Una manera de
descentralizar la mano de obra se hace por medio de un contrato que se firma con
una persona natural o juridica que responde por este tipo de pagos legales y quien
a su vez incluye al personal necesario en la obra que esta supervisado por el

ingeniero residente.

v Costo directo de equipos: aqui se sefialan los equipos que deben ser
proporcionados por el constructor para el desarrollo de las actividades y que
pueden ser comprados o alquilados, dependiendo del analisis de costo que realice
un especialista. Aqui no se incluyen los gastos por transporte, monte y desmonte,

mantenimiento, en general.

3.1.2 Costos indirectos

5 Disponible: http://www.presupuestodeobra.com/precio-materiales-pie-de-obra.html.
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Los costos indirectos son aquellos que no intervienen directamente con la

construccion de la obra dentro de los que se cuentan:

. Gastos por disefios y calculos: estos corresponden a las actividades que
definen el proyecto como tal, ejemplo: los disefios y célculos arquitectonicos,

estructurales y demas.

. Gastos por honorarios y administracion: aqui se cuentan los salarios por
administracion, consultorias y gastos diarios llamados también gastos de caja

menor, entre otros

. Gastos por servicios: aqui se cuantifican los gastos por conexiones
provisionales de agua, energia teléfono, y demas, que son necesarios para el

avance de la obra.

. Gastos por impuestos: estos impuesto estan definidos de acuerdo con la
region en donde se cancelen, ademas de pdlizas, visitas técnicas de obra y en

general todo tipo de pagos a empresas recaudadoras y/o verificadoras.

. Gastos por licencias: son autorizaciones que se expide de acuerdo al
reglamento vigente de la norma urbanistica con el fin de intervenir un predio o

construccion.

. Gastos por ventas y costo financieros: en caso de constructoras que se

dedique a la construccién y venta de los proyectos.
3.2 Subcontratacion

Definimos este titulo en esta guia, ya que generalmente en el desarrollo de obras
a gran escala se usa la figura de la contratacion o subcontratacion de obra, con el
fin de descentralizar labores que solo requieren ser supervisadas por el personal

de la obra y que facilitan su fluidez.
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El contrato es definido como: “un acuerdo de voluntades tendientes a crear,
modificar o extinguir obligaciones” (Giraldo). Este consta de tres elementos que

determinan el tipo de contrato y son:

. Esenciales: son elementos minimos sin los cuales el contrato no existe y

gue varian de acuerdo al tipo de documento que se celebre

. De Naturaleza: son elementos establecidos por los legisladores que son
incorporados en él, estén o no mencionadas en el documento, en el momento de

realizar su celebracion.

. Accidentales: son las clausulas y condiciones que acuerdan libremente las

partes.

La subcontratacion es un tipo de costo directo, ya que se cumple una tarea
especifica en la obra, solo que no se le realiza un analisis de unitarios de ella, sino
gue se lleva al presupuesto como una actividad a todo costo en la que solo se
tiene en cuenta el valor unitario, que lo da el contratista, y la cantidad de obra a
desarrollar entregada por el calculista. Y cuando se trata de subcontratos de mano
de obra, las cantidades y el personal se van definiendo con respecto a los cortes

de obray las actividades que se estén desarrollando.
3.3  Cotizaciones

Es un tipo de documento en el cual se solicita el costo del suministro y/o la mano

de obra que desarrolle una empresa, una persona natural o una persona juridica.

En este tipo de documento se indican por parte del solicitante, el tipo de servicio a
prestar, el tipo de obra, las condiciones en que se debe trabajar y la cantidad del

servicio que se esta solicitando.

Kk
Teoria general y especial de los contratos en Colombia
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4 ANALISIS DE RENDIMIENTOS DE MANO DE OBRA Y MATERIAL ES

Los andlisis presentados en esta guia se refieren a registros tomados
directamente en obra, los cuales se desarrollaron con la ayuda de una tabla en la

cual se realizaron sondeos en cuanto a materiales y mano de obra.
4.1  Rendimientos de mano de obra

Es necesario contar con la mano de obra adecuada para que las actividades sean
desarrolladas con las técnicas y estudios correspondientes, dicha mano de obra
debe componerse principalmente tanto de recursos calificados como no
calificados. Dentro de los recursos calificados tenemos: ingenieros, técnicos,
disefiadores, dibujantes, oficiales entre otros. Y la mano de obra no calificada: en
donde se incluyen a las personas que no necesitan tener una capacitacion

certificada para desarrollar una actividad.

La contratacion de mano de obra se puede realizar de muchas maneras, sin
embargo una modalidad muy utilizada es la de contratacion por intermediario
(Rojas, 2004), que se realiza con tres figuras indispensables: el oferente, el

demandante y el intermediario.

El oferente, es la persona que en la relacion laboral aporta su fuerza de trabajo
requerida para las actividades a desarrollar y quien esta bajo subordinacién. El
intermediario, es una persona natural o juridica que sirve de puente entre el
oferente y el demandante, para crear la relacién laboral. Y finalmente el
demandante, quien es la persona o empresa que solicita los servicios de mano de

obra.

En esta guia se presenta una tabla de registros directos en obra donde se
determinan los rendimientos de los trabajadores en las diferentes actividades. Ver
tabla 4.
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4.2 Rendimientos de materiales

Los materiales se expresan en las unidades con las cuales son comercializados
(Salazar, 2003), para ser definidos en los analisis unitarios en el presupuesto. Su
rendimiento depende en gran parte de la calidad, de la manera en que se realice
la dosificacion de dichos materiles, es decir, que no se presenten desperdicios

considerables.

Deben tenerse en cuenta la ficha técnica de los materiales en caso de no contar

con una experiencia en la utilizacion del material
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Tabla 12: Rendimiento mano de obra

ELARTE DE CONSTRUIR

TABLA DE DATOS RENDIMIENTO MANO DE OBRA

EDILICIA LTDA

Coordinacion de Proyectos

FECHA:
DIA  MES

PROYECTO:

ANO
UBICACION:

Contratista:

Tipo de contrato:

N° trabajadores a cargo:

Actividad perteneciente al capitulo de nombre

ACTIVIDAD

AVANCE RANGO DE CONSUMO (HORAS)
UND JUND OBRERO CONSUMO CONSUMO
INDIVIDUAL CUADRILLA

OFICIAL

AYUDANTE

OFICIAL

AYUDANTE

OFICIAL

AYUDANTE

OFICIAL

AYUDANTE

OFICIAL

AYUDANTE

OFICIAL

AYUDANTE

OFICIAL

AYUDANTE

OFICIAL

AYUDANTE

OFICIAL

AYUDANTE

OFICIAL

AYUDANTE

OFICIAL

AYUDANTE

Muestreo realizado en el proyecto la Strada | etapa, con el fin de buscar aproximaciones mas reales en cuanto a rendimiento de mano de obra para el
desarrollo de la Il etapa de este proyecto.

Este muestreo se realiza teniendo en cuenta: - El aspecto laboral se maneja mediante minuta de contrato de obra.

- Los contratistas cuentan con el equipo apropiado paracada una de las actividades en las cuales se estan desempefiando.

- Las condiciones climaticas para el momento de larealizacion de dicho muestreo son estables y semisecas.

- El proyecto cuenta con una buena programacion, lo cual permite que las actividades se desarrollen en los tiempos esperados.

- El proyecto cuenta con un supervisor yun residente de obra, los cuales estan altamente capacitados para supervisar las actividades del proyecto.

- Los trabajadores se encuentran en edades entre los 20y lo 55 afios de edad, situacion que favorece al proyecto, por que se cuenta con agilidad y

experiencia.

Fuente: el autor
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Tabla 13: RENDIMIENTO DE MATERIALES

TABLA DE DATOS RENDIMIENTO MATERIALES

EDILICIA LTDA

EL ARTE DE CONSTRUIR

Coordinacion de proyectos

FECHA:

DIA MES ARO

PROYECTO:

UBICACION:

Actividad:

UNIDALC

Actividad perteneciente al capitulo de

CONSUMO POR FRENTE DE TRABAJO

CANTIDAD

MATERIAL UND DE Observacione del
AVANCE/ material
ACTIVIDAD

Observaciones:

desarrollo de la Il etapa de este proyecto.

Muestreo realizado en el proyecto la Strada | etapa, con el fin de buscar aproximaciones mas reales en cuanto a rendimiento de materiales para el

Este muestreo se realiza teniendo en cuenta: - El material se maneja por medio de el Almacenista de laobra.

-Los materiales son de altas calidades.

- Los materiales se encuentran a disponibles a tiempo para cada una de las actividades.

Fuente: El autor
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5 INGRESO DE DATOS A PROGRAMA CONSTRUPLAN

La construccion del presupuesto se realiza por medio del programa construplan,
disefiado para agilizar y desarrollar obras de cualquier tipo y escala.

5.1  Crear nuevo proyecto

Inicialmente, se debe tener la informacion completa para no tener interrupciones

y/o cometer errores por omision, confusién y/o dispersion de datos.

Archivo — Administrador de base de datos —Nueva. Aqui se crea la base de
datos que la empresa que va a tener con diferentes tipos de proyectos y tendra en
comun listados de insumos y capitulaciones sin embargo, estas capitulaciones

pueden ser modificadas segun sea el caso.

Figura 5: Administrador Base de Datos

’”
Administrador de Base de Datos

=) w

Abrir Cerrar Borrar

[axl 2 B+

+
Dplicar T itula Reparar Compactar

B e

Importar Excel Copias sequridad Copiar T ablas Camacal Antioguia

Descripcion

T erminar

Dentro de la base de datos, se debe crear un registro de obras. Archivo —
Administracién de obras — Nueva. Aqui se deben definir parametros especiales
de la obra.
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Figura 6: Creacidn de nuevo proyecto

r
Administracién de Obras

[ = (=) Buchivadas
Mueva Abir Cerrar
i
Borrar Duplicar Conzolidar

Archivar Exportar CCHNET

Descripcion

Terminar

Los parametros a definir son los siguientes:

o] Identificacion: Aqui se asigna por defecto el codigo que va a ocupar la obra
en la base de datos; el nombre de la obra y la opcion de 2 titulos para su
identificacion; la ciudad en donde se desarrolla la obra; si es capitulacién nueva o

la asignada por el programa'™™.

o] Multiplicador: es un valor que se le puede asignar a proveedores insumos,
grupos o simples, con el fin de variar precios que se modifican por descuentos,

incrementos imprevistos entre otros.
o] AlU: se definen los valores del AlU y si se incluye IVA o no.

o] Datos Auxiliares, otros, licitaciones y logo: que pueden ser diligenciados o

dejados en blanco.

Se crea un archivo en una carpeta creada por defecto con el nombre del proyecto,
seguidamente se inicia a alimentar el programa con la recoleccion de datos

determinados como se menciona en los capitulos anteriores.

Tttt . ™ . .2 . .
Se recomienda utilizar una capitulacion nueva, segun lo requiera la obra.
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5.2  Capitulaciones

Base de datos — Capitulaciones —Capitulacion principal. Aqui se debe ingresar

los capitulos creados al momento de calcular las cantidades de obra.

Figura 7: Capitulacion

rI Capitulacian Principal @
|« 9| B 2| @ |sal

Registro Actual :
| 1 -PRELIMIMNARES

13

£ -ESTRUCTURA

3 - MEMPOSTERIA
4-PAFETES

5 - IMPERMEABILIZACIONES
E

i

B

m

-ESTUCO % PINTURA
-EMCHAPES Y GRAMITOS
-CIELD RASOS
3-CARFIMTERIA DE MADERA
10 - CARPINTERIA METALICA
11 - CARPINTERIA DE ALUMIMNIO
12 - APARATOS SANITARIOS
13- INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO 7

Cada capitulacion principal lleva define por defecto un subcapitulo con el mismo
nombre, el programa solo maneja tres jerarquias para el desarrollo del

presupuesto.

5.3 Insumos

5.3.1 Materiales
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Figura 8: Insumos Materiales

5| Insumos Materiales EI@
Insumos M ateriales
T|C| Cédigo | Nombre Medida | Moneda Precio Fecha| Grupo Proveedor | 1«
» 4 Teja de Zinc Corugade [3.05 = 0.81 C-35] und $ 14.207.00)  154un-2010{1 a L
B Purtila para Lamina de Zine 257 ] $ 250000 15jun-2010(1 ]
7 Cemento 50 Kg bto % 2112808 03-gep-2011|1 i}
3 Ladrilla H? und E 635.00| 03-szep-20111 13
10 Ladrilla H10 und $ 780,00 03-sep-2011 1 13
1 Triturado ma 3 B0.632.00| 03-zep-2011|1 23
12 Waraz Madera 25 cm und $ 23320000 03-gep2011|1 24
13 Tablon & » 4 = 300 und $ 5.000.00( 15jun-2010(1 12
14 Tablon 25« 3« 300 und 4 48,760.00) 09-sep-2011 1 12
1R Fdadars Baliza B u B m e t G e GEAE 24 -
K| i
Registroz: | E51  |Orden: Cadigo Filtra : | Minguno
Aneso : Tl

Base de datos — insumos — materiales. La base de datos de materiales es ingresada
con los valores de las cotizaciones entregadas por los proveedores. También es

ingresada una base de datos de proveedores que se relaciona en la tabla de insumos.
5.3.2 Mano de obra

Figura 9: Insumos mano de obra

7| Insumos Manos de Obra EI@
Insumos Mano de Obra
C| Cédiga | Mambre Medida | Moneda Piecio| % Prestacidn Yal Tatal| Fecha Grupo Proveedor | «
4 36 MO Localizacion v Replanteo 2 3 1.00 1] 1.140.00 | 15-un-2010 | 2 2 H

37 MO Mamposteria H-7 lineal m % 3,300.00 1] 3,300.00| 17-un-2010 | 2 5
33 MO Loga Contrapizo m2 + 1.00 1] B.600.00| 15-un-2010 | 2 2
40 MO Columneta m $ 9,070.00 1] 9,070.00{ 071 jul-2011 |2 2
41 MO Viga Cinta 15 20] m $ 14,000.00 1] 14,000.00| 17-un-2010 |2 2
42 MO Cubierta Zinc ma $ 1.00 1] 7.000.00 | 154un-2010 |2 2
43 MO Punto Sanitario AF und $ 1.00 1] 10,000.00] 154un-2010 | 2 3
44 MO Instalacion Aparato Sanitario und ¥ 1.00 1] 12,000.00] 154un-2010 | 2 3
45 MO Instalacion Llaves Terminales und 3 1.00 1] 3.000.00| 15-un-2010 | 2 3
4E MO Instalacion Puerta Vidro Templado gb ¥ 1.00 1] 150.000.00 | 154un-2010 |2 7

55 M0 Localizacion y replanten Manual me % 1.00 0 1.140.00| 154un-2010 | 2 2 -

Lol | ﬁ

Regstros: | 447 |Orden Cadign Filra: | Mingunao
Anexo il s

Base de datos — insumos — Insumo mano de obra. La mano de obra puede ser
ingresada por el jornal o por el desarrollo de tareas. En el caso de desarrollo de

actividades, la unidad de medida de la mano de obra seré la misma del analisis unitario.
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5.3.3 Transporte

Figura 10: Insumo Transporte

7| Insumos Transporte EI@
Insumos Tranzporte
C| Cadigo | Mombre Medida | Moneda Tarfa | Fecha Grupo Proveedor | [+
b E4F Yolgueta bote de escombros e 3 18.500.00 | 02-zep-2011 | 3 23
E47 Tranzporte en Camabaja para maquinaria pezada Kl 3 300,000.00 | 1E64jun-2010 | 3 1
FisT Flete de materniales | 3 15,000.00 | 07-ul-2010 |3 1
*
o] | o
Registros ; 3 Orden: Codigo Filtro : | Minguno
Anesn ; Tl

Base de datos — insumos — Insumos Transporte. Hay que tener en cuenta el transporte
gue se requiere indispensablemente en la obra. y también esta contemplado para ingresar

dentro de las bases de datos del proyecto.
5.4  Desarrollo de los andlisis unitarios

Figura 11: Andlisis de Unitarios

Analisis Detallados =]
Cédigo : |1 Mombre : [Campamento -
Medida M L i
Especificacion: | J Subcapitulo - |PRELIMINARES HOTEL Y OFICINA J

Tipo Componente Medida Cantidad. alor Unitario Yalor Total| <
p |INS-48 Flete Ladrilos und 1.0000 53000 B3000)  §
IN5-288  |Ladillo H-7 und 1.0000 £95 535
IN5-13 Tablon B« 4 300 und 25.5000 5000 127500
INS-14 Tablon 25« 3 300 und 30,6000 48760 1492056
IMS-30 Soldadura 1/4 ol und 1.0000 336023 336033
IMS-20 Puntilla de alambre 3 lb 10.5000 2021.46 21225.33| ¥
Ingertar Comp. Bomrar Comp. Convertir UM Tatal : ’w
Registroz: | 279 |Orden: Cadiga Filtro : | Mingunio
|&newo | E @
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Base de datos — Analisis — Andlisis Detallados. Teniendo todos los datos ingresados y la
informacién tabulada (rendimientos indicados anteriormente) el desarrollo de los andlisis
unitarios resulta ser una tarea sencilla en la cual solo deben digitarse datos.

5.5 Ingreso de cantidades de obra

Figura 12: Asignacion de Cantidades de Obra

| Cantidades de Obra =N =R
Yalorizadas T Eszpeciales T Todo Costo
Cantidades " alarizadas
T|C | Codigo Mombre Yalor Subcapitulo | Cod. Andlisis Cantidad Medids | ~
» 1| Campamento 5.482,869.24 1.01 1.0000 b2
3| Acero de Refuerzo de B000 PS| para 2476.00 2m 0.0000 kG
4 | Alambre Megro recocido M* 18 3.451.20 201 0.0000 KG
326 | Apudante Oficioz Warnioz Estructura 33,053.44 2m 540.0000 Dl
34 | Bate de Escombros 18.500.00 201 1.062.5000 b
15| Columna pizo 10 468,341.49 2m 0.0000 hef?
16| Columna pisa 11 468,341.49 201 0.0000 bt
17| Columna piso 12 468,341.49 2m 0.0000 hef?
18| Columna pisa 13 468,341.49 201 0.0000 b -
1 »
Reqistros 273 |Orden: | Subcapitulo | Filro | Minguno
Anexo : E 7]
Calcular Presupuesto. . | Definiciones... |

Presupuestos — Cantidades De Obra. Una vez diligenciados los analisis unitarios nos
dirigimos a la tabla de cantidades de obra aqui se encuentran los unitarios que creamos
anteriormente pero con cantidades totales en cero, se ingresan las cantidades

correspondientes a cada actividad calculadas inicialmente.

Otro tipo de costo del cual hemos hablado son las actividades a todo costo. En la dltima
pestafia de este cuadro se registran dichas actividades y solo es necesario el valor

unitario de la actividad y la cantidad total a ejecutar en la obra.

5.6  Reportes
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Figura 13: Reporte del Presupuesto
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Finalmente se obtiene el presupuesto calculado en el cual se encuentran todas las

actividades anteriormente analizadas.
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CONCLUSIONES

v Los registros directos en obra, de rendimientos y precios son el mejor
estimativo para desarrollar el presupuesto, sin embargo, no debe olvidarse que los
factores que influyen pueden ser incalculables, situacibn que hace que el

presupuesto pierda exactitud.

v Como el presente manual, actia solo como guia de procedimientos del
cdalculo de presupuesto, no se enfatiza en factores tales como: Depreciacion de los
materiales, desperdicio de materiales, costos indirectos, entre otros, que

permitirian obtener resultados méas acertados.

v El programa construplan es solo uno de los muchos programas que

desarrollan presupuestos de obra, sin embargo el principio es el mismo.

v La contratacion o subcontratacion de obra descentraliza y permite que se
puedan desarrollar labores con fluidez y con mas controles, situaciébn que

beneficia a la obra.

v Los rendimientos de obra son presentados en esta guia como registros
directos en obra. sin embrago existen muchos estudios sobre el tema que pueden

permitirnos tener aproximaciones.

v Los calculos de analisis unitarios suelen ser uno de los tabis mas grandes
a la hora de desarrollar un presupuesto de obra, sin embargo, cuando se cuenta
con la informacién necesaria puede ser una de las tareas mas sencillas de

desarrollar.
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