SERVICIO SOCIAL

“APOYO A LA PROMOCION Y GESTION DE SOLUCIONES DE VIVIENDAS DE
INTERES SOCIAL EN LOTE PROPIO.”

EDWING ALEXANDER NINO MANRIQUE
SANTIAGO RIZZO LEMUS

UNIVERSIDAD INDUSTRIAL DE SANTANDER
FACULTAD DE CIENCIAS FiSICO-MECANICAS
ESCUELA DE INGENIERIA CIVIL
BUCARAMANGA
2005



SERVICIO SOCIAL

“APOYO A LA PROMOCION Y GESTION DE SOLUCIONES DE VIVIENDAS DE
INTERES SOCIAL EN LOTE PROPIO.”

EDWING ALEXANDER NINO MANRIQUE
SANTIAGO RIZZO LEMUS

Trabajo de grado modalidad Servicio Social para optar al titulo de Ingeniero
Civil

DIRECTOR
M. SC. DALTON MORENO GIRARDOT

UNIVERSIDAD INDUSTRIAL DE SANTANDER
FACULTAD DE CIENCIAS FiSICO-MECANICAS
ESCUELA DE INGENIERIA CIVIL
BUCARAMANGA
2005



AGRADECIMIENTOS

Los autores desean agradecer a las siguientes personas y entidades que de

alguna forma participaron en este proyecto:

- A DIOS a quien le debo todo porque su amor me dio las fuerzas para seguir
adelante en los momentos dificiles.

- A mis padres por su amoroso esfuerzo y apoyo brindado durante toda mi
carrera.

- A mis hermanos y hermanas por su colaboracion siempre incondicional.
- Al Ingeniero Dalton Moreno por su ayuda y colaboracion durante toda esta etapa.

- A todos mis amigos y compafieros a quienes siempre recordare.

Santiago.



AGRADECIMIENTOS

Los autores desean agradecer a las siguientes personas y entidades que de

alguna forma participaron en este proyecto:

« A Dios mi sustentador y responsable de mis éxitos.
« A mis padres por brindar todo el apoyo necesario para conseguir esta meta.
« Al Ingeniero Dalton Moreno Girardot, por su valioso apoyo.
= A mis amigos y companieros por todo el tiempo y las experiencias compartidas.
= A Daniela, por llegar en el momento justo.
A la Oficina de Vivienda y Construccion en cabeza de la Ingeniera Maria

Consuelo Prada por darme la oportunidad de aprender en su division.

Edwing.



CONTENIDO

INTRODUCCION

1.

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

2.

21

211

2.1.2 Articulos que reglamentan el programa de construccién en lote propio

2.2

2.2.1 Articulos que reglamentan el programa de construccion en lote propio

3.0

3.1

3.2

ASPECTOS GENERALES

SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Resefia histérica

COMFENALCO SANTANDER

Resenfa historica

Misién

Vision

MARCO LEGAL PARA OPERAR PROGRAMAS DE VIVIENDAS
DE INTERES SOCIAL (V.1.S)

DECRETO 975 DEL 31 DE MARZO DE 2004

Definiciones

RESOLUCION 610 DEL 25 DE MAYO DE 2004

ORGANIZACION DEL PROGRAMA DE CONSTRUCCION EN
SITIO PROPIO

OBJETIVO GENERAL

MONTAJE DE LOS PROCESOS TECNICOS DEL PROGRAMA
DE CONSTRUCCION EN LOTE PROPIO

Pag.

37

37

37



3.3 DESCRIPCION DE PROCEDIMIENTOS
3.3.1 Objetivo

3.3.2 Alcance

3.3.3 Limites

3.3.4 Responsable

3.3.5 Requisitos para cumplir en el subproceso
3.3.6 Insumos / Entradas

3.3.7 Flujograma de procedimientos

3.3.8 Descripcion Actividades

3.3.9 Resultados / salidas

3.3.10 Interaccion subprocesos

3.3.11 Recursos Indicadores
3.3.12Indicadores

3.3.13 Registros

4 SEGUIMIENTO DE LA GESTION DEL PROGRAMA DE
CONSTRUCCION EN LOTE PROPIO

41 ETAPA PRELIMINAR

42 ETAPADE DIVULGACION E INFORMACION DEL PROGRAMA DE
CONSTRUCCION EN LOTE PROPIO

4.3 ETAPADE DISENO DE MODELO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL

4.4 ETAPA DE CONFORMACION DE PLANES DE VIVIENDA
4.4.1 Grupos para Elegibilidad

4 .42 Visitas a los lotes

38

38

38

38

38

38

39

40

40

44

44

44

44

45

48

48

49

51

52

53

54



443

4.4.4

445

5.1.9

Elaboracién de Presupuestos de Obra

Organizacion de documentacion

Presentacion e inscripcion de los planes de vivienda
MODELO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CALCULOS ESTRUCTURALES

Sistema estructural

Evaluacion de cargas verticales

Grado de Disipacion de Energia del Sistema de Resistencia Sismica
Muros de mamposteria confinada

Columnetas de Confinamiento

Vigas de confinamiento

Vigas de cimentacion

Viguetas de Entrepiso

Disefio de cimentacion

5.1.10 Instalaciones hidrosanitarias

6.

6.1

6.2

6.3

6.4

RESULTADOS

BASE DE DATOS

MODELO DE CONFERENCIA

MODELO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

INSCRIPCION DE LOS PLANES DE VIVIENDA EN EL PROGRAMA
DE CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO, ANTE FINDETER

CONCLUSIONES

BIBLIOGRAFIA

95

56

58

59

59

59

60

61

62

63

63

64

64

66

66

68

68

69

69

73

75



ANEXOS

76



Tabla 1.

Tabla 2.

Tabla 3.

Tabla 4.

LISTA DE TABLAS

Valores del Subsidio Familiar de Vivienda
Descripcion de procedimientos
Cantidad de artefactos

Gasto, diametro y presiéon minimos requeridos

Pag.

18
45
66

67



Figura 1.
Figura 2.
Figura 3.
Figura 4.
Figura 5.
Figura 6.
Figura 7.
Figura 8.
Figura 9.
Figura 10.

Figura 11.

LISTA DE FIGURAS

Reunién comunidades de San Gil

Reunién comunidades del area metropolitana
Medicién de ejes estructurales de avance de obra
Avance de obra

Vigueta de entrepiso

Fuerzas cortantes de disefio en la vigueta de entrepiso
Momentos de disefio en la vigueta de entrepiso

Base de datos Construccion en lote propio disperso
Modelo de conferencia

Inscripcion plan de vivienda afiliados

Inscripcion plan de vivienda no afiliados

Pag.

51
51
54
55
64
65
65
68
69
71

72



RESUMEN

APOYO A LA PROMOCION Y GESTION DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
EN LOTE PROPIO *

Autor: Edwing Alexander Nifio Manrique **
Santiago Rizzo Lemus **

Palabras Claves: Viviendas de Interés Social, Construccién en lote propio

Dentro de las modalidades del subsidio familiar de vivienda de interés social,
impulsados por el Gobierno Nacional a través de las cajas de compensacion
familiar, se encuentra el programa de construccién en lote propio. En el presente
trabajo, se muestra el marco legal en el que se establecen las reglas del manejo
de los recursos para vivienda y ademas los procedimientos a seguir para la
consecucion de la Elegibilidad asi como también la postulacion, preseleccion y la
asignacion de los subsidios.

En el documento se establecen de una forma clara los procesos técnicos, legales
y financieros, indispensables para la conformacion de planes de vivienda con
miras de tramitar la certificacion de la Entidad evaluadora (Findeter).Se hace el
seguimiento a todo el proceso de la gestion en todas sus etapas, desde las
reuniones de capacitacion a la comunidad hasta la presentacidon de los proyectos
de planes de vivienda de interés social ante la Financiera de Desarrollo Territorial.

Ademas, este trabajo presenta una serie de recomendaciones, para que el
proceso de conformacion de planes de vivienda de interés social sea mas eficiente
y agil, una de ellas es la presentacion de un modelo de vivienda de interés social,
que contiene todos los planos arquitecténicos, estructurales, eléctricos e
Hidrosanitarios junto con el presupuesto de obra, asi como también la elaboracion
de un modelo de conferencia de capacitacién a la comunidad en los procesos que
comprende este programa, también la elaboracion de una base de datos que sirva
para controlar la documentacion de cada una de las solicitudes almacenadas en el
archivo de la Oficina de Vivienda y Construccion de Comfenalco. Finalmente los
planes de vivienda conformados en el tiempo de practica se radicaron ante la
entidad evaluadora (Findeter), quien revisa y expide el certificado de Elegibilidad.

* Trabajo de grado
** Facultad de ciencias Fisico — Mecanicas, Escuela de Ingenieria Civil, M. Sc.
Dalton Moreno Girardot



SUMMARY

SUPPORT TO THE PROMOTION AND MANAGAMENT OF SOCIAL INTEREST
HOUSING IN OWN PLACE *

Author: Edwing Alexander Nifio Manrique **
Santiago Rizzo Lemus **

Key words: Social Interest housing, construction in own place.

Within the several ways of social interest family allowance that are supporting by
the National Government with the compensation familiar funds, exist the
construction program in own place. This work shows the legal framework in which
it establishes the control’s rules of housing resources and the procedures to follow
for the acquisition of the eligibility in the same way the postulation, preselection
and family allowance’s assignment.

In the document, it is established in a clear way the techniques, legal and financial
processes that are essential to the housing plan’s structure, in order to negotiate
the certification of the evaluation entity (Findeter). It does the pursuit for all the
management’s process in all the stages from the training meetings to the
community and also the presentation of the different housing plans projects of
social interest in the “Financiera de Desarrollo Territorial”

Besides, this work shows a variety of suggestions in order to make fast and
efficient the structure process of social interest housing plans. One of them, it is the
presentation of a social interest housing model that contains architectural plans,
structural, electronic, hydraulic and sanitary with the construction’s budget and the
elaboration of the data base that is useful to control the documentation of each
solicitude stores in the registry of Oficina de Vivienda y Construccion de
Comfenalco. Finally the housing plans forms in the practice time were established
in the evaluation entity (Findeter), which checks and gives the eligibility
certification.

* Grade work
** Mechanical Sciences Faculty, Civil Engineering School, M. Sc. Dalton Moreno
Girardot



INTRODUCCION

La Vivienda de Interés Social es considerada como uno de los mecanismos del
Gobierno Nacional que busca  equidad social y progreso econdmico,
especialmente a aquellas personas con menores ingresos y mayores condiciones

de vulnerabilidad.

En este trabajo se presenta informacion tedrica y también una descripcion de los
procesos técnicos, legales y financieros con miras de obtener el certificado de
Elegibilidad, requisito indispensable para la presentacion de proyectos
habitacionales de interés social, con el fin de que sirva como una guia para las
entidades que pretendan adelantar programas de vivienda de interés social en la

modalidad de sitio propio.

La mayor parte de este documento es el resultado de la gestion directa en todos
los procesos que implican esta clase de proyectos habitacionales, en una entidad

privada promotora del desarrollo social.



1. ASPECTOS GENERALES

1.1 SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

1.1.1 Reseina histérica. Entre los afos 1939 y 1991, el Instituto de Crédito
Territorial (ICT) fue el ente estatal encargado de atender las necesidades
habitacionales de la poblacién de bajos ingresos. El ICT desarrollaba directamente
todas las acciones que conforman el ciclo de producir una vivienda, es decir, se
encargaba de la planificacion, disefio, construccion, asignacion, y finalmente del
financiamiento de largo plazo que requerian los beneficiarios, entregando créditos

con tasas fuertemente subsidiadas.

Con el tiempo el ICT evidencio altos grados de ineficiencia administrativa y
morosidad de su cartera hipotecaria. Esta, entre otras causas, llevaron a que el
Gobierno Nacional decidiera, a comienzos de los afios noventa, proceder a su
liquidacion y a redefinir la politica y sistemas de subsidio para vivienda social,
enmarcandolos dentro de un nuevo marco del gobierno como facilitador de oferta
privada junto con el uso de subsidios directos a la demanda, haciendo de
Colombia uno de los paises pioneros en la modernizacion de su politica de

vivienda social.

» Creacion del Sistema de Subsidio Familiar de Vivienda (SFV). En el afio
1991 se creo el sistema de SFV. Este consiste en un aporte del Estado o una CCF
a hogares de menores ingresos para que, junto con su ahorro previo y, si fuera el
caso, un crédito complementario, pueda adquirir o construir una solucion de

vivienda directamente del mercado.

En la primera fase de aplicacion del SFV, hasta 1998, el sistema pasé por una

larga curva de aprendizaje, demorando en consolidarse lo suficiente para crear un



clima de confianza por parte de beneficiarios y oferentes. Con el tiempo el sistema
fue adquiriendo estabilidad, alcanzando finalmente atender las necesidades

habitacionales de un numero importante de familias cada afo.

No obstante, algunos aspectos del sistema continuaban problematicos, tales
como: (i) el bajo monto del subsidio, que cubria en promedio sélo un 30% del valor
total de la vivienda, limité fuertemente el acceso al sistema de familias con baja
capacidad de ahorro y limitado acceso al sistema crediticio, lo que se agravo al
eliminar el ahorro previo programado como requisito para optar al SFV; (ii) los
mecanismos de asignacion estuvieron permeados por intereses de caracter
politico, lo cual rest6 transparencia y credibilidad al sistema; y (iii) las continuas
variaciones en las reglas del sistema, particularmente respecto a los tipos de
soluciones de vivienda elegibles y los montos asignados al sistema por el
presupuesto nacional dificultaron la participacion y credibilidad en el sistema por
parte de oferentes del sector privado.

= Ajustes a la Politica de Subsidios. Para atender a estas falencias, el
gobierno realizé un estudio sistematico de su politica de vivienda social, a raiz de
lo cual resolvié poner en vigencia, a fines de 1999, una nueva normatividad para el
sistema SFV, los principales aspectos de lo cual se refieren a: (i) aumentar el
monto del subsidio para cubrir, en promedio, un 60% del valor total de la vivienda;
(ii) la aplicaciéon del sistema de ahorro programado como requisito para optar al
subsidio; y (iii) mejoramiento de la eficacia y transparencia del sistema mediante la
unificacién de los procedimientos de elegibilidad, promocién, asignacion y pago

del subsidio a las familias.

Para mejorar la estabilidad presupuestaria del sistema, la misma ley estableci6
que, durante un periodo de cinco anos a partir del aino 2000, el Presupuesto
Nacional debera asignar, como minimo, el equivalente a US$55 millones,
destinados a financiar VIS.



» Marco Institucional del Sector. La misma norma juridica que cre6 el SFV en
1991 reemplazé al ICT con una nueva entidad, el Instituto de Vivienda y Reforma
Urbana (INURBE), encargada de administrar subsidios de vivienda urbana

fundamentalmente para hogares con ingresos de cero a dos SMM.

A pesar de un desempefio cuantitativo relativamente satisfactorio (alcanzando
colocar un promedio de 20.000 subsidios por afo) la institucion recibié severas
criticas, por razones de ineficiencia y falta de transparencia. Una de las
deficiencias claves era la tecnologia de informacién utilizada por INURBE para la

administracion de subsidios.

En primer lugar, no se disponia de una tecnologia de seguridad de acceso al
sistema (por via de bitacoras transaccionales) que permitiera monitorear y
controlar intervenciones no autorizadas. Debido a esto, el sistema estaba
expuesto a riesgos de alteracién de informacién (sobre postulantes y proyectos de
vivienda) y la consiguiente manipulacion del proceso de seleccion de beneficiarios

y de proyectos elegibles.

En segundo lugar, al no contar con bancos de datos completos y tecnologia de
procesamiento en linea, el sistema de INURBE no permitia una adecuada
verificacion de los datos presentados por hogares postulantes y firmas

constructoras en la asignacion de subsidios.

Como resultado, después de un periodo de estudio de alternativas, a comienzos
de 2003 el nuevo Gobierno encaré un plan de reforma y reestructuracion
institucional del sector habitacional. Una de las primeras medidas de reforma fue
reforzar la funcion de entidad rectora del sector, creando el Vice Ministerio de
Vivienda y Desarrollo Territorial (VMVDT), dentro de un nuevo Ministerio de

Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial (MAVDT). Paralelamente, se decreto la



eliminacion del INURBE, creando una nueva entidad, el Fondo Nacional de

Vivienda (FNV), adscrita al VMVDT, para orquestar el sistema.

* Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial (MAVDT). En lo
que hace al sector vivienda, este Ministerio, a través del VMVDT, tiene como
funciones la formulacion y la coordinacion de las politicas, planes y programas en

materia habitacional integral y ordenamiento territorial.

» Fondo Nacional de Vivienda (FNV). Esta entidad, cuyo Director Ejecutivo es
a su vez el Director de la Direccion del Sistema Habitacional del VMVDT, sustituyo
al INURBE. A diferencia del sistema administrado por el INURBE, que era
altamente centralizada, bajo el nuevo sistema se utilizan terceros, tanto desde la
publicidad y promocién del SFV hasta el desembolso final de los subsidios y el

control de cada una de las etapas del proceso.

En lo que respecta a los procesos financieros, se contrata una entidad fiduciaria
para el desembolso de subsidios a los beneficiarios. En el nuevo esquema
adoptado para la tramitaciéon de los subsidios de vivienda, el FNV establecié un
nuevo sistema de informacién y monitoreo que asegurara seguridad y un mayor

control y eficiencia de las operaciones.

= Cajas de Compensacién Familiar (CCF). Las CCF son las principales
entidades privadas que participan del sistema de SFV, y como tal, las unicas que
junto con el FNV (EX-INURBE), desarrollan todo el proceso de postulacion,

asignacién y pago del subsidio a la vivienda.

Creadas en 1954 con el objetivo de proveer servicios sociales y subsidios
familiares a trabajadores de empresas asociadas, sus servicios sociales se han
expandido considerablemente y, desde 1990, incluyen el financiamiento del SFV.

Su base original de ingresos proviene de un aporte patronal equivalente al 4% de



la ndémina de las empresas asociadas. Este aporte, que hoy alcanza
aproximadamente US $500 millones para el total de 55 Cajas en el pais, se ha
venido ampliando cada afio con ingresos adicionales, principalmente de negocios
conexos en salud, educacién y mercados. Dependiendo del tamafio de la Caja,

éstas dedican entre el 5% y el 27% al financiamiento del SFV.

Las Cajas cuentan con una buena capacidad de gestion en el area de subsidios
de vivienda de interés social. Estadisticas para el afio 2001 y 2002 muestran un
promedio anual de aproximadamente 25.600 subsidios entregados con un valor

promedio de US $67 millones.

Alrededor del 42% de estos subsidios fueron a beneficiarios de hasta dos SMM y

el resto a beneficiarios de dos a cuatro SMM.

Ademas de los subsidios administrados con sus propios recursos, bajo el nuevo
sistema de administracion de subsidios del FNV, a partir de diciembre del 2002 las
Cajas comenzaron a asumir responsabilidad sobre el procesamiento de

postulaciones a subsidios del FNV también.

La inspeccion, vigilancia y control de las CCF esta a cargo de la Superintendencia
de Subsidio Familiar la que emite los estandares y regula la periodicidad de
informes que las CCF deben presentar. Todos estos informes estan abiertos y

disponibles al publico en general.

» Entidades Territoriales. De acuerdo a las disposiciones legales vigentes, a
las entidades territoriales les corresponde un rol cada vez mas importante en el
sector habitacional, sea en el financiamiento directo de proyectos de vivienda
social y de mejoramiento de barrios, sea mas indirectamente mediante la provision
de infraestructura basica y la regulacion del uso de suelos. Del total de subsidios

urbanos que otorga el gobierno central anualmente, aproximadamente un 40%



reciben subsidios complementarios de gobiernos municipales para aumentar el
subsidio total al hogar. Mediante este mecanismo, denominado de esfuerzo
municipal, las entidades locales complementan el subsidio del gobierno central

con recursos propios, generalmente en forma de terrenos y/o infraestructura.

Asimismo, los municipios controlan la creacidon de nuevas urbanizaciones
mediante instrumentos legales, como los Planes de Ordenamiento Territorial
(POTs), o la inversion directa en nuevas redes de infraestructura sanitaria y vial,
velando por la calidad de construccion de nuevos proyectos de vivienda, mediante

licencias de construccion e inspeccién de obras.

Fuente: PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL URBANO (Banco
Interamericano de Desarrollo B.I.D.)

1.2 COMFENALCO SANTANDER

1.2. 1 Resena histoérica. El 3 de noviembre de 1967, un grupo de 84 empresarios
le dieron vida a la caja de Compensacion Familiar Comfenalco Santander, en la
asamblea general de la Federacién Nacional de Comerciantes de FENALCO.

Comfenalco obtuvo su personeria juridica No. 0223 de la Gobernacion de

Santander, el 5 de diciembre del mismo ano.

En 1988 cambio la imagen corporativa de la caja, con el fin de transmitir a los
afiliados y publico en general lo que realmente es: Una entidad que protege a la

familia.

El logotipo lo propuso Comfenalco Cali y fue adoptado a nivel Nacional por todos

los Comfenalcos, y otras cajas afiliadas a Fedecajas.



1.2.2 Mision. Administrar el sistema de subsidio familiar con equidad, para
mejorar la calidad de vida de sus usuarios y contribuir al desarrollo de sus
empresas; dentro de una filosofia de trabajo orientada a la excelencia en el
servicio y con un equipo humano altamente comprometido con el logro de los
objetivos institucionales.

Se orienta a satisfacer las necesidades y expectativas de sus usuarios, mediante

la prestacion de servicios integrales de proteccion y seguridad social.

1.2.3 Visiéon. Comfenalco Santander es una organizacién de desarrollo social;
lider, dinamica, proactiva y promotora del mejoramiento comunitario y calidad de
vida de nuestros afiliados y sus familias; ofreciendo excelentes servicios, dentro de

la filosofia de equidad que inspira el subsidio familiar.

Es una organizacién integrada en torno a un grupo de negocios, con procesos
eficientes y apoyada en una tecnologia que permita una oportuna y confiable toma
de decisiones. Es una organizacion con una cultura corporativa sélida, soportada

en un talento humano altamente motivado, capacitado y comprometido.



2. MARCO LEGAL PARA OPERAR PROGRAMAS DE VIVIENDAS DE INTERES
SOCIAL (V.1.S)

2.1 DECRETO 975 DEL 31 DE MARZO DE 2004
Este decreto reglamenta parcialmente las Leyes 49 de 1990, 3 de 1991, 388 de
1997, 546 de 1999, 789 de 2002 y 812 de 2003 en relacion con el Subsidio

Familiar de Vivienda de Interés Social en dinero para areas urbanas.

Se busca por medio de este Decreto establecer una marco legal que unifique
criterios y parametros que garanticen la transparencia y efectividad de la
distribucion de los recursos del Estado orientados a la poblaciéon colombiana de
mas bajos recursos y asi cumplir con las politicas habitacionales, que son parte
fundamental de la politica econdmica y social del Estado para la construccion de

equidad social, crecimiento econdmico y generacion de empleo.

Teniendo como referencia la ley 812 de 2003, mediante la cual se expidio el Plan
Nacional de Desarrollo, que establecid, entre otros aspectos, las directrices y
lineamientos de la politica del Gobierno Nacional en materia de vivienda,
tendientes a incrementar la cobertura, eficiencia y efectividad del Subsidio Familiar
de Vivienda, era imperativo ajustar el marco institucional vigente de forma tal que
se optimizaran los esquemas de distribucion de los recursos disponibles, los
procedimientos y mecanismos de acceso, y la dinamica de oferta de crédito y de

soluciones de vivienda de interés social.

2.1.1 Definiciones. A continuacion se presentan algunas de las definiciones de

los términos mas relevantes dentro de este Decreto.



» Subsidio familiar de vivienda. El Subsidio Familiar de Vivienda de que trata
este Decreto es un aporte estatal en dinero, que se otorga por una sola vez al
beneficiario, sin cargo de restitucidon por parte de éste, que constituye un
complemento de su ahorro, para facilitarle la adquisicién, construccion o

mejoramiento de una solucion de vivienda de interés social.

* Hogar objeto del subsidio familiar de vivienda. Se entiende por hogar el
conformado por los conyuges, las uniones maritales de hecho y/o el grupo de
personas unidas por vinculos de parentesco hasta tercer grado de
consanguinidad, segundo de afinidad y primero civil, que compartan un mismo

espacio habitacional.

* Plan de vivienda. Es el conjunto de cinco (5) o mas soluciones de vivienda de
interés social subsidiadle, dentro de las modalidades de vivienda nueva,
construccion en sitio propio o mejoramiento, desarrollados por oferentes que
cumplan con las normas legales vigentes para la construccién y enajenacién de

vivienda.

En los casos de construccion en sitio propio y mejoramiento de vivienda, las
soluciones pueden ser nucleadas o dispersas, objeto de una o varias licencias de

construccion.

Cuando la disponibilidad de recursos del Presupuesto Nacional para la asignacion
en cada departamento o los recursos del FOVIS de la Caja de Compensacion
Familiar sea menor al equivalente a cinco (5) subsidios familiares de vivienda, no

se tendra en cuenta el limite en el nUmero de viviendas aqui establecido.
= Soluciones de vivienda. Se entiende por solucion de vivienda el conjunto de

operaciones que permite a un hogar disponer de habitacidn en condiciones

sanitarias satisfactorias de espacio, servicios publicos y calidad de estructura, o
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iniciar el proceso para obtenerlas en el futuro. El Subsidio Familiar de Vivienda de
Interés Social de que trata este decreto se podra aplicar a planes de vivienda

nueva, construccion en sitio propio y mejoramiento de vivienda.

» Vivienda nueva. Las soluciones de adquisicion de vivienda nueva a las que
podra aplicarse el subsidio familiar de vivienda de interés social deberan
contemplar como minimo, ademas del lote urbanizado, una edificacion
conformada por un espacio multiple, cocina, lavadero o acceso a éste, bafio con
sanitario, lavamanos y ducha; adicionalmente, deberan posibilitar el desarrollo

posterior de la vivienda para incorporar dos espacios independientes para alcobas.

= Adquisicion de vivienda. Es el proceso mediante el cual el beneficiario de un
subsidio familiar adquiere su solucion de vivienda en el mercado dentro de los
planes elegibles conforme a los requisitos y procedimientos establecidos en el
presente Decreto, mediante la celebracion de un contrato traslaticio del dominio y
su posterior inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

competente.

= Construccion en sitio propio. Proceso por el cual el beneficiario del subsidio
accede a una vivienda de interés social mediante la edificacion de la misma en un
sitio de su propiedad que puede ser un lote, una terraza o una cubierta de losa. En
caso de lote de terreno, éste debe estar ubicado en un desarrollo legal o
legalizado, y su titulo de propiedad inscrito en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos a nombre de uno cualquiera de los miembros del hogar

postulante.

Cuando se trate de planes realizados con base en terrazas o cubiertas de losa, se
asimilaran a lote propio. Igualmente, las viviendas nuevas resultantes de proyectos
de redensificacion, renovacion o redesarrollo urbano, se asimilaran a proyectos de

construccion en sitio propio.
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En los casos de construccidon en sitio propio el subsidio familiar de vivienda de
interés social sélo se podra destinar a viviendas tipo 1 y 2 conforme a lo dispuesto
el articulo 7° del presente Decreto. Todos los esquemas de construccién en sitio
propio deben resultar en una vivienda cuyo valor sea inferior o igual al precio
maximo de la vivienda de interés social correspondiente a los tipos antes

indicados.

» Mejoramiento de vivienda. Proceso por el cual el beneficiario del subsidio
supera una o varias de las carencias basicas de la vivienda perteneciente a un
desarrollo legal o legalizado, o a una edificacién, siempre y cuando su titulo de
propiedad se encuentre inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
a nombre de uno cualquiera de los miembros del hogar postulante, quienes deben

habitar en la vivienda.

La vivienda a mejorar debe presentar al menos una de las siguientes situaciones:

» Deficiencias en la estructura principal, cimientos, muros o cubierta.

* Carencia o vetustez de redes secundarias y acometidas domiciliarias de
acueducto y alcantarillado.

» Carencia o vetustez de bafios y/o cocina.

» Existencia de pisos en tierra o en materiales inapropiados.

» Construccidon en materiales provisionales tales como latas, tela asfaltica y
madera de desecho.

» Existencia de hacinamiento critico, cuando el hogar habita en una vivienda con
mas de tres personas por cuarto, incluyendo sala, comedor y dormitorios.

En aquellos casos en que la totalidad de la vivienda se encuentre construida en
materiales provisionales, se considerara objeto de un programa de construccion

en sitio propio.

En los casos de mejoramiento el subsidio familiar de vivienda de interés social

soOlo se podra destinar a viviendas tipo 1y 2.
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» Oferente de planes de vivienda. Es la persona natural o juridica, entidad
territorial, o patrimonio auténomo administrado por una sociedad fiduciaria,
legalmente habilitado para establecer el vinculo juridico directo con los hogares
postulantes del subsidio familiar que se concreta en las soluciones para
adquisicion, construccion en sitio propio o mejoramiento de vivienda.

Las labores de promocion o gestion de los planes o programas bajo cualquiera de
las soluciones de vivienda aqui indicadas podran ser desarrolladas directamente
por el oferente, o por terceros que desempefien el rol de operadores o gestores

del plan.

= Esfuerzo territorial. Es aquel en el que el municipio o departamento aporta
recursos complementarios para facilitar el acceso a una solucién habitacional para

las familias de mas bajos ingresos.

En el Concurso de Esfuerzo Territorial los planes de vivienda de interés social
ubicados en los municipios o distritos de un mismo departamento compiten por la

asignacion de los recursos del Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social.

El plan de vivienda debera estar integrado por soluciones de vivienda tipo 1, y
estar dirigido a hogares con ingresos hasta de 2 salarios minimos legales
mensuales, 0 a aquellos afiliados a cajas de compensacion que no tengan la
obligacion de constituir Fondos para Vivienda de Interés Social — FOVIS — o cuyo
cuociente particular de recaudo para subsidio familiar sea igual o inferior al 80%
del cuociente nacional conforme a lo dispuesto en el cuarto inciso del articulo 5 del

presente decreto.
= Lote urbanizado. Se entiende por lote o terreno urbanizado, para cualquier

modalidad de solucion de vivienda, aquel que cuenta con las acometidas

domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado y energia, vias de
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acceso y espacios publicos conforme a la normatividad urbanistica de cada

municipio.

» Postulacion. Es la solicitud individual de asignacion del Subsidio Familiar de
Vivienda de Interés Social por parte de un hogar cuando pretenda adquirir una
vivienda nueva, o cuando el objetivo sea la construccion en sitio propio o la mejora
de las ya existentes. Surtida la postulacion no podra modificarse la conformacién

del hogar incluyendo o excluyendo alguno de sus miembros.

= Otorgantes de crédito. Para efectos de la asignacion de subsidios entre los
postulantes preseleccionados segun el procedimiento que se establece en este
Decreto, seran entidades competentes para otorgar cartas de aprobacion del
crédito complementario los establecimientos de crédito, las cooperativas de ahorro
y crédito, las cooperativas multiactivas e integrales con seccién de ahorro y
crédito, las Cajas de Compensacion Familiar, los Fondos Mutuos de Inversion y

los Fondos de Empleados.

Estas instituciones deben hallarse sometidas al control, vigilancia e intervencion
del Estado. También seran competentes las Organizaciones no Gubernamentales
que ofrezcan crédito y microcrédito, siempre y cuando hayan resultado habilitadas
para acceder a cupos de redescuento ante Findeter. Sin perjuicio de lo anterior, el
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial podra establecer
esquemas adicionales para que los hogares postulantes preseleccionados
acrediten la existencia del crédito complementario requerido para la asignacion del

Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social.

= Carta de aprobacion. Se entiende por carta de aprobacién de crédito
complementario para los efectos de este Decreto la comunicacion formal emitida
por los otorgantes de crédito en la que se refleja el resultado favorable del analisis

de riesgo crediticio del solicitante o solicitantes, como minimo en aquellos
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aspectos atinentes a su capacidad de endeudamiento, nivel de endeudamiento
actual, comportamiento crediticio, habitos de pago, y confirmacion de referencias.
Dicho documento adicionalmente debera contener la informacion de los

solicitantes, y las caracteristicas y condiciones de la operacion considerada.

= Banco de proyectos habitacionales. Es un registro de los proyectos
presentados a la Financiera de Desarrollo Territorial S.A. — Findeter- por los
municipios, departamentos, y demas entidades territoriales participantes en el
Sistema de Subsidio Nacional de Vivienda de Interés Social, o por sus gestores u
operadores, como candidatos a concursar por los recursos destinados al

denominado “Concurso de Esfuerzo Territorial”.

Los proyectos podran ser presentados en cualquier momento, y una vez
evaluados y calificados por Findeter, seran utilizados en el proceso de definicion
de cupos y asignacion de los subsidios por parte del Fondo Nacional de Vivienda
en el momento en que existieren recursos del Presupuesto Nacional destinados

para tal fin.

= Recursos complementarios al subsidio para la adquisicion de vivienda.
Son los recursos del hogar postulante que sumados al subsidio, permiten darle

viabilidad a la solucion de vivienda.

Estos recursos pueden estar representados en ahorro previo en cualquiera de las
modalidades establecidas en el presente Decreto, en crédito aprobado por los
otorgantes de crédito, o por los aportes economicos solidarios de los hogares
representados en dinero y/o en trabajo comunitario cuando a ello hubiere lugar;
estos recursos también podran estar representados en aportes efectuados por
entidades del orden departamental o municipal, o en donaciones efectuadas por
Organizaciones No Gubernamentales, y por entidades nacionales o

internacionales.
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» Organizaciones populares de vivienda. Son aquellas que han sido
constituidas y reconocidas como entidades sin animo de lucro y tengan por objeto
el desarrollo de programas de vivienda para sus afiliados por sistemas de
autogestion o participacion comunitaria. Sus afiliados o asociados participan
directamente, mediante aportes en dinero y trabajo comunitario, o en cualquiera

de las dos modalidades.

Se entiende por sistemas de autogestién o participacion comunitaria aquellos en
los cuales el plan de construccién, adecuacion o mejoramiento se desarrolla con la
participacion de todos los afiliados administrativa, técnica y financieramente. Estos
sistemas pueden configurarse bajo las modalidades de autoconstruccion o

construccion delegada.

Fuente: Decreto 975 de 2004.

2.1.2 Articulos que reglamentan el programa de construccion en lote propio.
Dentro del marco legal que dicta las condiciones y parametros para la ejecucion
de proyectos de vivienda de interés social, se encuentran algunos que son de mas
relevancia para la programacién de este programa (construccion en sitio propio),

es por esto que se explicaran cada uno de los siguientes articulos.

= Articulo 4. Postulantes. Se refiere a los hogares cuyos ingresos totales no
sobrepasan los 4 (SMLMV), que desean solicitar la asignacion del Subsidio

Familiar de Vivienda de Interés Social.

El hogar postulante debera suscribirse conjuntamente con todos los miembros del
hogar mayores de edad. Los miembros del hogar postulante podran postularse
nuevamente cuando conformen un nuevo hogar o cuando ocurra disolucién de la

sociedad conyugal, el cényuge que no viva en la vivienda producto de la
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asignacion del subsidio, en los dos casos no deben haber obtenido los derechos

de propiedad sobre la solucion habitacional subsidiada.

= Articulo 5. Entidades otorgantes del subsidio familiar de vivienda de
interés social y recursos. Las entidades otorgantes del subsidio familiar de
vivienda de que trata este Decreto seran el Fondo Nacional de Vivienda con cargo
a los recursos del Presupuesto General de la Nacién apropiados en los
presupuestos del citado Fondo, o la entidad que haga sus veces, y las Cajas de
Compensacion Familiar con las contribuciones parafiscales administradas por
éstas, todo ello de conformidad con lo establecido en las normas vigentes

aplicables a la materia.

Los recursos que destine el Gobierno Nacional para la asignacion de los Subsidios
de Vivienda de Interés Social que se canalizan por medio de Fonvivienda seran
destinados a la postulacion de la poblacién que no se encuentra afiliada al sistema
formal de trabajo y Las cajas de compensacion familiar destinaran parte de sus
recursos parafiscales a la asignacion de Subsidios de Vivienda de Interés Social

para la poblacion afiliada al sistema formal de trabajo.

= Articulo 7. Viviendas a las cuales puede aplicarse el subsidio tipos y
precios maximos. Los hogares beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda,
podran invertirlo en la adquisicion de vivienda nueva, 0 a su construccion en sitio
propio 0 mejoramiento, siempre y cuando se haya obtenido el certificado de
Elegibilidad para el proyecto en el cual desean invertir el subsidio. Los siguientes
son los tipos de soluciéon de vivienda y los precios maximos equivalentes en

salarios minimos legales mensuales SMLM vigentes.
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Tipos Rangos de precios maximos de viviendas en smimv

Hasta 40 (1)

Hasta 50 (2)
Superior a 40 y hasta 70 (1)
Superior a 50 y hasta 70 (2)
Superior a 70 y hasta 100
Superior a 100 y hasta 135.

A WONN-2 -

(1) En los municipios con poblacién inferior a 500.000 habitantes.
(2) En los municipios con poblacién igual o superior a 500.000 habitantes.

Paragrafo 3: para los casos de mejoramiento y de construccion de lote
propio se tendra como valor de la vivienda el que arroje el presupuesto de obra
con el correspondiente costo financiero. En este valor se incluira el del terreno o

del lote, valorado de acuerdo con el respectivo avaluo catastral.

» Articulo 8. Valor del subsidio. Los montos del valor del subsidio se
determinan de acuerdo al tipo de vivienda a construir y se aplicaran por el
equivalente en pesos de acuerdo a la fecha de asignacion. Para los casos de
adquisicion de vivienda y construccion en sitio propio los valores del subsidio son

los que se indican en la siguiente tabla.

Tabla 1. Valores del Subsidio Familiar de Vivienda

TIPO DE VALOR VIVIENDA EN FONDO NACIONAL DE CAJAS DE

VIVIENDA SMLMV VIVIENDA COMPENSACION
1 hasta 40 (1) hasta (21) SMLMV hasta (17) SMLMV
1 hasta 50 (2) hasta (21) SMLMV hasta (17) SMLMV
2 superior a 40 y hasta 70 (1) hasta (14) SMLMV hasta (12) SMLMV
2 superior a 50 y hasta 70 (2) hasta (14) SMLMV hasta (12) SMLMV
3 superior a 70 y hasta 100 hasta (7) SMLMV hasta (7) SMLMV
4 superior a 100 y hasta 135 hasta (1) SMLMV hasta (1) SMLMV

(1) En municipios con poblacion inferior a 500.000 habitantes.

(2) En municipios con poblacion igual o superior a 500.000 habitantes.
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» Articulo 16. Elegibilidad. La elegibilidad es la manifestacion formal mediante
la cual, y segun la documentacién aportada por el oferente, la entidad evaluadora
emite concepto favorable de viabilidad a los planes de soluciones de vivienda a los

cuales los beneficiarios aplicaran el subsidio familiar de vivienda.

La elegibilidad se emitira previa verificacion del cumplimiento de los requisitos
exigidos en las normas urbanisticas, arquitectdnicas y de sismo resistencia, entre
otras. La elegibilidad tendra una vigencia igual a la de la licencia de construccion y

urbanismo.

Sera otorgada por las entidades financieras vigiladas por la Superintendencia
Bancaria frente a los proyectos que ellas financien; en los demas eventos, y en los
casos de concurso de Esfuerzo Territorial, adquisicion de vivienda nueva,
mejoramiento de vivienda y construccién en sitio propio, sera otorgada por la

Financiera de Desarrollo Territorial S.A. — Findeter.

= Articulo 17. Requisitos para la Elegibilidad. Las metodologias vy
condiciones para el otorgamiento de la elegibilidad de los proyectos son definidas
por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial; como minimo,

debera exigirse lo siguiente:

1. Disponer de licencia de construccion y de urbanismo, otorgada conforme a las
normas vigentes por quien tenga la competencia legal en los municipios o distritos.
La licencia que se otorgue debera hacer expresa referencia a la disponibilidad
inmediata de los servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado y
energia eléctrica, vias de acceso, y planos con los disefios para desarrollos

futuros de las viviendas, si fuere el caso.

2. En casos de construccion en sitio propio y mejoramiento, acreditar que la

propiedad del lote en el cual se desarrollara el proyecto estda en cabeza de los

19



postulantes, mediante certificado de libertad y tradicion del inmueble expedido con
treinta (30) dias de anterioridad a la presentacion del proyecto. En todos los casos
el lote o terreno debera estar libre de limitaciones al dominio, condiciones
resolutorias, embargos y gravamenes, salvo la hipoteca constituida a favor de la

entidad que financiara su ejecucion.

3. Presentar la documentacion correspondiente a las fuentes de financiacion
requeridas para el desarrollo del plan o conjunto de vivienda, ya sea con recursos
propios, cuotas iniciales por ventas del proyecto, abonos a los contratos de
construccion en el caso de construccion en sitio propio o mejoramiento, recursos
del Subsidio Familiar de Vivienda, otros subsidios o aportes, préstamos de
establecimientos financieros vigilados por entidades gubernamentales, 6 de las
demas entidades a la que se refiere el paragrafo del articulo 1° de la Ley 546 de
1999.

Para la construccion en sitio propio o mejoramiento, la financiacion podra
acreditarse con préstamos de las unidades administrativas, dependencias,
entidades u oficinas que cumplan con las funciones de implantar las politicas de

vivienda de interés social en el municipio o distrito.

4. Incluir los presupuestos de construccion y demas documentacién que se defina

para soportar la viabilidad del programa.

Es necesario aclarar que la resolucion 610 de 2004, trata el tema de la Elegibilidad

de una manera mas detallada.

= Articulo 21. Ahorro previo. Los aspirantes al Subsidio Familiar de Vivienda
se comprometeran a realizar aportes con el fin de reunir los recursos necesarios
para la adquisicion, construccién o mejoramiento de una vivienda de interés social.

Dicho ahorro previo es requisito para la obtencion del Subsidio Familiar de
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Vivienda, aunque su existencia en ningun caso implica para las entidades

otorgantes la obligacion de asignarlo.

» Articulo 23. Monto del ahorro previo. El monto del ahorro previo debera ser
como minimo igual al diez por ciento (10%) del valor de la solucion de vivienda a
adquirir o del valor del presupuesto de construccién de la vivienda a mejorar o
construir en sitio propio. En los planes de mejoramiento el terreno no podra
considerarse como ahorro previo, aun cuando deba certificarse la propiedad del

mismo.

= Articulo 27. Postulacién. Los hogares que cumplan con el requisito de
ahorro previo cuando éste se requiera, podran postularse al Subsidio Familiar de
Vivienda. La postulacion se realizara mediante el diligenciamiento y entrega de los

documentos que se sefalan a continuacion:

1. Formulario de postulacién debidamente diligenciado y suscrito por los
miembros que conforman el hogar, con su informacion socioeconémica; Caja de
Compensacion Familiar y Fondo de Cesantias a los cuales se encuentren afiliados

al momento de postular, si fuere del caso.

2. Copia de la comunicacion emitida por la entidad donde se realice el ahorro
previo, en la que conste el monto del ahorro y la inmovilizacion del mismo para

efectos de proceder a la postulacion.

En el caso de ahorro representado en lotes de terreno y avance de obra, debera
acreditarse la propiedad en cabeza del postulante, de la entidad territorial, o del
oferente con experiencia minima de dos (2) afios en construccién de vivienda de
interés social, mediante certificado de libertad y tradicion del inmueble expedido

dentro de los treinta (30) dias anteriores a la postulacion.
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3. Registro civil de matrimonio, prueba de union marital de hecho y registro civil

de nacimiento de los demas miembros que conforman el hogar.

4. Documento expedido por la autoridad competente que acredite la condicion de

mujer cabeza de hogar, cuando fuere del caso.

5. Carné o certificacidon municipal del puntaje Sisben, para quien lo posea.

6. Autorizacion para verificar la informacion suministrada y de su destinacion para
los fines del subsidio, y aceptacion para ser excluido de manera automatica del
sistema de postulacion al subsidio en caso de verificarse falsedad o fraude en la

informacioén o la documentacion.

7. Certificado médico que acredite la discapacidad fisica o mental de alguno de

los miembros del hogar, cuando fuere el caso.

» Articulo 28. Imposibilidad para postular al subsidio. No podran postular al
Subsidio Familiar de Vivienda de que trata este decreto, los hogares que

presenten alguna de las siguientes condiciones:

a) Que alguno de los miembros del hogar hubiere adquirido una vivienda del
Instituto de Crédito Territorial o construido una solucién habitacional con aplicacion

de créditos de tal entidad.

b) Quienes como beneficiarios hayan recibido subsidios familiares de vivienda, o
quienes siendo favorecidos con la asignacion no hubieren presentado antes del
vencimiento del subsidio su renuncia a la utilizacién, caso este ultimo en el que no
podra postularse al subsidio por espacio de un (1) afio contado desde la fecha de

asignacion.
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c) Quienes de acuerdo con las normas legales, tengan derecho a solicitar otros

subsidios nacionales para vivienda, diferentes de los que trata este decreto.

d) En el caso de adquisicién o construccion en sitio propio, cuando alguno de los
miembros del hogar sea propietario o poseedor de una vivienda a la fecha de

postular.

e) En el caso de planes de construccion de sitio propio o de mejoramiento de
vivienda, cuando la vivienda se localice en desarrollos ilegales, o cuando ningun
miembro del hogar sea propietario de la vivienda que se pretende construir o

mejorar o cuando alguno aparezca como propietario de otra vivienda.

f) Quienes hubieren presentado informacion falsa o fraudulenta en cualquiera de
los procesos de acceso al subsidio, restriccion que estara vigente durante el

término de diez (10) afios conforme a lo dispuesto por la Ley 32 de 1991.

= Articulo 40. Asignacion de subsidios. La asignacion de los subsidios con
cargo a recursos de la Bolsa Ordinaria y el Concurso de Esfuerzo Territorial para
los hogares seleccionados, se efectuara una vez se acredite ante la entidad
otorgante la existencia de recursos complementarios al subsidio suficientes para

acceder a la solucién de vivienda a la que se postulo.

Para efectos de acreditar lo anterior, los hogares preseleccionados tendran un
plazo de dos (2) meses contados desde el dia de la publicacion de la lista de
preseleccionados. Vencido el plazo establecido en el inciso anterior, la entidad
otorgante contara con un término de quince (15) dias calendario para la
organizacion, evaluacion y asignacion del subsidio a los hogares que hubieren

cumplido integralmente con los requisitos.
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La asignacion se efectuara imperativamente siguiendo el orden cronoldgico de
recepcion de los documentos que acrediten la existencia de los recursos

complementarios hasta agotar los recursos disponibles.

En el caso de las Cajas de Compensacion Familiar, la entidad otorgante, una vez
calificadas cada una de las postulaciones aceptables, las ordenara en forma
secuencial descendente, de manera automatica, para conformar una lista de
postulantes calificados. Seguidamente, efectuara la asignacion de los subsidios
mediante la aplicaciéon de los recursos disponibles. a los postulantes que les
corresponda de acuerdo con el referido orden secuencial de las listas de

postulantes calificados.

La asignacion, de la cual debera quedar constancia en documento que cumpla con
las condiciones que defina la Superintendencia de Subsidios Familiar, incluira las
postulaciones correspondientes a las mejores calificaciones, hasta completar el

total de los recursos disponibles para cada entidad otorgante.

= Articulo 50. Giro anticipado del subsidio. El beneficiario del Subsidio podra
autorizar el giro anticipado del mismo a favor del oferente. Para proceder a ello,
debera éste presentar ante la entidad otorgante o el operador, el certificado de
elegibilidad del proyecto, la respectiva promesa de compraventa o los contratos
previos para la adquisicion del dominio, asi como acreditar la constituciéon de un
encargo fiduciario para la administracion unificada de los recursos del subsidio, un
contrato que garantice la labor de interventoria, y una poliza que cubra la
restitucion de los dineros entregados por cuenta del Subsidio en caso de
incumplimiento, que debera cubrir el ciento diez por ciento (110%) del valor de los
subsidios que entregara la entidad otorgante. El cien por ciento (100%) del valor

de los subsidios se desembolsara al encargo fiduciario.
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El ochenta por ciento (80%) de estas sumas se girara al oferente por parte del
encargo fiduciario previa autorizacién del interventor; el veinte por ciento (20%)
restante una vez se presenten ante la entidad otorgante del Subsidio de vivienda o

el operador, la totalidad de los siguientes documentos:

» Copia de la escritura de declaracion de construccion, con la constancia de la

inscripcidon en la Oficina de Registro Competente.

» Copia del documento que acredita la asignacion del Subsidio Familiar de

Vivienda, con autorizacion de cobro por parte del beneficiario.

» Certificado de existencia de la vivienda y recibo a satisfaccion de la vivienda
construida en sitio propio, en la que se especifique que la misma cumple con las
condiciones sefialadas en la postulacion y en la asignacion correspondientes,

debidamente firmada por el beneficiario del subsidio en sefial de aceptacion.

Todos estos documentos se solicitan para el giro del saldo (20 % restante) del
Subsidio.

2.2 RESOLUCION 610 DEL 25 DE MAYO DE 2004
Por medio de esta resolucién se establecen las metodologias y condiciones para
el otorgamiento de la elegibilidad de los planes de Vivienda de Interés Social

Urbana y la calificacion de planes de vivienda en concurso de Esfuerzo Territorial.

Esta Resolucién busca establecer criterios uniformes para el manejo de los
procesos de evaluacion de los planes de vivienda en los aspectos, financiero,
técnico y legal que permitan determinar el cumplimiento de las condiciones
basicas de presentacion de los mismos, para su certificacién de elegibilidad por

parte de las entidades evaluadoras.
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2.2.1 Articulos que reglamentan el programa de construccion en lote propio.
Dentro del marco legal existen procedimientos que establecen los pasos para la
presentacién de los planes de vivienda de interés social, los siguientes articulos

son todos los que se aplican al programa.

= Articulo 4. Vigencia de la Elegibilidad. La vigencia de la certificacion de
elegibilidad sera igual a la vigencia de la licencia de construccién y/o urbanismo
del plan de vivienda. La vigencia de la Certificacion de Elegibilidad se ampliara
automaticamente con la prorroga de la licencia existente. Para este efecto solo se
requerira de la presentacion de la correspondiente prorroga. En el caso de planes
de construccion en sitio propio disperso o de mejoramiento de vivienda, la vigencia
de la certificacion de elegibilidad del plan de vivienda estara condicionada por la
licencia de construccion que venza en primera instancia, dentro del plan de

vivienda.

» Articulo 5. Alcance de la Elegibilidad. La entidad evaluadora (Findeter) que
expide la certificacion de elegibilidad de un plan de vivienda es responsable de
determinar el cumplimiento de las condiciones basicas de presentacion del mismo,
en sus componentes técnico, legal y financiero, de acuerdo con lo establecido en
las normas vigentes y con la documentacion aportada por el oferente del plan de

vivienda.

= Articulo 8. Cumplimiento condiciones basicas generales. La entidad
evaluadora debera verificar el cumplimiento de las condiciones basicas generales

en lo relacionado con:

e Localizacion del plan de vivienda: El subsidio familiar de vivienda tiene
cobertura nacional. Los planes de vivienda para los que se solicita la elegibilidad,
deben estar localizados en zonas definidas como suelo urbano en los Planes de

Ordenamiento Territorial (POT), Planes Basicos de Ordenamiento Territorial
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(PBOT) o Esquemas de Ordenamiento Territorial (EOT). Para instrumentos de
gestion urbanistica, se debera tener el respectivo Plan Parcial aprobado. Su
verificacion se realizara con la informacién contenida en la licencia de construccion
y en el certificado de tradicidn y libertad del predio donde se desarrollara el plan de

vivienda.

e Numero de Soluciones del plan de vivienda: Los planes de vivienda deben

estar conformados por grupos de minimo cinco (5) soluciones de vivienda.

Se exceptuan los casos sefalados en el numeral 2.3 del articulo 2° del Decreto
975 de 2004, cuando la disponibilidad de recursos del Presupuesto Nacional para
la asignacién en cada departamento o los recursos del FOVIS de la Caja de
Compensacion Familiar, sea menor al equivalente de cinco (5) subsidios familiares
de vivienda, casos en los que no se tendra en cuenta el limite en el numero de

viviendas aqui establecido.

Igualmente se exceptuan los planes de vivienda orientados a la atencién de
hogares damnificados por desastre natural o calamidad publica y por actos
ocurridos dentro del marco del conflicto armado interno, de conformidad con los
acuerdos 005 y 006 de 2003 del Fondo Nacional de Vivienda, respectivamente, o

las normas que las modifiquen o adicionan.

e Tipo de Vivienda: Verificar la correspondencia entre el monto del subsidio
familiar de vivienda y el tipo de soluciones que integran el plan de vivienda, de
conformidad con los Articulos 8° y 9° del Decreto 975 de 2004 o las normas que

las modifiquen o adicionan.
e Formulario de Inscripcidon de Registro de Oferta y anexos aplicables.

Anexo No. 1 Costos y programacion del plan de vivienda

Anexo No. 2 Recursos y fuentes de financiacion
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Anexo No. 3 Aportes y financiacion de los hogares
Anexo No. 4 Datos de las viviendas
Anexo No. 5 Costos y programacion por vivienda, para el caso de mejoramiento

de vivienda.

El formulario y los anexos deben estar debidamente diligenciados y firmados por el
Representante Legal del Oferente, asumiendo su responsabilidad frente a la
veracidad de la informacion suministrada y los compromisos adquiridos al formular

el plan de vivienda

»= Articulo 9. Evaluacién de aspectos legales. La evaluacion de aspectos
legales, comprende la evaluacion juridica de los documentos del plan de vivienda
aportados por el oferente, como son: certificados de representacion legal, titulo de
propiedad libre de gravamenes, convenios, uniones temporales o consorcios,

entre otros.

Las labores de promocion o gestion de los planes o programas bajo cualquiera de
las soluciones de vivienda contempladas, podran ser desarrolladas directamente
por el oferente, o por terceros que desempefien el rol de operadores o gestores
del plan. En todos los casos el lote o terreno debera estar libre de limitacion al
dominio, condiciones resolutorias, embargos y gravamenes, salvo la hipoteca

constituida a favor de la entidad que financiara su ejecucion.

» Articulo 10. Documentos anexos. Los documentos anexos al plan de
vivienda que tienen por objeto soportar el cumplimiento de los requisitos juridicos

son los siguientes:
o Documentos del oferente:

» Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de

Comercio o la entidad competente para el efecto, dentro de los treinta (30) dias

28



calendario, anteriores a la fecha de entrega de la documentacion. Aplicable a

personas juridicas.

» En el caso de Consorcios, Uniones Temporales o Convenios de Asociacion,
documento que acredite la constitucion del mismo, en cuyo caso, se debera
cumplir con los requisitos exigidos en la Ley 80 de 1993 y sus normas
reglamentarias. En el evento que una Entidad Territorial haga parte de alguno de
estos tipos de asociacion se debe presentar la autorizacion previa expedida por el
Concejo Municipal, Asamblea Departamental o Junta Directiva, segun el caso, y

cumpliendo con lo establecido en el Decreto 2170 de 2002.

» Copia legible de la cédula de ciudadania. Aplicable al Representante Legal y a

la Persona Natural que actua como oferente.

> Certificado de Inscripcién, Clasificacién y Calificacion en el Registro Unico de
Proponentes (RUP) expedido por la Camara de Comercio, durante los treinta (30)
dias calendario, anteriores a la fecha de entrega de la documentacion. Aplicable a

Constructores.

» Certificados que acrediten experiencia minima de dos (2) afos en
construccion, promocién y gestion de planes de vivienda, desarrollados en los
ultimos 5 afos, que hayan implicado una inversion no inferior al valor del plan de
vivienda a ejecutar. Aplicable a todos los oferentes a excepcion de las entidades

territoriales.

» Acta de Posesion o certificacion de Representacion Legal. Aplicable a

Entidades Territoriales, sus dependencias o sus entidades descentralizadas.

¢ Certificado de Tradicion y Libertad: expedido con 30 dias de anterioridad a la

fecha de presentacién del plan de vivienda.
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¢ Escritura del predio.

= Articulo 11. Revisiones generales. Deberan analizar los aspectos
normativos, el estado de los servicios publicos y las condiciones ambientales,

urbanisticas y de las viviendas.

e Aspectos normativos: La entidad evaluadora (Findeter) revisara |la
correspondencia entre el contenido de las licencias y el plan de vivienda
presentado, revisando el cumplimiento de la normatividad vigente general y
complementaria para Vivienda de Interés Social, asi como los permisos,
resoluciones o certificaciones expedidas por las autoridades competentes que
inciden o tienen relacion directa con el desarrollo del plan de vivienda en el

municipio.

En el caso de la licencia de construccién o urbanismo, se debe constatar la
vigencia de la(s) misma(s) y que efectivamente corresponda(n) a los predios
donde se desarrolla el plan de vivienda y al numero de soluciones de vivienda

ofrecidas, segun lo indicado en el formulario de inscripcion Registro de Oferta.

Se verificara la consistencia en cuanto a contenido y vigencia de las Licencias de
Construccion y las condiciones del oferente con base en los documentos anexos

presentados.

Para las licencias expedidas a partir del 1° de noviembre de 2000, se debe
verificar si el municipio donde corresponde la licencia tiene el plan o esquema de

ordenamiento territorial aprobado.
e Servicios publicos domiciliarios: Se verificara la disponibilidad inmediata de los

servicios publicos de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, contempladas

en la licencia de urbanismo o en las certificaciones expedidas por parte de las
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empresas prestadoras de los mismos en el municipio donde se localiza el plan de

vivienda.

En caso de tratarse de programas de construccion en sitio propio disperso o
mejoramiento de vivienda, se deben anexar las certificaciones individuales,
expedidas por las respectivas empresas de servicios publicos o los recibos de

pago correspondientes.

Cuando el plan de vivienda prevé la utilizacion de sistemas convencionales de
acueducto, alcantarillado y/o energia eléctrica, la viabilidad técnica depende de la

localizacién en sus inmediaciones de la red primaria o matriz de estos servicios.

No se aceptara que la disponibilidad de servicios esté condicionada a la futura
construccion o ampliacion de redes principales, que impidan la prestacién del

servicio al cabo de la construccion de las viviendas.

Con relacion a la instalacién de servicios publicos en la vivienda, la entidad
evaluadora debera verificar que se contemple la dotacién y prestacion de estos y

que se encuentren integrados al presupuesto.

En los casos en que el oferente manifieste la existencia de obras ejecutadas,
éstas deberan estar claramente identificadas en los planos respectivos y en el

presupuesto de obra.

e Condiciones de las soluciones de vivienda: la entidad evaluadora verificara que
las soluciones que hagan parte de los planes de adquisicion o construccion en
sitio propio, que en el disefio de la vivienda aprobado a través de la Licencia de
Construccion, se contemple como minimo una edificacion conformada por un

espacio multiple, cocina, lavadero o acceso a éste, bafio con sanitario, lavamanos
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y ducha; adicionalmente, deberan posibilitar el desarrollo posterior de la vivienda

para incorporar dos (2) espacios independientes para alcobas.

e Condiciones urbanisticas del plan de vivienda. Verificar las condiciones de
urbanismo en los términos establecidos en el numeral 2.11 del Articulo 2 del
Decreto 975 de 2004. “Se entiende por lote o terreno urbanizado, para cualquier
modalidad de solucion de vivienda, aquel que cuenta con las acometidas
domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado y energia, vias de
acceso y espacios publicos conforme a la normatividad urbanistica de cada

municipio.”

e Verificacion de aspectos ambientales: Los requisitos ambientales para los
planes de vivienda de Interés Social urbana se entienden cumplidos con la
expedicidn de las licencias de urbanismo y construccion por parte de las entidades

correspondientes.

= Articulo 12. Requisitos técnicos. Los documentos anexos al plan de
vivienda que tienen por objeto servir de soporte para la verificaciéon del

cumplimiento de los requisitos técnicos son:

e Licencia de Urbanismo, Licencia de Construccion y Planos: Segun el caso, se
presentara(n) la(s) licencia(s) vigente(s) a que haya lugar, las copias de los juegos
completos de los planos urbanisticos y arquitecténicos debidamente aprobados y

firmados, indicando el numero y fecha de la resolucién respectiva.

e Presupuesto General, Cantidades de Obra, Analisis de Precios Unitarios y
Especificaciones Técnicas. Estos deberan presentarse para todo el plan de
vivienda y especificamente para cada tipo de solucién de vivienda, incluyendo las

especificaciones técnicas de materiales y de la vivienda.
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e Estudio de Suelos: Se debera presentar cuando se trate de adquisicién o
construccion de vivienda en sitio propio nucleado, que contemple un numero de

quince (15) o mas soluciones.

= Articulo 13. Revision de documentos financieros. La entidad evaluadora
(Findeter) establecera la existencia de los recursos que garanticen la financiacion
del plan de vivienda debidamente soportada. Para el efecto, tendra en cuenta los

siguientes aspectos:

e Verificacion de la consistencia de los datos: La entidad evaluadora (Findeter)
verificara la consistencia de los datos consignados en el formulario de Inscripcion
Registro de Oferta, en sus anexos, presupuesto, cantidades de obra, analisis de
precios unitarios, especificaciones técnicas, planos aprobados y en los

documentos soporte

¢ Fuentes de Financiacion del plan de vivienda: La entidad evaluadora (Findeter)
debera verificar que el plan de vivienda garantice el 100% de la financiacion y
cuente con disponibilidad de la totalidad de los recursos requeridos para su
ejecucion, analizando los documentos que certifican la disponibilidad de los
mismos y su correspondencia con la informaciéon de aportes y fuentes de
financiacidon consignadas en el anexo No. 2 al Formulario de Inscripcion Registro
de Oferta.

e Proyeccidn de costos: Al formular el plan de vivienda, el oferente debe tener en
cuenta que los costos calculados deben ser proyectados hasta la terminacion de
las viviendas, debiendo fijar la vigencia de los precios por solucion, la forma de
pago y las fechas de reajuste, si fuere del caso. La vigencia del precio debe ser

como minimo un ano a partir de la presentacion del plan de vivienda.
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e Estructura de Costos del Presupuesto: La entidad evaluadora (Findeter)
revisara que todas las actividades y costos necesarios para desarrollar el plan de
vivienda, terreno, obras de urbanismo, obras de edificacion, costos directos,
costos indirectos y administrativos, ya sean ejecutados o por ejecutar, estén
contemplados en el presupuesto, incluidos los costos de escrituracion y registro
para la legalizacion del subsidio, de las acometidas domiciliarias y de la

interventoria exigida al oferente.

Posteriormente revisara los costos del plan de vivienda mediante el analisis de los
precios unitarios elaborados por el Oferente. Las especificaciones técnicas deben
hacer parte de los contratos que firme el oferente para el desarrollo del plan de

vivienda.

e Aporte de las Entes Territoriales

¢ Para la urbanizacion del terreno, si se trata de obras ya realizadas se deben
presentar constancias sobre la ejecucion de las obras, expedidas por las
empresas publicas respectivas. En caso de obras no ejecutadas, debera
presentarse constancia de la celebracion de un encargo fiduciario para la
administracion de los recursos, requeridos para su ejecucion o los contratos de

obra constituidos para llevarlos a cabo debidamente legalizados.

¢ Los subsidios municipales y departamentales en dinero deberan respaldarse
con la presentacion de la respectiva partida presupuestal y el compromiso de
asignacion del subsidio a cada beneficiario que resulte favorecido con la
asignacion del subsidio Familiar de Vivienda, indicando el monto a otorgar a cada

uno, mediante Acto Administrativo del correspondiente Alcalde o Gobernador.

¢ Los subsidios municipales en especie deberan también ser asignados a cada

hogar beneficiario mediante Acto Administrativo del Alcalde, Gobernador o de la
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autoridad municipal o departamental respectiva, indicando el monto del subsidio a

otorgar a cada hogar.

¢ Cuando se trate de obras de urbanizacion ya ejecutadas, sélo se aceptaran
como subsidio del Ente Territorial aquellas realizadas maximo con diez (10) afios
anteriores a la declaratoria de elegibilidad del plan de vivienda, incluido el afo
durante el cual se realizan las postulaciones al subsidio, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 95° de la Ley 812 de 2003; siempre y cuando se
compruebe lo anterior mediante la presentacion de copias de los contratos
suscritos para la realizacién de dichas obras y de las respectivas actas de recibo
de obras a entera satisfaccion debidamente legalizadas y firmadas por el

interventor de la obra.

e Aportes de Organizaciones No Gubernamentales u Otras Entidades: Los
subsidios locales en dinero o en especie otorgados por instituciones o entidades
privadas de cualquier orden, diferentes a las Organizaciones Populares de
Vivienda, deberan ser debidamente sustentados y certificados por el representante

legal de dichas entidades y por el revisor fiscal de las mismas.

e Valor del Lote: Sera establecido con base en las siguientes opciones:

¢ En caso de planes de adquisicion de vivienda, sera establecido con base en el

Avaluo Catastral, el Avalu6 Comercial o la escritura de compraventa.

¢ En caso de planes de vivienda de construccion en sitio propio 0 mejoramiento

de vivienda, sera establecido con base en el Avaluo Catastral.

¢ Cuando el lote es de propiedad publica, sera establecido con base en el Avaluo

Comercial.
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Estos documentos deberan haber sido expedidos durante el ultimo afo anterior a
la presentacion del plan de vivienda. En el caso del avaluo comercial, éste debe

ser realizado por un perito de la Lonja de Propiedad Raiz.

= Articulo 24. Planes de construccidon en sitio propio o mejoramiento de
vivienda. Para planes de construccion en sitio propio o0 mejoramiento de vivienda,
para los subsidios familiares de vivienda otorgados con cargo a los recursos del
Presupuesto General de la Nacion, los hogares deberan haber obtenido el

Certificado de Elegibilidad, de manera previa a la asignacion.

Paragrafo 1°: Para planes de construccion en sitio propio o mejoramiento de
vivienda, para los subsidios familiares de vivienda otorgados con cargo a los
recursos provenientes de Caja de Compensacion Familiar, los hogares deberan

obtener el Certificado de Elegibilidad previo al momento de su postulacion.

Paragrafo 2°: Los planes de construccion en sitio propio y mejoramiento de
vivienda a desarrollarse en municipios clasificados en categoria especial, se
debera presentar el certificado de Evaluacion Simplificado, emitido por la entidad
evaluadora, en las oportunidades indicadas en éste Articulo. Dicho certificado da
cumplimiento formal a los requisitos técnicos, legales y financieros, a los que se
refieren los Capitulos Il al X del Titulo | de la presente resolucion, no contemplados

en la licencia de construccion y/o urbanismo.
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3. ORGANIZACION DEL PROGRAMA DE CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO

3.1 OBJETIVO GENERAL

Adelantar la Gestion de planes de Vivienda de Interés Social a través del
Programa de Construccion en Sitio Propio en la Division de Vivienda y
Construccion de Comfenalco Santander, brindando apoyo a las comunidades en
la Gestion para la consecucion de los Subsidios de Vivienda de Interés social, asi
como apoyar la coordinacion entre las entidades encargadas de la evaluacion,

tramite y asignacion de los subsidios, llamense Findeter y Comfenalco.

3.2 MONTAJE DE LOS PROCESOS TECNICOS DEL PROGRAMA DE
CONSTRUCCION EN LOTE PROPIO
En la actualidad a nivel mundial las normas ISO 9000 e ISO 9001 son requeridas,

debido a que garantizan la calidad de un producto o de un servicio mediante la
implementaciéon de controles exhaustivos, asegurandose de que todos los
procesos que han intervenido en la prestacion del servicio operan dentro de las

caracteristicas previstas.

La normalizacion es el punto de partida en la estrategia de la calidad, asi como
para la posterior certificacion de la empresa. Los cambios en las normas ISO
9000, fueron muy representativos en cuanto a los principios basicos de la Gestion
de la Calidad. Los requisitos de la norma ISO 9000 son flexibles y algunos de ellos
se pueden omitir dependiendo de las necesidades o caracteristicas de cada

organizacion.

En este capitulo no se pretende mostrar todos los procesos ni normas que estan

incluidos en las normativas ISO 9000 e ISO 9001, se muestran los resultados de la
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implementacion de éstas dentro de los procedimientos que implica el programa de
Construccion en Lote Propio, acorde con las politicas de vivienda del Gobierno

Nacional y a las politicas internas de Comfenalco Santander.

3.3 DESCRIPCION DE PROCEDIMIENTOS

Cdodigo y Nombre del Subproceso
SP-VC-2.6 Construccion de Obras Civiles PROGRAMA: Construccion en Lote Propio.

Version No.: ‘ Fecha Rev.: ‘Aprobé:

Proceso al que pertenece
Prestacién Servicio Vivienda y Construccion

3.3.1 Objetivo.

Ejecutar proyectos de construccion de VIS en lote propio, para afiliados de la Caja y de
la comunidad en General, de acuerdo a la normativa vigente del sector de la
Construccion y a los disefios establecidos, ya sea por la organizacién o por el cliente,
en cumplimiento con los estandares de calidad vigentes y acorde a las exigencias
dadas por Findeter.

3.3.2 Alcance.
Aplica a todos las solicitudes de inscripcion al programa, clasificados en Afiliados e
Independientes de Bucaramanga, Area Metropolitana y Provincias de Santander.

3.3.3 Limites.
Inicial: Solicitud de servicio. Final: Entrega a satisfaccion de las obras
ejecutadas al cliente.

3.3.4 Responsable.
| Coordinador de Proyectos de Construccion. ‘

3.3.5 Requisitos para cumplir en el subproceso.
| Cliente Externo: Las especificaciones definidas en la oferta de servicio |
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Legales:

- Decreto 975 de 2004: por medio del cual se reglamentan todos los procesos para la
adquisicion del subsidio de vivienda de interés social.

- Decreto 033 y 034 de 1998: por medio del cual se reglamente la NSR- 98 (Norma
sismo-resistente)

- Resoluciéon 610 de 2004: Por la cual se establecen las metodologias y condiciones
para el otorgamiento de la Elegibilidad de los planes de Vivienda de interés Social
Urbana y la calificacion de planes de vivienda en concurso de Esfuerzo Territorial.

Documentos ICONTEC referentes a cada material a utilizar en el proyecto.

Comfenalco:
Resoluciéon 007

1ISO 9001:
3.3. 6 Insumos / Entradas.
Nombre: Procedencia: Requisito:
Debe presentar los siguientes documentos
(todos) :

1. Certificado de Tradicion y Libertad del Lote,
con fecha de expedicién no mayor a 30 dias.
2. Ultimo Recibo de Pago del Impuesto
predial, donde conste el avaluo del Lote.
Documentacion Aspirante al | 3. Certificado de Planeacion en la Alcaldia,
para Inscripcion. subsidio. donde conste que el lote no se encuentra en
zona de Alto Riesgo.

4. Fotocopia de la Escritura de propiedad del
lote.

5. Plano del Lote. (Agustin Codazzi)

6. Certificado de Disponibilidad de Agua, Luz
y Alcantarillado.

Aspirante al|El lote debe ser declarado apto para la

subsidio. construccion.
Pago Promesa de |Subproceso  de |Presentar pago acorde a lo especificado en la
Servicio. DISENO Y | promesa de servicio.

DESARROLLO

DE PROYECTOS

Aspirante al Contiene los disefios  arquitectonicos,

Subsidio 6 estructurales, Hidrosanitarios, eléctricos y
Planos Completos Subproceso otros necesarios para la ejecucion del

"|DISENO Y proyecto, al igual que el estudio de costos y

DESARROLLO tiempos del proyecto.
DE PROYECTOS

El lote debe ser declarado apto para la

Licencia de Aspirante al .
construccion.

Construccion Subsidio.

39




Carta con Crédito | Aspirante al Efet;irpuecsc;cr:certado el valor total del
Aprobado. Subsidio. )

Presentar documentacion técnica legal y
Certificado de Findeter. financiera de los planes de vivienda en
Elegibilidad Findeter.

Haber radicado Paquete Técnico legal y
Carta de Findeter financiero del plan de vivienda (minimo 5
Objeciones personas)

El aspirante debe haber obtenido un
Carta de certificado de elegibilidad y ademas presentar
Preseleccion Fonvivienda documentacion socio-economica para

postularse.
Carta de Se requiere haber sido previamente
Asignacion del Fonvivienda postulado y tener vigente el certificado de
Subsidio. Elegibilidad.

3.3. 7 Flujograma de procedimientos. (Ver anexo 1)

3.3 8 Descripcion Actividades.

Ciclo

Actividad — Descripcion

Responsable

Documentos

Realizar Planeacion:

Solo se gestionaran solicitudes de subsidio
en lote propio, que reunan las
caracteristicas técnicas permitidas por la
Normatividad Sismorresistente Colombiana
(NSR-98), asi como también que los lotes
se encuentran en zonas legalmente
habilitadas para desarrollos habitacionales
(vigentes en el POT del municipio
respectivo). Se deben sincronizar los
tiempos de duracion de todas las
actividades, de modo que se puedan llevar
a cabo las respectivas postulaciones
(afiliados e independientes) en el momento
establecido.

Coordinador
de proyectos
de

Construccion

Pasantes

Analizar:
Se realiza un analisis en todos los procesos
del tramite, tratando de detectar los posibles
errores e inconsistencias de manera que se
pueda reajustar el programa a la medida de
la realidad

Coordinador
de Proyectos
de
Construccion.

Pasantes
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Conferencia:

Se realizara una (1) conferencia mensual, Coordinador Modelo de
con el fin de promocionar el programa, sus conferencia
: e de proyectos |,

ventajas, requisitos, Decretos Y|de programa de
Resoluciones que establecen las pautas en . construccion

: . . - Construccion. o -~
el manejo del subsidio familiar de vivienda en sitio propio
de interés social.
Recibir los formularios:
En esta etapa se recibe del cliente el . .

. Secretaria Formulario de
formulario y sus anexos, en los cuales| . . . o

- . vivienda inscripcion.
expresa sus requisitos y necesidades. Se
radica el recibido de este formulario
Archivo 1:
Este archivo esta destinado a almacenar
todas las solicitudes en el proceso de
. . : Base de Datos

Inscripcién y que aun no se les ha realizado | Pasante

la visita al Lote.
Este Archivo estara controlado por la Base
de Datos General.

General.

Visita al Lote:

Se realiza una visita a cada uno de los lotes | Coordinador Formato:
que se encuentran almacenados en el|de Proyectos |Inspecciones
Archivo1, determinando si son o no aptos |de técnicas de los
para continuar en el programa, teniendo en | Construccién |programas de
cuenta la ubicacién y las necesidades de | Pasantes V.1.S.
adecuacion del lote
Archivo 2:
Este archivo esta destinado a almacenar

- Base de datos
todas las solicitudes, que se hayan |Pasantes

X . - General
declarado aptas mediante visita técnica al
lote.
Reunién informativa:
Esta reunion esta destinada a ofrecer el
modelo de VIS a los aspirantes que se Modelo de
X Pasantes

encuentran almacenados en el archivo 2, VIS.
las cuales no presentan Licencia de
Construccion.
Carta Servicio de Disefo:
Carta ofreciendo servicios.
Esta carta se realiza para ofrecer los|Secretaria Carta servicio
servicios de disefio de redes internas de | Auxiliar

Energia eléctrica y de redes internas

hidrosanitarias.

41




Archivo 3:

Este archivo esta destinado a almacenar
todas las solicitudes que presentan licencia
de construccion pero que hasta el momento
no presentan todos los planos completos.
(Arquitectonico, Estructural, Eléctrica e
Hidrosanitario).

Pasantes

Base de Datos
General

Concertacion de disefio

En esta actividad se pretende llegar a un
acuerdo en el tipo del disefio asi como de
los materiales a utilizar.

Coordinador
de Proyectos
de
Construccion

Pasantes

Pago de promesa de servicio de disefio
arquitectonico y estructural

En este pago se especifica el desarrollo
urbanistico a nivel de plantas, cortes y
fachadas necesarias para la aprobacion de
la Licencia de Construccion y demas
documentacion ante las  entidades
territoriales correspondientes.

Aspirante  al

subsidio.

Promesa de

Servicio.

Elaboracion de Planos y diseinos:
se elaboraran los disefios con el aval y
conocimiento del cliente

Coordinador
de Proyectos
de
Construccion
Coordinador
FOVIS y
proyectos
Arquitectonico
S.

Planos
estructurales,
arquitectonicos

Carta NO presentacion planos
completos: _ Pasante y
Se elaborara una carta explicando la Secretaria Carta planos
importancia que tiene la presentacion de Vivienda incompletos.
todos los documentos, para asi poder
continuar con el programa.
Archivo 4:
Este archivo esta destinado a almacenar
todas las solicitudes que presentan Licencia Pasantes Base de Datos
de Construcciéon y que tienen planos General.
completos
Elaboracion de cantidades y presupuesto
de c_>bra: . Presupuesto
Teniendo la totalidad de los planos se|Pasantes

de Obra

procede a calcular las cantidades de obra y
el presupuesto.
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Concertacion Alcance de obra y .

resupuesto: Coordinador

presup . . de Proyectos

Mediante reunién con los aspirantes al de Control de
subsidio, se procede a determinar el Construccion Reuniones
alcance de la obra y por ende el Pasantes y

presupuesto definitivo

Carta Rechazados:

Se procede a enviar una carta a los|Secretaria Carta
aspirantes del subsidio, en la que se le|Vivienda Rechazados.
solicita la desvinculacion del programa.

Archivo 5:

Este archivo esta destinado para almacenar Pasantes Base de Datos
todas las solicitudes que no presentan General
financiacion completa.

Archivo A-Z :

Este archivo esta dividido entre afiliados e Base de Datos
independientes y almacena las solicitudes | Pasantes

que tienen la financiacién completa.

General.

Plan de Vivienda Minimo:

Se revisa si en el momento se encuentra el
plan minimo de Vivienda (5 solicitudes) en
caso afirmativo, se procede a tramitar la
Elegibilidad.

Coordinador
de Proyectos
de
Construccion
Pasantes

Tramite Elegibilidad:

Se llenan los anexos, se diligencia el
formulario de Registro unico de oferentes
junto con sus documentos , asi como
también se conforman los paquetes técnico,
social, legal y financiero

Coordinador
de Proyectos
de
Construccion.
Pasantes

Anexos 1,2,3 y
Formulario de
Registro unico
de oferentes

Carta de Objeciones:

Coordinador
de Proyectos

e . Carta de
Se verifican todas las objeciones y se|de Obieci
X ., jeciones.
procede a hacer las correcciones. Construccion
Pasantes
Archlvar_carpeta de Elegibilidades: Secretaria Certificado  de
Se archivan en una carpeta todos los|,,. .
Vivienda Elegibilidad.

certificados de Elegibilidades.

Postulacion afiliados e Independientes:

Coordinador

Formularios de

Se recibe informacion socioeconémica . o

X : de FOVIS inscripcién y
(actualizada) la cual es posteriormente . e

S e . Secretarias documentacio
digitalizada para ser calificada y enviada a auxiliares n anexa
FONVIVIENDA (Independientes)
Asignacion del subsidio: Coordinador
Mediante cartas se certifica al afiliado, que | de FOVIS Carta
su solicitud de subsidio fue aceptada. Secretarias asignacion
auxiliares
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3.3.9 Resultados / salidas.

Nombre:

Destino:

Requisito:

Solicitud de disefios

Sub Proceso
Disefo y Desarrollo
de Proyectos.

Los documentos necesarios para la
iniciacion del disefo, suministrados por
el cliente.

Requerimiento de
materiales,
herramientas,

equipos o contratos.

Cliente o Gerencia

Es un formato mediante el cual el
constructor solicita a la Gerencia
materiales, herramientas equipos o0
contratos.

Actas de corte de
obra

Cliente o Gerencia

Debe contener el niumero del acta, el
tiempo laborado, la cuenta de cobro y la
descripcién de las actividades
ejecutadas y sus costos.

Manual de Garantias

Cliente o Gerencia

3.3.10 Interaccién subprocesos.

Nombre del Descripcion L. )
subproceso: interaccion: Acuerdo de servicio interno:

Disefo y desarrollo de R’Ieal~|zaC|on del

royectos dlsenp y  otros

P estudios

Gerencia de | Realizacion de

Proyectos. compras

Compras

Contabilidad Pagos

Pos construccion

Verificacion de la

calidad.

3.3.11 Recursos.

Fisicos
(infraestructura)

Las personas que participan en este subproceso deben cumplir

Humanos : - E ;

con los perfiles definidos para los mismos.

Ness 2000 (elaboracion presupuestos), Microsoft Project
Software s ) .

(programacion de obra) y en general Microsoft Office.
Hardware

3.3.12 Indicadores.

No Nombre Meta Férmula |Frecuencia| Responsable
Tiempo
Cumplimiento de la ejecutado / Coordinador de
1 pliimiet 100% |tiempo Semanal proyectos de
programaciéon de obra e
programado Construccién
x 100%
2 | Cumplimiento del flujo 100% | Costos Quincenal | Coordinador de
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de caja y costos

invertidos/co
stos
programados
x 100%

proyectos de
Construccion

3.3.13 Registros.

Tabla 2. Descripciéon de procedimientos

Nombre e Sitio Responsable Disposici6
Identificacion archivo Acceso Tiempo De conservarlo pn
Conservacion | y del préstamo
Jefe de
. . Vivienda y
Formu]ano de Arghlvo Coordinad |5 afios| Coordinador
necesidades. | Vivienda or de ) de Provectos
Por fecha y y Provectos deques .c’je dg Reciclar
nombre de Construc y la ejecucidn .
. de Construccion
proyecto cion Construcci del proyecto
on
Jefe de
. Vivienda y
Plan fje Arghlvo Coordinad |5 afios| Coordinador
trabajo, por Vivienda or de ) de Provectos
fechay y Provectos despu_es .c’je dg Reciclar
nombre de Construc y la ejecucion .
S de Construccion
proyecto cion Construcci del proyecto
on
Jefe de
. Vivienda y
Archivo Coordinad |5 afios| Coordinador
Vivienda or de 2 de Proyectos
Disefios y Provectos deques .(?e dg Reciclar
Construc 3c/je la ejecucion Construccion
cion Construcci del proyecto
on
Jefe de
. Vivienda y
Archivo Coordinad |5 afios| Coordinador
Vivienda or de 4 de Proyectos
Presupuestos y Provectos deques .c’je dg Reciclar
Construc 3(lje la ejecucion Construccion
cion Construcci del proyecto
on
Archivo Jefe de 3 Coordinador
Programacioén | Vivienda | Vivienday |5 anos | de Proyectos Reciclar
de obra y Coordinad |después de de
Construc or de la ejecuciéon| Construccion
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cién Proyectos | del proyecto
de
Construccion
Jefe de
. Vivienda y
Arc_;hlvo Coordinad |5 afios| Coordinador
. Vivienda
Estudios de or de d 5 de| de Proyectos .
factibilidad y Proyectos espues © de Reciclar
' Construc 3(lje la ejecucion Construccion
cion Construcci del proyecto
on
Jefe de
. Vivienda y
Acta de \'/A,\\r,?grl,\:j% Coordinad Coordinador
iniciacién de or de D'urant.e' 2| de Proyectos Reciclar
obras Con)étruc Proyectos | ejecucion del de
> de proyecto. Construccion
cion .
Construcci
on
ArCh'YO Coordinad
Coordina .
Entradas dor de or de Coordinador
lidms d y p 1o | Provectos Durante 12| de Proyectos Recicl
s?l as de roydeco de ejecucién del de eciclar
almacen s de construccio | proyecto. Construccion
Construc n
ciéon
ArCh'YO Coordinad
Coordina .

. dor de or de Coordinador
Remisiones y Provecto | Proyectos D_urant.e’ la| de Proyectos Reciclar
facturas Syde de ejecucion del de

construccio | proyecto. Construccién
Construc n
cion
ArCh'YO Coordinad
Coordina .
dor de or de Coordinador
Actas de corte | to | Proyectos D_urant.e la| de Proyectos Reciclar
de obra oydec ° de ejecucion del de ecicla
s de construccio | proyecto. Construccion
Construc n
cion
éAor g?cli\i/r?a Coordinad
Jor de orde |Durante  la| coordinador
Actas de Provecto | Proyectos ejecucion del| de Proyectos Reciclar
comité de obra syde de proyecto y la de
construccié | vigencia de| Construccion
Construc ,
cién n las garantias
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Jefe de

Archivo Vivienda y
Coordina | Construcel Durante la
Actas de dor de ony i i A Jefe de
S| Coordinad | €jecucion del S .
comité Proyecto vivienda Reciclar
’ yd orde |proyecto y la : Y
operativo Cosnsﬁ'uc proyectos |vigencia ~ de construccién
cion de las garantias
construccio
n
Jefe de
Archivo | Yvienday
c X Construcci
oordina N Durante la
Manual de P?cc))rs;o Coordinad | &jecucion del vi‘f/?;ig: Reciclar
Garantias syde or de proyecto y la construccign
Construc | Proyectos vigencia de
cion de las garantias
construccié
n
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4. SEGUIMIENTO DE LA GESTION DEL PROGRAMA DE CONSTRUCCION EN
LOTE PROPIO

4.1 ETAPA PRELIMINAR

Inicialmente se procedidé a hacer un inventario de los formularios y los documentos
de inscripcion de postulantes al programa de construccion en sitio propio que se
encontraban en los archivos de la Oficina de Vivienda y Construccién de
Comfenalco Santander, para clasificarlos de acuerdo con la vigencia y totalidad de

documentos presentados por los inscritos.

Una vez realizada esta clasificacion, se agruparon los formularios de inscripcion
junto con sus documentos anexos en uno de los archivos segun correspondiera de
acuerdo a su ubicacion en el programa (ver anexo1), dependiendo de si tenia toda

la documentacién solicitada.

Esta informacién se almacend en un archivo fisico por medio de A-Zs y en un

medio magnético, (base de datos).

Esta Base de datos se elabor6 para agilizar la consulta de la documentacion y de
la etapa en la que se encuentra cada uno de los inscritos dentro del programa de
construccion en sitio propio.

La Base de Datos esta compuesta por:

Informacion Social: contiene informacion referente al hogar y sus miembros.

(Estado civil, nombres de los integrantes del hogar, cédula de jefe de hogar,

direccion residencia, teléfono, Escritura Publica).
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Informacion Econdmica: contiene informacion referente al valor del ahorro (valor
de la cuenta de ahorro programado, valor de cesantias cuando fuere el caso, valor
de crédito aprobado, avaluo catastral del lote, subsidio municipal cuando fuere el

caso).

Informacion Técnica: en esta seccidn se muestra toda la documentacion necesaria
para la evaluacion técnica en Findeter. (Disponibilidad inmediata de servicios
publicos, acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, Licencia de Construccion,
direccién del lote, planos arquitecténicos, planos estructurales, planos hidraulicos,

planos sanitarios y planos eléctricos, certificado de tradicion y libertad).

4.2 ETAPA DE DIVULGACION E INFORMACION DEL PROGRAMA DE
CONSTRUCCION EN LOTE PROPIO
En esta etapa se realizé una visita a los municipios de San Gil, Barbosa, Puente

Nacional, Guepsa, San Benito, Jesus Maria, La Belleza, Malaga, Cerrito,
Molagavita, Carcasi, Enciso, Concepcion, Guaca y San Andrés, donde se visitaron
las Alcaldias y se tuvieron reuniones con los alcaldes o sus representantes en
donde se resalto la importancia de adelantar la gestién de este programa en sus
municipios en conjunto con Comfenalco Santander, de tal manera que sus
comunidades pudieran contar con el apoyo econémico de sus administraciones
para que de esta manera se pudiera garantizar la financiacion total de la vivienda

a construir.

Se dio la oportunidad de exponer las etapas y los pasos a seguir dentro de los
procesos técnicos y legales para la consecucion del subsidio de vivienda y de la
necesidad de la colaboracion de sus gobiernos en la agilizacion de la expedicion
de las licencias de construccion, certificados de Tradicion y Libertad, requisitos
necesarios para la presentacion de los planes de vivienda ante Findeter y que

debido a su importancia se deben diligenciar lo mas rapidamente posible para
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agilizar este programa, también el compromiso de ejercer la labor de interventoria

(requisito indispensable en la figura de Giro anticipado del subsidio).

Se expuso la necesidad de establecer convenios de cooperacién entre las
alcaldias y la Caja de compensacion Familiar Comfenalco Santander, por medio
de los cuales se podria garantizar la asignacion del subsidio a los hogares mas
necesitados de los municipios y que de esta forma los municipios puedan alcanzar

también sus metas en el area de vivienda de interés social.

En el marco de estas visitas se tuvo la oportunidad de informar a las comunidades
interesadas en inscribirse en el programa de construccion en sitio propio, los
pasos y procedimientos a seguir para hacer parte del programa, y como a traves
de las coordinaciones regionales de Comfenalco podrian hacer llegar la
documentacién requerida. Este viaje también sirvio para hacer las visitas a los
lotes de terreno de los ultimos inscritos y determinar la viabilidad para la

construccion en estos sitios.

Durante esta etapa se llevaron a cabo reuniones con las comunidades del area
metropolitana de Bucaramanga, donde a través de cartas enviadas a los hogares
que se encontraban inscritos se les solicitaba asistir a reuniones de caracter
informativo con el fin de darles a conocer su situacién dentro del programa y de
esta manera solicitarles los documentos que les hacian falta para continuar en el

proceso siguiendo los pasos establecidos en el Flujograma.

Se programaron charlas de informacién y capacitacion en las instalaciones de
Comfenalco, (Ave Gonzales Valencia N° 52-69) que se darian cada mes y que
estaban dirigidas a la comunidad en general, tanto afiliados a la caja de

Compensacion como a la poblacion no vinculada al sistema formal de trabajo.
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Figura 1. Reuniéon comunidades de San Gil

4.3 ETAPA DE DISENO DE MODELO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

En esta etapa se analizaron algunos modelos de Vivienda de Interés Social
elaborados por el Inurbe, de ellos se tomé la idea de funcionalidad arquitectonica
en areas minimas de lote, para que de esta manera que se lograra un equilibrio

entre presupuesto y habitabilidad de las viviendas.
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Es por esto que existe la necesidad de manejar areas reducidas de lote, debido al

costo que representa la construccion de casas en areas mas grandes.

Finalmente se decidié crear un disefio cuyas dimensiones se pudieran expandir
hasta encajar en lotes un tanto mas grandes, esta expansion de este disefio
tendria una limitante, la cual es el concepto de funcionalidad arquitecténica de los

espacios.

Se decidio utilizar muros de mamposteria confinada como sistema estructural,
debido a que es este sistema el que presenta menos costos en su construccion.
Los detalles de este modelo de Vivienda de Interés Social se daran en el capitulo

cinco. (Modelo de vivienda de interés social).

4.4 ETAPA DE CONFORMACION DE PLANES DE VIVIENDA

Como ya se explicé y de acuerdo con el Decreto 975 de 2004 un plan de vivienda
es el conjunto de 5 0 mas soluciones de vivienda de interés social subsidiadle,
para este caso las soluciones fueron en sitio propio disperso ya que cada una

contd con su propia licencia de construccion.

Como la modalidad del plan de vivienda a conformar era de construccion en sitio
propio solo se podia destinar subsidios a viviendas tipo 1 y 2, conforme a lo
dispuesto por la normatividad; luego de las reuniones que se hicieron con los
representante de los hogares inscritos se llego al acuerdo de que la postulacion y
que la conformacioén del plan de vivienda seria para casas tipo 1, por lo cual el
valor total de cada solucién incluiria ademas de los costos directos de obra, los
costos de administracion, imprevistos, el valor del avaluo catastral del lote, pago
de interventoria, valor del encargo fiduciario, un porcentaje del valor de la
inscripcion del plan de vivienda ante Findeter y demas costos exigidos por la

normatividad vigente.
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4.4. 1 Grupos para Elegibilidad.

= Grupo de Afiliados a la caja de compensacion Comfenalco. De este grupo
hacen parte todos aquellos inscritos en el programa, que por ser trabajadores

formales estan afiliados a la caja de compensacion familiar Comfenalco.

Luego de las reuniones hechas con los afiliados se estableciéo un grupo de 10
hogares, que cumplian con la documentacion necesaria, ademas de recursos
complementarios (créditos y/o ahorro programado), para completar el valor del

proyecto de la vivienda.

Durante esta etapa hubo la necesidad de excluir para esta Elegibilidad un grupo
de 13 hogares, 5 de ellos debido a que sus lotes de terreno se encontraban
limitados en su dominio por hipotecas abiertas a favor de terceros y estos hogares

no contaban con el dinero necesario para levantar las hipotecas.

Otros 5 hogares presentaban dificultades econdmicas para completar la
financiacion de la solucién de vivienda, por lo cual no fue posible incluirlos en el
grupo. Los restantes hogares presentaban documentacion técnica incompleta y
con la imposibilidad en tiempo de entregarla en las fechas proyectadas antes de la

radicacion del proyecto en Findeter.

*» Grupo de no afiliados (independientes). De este hacen parte todos aquellos
hogares inscritos en el programa, que por ser trabajadores informales no se

encuentran afiliados a la caja de compensacion familiar.

Al igual que con los afiliados luego de reuniones con sus representante se
seleccionaron 29 hogares inscritos de 50 hogares que inicialmente se
consideraron como posibles candidatos para hacer parte del plan de vivienda que

tramitaria la elegibilidad ante Findeter. Este grupo de no afiliados estuvo
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conformado por madres cabeza de familia y personas de la tercera edad entre

otros, de municipios como Floridablanca, San Gil y Giron.

4.4.2 Visitas a los lotes. Debido a que es un requisito indispensable para la
Elegibilidad de planes de Vivienda que las soluciones habitacionales se localizan
en barrios legalizados, en zonas accesibles y que la documentacion referente a la
disponibilidad de servicios publicos domiciliarios pueda ser verificada, ademas de
comprobar y establecer el monto de los avances de obra que fueron reportados
por los inscritos durante las reuniones hechas previamente, se realizaron viajes a
los municipios de Barbosa, San Gil, Girén y Floridablanca, y se visitaron los 39
lotes donde se comprobd el cumplimiento de la normatividad exigida para dar

continuidad con el plan de vivienda.

Figura 3. Medicion de ejes estructurales de avance de obra.
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Figura 4. Avance de obra.

B R T

4.4.3 Elaboraciéon de Presupuestos de Obra. Una vez entregada por parte de
los inscritos la documentacion referente a Licencias de Construccion y planos
Arquitectonicos, Hidrosanitarios, Eléctricos y los respectivos avances de obra, se
procedié a realizar con estos planos las cantidades de obra necesarias para
elaborar los analisis de precios unitarios junto con las respectivas actividades a

realizar.

Utilizando los precios actuales del mercado de materiales de construccion y
teniendo en cuenta las especificaciones técnicas contenidas en cada plano se
procedio a través del programa de elaboracion de presupuesto y control de obra
NESS, a elaborar los respectivos presupuestos de obra, teniendo siempre en
cuenta que a este presupuesto se le sumaria el avaluo catastral del lote y los
gastos financieros respectivos, de tal manera que no se excediera del valor
maximo de la vivienda tipo 1 estipulada por la Ley en 17°900.000 pesos, para el
afo 2004.
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En esta etapa fue necesario realizar reuniones con los inscritos para establecer el
alcance de la obra y el presupuesto de una manera concertada de acuerdo con los
recursos disponibles y el valor del subsidio, ademas se conté con la ayuda
econdmica para el caso de los hogares de San Gil dada por el Gobierno Municipal

para completar la financiacion de las soluciones de vivienda. (Ver anexo 2).

Todos los presupuestos se hicieron para una vivienda de un piso, en la mayoria de
los casos con placa de entrepiso, un espacio multiple, cocina, lavadero, bafio con
sanitario, lavamanos y ducha. Adicionalmente se posibilité el desarrollo posterior

de la vivienda, para construir alcobas y un segundo piso.

Estos presupuestos incluyen andenes, frisos en las zonas humedas (bano vy
cocina), toda la instalacion sanitaria, hidraulica y eléctrica, los muros se
entregarian en ladrillos a la vista, el piso en mortero afinado, la fachada principal

en graniplast, un revestimiento en ceramica en la ducha y en la cocina.

Junto con el presupuesto general, las cantidades de obra y los analisis de precios
unitarios, especificaciones técnicas de cada solucion de vivienda, costos de

administracion, imprevistos, costos de escrituracion y costos de interventoria.

4.4.4 Organizacion de documentacion. Los documentos se organizaron en dos

planes de vivienda uno para afiliados y otro para no afiliados.

= Documentos de los inscritos.

e Licencia de construccion

¢ Disponibilidad de servicios publicos domiciliarios.

e Certificado de tradicién y Libertad.

e Certificado de que el Lote no se encuentra en zona de alto riesgo, expedido por
planeacion municipal.

e Fotocopia de escritura publica.
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e Copia de recibo de pago de Impuesto Predial.

e Carta catastral.

¢ Certificado de ahorro programado.

¢ Planos Arquitectonicos, estructurales, Hidrosanitarios y eléctricos, firmados por
profesional idoneo competente.

e Certificado de recursos complementarios para la financiacion.

e Certificado de avance de obra, expedido por planeacion municipal para los

casos del Municipio de San Gil.

» Documentos del Oferente. Comfenalco

e Certificado de existencia y representacion legal, expedida por la camara de
comercio.

e Unién Temporal entre Comfenalco y la Alcaldia de San Gil, para encargarse
por parte de la alcaldia de las funciones de interventoria en las soluciones
ubicadas en este municipio.

e Copia de cédula del director administrativo y representante legal de
Comfenalco.

o Certificado que acredita experiencia minima de dos afos en construccion,
promocion y gestion de planes de vivienda desarrollados en los ultimos cinco
afnos.

e Presupuesto general, cantidades de obra, anadlisis de precios unitarios y

especificaciones técnicas del plan de vivienda.

» Otros documentos.

e Copia del acto administrativo aprobado de compromiso de la partida
presupuestal destinada a financiar la solucion de vivienda, sefialando el monto a
asignar a cada uno de los que resulte beneficiado con el subsidio nacional de
vivienda para el municipio de san Gil.

e Formulario de inscripcion de registro de oferta.
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¢ Anexo 1, Costos y Programacion de plan de vivienda.
e Anexo 2, Recursos y fuentes de financiacion.
e Anexo 3, Aportes y financiacién de los hogares.

e Anexo 4, Datos de las viviendas.

Estos anexos junto con el formulario se entregaron diligenciados y firmados por el

director administrativo de Comfenalco Santander.

4.4.5 Presentacion e inscripciéon de los planes de vivienda. De acuerdo con la
legislacion vigente y para el caso de los planes de vivienda conformados por la
oficina de vivienda y construccion de Comfenalco Santander, la Entidad
Evaluadora encargada de otorgar la Elegibilidad es la Financiera de desarrollo
Territorial S.A.- Findeter quien debe expedir la certificacién una vez determine el
cumplimiento de las condiciones basicas de presentacion del mismo en sus

componentes técnico, legal y financiero.

De tal manera que la inscripcion de los planes de vivienda denominados:
“Construccion de viviendas en sitio propio disperso para afiliados a Comfenalco” y
“Construccion de viviendas en sitio propio disperso para no afiliados a
Comfenalco”, se realizd ante esta entidad en la oficina Regional de Bucaramanga,
oficina 402 del Edificio La Triada, con la entrega de la documentacion exigida en
copia y original, con toda la relacion de los documentos y numero de folios
correspondientes organizadas en A-Z s foliadas de atras hacia delante, junto con
el recibo de consignacion por el valor de inscripcién de los planes de vivienda. La
inscripcion de los planes de vivienda se realizo el dia 22 de Diciembre de 2004.

(Ver anexo 3)
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5. MODELO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

5.1 CALCULOS ESTRUCTURALES

Norma:

¢ Norma Colombiana de Construcciones Sismo-Resistentes NSR-98, Ley 400 de
1997, Decreto 33/98.

Especificaciones:

e Concreto Columnetas y vigas : f'c = 3000 p.s.i. = 210 Kg./cm?

e Concreto cimentacion y placas : f'c = 3000 p.s.i. = 210 Kg./cm?

e Hierro: Fy = 60000 p.s.i. = 4200 Kg/cm?® para D> = 3/8” y malla electrosoldada
M-131 sismo-resistente.

e Concreto Ciclopeo: 40 % Piedra rajon, 60% concreto 3000 p.s.i.

Tipo de Sistema Estructural:

e Muros de Mamposteria Confinada (DMO)

5.1.1 Sistema estructural. Sistema estructural de muros de mamposteria
confinada, en este caso compuesta por muros de carga que soportan cargas
verticales (propio peso y placa entrepiso) ademas resistentes a fuerzas

horizontales derivadas de sismos o fuerzas edlicas.

La placa de entrepiso es del tipo aligerada, compuesta por viguetas y el
aligeramiento de bloquelon de arcilla. La cubierta estara integrada al sistema
estructural mediante cintas de coronacion, compuesta por correas de madera y

teja termoacustica.
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El cimiento en mallas de ciclopeo y viga de cimentacidon que proporcionan una

amarre horizontal.

5.1. 2 Evaluacion de cargas verticales.

Carga Muerta Entrepiso.

(0.10m) * (0.14m) *(24“5}
m

e Vigueta: = 0.84 KN/m?
0.40m

. KN — 2
e Losa: (0.05m)*24( Aq 3) = 1.20 KN/m
e Friso bajo placa : (0.02m)*24(%3) =0.48 KN/m?
e Acabados piso: =1.0 KN/m?
e Muros divisorios: =1.2 KN/m?
e Aligerante : =0.25 KN/m?

CM =4.97 KN/m?

= Carga Muerta Escalera.

En el tramo inclinado.

e Placa = 2.05 KN/m?
e Pasos = 2.10 KN/m?
e Acabados = 1.50 KN/m?

CM = 5.65 KN/m?

60



En el descanso.
e Placa = 1.68 KN/m?
Acabados = 1.50 KN/m?

CM = 3.18 KN/m?
= Carga Viva Entrepiso.
e Carga viva Entrepiso CV = 1.80 KN/m?

= Carga Viva Escalera.
e Carga viva Escalera CV = 3.00 KN/m?

5.1.3 Grado de Disipacion de Energia del Sistema de Resistencia Sismica. El
modelo se disefid para una estructura con capacidad de disipaciéon de Energia

moderada (DMO) en una zona de amenaza sismica alta.

Se permite la construccion de estas edificaciones en (DMO), solo para
mamposteria confinada de acuerdo a la Tabla A. 3-1 (sistema estructural de muros
de carga) de la NSR- 98.

Los parametros de disefio sismico son:

e A;=0.25
e As=0.04
e S=12
e 1=1.0

e R,=15

Espectro elastico de disefio:
e T.=Ci*h,=0.05*(5.0m)**=0.16 seg.

o S;=(1.2*As*S*I1)/Ta=(1.2"0.25*1.2"1.0) / 0.16 = 2.25
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o Samax=25"A"1=25%0.25*1.0=0.625

Coeficiente de capacidad de disipacién de Energia:
e R=15

Grados de irregularidad de la Estructura:

e Enplanta: (O, =1.0)

e Enaltura: (0,=1.0)

Coeficiente de capacidad de disipacién de energia reducido:
e R;=R*0p,*0,=15*1.0*1.0=1.5

Cortante en la base:
o Vi=5,*M~*g=0.625*50Ton = 31.25Ton

5.1.4 Muros de mamposteria confinada. Se cumplié con los requisitos para este
sistema estructural:

Grupo de uso: |

Estructura de ocupacion normal.

Altura maxima permitida = 15 m

Las unidades de mamposteria seran de arcilla cocida, de perforacion horizontal, y

un espesor de 150 mm, cumpliendo con un espesor minimo de:

e (Altura libre) / espesor <25. =2.3m/0.15m =153 <25
e Espesor> 110 mm (muros exteriores = 150 mm).

e Longitud minima de muros confinados en una direccion.

Segun el numeral E.2.5.4 de la NSR-98 la longitud minima requerida no puede ser

menor a la que se obtiene por medio de la siguiente ecuacion:
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Donde:

Lmin = Longitud minima de muros estructurales en cada direccién (m)

M, = coeficiente para longitud minima de muros estructurales confinados.

t = espesor efectivo de muros estructurales en el nivel considerado (mm).

A, = el area de cubierta para muros de segundo nivel en construcciones de dos

pisos.

_21%(26.35m +25.43m*)

Lm/n
150mm

=7.25m

5.1.5 Columnetas de Confinamiento. Tanto las Columnetas como las Vigas de
confinamiento seran construidas con un concreto de resistencia a la compresién >
175 Kg. / cm* medida a los 28 dias.

Espesor minimo igual al del muro = 15 cm. * 15 cm. = 225 cm?.

Separaciéon maxima espesor de los muros confinados = 150 mm.

Area minima = 200 cm? < (15 ¢ = 35 veces el espesor efectivo del muro) (5.25m),
1.5 veces la altura libre (3.45m) 0 4 m.

Refuerzo longitudinal, 4 varillas de 3/8” PDR 60

Refuerzo transversal, estribos 72" @ 0.10 m en zona confinada (6 estribos) y 0.20

m en zonas no confinadas.

5.1.6 Vigas de confinamiento. Se consideran vigas de confinamiento los
elementos de concreto reforzado que se colocan en la parte inferior y superior de

los muros confinados.
Espesor minimo debe ser el mismo del muro (0.15m)

Area minima de 200 cm?, menor que (15 cm. *20 cm.)= 300 cm?.
Refuerzo longitudinal, 4 varillas de 3/8” PDR 60.
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Refuerzo transversal, estribos 72" @ 0.10 m en zonas confinadas (6 estribos) y a

0.20 en zonas no confinadas.

5.1. 7 Vigas de cimentacion.

Altura minima debe ser de 200 mm.

Dimensiones: 20 cm. * 20 cm.

Refuerzo longitudinal: 4 varillas de 2" PDR 60

Refuerzo transversal: estribos de 72" PDR 60 @ 200 mm.

5.1. 8 Viguetas de Entrepiso. La carga muerta calculada para la placa de entre
piso es igual a D = 4.97 KN/m? y la carga viva asumida para la placa es igual a L
= 1.8 KN/m?. Se utilizé la siguiente combinacién de cargas para encontrar la carga

ultima:

W, = 1.4*(4.97K—]2VJ+ 1.7*(1.8@) ~10022Y
m m m

El lado del area aferente a la vigueta es de 0.53 m el cual multiplicado por la carga
ultima da como resultado la carga por metro lineal a lo largo de la vigueta critica.

= 10.O2K—]:[*0.53m = 5.31ﬂ

m m

/4

ul

Con esta carga se procedié a calcular cortantes y momentos para la vigueta de

mayor longitud siendo esta la mas critica.

Figura 5. Vigueta de entrepiso.

A A A A A A
A B Cc D E F
Longitud =0.9m  1.53m 1.47m 1.65m 1.85m
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Figura 6. Fuerzas cortantes de disefio en la vigueta de entrepiso.
Locaion o |m |
L TN EAANTRD AN

4 b Fy

March 18, 2005

503915

kN

Shear

1.459214

-4,015380

Figura 7. Momentos de disefio en la vigueta de entrepiso.
Location o |m |

UNTITLED
LT T TR T T TR
Z Iy L

March 18, 2005

1544377

kN-m

Moment

L ]

-1.889835

Se toma el mayor momento y el mayor cortante, que son -1.89 KN-m y 1.54 KN-m,
para los momentos y 6.04 KN para el cortante maximo. Con ellos se evaluan las
cuantias requeridas, dando como resultado cuantias menores que la cuantia
minima (0.0033), para el refuerzo longitudinal. Para el refuerzo superior por

retraccion de fraguado se utilizé la cuantia estipulada en C.7.12.1 para barras
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corrugadas con Fy menor de 350 MPa (0.0020), de esta manera se determind

utilizar una malla electrosoldada M-131 o Diaco 205.

Dimensiones: 10 cm. * 20 cm.
Refuerzo longitudinal: 2 varillas de 3/8” PDR 60
Refuerzo transversal: estribos de 3/8” PDR 60 @ 150 mm.

5.1.9 Diseno de cimentacién. Debido a que el terreno donde se construira este
modelo de vivienda no esta determinado se disefio para una capacidad portante
de (18 ton/m2) que es una capacidad normal dentro del area metropolitana de
Bucaramanga. Sin embargo cualquier condicion anémala del suelo, presencia de
rellenos, nivel freatico y otras condiciones que ameriten una reconsideracion de la

capacidad portante asumida.
Se utilizara el sistema de cimentacién en malla y viga de cimentacion corrida.

5.1.10 Instalaciones hidrosanitarias. La empresa de Acueducto garantiza un

presion de por lo menos 15 metros de columna de agua (1.5 kg/cm?) .
= Dotacion de artefactos para la vivienda. Se ha tomado cono limites de
velocidad una minima de 0.6 m/s y una maxima de 2 m/s, la perdida de carga

unitaria ( Jmax < 0.5 m/m).

Tabla 3. Cantidad de artefactos.

Artefactos Cantidad
Ducha 2
Inodoro 2
Lavadero 1
Lavamanos 2
Lavaplatos 1
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El tipo de artefacto, el gasto, el diametro y la presién minima que se requiere para

proveer cada uno de ellos, se presenta en la siguiente tabla.

Tabla 4. Gasto, diametro y presion minimos requeridos.

Aparato sanitario | Gasto Qmin (Lts/s) | ®min (pulg) | Presién minima (mts.c.a.)
Ducha 0,2 1/2" 1,5
Inodoro de tanque 0,15 1/2" 2
Lavadero 0,3 1/2" 2
Lavamanos 0,2 1/2" 2
Lavaplatos 0,3 1/2" 2
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6. RESULTADOS

6.1 BASE DE DATOS

Se elabord una base de datos en Excel, para el programa de construccion en sitio
propio con la informacion social, legal, econémica y técnica de cada una de las
solicitudes de los hogares aspirantes al subsidio familiar de vivienda, que agiliza la
consulta y que totaliza automaticamente la cantidad de usuarios en cada uno de
los archivos para que de esta manera se puedan elaborar las cartas que informan

a los usuarios sobre los documentos faltantes y los pasos siguientes a dar.

Figura 8. Base de datos Construccion en lote propio disperso.
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6.2 MODELO DE CONFERENCIA

Para facilitar la capacitacion a las comunidades se diseid una conferencia en
Power Point, que permiti6 una mejor comprension a los asistentes de los
conceptos y procedimientos legales, técnicos y financieros que comprende el
programa de construccién en lote propio.

Figura 9. Modelo de conferencia.

p AN
(A

Comfenalco
SANTANDER

FORMULACION DE PROYECTOS DE
CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO DISPERSO

Comfenalco Santander

6.3 MODELO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Debido a la necesidad de unificar los disefios de las viviendas se propone este
modelo como una alternativa para las comunidades que aun no tienen disefios de
sus viviendas, de tal forma que se encuentre lista su solicitud en el programa de

construccion en lote propio, para tramitar elegibilidad. Ver capitulo 5.
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6.4 INSCRIPCIpN DE LOS PLANES DE VIVIENDA EN EL PROGRAMA DE
CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO, ANTE FINDETER
El dia 23 de Diciembre de 2004, se radico ante Findeter el proyecto de

Construccion en sitio propio disperso para afiliados y no afiliados a Comfenalco
Santander, cuyos codigos de radicacion son F68-0000060 y F680000061,

respectivamente y por un valor total de 560°850.516 millones de pesos.
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Figura 10. Inscripcion plan de vivienda afiliados

Proyecto Codigo No.:

Nombre Proyecto:

Departamento:

Grupo de Recursos SFV

Poblacion Urbana:
Modalidad Postulacién:

Valor del Proyecto:

Nombre del Oferente:

Tipo de Oferente:
Estado Actual:

Observaciones

Unidad Regional 11| BOGOTA

PROGRAMA DE SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

OFERTA DE PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

INFORMACION BASICA

F68-0000060 Fecha Radicacion: 23/Dec/2004

CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO DISPERSO PARA AFILIADOS A CONFENALCO

SANTANDER Municipio: Barbosa

BOLSA ORDINARIA

26,935 POT/PBOT/EOT Aprobado: ¥/

G Mod. Proyecto:  Construccion en sitio propio disperso

152,731,850 No. Soluciones: 10 Fec. Inscrip.:

03/Janf2005
CONFENALCO -SANTANDER
CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR Nit:  8902011578-7

EUSCRIIOEE i,

Nombre Funcionario

ANTONIO FREIRE RAMIREZ

Firma Funcionario FINDETER
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Figura 11. Inscripcion plan de vivienda no afiliados.

A \'}
e

Financiera de Desamolio Temtodal 5.4,

01
PROGRAMA DE SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

OFERTA DE PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
INFORMACION BASICA

Proyecto Codigo No.: __ F63-0000051 Fecha Radicacion: 23{Dec{2004

CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO DISPERSO PARA NO AFILIADOS A COMFENALCO
Nombre Proyecto:

Departamento: SANTANDER | Municipio: Girén

Grupo de Recursos SFV CAJAS DE COMPENSACION FAMILIAR .

MO T |
Poblacion Urbana: 114,522: POT/PBOT/EOT Aprobado: M

o
] Mod. Proyecto:  Construccién en sitio propio disperso |

Modalidad Postulacion: G

Valor del Proyecto: L 408,118,666 No. Soluciones: | i 15:: Fec. Inscrip.: '_ 03/.1.3"!2005 |
Nombre del Oferente:  (COMFENALCO - SANTANDER f
Tipo de Oferente: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR Nit: | 8902015787
Estado Actual: hNSCRITO & |

Observaciones

Unidad Regional |11] BOGOTA |

Nombre Funcionario ANTONIO FREIRE RAMIREZ |

Firma Funcionario FINDETER
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CONCLUSIONES

Se afirma que el tema de la vivienda subsidiada o de interés social (VIS)
destinada a los colombianos mas pobres, cobra cada dia mas importancia y
genera también una creciente preocupacién dada la lentitud en el cumplimiento
de las metas fijadas en el Plan de Desarrollo. Entre otras causas, por la dificultad
de los usuarios para acceder al crédito complementario necesario para adquirir
vivienda y por la falta de interés de los constructores dada la baja rentabilidad de

las viviendas de interés social, en comparacién con edificaciones de mayor valor.

Por esto es necesario un compromiso mayor por parte de las instituciones
financieras para facilitar el acceso a créditos complementarios, ampliando sus
carteras y atendiendo la demanda de los hogares vinculados a la economia

informal, de bajos ingresos.

Solicitar al Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, la elaboracion
de una nueva metodologia que permita una mayor descentralizacion en los
procesos de Elegibilidad para los municipios, de manera que este se vuelva mas
agil permitiendo la pronta inversion de los subsidios que otorga el Gobierno, y que

muchas veces por falta de Elegibilidad se dejan de asignar.

Cabe resaltar la necesidad, de que las entidades municipales encargadas de
expedir licencias de construccion aumenten el control técnico, de manera que esta
licencia se ajuste a las normativas urbanisticas locales y que también el proyecto
presentado cumpla con los lineamientos de los Planes de Ordenamiento Territorial
(POT), para que de esta manera un proyecto que recibe licencia de construccion
(como en el caso de los municipios de categoria especial, como Bogotd) esta

licencia sea suficiente para catalogar el proyecto como Elegible.
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Fomentar por parte de las entidades encargadas de gestionar los subsidios la
cultura del ahorro programado para vivienda, dado que esta es una de las
herramientas mas importantes al momento de completar la financiacién total de la

Vivienda.

En la cofinanciacién de este tipo de viviendas, debe haber una mayor participacion
de los municipios a través de subsidios municipales, adjudicacion de terreno,
ayuda en materiales, ayuda en mano de obra o asesoria técnica de manera que el
municipio aporte y asi disminuir la inversion que tienen que hacer los beneficiarios

del subsidio.

Es necesario la vinculacion de las universidades a través de la conformacion de
equipos multidisciplinarios, que estén en capacidad de asesorar a las
comunidades en la conformacion de Organizaciones Populares de Vivienda (OPV)
y también asesorar a las OPVs existentes en la conformaciéon de planes de
vivienda dentro de los marcos legales, técnicos y financieros exigidos en las Leyes

de Vivienda de Interés Social.
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ANEXO 1. Flujograma de procedimientos

ANEXOS

7.0 FLUJOGRAMA DE PROCEDIMIENTOS

|Dependencia: Vivienda y Construccidn

|Subpracesa: Construccidn de Obras Civiles

Frograrma: Construccidn en Sitio Propio.
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7.0 FLUJOGRAMA DE PROCEDIMIENTOS

Dependencia; Yivienda y Construccion

subproceso: Construccion de Obras Civiles Programa: Construccidn en Sitio Propio. Hoja 2
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ANEXO 2 Resoluciéon municipal Alcaldia de San Gil (Subsidio Municipal).

! neri.
LR RV N

" I =1 LG, 2804 BTIIooM |
2= & ALCR.LDIA SANGIL =4 WML W W St
u

RESOLUCION NI MERD 2004

(g DI 2004
( )

‘For mecio Je [a cual se modifica ia 1esolucidn numers (296 cel 24 ge sedtiembre e 2504

EL ALCALDE MUNICIPAL DE SAN GIL — SANTANDER.

£n uso de sus facuilades censtitucicnales v legales v,

CONSIDERANDO:

a- Que de acuerdo con la Ley 3 de 1981, se creo el sistema nacional de vivienda de interés
sacial y se eslablecié el subsigio familiar de vivienda, en igual sentido se tiene Ia Ley 548

de 1999,

b- Que mediante la Resolucidn numero 009 de julio 15 de 2004, émanada del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial fueron preseleccionados dieciocho mil
quinientos noventa y cinco (18.595) hogares dentro del proceso de asignacion de

subsidios famillares de vivienda correspondientes a la bolsa ordinaria.

c- Que dentro de los dieciecho mil quinientos noventa vy cinco (18.595) hogares
preseleccionados en la Resolucién anteriormente mencionada, se incluyen (reinta y dos
(32) hogares dei Municipio de San Gil.

d- Que cualro de los hogares preselecclonados por el municipio de San Gil mediante la
Resolucién numero 0296 de 2004, para la asignacién de los subsidios familiares de
vivienda, no cumplieron con los requisitos establecidos por la normatividad pertinente al
no suministrar los planos constructivos y la licencia de construccion de cada propiedad
para radicar ante FINDETER.

e- Que FINDETER expide el cerificado de elegibilicad de los proyectos de vivienda de
interés social. requisito Indispensable para la asignacién de los subsidios por parne de "
FONVIVIENDA.

f- Que para poblaciones menores de 500.000 habitantes, el valor maxime de la vivienda es
igusl a 40 SMMLV (14.320.000) y que una de las fuentes de cofinanciacion es el subsidio



WOW W v

RFESO[.UCION NUMERO

Municipal, que varia para cada uno de los hogares,

16 DIC. 2004

2004

varian en cada caso por el tipo de sistema constructive y el area de construccian.

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones se,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Modificar €l articulo primero de la

cual quedara de la siguiente forma:

pues los valores presupueslados

Resolucion numero 0295 de 2004, el

PRIMERO" Preseleccionar (28) hogares del Municipio de San Gil, para la asignacion de subsidios
familiares de vivienda, correspondientes a las siguientes personas y valores:

f NOMERE T CEDULA I “VALOR SUBSIDIO |
i AFANADOR DELGADO ARMANDO G.C 91.074.441 | $2.964.168 N
EAPARECIO ESTHER C.C. 28377846 ' 52 964.168 |
3 ARIAS RAMIREZ JOSE OLMEDO C.C.79.351.524 ! $2.666.003 _1
["4 AYAL:\ SANCHEZ PASTORA C C. 37.891.091 | $2.964.168 |
j—F)_-é‘A_IIEET “ROS MAYORGA MARIA 1SABEL C.C. 37.898.494 ] $2.984.168 'l
-fe—ea'm_' =[GADO LUIS ALFREDO C.C.91.075.725 { $3.250.000 !
| 7 BAYONA "BARICIO CARMEN CECILIA C.C.37.894.481 | $3.250.000 1
| 8 BECERRA PrNZOEOSEﬂ.I-TONIO C.C.19.844.121 32.964,168 J
i 9 BOHORGUEZ SILVA - "GE ! C.C.81.067.235 $464.168 !
i‘?a CARRENO GARGIA A7 JLFO ‘I CC. 5708158 i $3.250.000 b
| TAIDUARTE URIRE MARIA DEL RPOSARIO ; C.C.37.886.820 ' 5464188 |
i 12 FERREIRA PEDROZA HUMBE= O3 | C.C.80.419.208 ! $1 761508 i‘
[ 13 ~HRERO DE ARENAS MARIA | EL CARMEN C.C.37.885.893 | §2.064 168 |
14 CALVIS ORTIZ HERIBERTO : €.C.91.076.082 | 52 904.168

15 HERNANDEZ BARON ORLANDO _L C.C 61070.879 | sisaies |
i 168 MACIAS APARICIO FLORINDA | c_c.-L._.._oeg.zsa | B g2 s;’r’-i??i _‘
1 17 MELGAREJO MONTANEZ MYREYA CC32721.132 | $464,168
™18 MUROZ CACERES LUIS RICARDO L 772743 ;_l._ © $2767.168 ___‘
19 NOVA RIVERO MARTHA "6 368 284 T $2 862,875

20 PAREDES NAVAS ANA PAULINA 388.720 —I Tg2 046350 |
| 7 FINEDA LEVA ISABEL 1 G13451 | T 52 964.168 i
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RESOLUCION NUMERO 2004

T8 DIC. 2004

21 DI, 20B4 ¢

722 QUINTANA VASQUEZ ISCLINA : C.C.37.695.704 £2.8¢1.281

25 REYES ORTIZ CARMELITA ! C.C37.886.183 $3.250.000 ;
24 SALAZAR BINTO CARLOS , C.C.91,066.494 "$3.250.000 !
T35 SANCHEZ PEDRAZA YESENIA | C.C.37.900.022 $2.650.104 .
_ 25 TAVERA TORRES LIGIA MARIA : C.C.27.588.864 $2.955.278 !
| 27 TORRES AROILA RENE MAURICIO ! " C.C.91.075.573 | $2.964.168 I
728 URIBE ALVAREZ OLGA LUCIA C.C.37.895 364 T $2.614.508 |

ARTICULD SEGUNDO: los demas articulos de la resolucion 0296 de 2004 no seran modificados.

CUARTO: La presente Resclucion rige a partir de la fecha de su expedicion.

Dada en San Gil g, 12

g%IANA DELGA

Secretaria General sfemo
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ANEXO 3. Recibo de inscripcion de planes de vivienda en
Findeter

[}

o326

&

Bucaramanga, 22 de Diciembre de 2004 Comfenalco

SANTANDER
Se preocupa ﬁ,?lﬂ'

Senores:
FINDETER
Financiera de Desarrollo Territorial

Proyecto de Vivienda de Interés Social denominado “CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
EN SITIO PROPIO DISPERSO PARA AFILIADOS A COMFENALCO™ que consta de:

Documentos del Oferente.

Formatos bdsicos de informacion del plan de vivienda.

Titulos de propiedad y avalto catastral.

Documentacion para evaluacion de aspectos técnicos del plan de vivienda,
Disponibilidad de servicios publicos domiciliarios,

Presupuesto de obra.

Cantidades de obra.
Anilisis de precios unitarios y especificaciones técnicas del plan de vivienda.

Aportes para la financiacion del plan de vivienda.

Esperamos su respuesta aprobatoria para el Proyecto mediante la expedicion del Certificado
de Elegibilidad.

De antemano, reciban mis mas sinceros agradecimientos.

LEONARDO AT
Director General

AVENIDA GONZALEZ VALENCIA No. 52-69 Bucaramanga PBX: 6577000 FAX: 6575825 APARTADO AEREO 771
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ANEXO 4. Fachada Principal
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ANEXO 5. Plano Arquitectéonico Primer Piso
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ANEXO 6. Plano Arquitectéonico Segundo Piso
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ANEXO 7. Corte
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ANEXO 8. Cubierta
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ANEXO 9. Cimentacion
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ANEXO 10. Placa aligerada
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ANEXO 11. Detalles de refuerzo y construccion

MALLA FLECTROSOLDADA M-131 0  DIACO-205

. o
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ANEXO 12. Red sanitaria primer piso
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ANEXO 13. Red sanitaria segundo piso
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ANEXO 14. Red hidraulica primer piso
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ANEXO 15. Red hidraulica segundo piso
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ANEXO 16. Plano de red Eléctrica primer piso
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ANEXO 17. Plano de red Eléctrica segundo piso
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ANEXO 18. Presupuesto de obra

Iem

bd ba e R

[ TR Wy

32
3.3
34
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38
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8t
54

55

CUBIERTA (0.20X0.15)

PRESUPUESTO

MODELO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

PRESUPUESTO COSTOS DIRECTOS DE OBRA CIVIL
PROYECTO DE CONSTRUCCION EN LOTE PROPIO

Lnidad Cantidad

Mombre

PRELIMINARES

FARALIAALHIN Y BEPLANTEC 1314,

EXCAVACIONES ¥ RELLENOS

FXCAVAUHIN PARA VIGAS ¥ CUNUCRETT A

CICLOPED

EXCAVACKIN RED SANITARLA M3

RELLENG ¥ COMPACTACION D DESAQUES M3
TTTUTMNEVELALFAN Y UEIMEAL 1AL LR PSR 1 P

RETIRO DE SOBRANTES M3

ESTRUCTURAS

CONCRETO CICLOPEO CORRIDO M3

SOLADO CONCRETO POBRE E =005 m. M2

VIGA DE AMARRE DE CIMENTACION (0.20X0.20) M3

COLUMNETA DE CONFINAMIENTO (0.15x0.15) M3

VIGA DE CONFINAMIENTO ENTREPISO Y DE M3

ESCALERA GLB
PLACA ALIGERADA (¢=0.20m) M2
MORTERO IMPERMEABILIZADO PLACA M2
MAMPOSTERIA

MAMPOSTERIA EN H15 M2
MAMPOSTERIA EN LADRILLO H-10 M2
MESON COCINA EN CONCRETO (0.6m) ML
INSTALACIONES SANITARIAS
ACOMETIDA SANITARIA GBL
CAJA DE INSPECCION UND
TUBERIA SANITARIA PVC 3" ML
TUBERIA PVC SANITARIA DE 4" ML
TUBERIA PVC 3" AGUAS LLUVIAS PORTAL ML

99

Wr. Unitario

21x ZUbCM

NUMELFUAL:

amt T BN 1K)
3.0 [ AR
300 £, 0011 (X0
DT T TG T
H.00 21.085.71
SUBTOTAL:
2.14 114.553.00
1.83 47.775.00
171 621.445.74
223 659,029.00
2.60 629.281.63
1.00 1,150,000.00
26.61 64.198.34
397 7.044 83
SUBTOTAL:
140.95 13.162.05
41.48 13,548.60
1.00 27,264 45

SUBTOTAL:

1.00 86.990.00
4.00 42,893 80
27.60 16,685.14
14.10 18.142.14
23.30 9,908 83

Valor

ALK
S, (00100

S5 AR 10

B16, 300,00
18,0000
F265, 310,00
FI6OB, 685,68
$502.429.68

$245.143.42
$87.428.25
£1.062.672.22
$1,469.634.67
$1,636,132.24

$1,150.,000.00
$1.708,317.83
$27.967.98

$7.387.296.61

$1.855.190.95
$561.995.93
§27.264 43

$2.444.451.33

$£86,990.00
$171.575.20
$460.509.86
$255.804.17
$230,875.74



e M irin b Uhicdiad O am el V. Uimilario Yoalor
LA PN SANTT AR LikiLa ERE 11,540, 58 B2 54864

SURTONTAL: $1,206, 30161

INSTALACIONES HIDRAULICAS

6.1 ACOMETIDA HIIDRALILIC A [ri:T 111 [EER X 043 26004

L TUBERIA PYC PRESHIN Lz T % | N £ 12 1 I

. FLIP UL FIRCALILIL AL LML 1] L S, TES W

6.4 SUMINISTRO E NSATALACHIN TANCUE 250 Litros LWL (] TS, 00 S0, T3S 0
SUBTOTAL: SanEATe N

INSTALACIONES ELECTRICAS

7.1 AN LA ML AS LA FIINU AL LML L T S VIR0 245 07800

.2 SALIDAS LUT CORLTN LMD 13.080 24,064 33 §312.%11.29

74 SALIFRA DOMEIN TOMA 11DV LIy 5060 2038 &5 b LUTALE R
T4 SALTRA FTIRACTIRRIENTE EXPRCIAL LIMIY 1.0} 2736438 £27, 054,38

T4 ENTERBELIPTIH SENCIELE X 1IN LR [ERECINE] 57256000

7.6 INTERRUPTOR CONMUTABLE SENCILLO UND 1.00 22.258.00 $22.258.00
7.7 INTERRUPTOR DOBLE Lx-5td UND 4.00 22.693.68 $90,774.72
SUBTOTAL: $871,880.64

INSTALACION DE GAS

8.1 INSTALACION DE GAS UND 1.00 60,000.00 $60.000.00
SUBTOTAL: $60,000.00
PISOS
9.1 ANTEPISO EN CONCRETO (0.05m) M2 36,72 18.548.50 $681.100.92
92 PISO EN MORTERO (e=0.03 m) M2 57.08 6,803.50 $348.343.78
SUBTOTAL: $1,069,444.70
FRISOS
10.1 FRISO IMPERMEABILIZADO BANO M2 13.80 3,826.99 $80.412.46
10.2 FRISO IMPERMEABILIZADO FACHADAS M2 24.25 5,826.99 $141.304.51
SUBTOTAL: $221,716.97
ENCHAPES
11 ENCHAPE MURCO DUCHA CERAMICA M2 13.80 15,584.35 $215,064.03
11.2 ENCHAPE PISO BANO M2 4.90 15,825.85 $77,546.67
1.3 ENCHAPE MESON COCINA ML 1.00 11.190.52 $11.190.52
SUBTOTAL: $303,801.22
CARPINTERIA METALICA
12.1 PUERTA METALICA PRINCIPAL UND 1.00 151,112.12 $151.112.12
12.2 PUERTA METALICA PATIO UND 1.00 118,570.07 $118.570.07
12.3 VENTANA EN LAMINA CALIBRE 22 M2 7.26 289,500.00 $214,170.00
SUBTOTAL: $483.852.19
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Item

13.1
13.2
13.3
134

14.1
14.2
143

15.1
152

Nombre

APARATOS SANITARIOS

COMBO SANITARIO

LAVADERO PREFABRICADO (incluye griferia)
LAVAPLATOS 0.6X0.4m(incluy. Griferia)
INSTALACION DE REIILLAS

VARIOS

CUBIERTA EN ETERNIT
INSTALACION DE VIDRIOS 4mm
PUERTA TRIPLEX CON MARCO

OBRAS EXTERIORES

GRANIPLAST PARA FACHADAS
ASEQ Y LIMPIEZA FINAL

Unidad Cantidad

Vr. Unitario

UND 2.00 233.921.08

UND 1.00 67.383.71

UND 1.00 93,799.00

UND 5.00 223155
SUBTOTAL:

M2 34.44 27.750.00

M2 7.26 23,250.00

UND 5.00 124,370.90
SUBTOTAL:

M2 2425 5,000.00

GBL 1.00 20,655.00

SUBTOTAL:

Subtotal

Administracion

Imprevistos
Utilidad

Iva

Total

101

10.00 %
5.00
0.00 %,

16 %,

Valor

$467.842.16
$67,383.71
$93,799.00
$11,157.75

$640.182.62

$055,710.00
$168,795.00
$621.854.50

51,746,359 50

$121.250.00
$20,655.00
$141,905.00

$17.574.103.79
$1.75741038
$878.705.19
$0.00

$0.00

$20.210.219 36



ANEXO 19. Analisis de precios unitarios
AMNALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

MODELD DE VIVIEMDA DE INTEREE BOCOTAL
FRESUFIRATC JORT0E DIRECTOE DE O OBERL OTVIL
FROYECTD DE CONSTRIIDCTON W LOTE PROFPIC

TEHR 1 LOHIALIEACHIN Y REFLARTED

B s
1 8 U Localizesion v Felpanies

e : il i b | ot Bl o b B

1.0 0

e i
# s
Herramisnts GBL. 1,000.00 |
| e i i3 S
T G Excemoion vige B9 Amarre (B3 S E0RE

o i B e O 0% LooeElo Lhree;

T E
Fliarrarienks
1B Excaecion Red sanitaria

$1,000.00
i

Costo Directo:

Y

Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Mano de Ob

0%

ltem: 23 RELLENO Y COMPACTACION DE DESAGUES
# Recurso Und Cant/Rend. % Desp PrecioUnitario
Herramienta \GBL | 1.000 0 | $1,000.00
1 |M. O. Relleno y comp. Desagues M3 1.000 0 $5,000.00

Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Mano de Ob 0%  Costo Directo:
ltem 2.4 NIVELACION Y COMPACTACION DE PISOS
# Recurso Und Cant/Rend. % Desp PrecioUnitario
Vibrocompactador PORTAL Hr 10.000 O $50,000.00 L
Herramienta GBL 2.000 © $1,000.00 |
1 \M Q. Nivelacion y Compactacion M2 1.000 O $1,200.00 |
Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Manode b 0%  Costo Directo:
ftem 2.5 RETIRO DE SOBRANTES
# Recurso Und Cant/Rend. % Desp Preciolnitario
Herramienta |GBL | 0.070 0 $1,000.00
Transporte de tierra M3 1.000 0 $4,000.00
1 M. O. Retiro de sobrantes M3 | 1.000 0 $2,800.00 |
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i

Wk
SR EDH
KE

G ol
$6,600.00
M3
Valor
$1,000.00
$5,000.00
$6,000.00
M2
Valor
$5,000.00
$500.00
$1,200.00
$6,700.00
M3
Valor
$14,2_85.71
$4,000.00
$2,800.00



ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

MODEIL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIARL
FRESUPIRSTC QOET0H DIRECTH UE OBRAME CIVIIL
FROMECTD DE

b Fra e b
Fimadre: rajoet
Tritasraelcr i 3
SrEriE pErsE
LR dgi] -yt o i i v

1B L oo chol g

i

et ful !
HErramlenia
Ceatstirhis TED g
1 |B#ano de obve concreto soiado

Formaleta de madera
Herramienta
Alambre negro No. 18
Triturado de 3/4
Varilla corrugada de 1/4"
Cemento gris
Arena pareja
Varilla corrugada de 1/2"
1 M. 0. Viga de éntrepiso concreto

CORETRIOTON B LOTE PROPIO

fd

kg
M3

350.000

110.000
I

Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Mano de Ob

Item: 34

# Recurso
Andamio Tubular
Formaleta de madera
Herramienta

Und Cant/Rend. % Desp

|dia

]

gl
GBL

{ 0.500
! 1.000
1.000
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0.560

| 1,000

B

oo OO

0
0
0

$28,000.00
$2,100.00
$230.00

$23,500.00 |

$2,106.00
$190,000.00

Costo Directo:

COLUMNETA DE CONFINAMIENTO (0.15x0.15)

PrecioUnitario
$150.00

$10,000.00 |
$1,000.00 |

$10,000.00
$1,000.00 |
$3,000.00 |

B OHER T

fil 3
Wl
$1,052.63
$1,111.11
$7,875.00
$24 696.00
$55,125.00
$84,525.00
$13,818.00
$243,243.00
$190,000.00

$621,445.74

M3

Valor

$300.00
$10,000.00
$1,000.00



ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

MODELD DE VIVIEWDAE DE INTEREE BOCTIAL
FRESUPIRETO Q0ET0E DIRBOTOS [E OBRRE CTVIL
FROMECOTD DE CQOWOTRIGOTON BN LOTE PROPTO

Triturade te 34 mid
S g CHETEEE fﬂ:j N
Wil et WA i
LT THEHG T i i i H,ﬂ
Rt Fp i g -
S ITHEHD FiE g EAGOY B wenen
' hirrneds de conSinamisnta  |BE3 1000 0 $170,000.00

R HE Fe%

Wit

1L O |

drek B

Hi reAm b GEL |

Formekels de meders gl | ] £3
Alrden e Mo, 15 by 1000 3
fa g 000 4

i P Frd 660 &

W COMUEEEE e 1M g | AO0 5 $a |

Teiturslo tie 3 Pk
W O, Vg che b | B

 §28,00000

Mg

Bl D0
£

1,150 D000

tem: 3.7 PLACA ALIGERADA (e=0.20m) M2

# Recurso Und Cant/Rend. % Desp  PrecioUnitario Valor
Paral metalico dia | 1.000 0 | $150.00 | $150.00

Herramienta GBL| 1000 0 $1,000.00 | $1,000.00

Cercha metalica (formaleta) dia [ 1.000 0 $100.00 | $100.00
Formaleta entrepiso Un ‘ 4.000 0 $10,000.00 $2,500.00 _
Varilla corrugada de 3/8" kg | 6.500 5 $2,200.00 $15,015.00

Cemento gris Kg = 35000 5 $230.00 | $8,452.50 |
Arena pareja m3 | 0.0561 5 $23,500.00 | $1,381.80

Triturado de 3/4 m3 | 0.084 2 $28,000.00 $2,399.04
|

Malla en grafil 4mm (2.00x2.00) un 1.000‘3 5 $15,000.00 $15,750.00
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ANMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

MODELD DE VIVIENDER DE INTEREE BOLCTIAL
FRESUPIRSTO C08T08 DIRECTOR DE CGERA CIVIL
FROYECTD DE COHSTRICITON EH LOTE FROPTO

i s

1nk O Flacs predsibricsds B

1000 0 $9,00000 | 56 000 00

i L

L B Deap
00 0
a0

£

e e

CE T gein ot
ik 1 £ CHEE
B [ P!
MO Pisosn concrsin M2 1.008
Ttz ado

i ley

1
5230000

EFE

o EHrEin B B

ik

Walor

¥ Hg

dhretamio Tiadudar
Harramienia
Arasng firg i
{Elese HAB 23 01
Camento gris_mae 000 &
1 W O Masmpasbers en lacnio Iz 1000 0

04

b i

BTERM EN LATIRILLC H-98 Bl

T &3

# Recurso Und Cant/Rend. % Desp  PrecioUnitario Valor

Andamio Tubular dia | 1.000 0 $150.00 | $150.00

Herramienta GBL| 1000 $1,000.00 | $1,000.00

Cemento gris Kg 8.000 $230.00 $1,932.00
Arena pareja 1m3 0022 $23,500.00 ) $542 85
Bloque H-10 Un 15.000 $475.00 | $7,623.75

1 M. O. Mamposteria H-10 M2 | 1.000 $2,300.00 | $2,300.00 |

Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Mano de Ob 0%  Costo Directo: $13,548.60

o N ;O

ltem: 43 MESON COCINA EN CONCRETO (0.6m) ML

# Recurso Und Cant/Rend. % Desp PrecioUnitario Valor

Herramienta GBL| 5000 0 $1,000.00 | $200.00
:Formaleta Meson PORTAL ML 4000 0 | $6{)0.OOJl $150.00

105



ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

MODELO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAIL

PRESUPUESTO COSTOS DIRECTOS DE OBRA CIVIL

PROYECTO DE CONSTRUCCION EN LOTE PROPIO

Varilla corrugada de 1/4" kg | 0660 5
Triturado de 3/4 ‘m3 1 0.029 5
jArena pareja m3 0050} 5 |
\Cemento gris_mortero | kg 25.000 5 ‘ i
Ladrillo H12 un 10000 5
1 |M. O. Instalacién Meson ML | 1000 O
Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Manode Ob 0%

| —

tem: 5.1 ACOMETIDA SANITARIA
# Recurso Und Cant/Rend. % Desp
Herramienta GBL 10000 0 |
"Tubo gres 6" M | 5000 0 |
iCemento gris_mortero kg ' 1500@ 0
|Arena pareja m3 0040 0 |
1 .M. O. ACOMETIDA SANITARIA UN 1.000 O

Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Mano de Qb

0%

item: 5.2

# Recurso

CAJA DE INSPECCION
Und Cant/Rend. % Desp

Herramienta

Varilla corrugada de 3/8"
Arena fina

Cemento gris_mortero
Triturado de 3/4
Alambre negro No. 18
Ladriflo tolete comun

1 IM. O. Instalacion Caja de
Inspeccion

GBL 1.000 0
kg 1680 5
M3 0074 5

kg 32000 5
m3 0045 5
kg 0067 5 |
und 50.000 5 |
UND 1.000 0 |

Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Mano de Oh 0%

ftem: 5.3

# Recurso
Herramienta
Soldadura PVC
Union sanitaria 3" PORTAL
Tuberia sanitaria 3" PVC
1 M. O. Instalacion Tuberia

TUBERIA SANITARIA PVC 3°

Und Cant/Rend. % Desp

14 |

|UND 0.150 0
M 1,000 3
ML 1.000 0 |

Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Manode Ob 0%

106

$2,100.00

~ $28,000.00
$23,500.00
 $230.00

$70000 |

N $10._000.00
Costo Cirecto.

PrecioUnitario

$1,000.00
$9,300.00
$230.00

$36,000.00

Costo Directo

PrecioUnitario

$1,000.00
$2,200.00
$23,500.00
$230.00
$28,000.00
$3,000.00
$170.00
$18,000.00

Costo Directo:

PrecioUnitario
$1,000.00 |

$35,000.00 |
$2,706.00 |
$13,297.00

$1,200.00
Costo Directo:

$1,455.30
$837.90
$1,233.75 |
$6,037.50 |
$7,350.00
$10,000.00

$§27,264.45

GBL

Valor

$100.00

$46,500.00
$3,450,00
$940.00

$36,000.00

$86,990.00

UND

Valor

$1,000.00
$3,880.80
$1,825.95
$7,728.00
$1,323.00
$211.05
$8,925.00
$18,000.00

$42,893.80

ML

Valor
$333.33
$1,050.00
$405.90
$13,695.91
$1,200.00

51668514



ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

MODELD DE VIVIENDA DE INTERER BOCIAL

FRESUPURATD Q0808 DIRECTOE DE ORRAE OTVITL

FROVELTO DE CQOWASTRUDDTON BN 1407

14 bl s D BEMITARES DE 4°

# Fleers Llpg Candiarn

PROFLO

M rramisnda L RN

Lo 1id gk

Tkt ey e 47 PO gl 1,0 LA BRI
Beidwdurs PUT 14 | oo & 53500000

AT O -I T o o 3, 000,00
f - R &

are Bl
HETER N i Wi 3 AL
# Lt 02
LTI

300000
B 20000

ftl.

Wtabor

i mrure PG

F}ﬁf i

|l e 0

bz

Hagirmi LR B

# Bl

R S TR
Soldadurs Py
L irvipsiandr

PG R Y S punio SEniEr
PIHRTHAL

1 [M. O. Punto Sanitario

1.000

JUND|

Porcentaje de Prestaciones Sociales incluide en Mano de Ob

item: Bii ACOMETIDA HIDRAULICA
# Recurso Und Cant/Rend. % Desp PrecioUnitario
Herramienta GBLE 1000 0 | $1,000.00
Galapago Un | 1000 0 $30,000.00
'Registro de control Un | 1.000 0 $8,760.00
Tuberia presion 1/2 PVC M 2.500‘ 0 -$1‘8D0.00
Accesorio gl 8.000 0 ' $3,000.00
Caja contador agua Un 1.000 0 $40,000.00
llave de paso un 1.000 0 $5,000.00
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0%

6, 200,00

ARG Lhnsiin

$7,000.00

Costo Directo:

:Mixamhmj I E———

$7,000.00
$11,568.58

GBL

Valor

$1,000.00
$30,000.00
$8,760.00
$4,500.00
$24,000.00
$40,000.00
$5,000.00



AMNALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

MODELD DE VIVIENDA DE INTEREE BOCIAL
FRESUPURSETO QOAT08 DIREQTOE DE OBRML OTVIL
FROWECTD D CQOMESTRICDTON BN LOTE PROPTC

| EAMLO0000
i [Hrgaic:
TR L) | Lp e, il FERESHN 1 BAL.

# 1 Pl DandWam 5 Watar
HEITAmiEna L 4 (K3 B O
el mdiieg PG 114 R B EIET B
Tubseis FWD presken de 100 ADE &L L B4 ETE
3 i
Ageegari YD 1E PORTAL [t 1,004 SAS0G
i psior 1id HITHBE

1 |0k O instalesion fub. Hedrsulica 102 RS

i

LIMEE

F1,00000 |

Elarrambenta
L g ] B BE, TED 20
Srddmdurs P HOH B4, 0 :

1000 &
I B O, Pt Hidriulico lum ol o ER R LR _ 6, GO0 O
Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Manode Ob 0%  Costo Directo: $9,966.57
tem: 6.4 SUMINISTRO E INSATALACION TANQUE 250 Litros UND
# Recurso Und Cant/Rend. % Desp  PrecioUnitario Valor
Herramienta ‘GBLi 1.000 0 $1,000.00 | $1,000.00
Soldadura PVC |14 | 0.020 5 $35,000.00 $735.00
Accesorio PVC 3/4" TANQUE |GBLj 1.000 0 $20,000.00 | $20,000.00
PORTAL | _
Tanque eternit conico 250 Un 1.000 0 $68,000.00 | $68,000.00
1 M. O. Instalacion Tanque |{UND/| 1.000 0 $20,000.00 ' $20,000.00
Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Manode Ob 0%  Costo Directo: $109,735.00
Item: g ACOMETIDA MONOFASICA PRINCIPAL UND
# Recurso Und Cant/Rend. % Desp PrecioUnitario Valor
Herramienta GBL| 1000 O $1,000.00 | $1,000.00
|Caja de Automaticos de 4 circuit un 1.000 0 $6,000.00 | $6,000.00
Tuberia conduit pvc 3/4" M ' 4000 0 $960.00 } $3,840.00
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

MODELO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
PRESUPUESTO COSTOS DIRECTOS DE OBRA CIVIL
PROYECTO DE CONSTRUCCION EN LOTE PROPIO

Alambre desnudo #10 Mi 3.000j 0 $700.00 | $2,100.00 }
Breaker 15 amp Un 3.000 © ‘ $4,500.00 $13,500.00
Accesorio gl 15.000 © I $3,000.00 $45,000.00
Contador monofasico de 15 a 60 un 1.000 © $80,000.00 $80,000.00
Amp (elect) : o
Varilla ench 0.6m - 5/8 _‘un | 1.000 0 | $7,000.00 $7,000.00
Tubo metalico de 3/4 ;UN | 1.000 0O | $10,000.00 $10,000.00
Alambre THW 10 oM ' 8000 0 © $936.00 | $7,488.00
1 |M O. ACOMETIDA MONOFASICA |UN | 1000\ 1 $70,000.00 G $70,000.00
Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Manode Ob 0%  Costo Directo: $245,928.00
ltem 7.2 SALIDAS LUZ COMUN UND
# Recurso Und Cant/Rend. % Desp PrecioUnitario Valor
Alambre desnudo #14 M 5700 5  $400.00 |  $2,394.00
Alambre de cobre #14 Mi 6.000 5 | _ $450.00 $2,835.00
Caja octagonal galv Un 1.500 © $561.00 $841.50
Plafon de plastico(AVE) |Un | 1.000 0 ; $1,199.00 $1,199.00
Interrup doble AVE \Un 0500 0 | $4,599.00 $2,299.50
Cinta aislante un | 0100 5 | $1,145.00 $120.33
tuberia concuit TP 1/2" ML 3500 5 | $1,600.00 $5,880.00
1 |M. O. Salida Luz Comun un | 1‘900\ 0 38‘5007.907" $8,500.00
Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Manode Ob 0%  Costo Directo: $524,069.33
Item 7.3 SALIDA COMUN TOMA 110V UND
# Recurso Und Cant/Rend. % Desp PrecioUnitario Valor
Tomacorriente monofascio normal  un | 1000 0 T 5377000 $3,770.00
Caja rectangular galvan Un ‘ 1.000 0 $404.00 $404.00
Alambre de cobre #14 M 4500 & $450.00 $2,126.25
Alambre desnudo #14 M ‘ 2200 5 $400.00 $924.00
Cinta aislante un } 0.100 0 $1,146.00 $114.60
tuberia concuit TP 1/2" ML | 2.57007 5 $1,600.00 $4,200.00 |
1 |M. O. Salida Tomacorriente normal |un ! 1‘0007 0 |7 - $8,500.00 B $850000
Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Manode Ob 0%  Costo Directo $20,038.85
tem: 7.4 SALIDA TOMACORRIENTE ESPECIAL UND
# Recurso Und Cant/Rend. % Desp PrecioUnitario Valor
Alambre de cobre #12 iMI ‘ 13,000_ 5 $670.00 | $9,145.50
tuberia concuit TP 1/2" ML r 1.000 5 $1,600.00 $1,680.00
Tomacorriente monofascio normal  |un | 1.000 0O $3,770.00 | $3,770.00
Cinta aislante un 0100 5 $1,146.00 $120.33
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AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

MODELD DE VIVIEHDA DE INTEREEE SOOCTAL
FRESUPURGETG Q0808 DIRECTOE DE ORRER OTWVIL
FROYECTD DE CONSTRIIDDTON BN LOTE PROPIO

[l recl i ppla gl
Alemiie oesnudo 1

Trebmrrig e e AWE
Tubutis cohdi g 16820
B BN piHE GEivan
e cobire TWW 140
.ﬁ.wa BTG BICITE

el O

#
Teibseria el s 18280
Trebmerug s CoreTiulAYE
s v i
o o B R it
e cibed W #1400
b

HE-1ei T

# Recurso
‘Tuberia conduit pvc 1/2"
Interrup doble AVE
Accesorios eléctricos
Alambre cobre TW #14D
Caja cuadrada galvanizad

1 |Obrero

1 |Electricista

4D |

T

o BREONO0 |

LIS
RTE

3 B0
.ﬁ ORI

ﬁ‘

oy

B4 05
EE0 .0

WO () |

BT R T O L0k

=
4500

M
Un
gl
ml
Un

jr

Jor |

i R CHOELE w0k

8.000
1.000
0.180
19.000
1.000
5.000
5.000

Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Mano de Ob
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Und Cant/Rend. % Desp

0

0
Of
=
=~
0
0

PrecioUnitario

‘ ~ $700.00
' $4,599.00
$3,000.00 |

$334.00

$995.28 |
$11,067.00 |
$12,000.00 |

0%  Costo Directo:

BASBE
457

LIKED

sizgoog0 |

LI EE

Valor

$5,600.00
$4,599.00
$540.00
$6,346.00
$995.28 |
$2,213.40
$2,400.00

$22,693.68



ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

MODELD DE VIVIENDA DE INTEREE SO0CTAL
FRESUFURSTO QO8T08 DIRBOCTDE NE O OBRLR OTWIL
FROERCTED DE OCSSTRICOTE BN LOTE PROPIO
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Porcentaje de Prestaciones Socxales incluido en Manode Ob 0%  Costo Directo: Se 803 50
Item 10.1 FRISO IMPERMEABILIZADO BANO M2
# Recurso Und Cant/Rend. % Desp PrecioUnitario Valor
Herramienta GBL| 1.000 0 $1,000.00 \ $1,000.00
Arena fina M3 | 0022 5 $23,500.00 $537.91
Sika 1 Kg D.O44A 2 $3,500.00 ! $157.08
|Cemento gris_mortero kg 8.000 5 $230.00 | $1,932.00
1 |M. O. Pafiete imp. Bafio PORTAL  |M2 1. OOOw 0| $2,200.00 | $2,200.00
Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Mano de O 0%  Costo Directo: $5,826.99
ltem: 10.2 FRISO IMPERMEABILIZADO FACHADAS M2
# Recurso Und Cant/Rend. % Desp PrecioUnitario Valor
Herramienta |eBL 000 0 $1,000.00 $1,000.00
|Sika 1 !Kg 0.044\ 2 $3,500.00 $157.08
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i P sl
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et 41.3 i M BEE Bl

# Recurso Und Cant/Rend. % Desp PrecioUnitario Valor
Herramienta \GBL? 4.000 0 ~ $1,000.00 $250.00 |
Cemento blanco kg | 0.900 $742.00 $701.19
Cemento gris_mortero kg ' 1.500 $230.00 : $362.25
Nevada Blanco 20 x 20 M2 | 0.600 $10,916.00 | $6,877.08

1 |M. O, Enchape ML PORTAL ML 1.000 $3,000.00 | $3,000.00

S o>

Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Mano de Ob 0%  Costo Directo: $11,180.52

ftem: 12.1 PUERTA METALICA PRINCIPAL UND

# Recurso Und Cant/Rend. % Desp Preciolnitario Valor

Herramienta GBL| 1.000 0 $1,000.00 $1,000.00 |
Cerradura PORTAL UND 1.000 0 $20,000.00 $20,000.00

Anticorrosivo gris 1/4 gl PORTAL  und | 0.800 5 | $11,943.00 | $10,032.12
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i ﬁ‘l £ nstemcion ventang PORTAL M2 {.0HEE O SV

Porcentaje de Prestaciones Sociales incluide en Mano de Ob 0%  Costo Directo: $29,500.00

item 13,4 COMBO SANITARIO UND

# Recurso Und Cant/Rend. % Desp PrecioUnitario Valor

Herramienta GBL| 3.000 0 $1,000.00 | $333.33
'Ducha cromo Piscis ~ |unp| 1.000 0 $15,000.00 $15,000.00 |
Combo Sanitario Altima UND| 1.000 $198,640.00 $198,640.00
Cemento blanco kg | 2.500 $742.00 $1,947.75

1 IM. O. Instalacion combo sanitario UNDi 1.000 $18,000.00 $18,000.00
'PORTAL

Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Manode Ob 0%  Costo Directo: $233,821.08

o oo o

ftem: 13.2 LAVADERO PREFABRICADO (incluye griferia) UND

# Recurso Und Cant/Rend. % Desp  PrecioUnitario Valor
Herramienta |GBL | 1000 0 | $1,000.00 | $1,000.00
Llave lavadero IUND} 1.000 0 $5,000.00 | $5,000.00

7500 5 | $230.00 $1,811.25

0 $2,500.00 | $2,500.00

Cemento gris_mortero kg (
Rejilla lavadero(AL 3) Un | 1.000
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Item 141

PreciocUnitario Valor
$1,000.00 | $1,000.00

- $14,000.00 $14,700.00
$4,500.00 $9,450.00
£$100.00 $100.00
$2,500.00 $2,500.00 -

$27,750.00

# Recurso Und Cant/Rend. % Desp
‘Herramienta GBL | 1.000 ©
iTeja etermit N° 4 (0,92*1,22) Clun ? 1000
Correas M| 2.000‘
Amarre para tejas un l 1.000

1 FIVI 0. Instalacion techo 7 'EVI2 1.000

o o L, m

Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Mano de Ob 0%  Costo Directo:

ltem: 14.2 INSTALACION DE VIDRIOS 4mm M2

PrecioUnitario Valor

# Recurso Und Cant/Rend. % Desp

Herramienta
Vidrio 4mm
1 M. O. Instalacion de Vidrios

|GBL |
M2
M2

4000 0
1.000 0
1.000 0
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$1,000.00 |
$20,000.00
$3,000.00 |

$250.00
$20,000.00
$3,000.00
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Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Manode Ob 0%

ltem: 14.3 PUERTA TRIPLEX CON MARCO

# Recurse Und Cant/Rend. % Desp
Herramienta GBL | 1.000 0
Hoja triplex 0.80 Un | 1.000 0
Pintulaca mate (trasp) gl E 0100 O
Tapaporos(pintulacamader) EI- . E 0.100__} 0 :
Cerrad safe perill 3143-A Un | 1.000 ©

1 |Mano de obra puerta un 1.000 0

Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Manc de Ob 0%

Item: 15.1 GRANIPLAST PARA FACHADAS
# Recurso Und Cant/Rend. % Desp
Subc. Graniplast para fachada M2 ‘[ 1.000 0 |

Porcentaje de Prestaciones Sociales incluido en Manode Ob 0%

Item: 152 ASEO Y LIMPIEZA FINAL
# Recurso Und Cant/Rend. % Desp
Materiales limpieza al 1.000 0O l
1 |M. O. Limpieza Final GBL 1.000 0

Porcentaje de Prestaciones Seciales incluido en Mano de Ob: 0%

115

Costo Directo:

PrecioUnitario

$1,000.00'i
$80,000.00 |
$62,969.00 |
$18,900.00 |
$20,184.00
$15,000.00

Costo Directo:

PrecioUnitario
il %5',000.00 ‘

Costo Directo:

PrecioUnitario

$3,000.00 |

$17,655.00

Costo Directo:

$23,250.00

UND

Valor

$1,000.00
$80,000.00

$6,296.90

$1,890.00
$20,184.00
$15,000.00

$124,370.90

M2

Valor
$5,000.00 |
$5,000.00

GBL

Valor

~ $3,000.00 |
$17,655.00
$20.655.00
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