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RESUMEN

TITULO: Compra y venta de tierras urbanas en Bucaramanga 1930-1940

AUTOR: Andrea Paola Oviedo Castro*!

PALABRAS CLAVES: compraventa de tierras, urbanizacion, inmuebles urbanos,
ubicacién de predios, rango de precios.

DESCRIPCION:

La presente tesis estudia la compra y venta de tierras urbanas en la ciudad de
Bucaramanga, durante los afios 1930 — 1940, a partir del andlisis del &mbito econémico y
politico en el orden nacional y departamental, con el propésito de determinar la relacion
entre esta panoramica y la variacion de las operaciones de compra durante la década en
estudio. Analisis que permiti6 observar que muchas de las situaciones econémicas que
atravesaba el pais repercutieron en el plano departamental, especialmente en el orden
local, lo que generd la crisis dentro del mercado de tierras urbanas en la ciudad durante el
primer quinquenio (1930-1934). No obstante, en el segundo quinquenio (1935-1940) se
evidenci6 un aumento paulatino de las operaciones de compra, lo que permiti6 la
urbanizacion de ciertos sectores de Bucaramanga por parte de personas naturales y
juridicas.

El trabajo fue dividido en cuatro capitulos, en el primero se abordé un contexto econémico,
politico y social de finales de la década de 1920. En €l se hizo un recuento de las situaciones
gue atravesaban a Colombia en el momento. En el segundo capitulo, se examiné la llegada
de Enrique Olaya Herrera a la presidencia, las politicas liberales puestas en marcha por el
nuevo gobernante y su relacion con las transacciones de tierras urbanas en la ciudad. En
el tercer capitulo, se analizé el ascenso de Alfonso Lopez Pumarejo al poder y como las
ideas de su plan de gobierno repercutieron en el impulso de proyectos urbanizadores en
Bucaramanga. Y finalmente, el cuarto capitulo, analizé el gobierno de Eduardo Santos, las
medidas econdémicas puestas en funcionamiento en su plan de gobierno y su relacion con
el alza en las transacciones de bienes raices urbanos de la ciudad.

* Trabajo de grado
** Facultad de Ciencias Humanas, Escuela de Historia. Director William Buendia Acevedo, Mg.
Historia.
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ABSTRACT

TITLE: Trading of urban land in Bucaramanga between 1930 and 1940

AUTHOR: Andrea Paola Oviedo Castro*?

KEYWORDS: trading of lands, urbanization, urban property, location of lands, price range.

DESCRIPTION

This thesis studies the purchase and sale of urban land in the city of Bucaramanga,
during the years 1930 - 1940, from the analysis of the economic and political
environment at the national and departmental level, in order to determine the
relationship between this panoramic and the variation of the buying during the
decade under study. Analysis allowed to observe that many of the economic
situation facing the country reverberated at the departmental level, especially at the
local level, which led to the crisis in the market for urban land in the city during the
first five years (1930-1934). However, in the second half (1935-1940) a gradual
increase in the buying was evident, enabling the development of certain sectors of
Bucaramanga by natural and legal persons.

The proyect was divided into four chapters, the first an economic, political and social
context of the late 1920s, where a recount situations spanning to Colombia at the
time was addressed. In the second chapter, the arrival of Enrique Olaya Herrera to
the presidency was examined, liberal policies implemented by the new ruler and his
relationship with urban land transactions in the city. In the third chapter, the rise of
Alfonso Lopez to power was analyzed and how the ideas of his government plan
reverberated in promoting projects developers in Bucaramanga. And finally, the
fourth chapter, analyzed the government of Eduardo Santos, economic measures
put into operation in his plan of government and its relationship to the rise in urban
real estate transactions in the city.

*Word Degree
**Faculty of Human science, School of history. Director William Buendia Acevedo, Mg, History
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INTRODUCCION

En este trabajo se hizo un analisis del proceso de compra-venta de tierras urbanas
en Bucaramanga durante los afios 1930-1940, buscando dar una respuesta
plausible al objetivo general y a los objetivos especificos del Protocolo de
Investigacion, aprobado con antelacion a la presentacion de este informe final, en
el cual se aprob6 que el trabajo de investigacion tendria como ultimo fin construir
una historia de los procesos de compra y venta de tierras urbanas en la ciudad

durante el periodo mencionado.

Para ello, se determinarian los actores reconocidos como vendedores y
compradores, cuyas acciones predominaran en las operaciones de compra-venta,
buscando con ello aproximarnos al analisis del respectivo poder adquisitivo que
pudieron haber mantenido durante la década estudiada y que conllevé al impulso
de proyectos urbanizadores en la ciudad. En segundo lugar, se identificarian los
factores que pudieron tener injerencia en el valor de los predios, como la dimension,
las caracteristicas y ubicacién de las propiedades. En tercer lugar, se analizaria
como el mercado de tierras habia impulsado la urbanizacion de sectores de la
ciudad a partir de la compra-venta de terrenos y otro tipo de edificaciones, dinamicas
gue permitieron observar en los planos de la ciudad entre 1928-38, un crecimiento

considerable de Bucaramanga.

Para llevar a cabo el proyecto, se comenzé con una fase de recoleccion de datos,
la cual tuvo como primer momento la seleccién de los protocolos notariales de
compraventa de tierras urbanas en Bucaramanga, descartando las escrituras de
otros municipios salvaguardas en los mismos tomos, dejando de lado escrituras de
predios rurales debido al bajo nimero que se encontré de ellas entre los afios
delimitados. En segundo lugar, se fotografiaron los protocolos seleccionados para
introducirlos luego en una base de datos, donde se ubicé la informacién en casillas

determinadas por descriptores como: comprador, vendedor, tradicion de escritura,
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precio, ubicacion, tipo de venta, dimension de propiedad, caracteristicas de los

inmuebles, material de construccion y linderos.

Asimismo, se recolectdé informacion de la prensa local de caracter liberal y
conservador, informes mensuales de la Camara de Comercio de Bucaramanga,
planes de gobierno de los presidentes Enrique Olaya Herrera, Alfonso Lopez
Pumarejo y Eduardo Santos, leyes y decretos promulgados por los gobernantes

mencionados y discursos y mensajes de los presidentes hallados en el Diario oficial.

El periodo delimitado para la investigacion (1930-1940), fue escogido después de
hacer un sondeo de la ciudad en materia urbana en textos secundarios, donde se
llegb a la conclusion, de que esta década de corte liberal habia sido un periodo de
transformacion altamente significativo para Bucaramanga, debido a la presencia de
empresas privadas que comenzaron a desarrollar proyectos urbanizadores, que
dinamizaron el mercado de tierras en la urbe, hecho que generé que los planos de
1928 y 1938 mostraran diferencias importantes en cuanto al crecimiento de barrios

y sectores de la ciudad.

Se hizo necesario documentar el proceso de operaciones de compra realizado por
personas naturales que a lo largo de la década mostrarian un poder adquisitivo
significativo para la época, teniendo en cuenta que la economia de la ciudad y de
todo el pais se encontraba en crisis por factores internos y externos, que conllevaron
a la implementacion de medidas gubernamentales por los gobiernos liberales que
ascendieron al poder durante los tres periodos presidenciales que se dieron en

estos afos.

Por otra parte, dentro de la investigacion se realiz6 una observacion y analisis
riguroso de ambitos como: el precio y la ubicacién de las propiedades, el tipo de
predios dentro de las transacciones, y el poder adquisitivo de los compradores, el
cual fue evidenciado por una serie de ejemplos de operaciones de compra afio tras
afo, hecho que conllevé a que los casos de compraventa fueran divididos en tres

grupos de compradores cada afio de acuerdo a la inversion realizada. Por tal motivo,
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en el documento se observa una sintesis de la inversién hecha por cada grupo, la
cual fue ilustrada por tablas que reunian las operaciones de compra llevadas a cabo,
y graficas que ilustraron las localizaciones predominantes y el porcentaje de predios
por los que se orientaban los compradores al momento de realizar una inversion en

bienes raices urbanos.

En funcion de esto, cabe resaltar que el interés de exponer la informacion detallada
de las transacciones de cada grupo de compradores, tuvo como proposito observar
el comportamiento individual de personas naturales, que a lo largo de la década
mostraron un poder econémico que no solo se vio reflejado en la compra de predios
sumamente costosos para la época, sino que algunos hicieron parte de otras ramas
de poder, como fue el caso de Alejandro Galvis, quien fue un politico reconocido del
departamento y que hizo parte del grupo de compradores que mas dinero invirtié en

la compra de bienes raices en la ciudad, por mencionar un caso.

Ahora bien, dicho interés también tuvo como finalidad evidenciar afio tras afio la
orientacién de los compradores hacia predios de caracter residencial mas que
comercial, sin importar el costo del inmueble, cada afio se observd que los dos
primeros grupos de compradores, a pesar de ser personas distintas se orientaron
MAs por casas gue por lotes, mientras que el tercer grupo se orient6 hacia la compra
de lotes principalmente. Conclusién que no habia sido posible demostrar si no se
hubiera detallado por medio de gréaficas el comportamiento de las personas.

Del mismo modo, ocurrid con la ubicacion de los predios, los cuales se describieron
y analizaron por afio y se ilustraron con graficas, para finalmente exponer donde se
estaba dando el proceso de urbanizacién mas fuerte en la ciudad, situacién que no
hubiese sido posible sin la observacion rigurosa de la localizacién de los inmuebles
comprados por cada persona. Finalmente, el andlisis y la descripcion de las
dimensiones de las propiedades, permitio relacionar los perimetros hallados en los
protocolos notariales con el valor de las propiedades y poder plantear que quiza la

relacion tamafo-precio nunca fue directa. Por tal motivo, cada descripcién realizada
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en la presente investigacion tiene su razon de ser y fue expuesta detalladamente

para cumplir con los objetivos mencionados al inicio de esta introduccion.

De otra parte, cabe sefialar que el periodo estudiado estuvo marcado por una serie
de cambios politicos, econdmicos y sociales que se generaron en el contexto del
gobierno del Presidente Enrique Olaya Herrera, quien ascendid al poder
proponiendo mitigar la crisis interna de Colombia producida por factores como: la
Gran Depresion, la deuda externa, los vacios en recaudos fiscales y la deficiente
administracion de los recursos publicos. Para ello desplegd su plan de gobierno,
Concentracion Nacional, donde se logré promulgar leyes y decretos econdmicos
gue aumentaron la eficacia en la administracion publica y el recaudo de impuestos
gue permitieran el pago de deudas de Tesoreria. Ademas se solicitd la colaboracién
de Estados Unidos, en lo que se denominé la segunda Misiébn Kemmerer, y de este
modo terminaria este periodo presidencial con cambios significativos en materia
econdémica, en comparacion con la situacion que se habia encontrado en los

primeros meses de este gobierno.

El segundo periodo presidencial de corte liberal, fue el del Sefior Alfonso Lopez
Pumarejo, autor del conocido plan de gobierno: Revolucién en Marcha, con el que
se buscaba llevar a Colombia hacia la industrializacion, disminuir el analfabetismo,
modernizar las ciudades y fortalecer las politicas econémicas a través de reformas
como: tributaria y agraria, que generd inconformismos en la poblacién colombiana,
especialmente en la clase adinerada del pais que basaba su poder adquisitivo en la
concentracion de tierras. Al finalizar su periodo presidencial, Lopez habia generado
en las ciudades colombianas cambios en materia urbana y educativa, que
impulsaron de cierta manera la modernizacion del pais, a pesar de las
confrontaciones politicas que habia producido la Reforma tributaria y la polémica

Ley 200 sobre reforma agraria.

Finalmente, un tercer periodo presidencial de corte liberal fue liderado por el Sefior
Eduardo Santos, quien de forma correspondiente con los conflictos llamaria su plan

de gobierno: La Gran Pausa. Una propuesta de desaceleracion en comparacion con
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el gobierno de Lopez, puesto que trabajé una politica econémica para fortalecer la
agricultura y el comercio, que ya habian sido de una forma u otra impulsados por
los gobiernos anteriores, aunque del periodo presidencial de Santos se rescata su

trabajo por la reforma constitucional buscada desde el gobierno de Lopez.

La tesis fue divida en cuatro capitulos, en el primero se abord6 un contexto politico,
econdmico y social de finales de la década de 1920, con el propdsito de tener un
panorama de los procesos que estaban ocurriendo en Colombia y Santander antes
del periodo delimitado para estudio; para el final de la década del 20, se encontrara
en desarrollo un primer proyecto de urbanizacion a cargo de empresas como la
Compalfiia colombiana de la Mutualidad, Empresa Urbanizadora de Bucaramanga
y Fomento Urbano de Santander. En un segundo capitulo, se desarroll6 la llegada
del presidente Enrigue Olaya Herrera, las politicas econdmicas puestas en
funcionamiento dentro del plan de gobierno Concentracion nacional, la situacion
econdémica de Santander y Bucaramanga y su relacion con el mercado de tierras

urbanas de la ciudad.

En el tercer capitulo, se examind y presenté el gobierno de Alfonso Lépez Pumarejo,
sus medidas econémicas promulgadas dentro de la Revolucion en Marcha, las
repercusiones de éstas en la sociedad colombiana y el auge de las operaciones de
compra-venta a partir de proyectos urbanizadores de personas juridicas
mencionadas con antelacion y personas naturales con alto poder adquisitivo, que
permiti6 un alza paulatina del mercado local de tierras urbanas. Finalmente, el
cuarto capitulo abordd el ascenso al poder del presidente Eduardo Santos, la
situacién econdémica de los dos ultimos afios de la década de 1930 en Santander y
Bucaramanga, su relacién con la disminucion de las operaciones de compra-venta
durante 1940 y un balance final de las medidas econdmicas y politicas puestas en

funcionamiento por Santos.
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1. PANORAMICA SOCIAL, POLITICA Y ECONOMICA A FINALES DE 1920

En este capitulo se expone una vision econdmica, politica y social de Colombia y
Santander durante los ultimos afios de la década de 1920, con el propdésito de tener
una base contextual de la region y del ambito nacional, anterior al periodo
estudiando en la presente investigacion (1930-1940); para comprender la situacion
del pais y del departamento, con relacion a las medidas financieras y politicas que
tomaron los presidentes en lo que se denominé la Republica Liberal y cémo de una
forma u otra estos acontecimientos repercutieron en el mercado de tierras urbanas

en la ciudad de Bucaramanga.

Las dos primeras décadas del siglo XX estuvieron caracterizadas por un impulso
econdémico relacionado con el modelo agroexportador, que se habia consolidado
desde 1850 en los paises latinoamericanos. Para el caso colombiano, productos
como el café y el tabaco representaban una transicion econdmica al alza, por lo cual
jalonaban otros sectores productivos y comerciales tanto en la zona rural como en
la urbana. Sin embargo, el auge econdmico que gozaba el pais a comienzos de
siglo, se vio frenado a finales de la década de 1920 cuando la crisis econdémica
internacional azot6 el mercado colombiano, haciendo descender los precios del café
y generando crisis internas que no pudieron ser solucionadas hasta bien entrada la

década del treintas.

Por otro lado, los desequilibrios econdmicos generados por la Gran depresion se
unieron a los problemas sociales y politicos que vivia el pais en el gobierno de
Miguel Abadia Méndez (1926-1930), aunque los problemas de esta indole se habian
venido acumulando desde mandatos anteriores, un estallido generalizado de

huelgas e inconformismos se evidencié con mayor intensidad al final de este periodo

SHenderson, James. La modernizaciéon en Colombia: Los afios de Laureano Gémez, 1889 — 1965.
Medellin: Universidad de Antioquia, 2006. 685 p
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presidencial. Ejemplo de ello, fue la huelga estudiantil llevada a cabo en junio de
1929 en Bogot4, la cual era liderada por el Centro Departamental de Estudiantes de
Cundinamarca y la Asociaciéon Nacional de Estudiantes?. Los estudiantes
expresaban su indignacion por la destitucion del alcalde Luis Augusto Cuervo,
debido a que él como mandatario principal de la ciudad despidi6 a los gerentes de
las empresas de acueducto y del tranvia por manejo indebido de los recursos
publicos, situacion que fue fuertemente cuestionada por el gobernador Ruperto

Melo, algunos ministros y el presidente Miguel Abadia Méndez.

Este acontecimiento exacerbd los &nimos de estudiantes, obreros y otros sectores
de la poblacion bogotana, quienes desde el cinco hasta el nueve de junio, se
concentraron en la plaza Simon Bolivar para manifestarle al presidente su
inconformismo por los hechos anteriormente mencionados. Asi mismo, protestaban
por la adjudicacion de cargos publicos a individuos cercanos al presidente, alcaldes,
gobernadores y congresistas de la Hegemonia conservadora a lo largo y ancho del
pais®, ademas del alto indice de corrupcién en la administraciéon del presupuesto

estatal y de las elecciones gubernamentales durante los Gltimos escrutinios®.

El dia ocho de junio los levantamientos por parte de la poblacion capitalina en contra
del gobierno de Abadia Méndez y los enfrentamientos con la Policia Nacional
arrojaron como saldo final varios heridos y un estudiante de Derecho asesinado a
manos de ésta institucién. De este modo, la protesta lleg6 a su fin y el asesinato de
Gonzalo Bravo Pérez se convirtid en insignia estudiantil, la cual se conmemora

anualmente el ocho y el nueve de junio como el dia del estudiante caido’.

4Diaz, José Abelardo. EI 8 de junio y las disputas por la memoria 1929 — 1954 En: Historia y Sociedad.
Enero, 2012 n° 22. p 157 — 189

Slbid., p 161

SEl proceso de adjudicacion de cargos publicos por parte de los presidentes, alcaldes, gobernadores
y congresistas del partido conservador era denominado durante las primeras décadas del siglo XX
por la poblacién colombiana con el término Rosca. En: Diaz, José Abelardo. El 8 de junio y las
disputas por la memoria 1929 — 1954 En: Historia y Sociedad. Enero, 2012 n° 22. p 160

7 Diaz. Op. Cit., 162
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Otro de los grandes problemas sociales a finales de la década del veinte, fue el
inconformismo generado en los centros urbanos por parte de los trabajadores y
obreros que se desempefiaban diariamente en condiciones precarias, debido a que
no contaban con salarios y jornadas laborales justas. Un caso de protesta laboral,
se presentd en la ciudad de Barrancabermeja, donde alrededor de tres mil
trabajadores de la empresa multinacional United Fruit Company se manifestaron en
contra de las autoridades locales y departamentales, fue asi como el viernes 21 de
enero de 1927, éstos obreros se tomaron la plaza principal de la ciudad, y el sdbado
22, se dirigieron a la plaza Garcia Rovira para protestar por las condiciones

precarias en las que trabajaban y los bajos salarios que recibian.

Este conflicto generd enfrentamientos con la Policia Nacional y la destitucion del
Alcalde de Barrancabermeja Saul Luna, quien fue reemplazado por Fermin
Camacho, puesto en el cargo por parte de los manifestantes. Estos hechos
culminaron al finalizar el mes de enero, con la aprehension de los maximos lideres
de la protesta, entre ellos el Sr. Raul Eduardo Mahecha, quien habia motivado
durante algunos meses atras a los obreros de la United Fruit a levantarse en contra

de las politicas laborales puestas en funcionamiento por ésta empresa&.

Por otra parte, las condiciones en el campo no generaban una situacion 6ptima,
debido a que los conflictos entre terratenientes y colonos se agudizaban con el paso
del tiempo. El trabajo agricola con productos de exportacién como el café no estaba
generando las ganancias esperadas, por el contrario, el precio de la mercancia
habia decaido hasta poner el mercado cafetero en crisis. Un ejemplo de ello se
estaba dando en el departamento de Santander, donde la exportacion de café y
tabaco impulsaban el desarrollo economico de la region y mantenian a una gran

cantidad de familias en el campo y la ciudad en condiciones favorables. Sin

8Vanguardia Liberal. Bucaramanga, 22 de enero. 1927 p 3
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embargo, cuando los precios de los productos regionales de exportacion como el
tabaco y el café disminuyeron, la situacion se transformé drasticamente, causando
problemas sociales y econémicos, frente a lo que el aumento de las obras publicas
en la ciudad de Bucaramanga en los primeros afos de la década de 1930, permitio
emplear un importante margen de poblacién que habia quedado cesante en el
campo debido a la crisis, situacién que estimuld la llegada de un alto porcentaje de
poblacion rural al casco urbano de la ciudad, como lo expres6 en su momento el
sefor Pedro Novoa representante de la Camara de Comercio de Bucaramanga en
el resultado de 1930:

“Durante casi todo el ano pasado ha vivido el pais largos dias de zozobra, bajo el
presagio de graves acontecimientos y la expectativa angustiosa de irremediables
males, cuyas causas, bien que complejas y de indole diversa, han querido achacarle
a una sola raiz, con fines mas o menos torcidos y con propositos bien o mal
intencionados. Contribuyé a agravar esa expectativa la labor del congreso, cuyas
sesiones, de una esterilidad lamentable, presentaron la més triste exhibicién de
apasionamiento en todos los sectores de su personal, con una palmaria
demostracion de indiferencia ante los més altos problemas nacionales, los que
fueron pospuestos en la consideracién, de la manera sistematica y persistente,
llegando hasta el extremo de dejar de expedir el presupuesto de rentas y gastos,
dando con ello lugar a la dictadura fiscal, no obstante ser aquella la principal
atribucién del parlamento.

Se sobrevino luego la baja del café, casi nuestro Unico articulo de exportacion
(puesto que todos los otros reunidos no alcanzan sino a un 35 por ciento), y el
deprecio del tabaco, que en nuestra economia departamental representa un renglén
de produccién tan valioso como el café, y con esos factores de desvalorizacién se
produjeron fendmenos de gran trascendencia en las diferentes ramas del comercio,
de la industria y de la agricultura, que hubieran podido ser de mas graves
consecuencias, si no fuera porque en tales momentos los trabajos en las obras
publicas del Departamento dieron ocupacion a muchos brazos de los que se

hallaban vacantes por la cesacion de otras actividades™®.

Este punto de vista, era compartido por El Deber, el 6rgano de orientacion partidista
conservadora mas importante en la region, el cual hizo publica el dia diez de marzo
de 1930 una entrevista realizada a uno de los liberales mas destacados del

departamento, senor Alfredo Cadena D’costa, con el propdsito de conocer en

°Pedro, Novoa. Crisis de la crisis. Bucaramanga: Camara de Comercio. p. 2
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palabras de un experto local la situacion econémica que atravesaba la produccion
y la comercializacion de cigarros y cigarrillos en el departamento y el pais?. El sefior
Cadena hombre de conocidas vinculaciones con el negocio del tabaco y en esa
medida persona capacitada en el area de la administracién industrial en particular
del renglén tabacalero en Santander, quién de forma clara se basaba en las cifras
entregadas por Ernesto Valderrama Benitez historiador, reconocido escritor
bumangués, estadigrafo y analista econémico de la region, quien segun Cadena
venia ocupandose en “revelar la potencialidad econémica de nuestro

departamento”. Las cifras inicialmente citadas por Cadena fueron:

Tabla 1: produccion de tabaco 1929

PRODUCCION TABACALERA DE 1929 VALOR TOTAL DE LA INDUSTRIA

Cigarros elaborados 236458052 TABACALERA 1929

Cigarros cata de 18 7853371 Cigarros 1707072 51

Tabaco en rama 1569929 Cigarrillos 55449050

exportado Tabaco en rama 80496280
TOTAL 245881352 TOTAL 295652681

Fuente: Entrevista al Sefor Alfredo Cadena D’costa. En: El Deber

La conclusion inicial de Cadena luego de mostrar sus cifras fue, que como se podia
observar el tabaco estaba representando en ese momento para los santandereanos
“una industria mucho mas valiosa que la del café”, y agregaba que con el tabaco se
tenia la ventaja de ser un cultivo que por “el esfuerzo combinado de la produccion y
de la elaboraciéon de la hoja [proporcionaba] trabajo a nuestros obreros durante

todos dias del ano”.

En este sentido, para 1929 la produccién de la hoja habia llegado bastante cerca de
los tres millones de kilos, lo que en otras palabras significaba cultivar sesenta y
cinco millones de matas de tabaco, cultivo que implicaba el de cuatrocientos mil
sueldos durante el periodo de cosecha. Y mas aun, decia el sefior Cadena, si se

10 E| Deber. Bucaramanga. 10 de marzo. 1930 p 2
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trataba de la produccion de cigarros entonces estariamos hablando de ochocientos
ochenta mil “tareas” o jornales, lo cual podia alcanzar un costo de algo mas de
cuatrocientos mil pesos. Y si se miraba el tabaco como producto para la venta
interdepartamental, entonces se tenia que el tabaco santandereano se vendia a por
lo menos nueve mercados nacionales donde se lo requeria por su exquisito aroma,
que mejoraba las mezclas utilizadas en esas zonas del pais para enriquecer el sabor

y olor de sus cigarros y cigarrillos de produccion local.

Tabla 2: cifras de exportacion de tabaco en rama en Colombia

EXPORTACION DE
TABACO EN RAMA
Arboledas 75
Bogota 708390
Barranquilla 192032
Cali 71875
Cartagena 13125
Cucuta 1890
Medellin 509831
Pamplona 449
Pasto 12500

TOTAL 1510167

Fuente: Entrevista al Sefor
Alfredo Cadena D’costa. En: El
Deber

Ante la percepcibn de que en general la produccion tabacalera estaba
disminuyendo, Cadena reconocia que a tal afirmacion debian sefalarsele algunas
aclaraciones importantes. Desde su punto de vista, la produccion en rama aparecia
con un aumento de veintitrés mil kilos con respecto a 1928, pero para el afio
siguiente habia disminuido significativamente la elaboracion de cigarros y cigarrillos
lo que en términos de costos significaba una disminucion de cuarenta y seis millones
de pesos. Asi mismo, Cadena no atribuia el descenso de la produccion a la crisis
econdmica, en su andlisis la exportaciéon de tabaco en rama estaba fomentando la

elaboracion de cigarros y cigarrillos en otros centros del pais, lo cual desplazaba el
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proceso de transformacion de la materia prima hacia esos centros; a esto se
agregaba la inexistencia de una tarifa Unica de comercializacion nacional, lo cual a
su turno permitia un manejo abierto de los precios que facilitaba al comprador de
otros departamentos adquirir a bajo precio el tabaco crudo. Una y otras
circunstancias se combinaban para generar un factor de amenaza contra la industria

tabacalera y la economia de la region santandereana.

El enfoque de Cadena se hizo mas pesimista al hacer referencia a dos mil quinientos
obreros que se encontrarian en la miseria. Segun sus propias cifras se estaba
presentando una disminucién importante en el nimero de fabricas de cigarros, al

igual que en el numero de fabricas de cigarrillo y fabriquines.

Tabla 3: empresas tabacaleras en Santander

EMPRESAS TABACALERAS DE
SANTANDER

Fabricas de 1927 | 57| 1929 | 55

cigarros

Fabricas de 1927 4| 1929 2

cigarrillos

Fabriquines 1927 | 48| 1929 | 17
3 2

Fuente: Entrevista al Sefnor Alfredo Cadena
D’costa. En: El Deber

En su conjunto la tendencia decreciente en el numero de unidades de
manufacturado del tabaco, estaba afectando las dimensiones de la produccién de
cigarros y cigarrillos, y en particular se estaba viendo afectado un amplio numero de

familias pobres que aportaban el mayor nimero de obreros cesantes

“que hoy sufren las angustias de la mas cruel miseria. El hambre acosa a gentes
que saben trabajar y que anteriormente veiamos producir con afan de colmena el
grueso de la exportacion de cigarros pues las fabricas grandes no pueden elaborar
el articulo barato que hacen estas pequefias empresas, en donde no hay patrones,
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ni empleados sino la cooperacion de la familia en esta lucha de ganarse el pan con

el sudor de su frente”'!
Finalmente, el sefior Cadena D’costa resalté el tabaco en rama producido en la
region santandereana por generar un bien a la agricultura y lograr un
reconocimiento por las calidades de la hoja. Sin embargo, expuso que la
exportacion del producto como materia prima, era beneficioso para la industria, pero
debia existir un esfuerzo para exportar también el cigarro ya elaborado por los
obreros santandereanos para impulsar tanto la materia prima como la mano de
obra. Por otro lado, los trabajadores de las fabricas de cigarros y cigarrillos debian
cubrir las etapas de la produccion tabacalera para llegar a todos los mercados
internos del pais desde el extremo norte de Colombia hasta el sur, con el propdsito
de consolidar la industria tabacalera santandereana. No obstante, Cadena D’costa
reconocié que estas intenciones no habian sido acogidas por la industria
tabacalera, causando una disminucion en la produccién del tabaco que juntamente
con las tarifas diferenciales del mercado interno y externo de la mercancia

producian efectos perjudiciales para el mantenimiento de la industrial?.

Ahora bien, todas estas circunstancias no eran enfrentadas desde el gobierno de
una forma clara, se presentaban ideas proteccionistas y poco conciliadoras del
presidente, las cuales mantenian a Colombia sumida en un conservadurismo poco
progresista, donde se daba apoyo a las multinacionales americanas de la época
como: United Fruit Company y Tropical Oil Company*3. Sin embargo, el gobierno
no brindaba el apoyo suficiente para reactivar la economia interna y mejorar las
relaciones politicas entre los partidos, conjuntamente, en las bases industriales que
se habian introducido en el pais durante las primeras décadas del siglo XX, habia
“aflorado igualmente nuevos tipos de contradicciones que introducirian una mayor

complejidad, no solo en la sociedad sino también en el ejercicio de la politica”

11 El Deber. Bucaramanga. 10 de marzo. 1930. p 2
12 1bid., p 2
BHenderson. Op. Cit., p 242
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generando una “creciente diferenciacién social que se tradujo en la irrupcién de

vigorosos movimientos de clase” tanto en las ciudades como en el campo.

Con relacion al éarea rural, el movimiento campesino se habia organizado
nacionalmente desde 1925 logrando un ascenso sostenido hasta 1935, que no se
vio interrumpido durante la crisis mundial de 1929-30, sino que intensificé sus
actividades organizativas, hecho que se evidencié en la transformacion de la
dinamica dada entre campesinos y poder terrateniente “principalmente en las zonas
cafeteras en donde predominaba el régimen de hacienda”. Ademas, el movimiento
campesino habia elevado la categoria del problema agrario, de local a debate
nacional, factor que fue clave para la “definicion de estrategias burguesas de

desarrollo de la economia nacional”4.

Por otra parte, en las areas urbanas las organizaciones sindicales intensificaron su
actividad en la década de 1930, debido a que las condiciones econdémicas del pais
no eran las mas optimas, situacion en la que pesaba de manera particular el declive
de los productos de exportacion, y el comercio caia en parte por la crisis econdémica
mundial y el correspondiente déficit econdmico que atravesaba Colombia por los
empréstitos solicitados por Abadia Méndez entre 1928-29%°. A su turno, las
organizaciones sindicales fomentaron a su interior las nociones de mutualismo,
solidaridad y cooperacion, situacion que intentaron articular con el propdsito
gubernamental de regular, y en esa medida legalizar estas organizaciones, en
medio de una conocida carencia de una clara politica laboral. A pesar de estos
vacios reglamentarios, los sindicatos continuaron fomentando la solidaridad y el
mutualismo entre los afiliados, favoreciendo el surgimiento de cooperativas y fondos

de mercado para sobrellevar el contexto econémico?®.

14 |bid., p 58

15Enrique Olaya Herrera. Mensaje del Presidente de la Republica al Congreso Nacional en 1934. (1,
agosto. 1934) Bogota. D.C Diario oficial n°® 22649. p 289

16Guerrero, Amado; Tristancho Isaias y Cediel Mario. Historial oral del sindicalismo en Santander.
Bucaramanga: Universidad Industrial de Santander. 2005 404 p
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Para el caso santandereano, los primeros sindicatos tuvieron origen en las
industrias tabacaleras que para los afios treinta mantenian un indice de produccion
significativo en la regién, al igual que el café y los productos manufactureros. Las
tabacaleras como se hicieron llamar las mujeres trabajadoras de la fabrica de
Villamizar Hermanos, ubicada sobre la carrera 27 con calle 61, se organizaron
sindicalmente para exigir mejoramientos en las condiciones laborales, econémicas
y sociales. Para la década de 1940, esta organizacion sindical participaba en las
manifestaciones publicas y seguian arduamente los discursos de Jorge Eliecer
Gaitan. Sin embargo, la disminucion de la demanda del tabaco en la segunda mitad
del siglo XX, implic6 el cierre de la fabrica de Villamizar Hermanos y la
desintegracion del grupo sindical, que alcanzo a tener ochocientas trabajadoras en
él. Asi mismo, los sectores de alimentos y bebidas también tuvieron organizaciones
sindicales, la primera de ellas surgida en 1936 en la empresa Bavaria, mientras que
en las companfias Clausen, Gaseosa Hipinto y Postobdn nacieron en los primeros
afios de la década del cuarenta, en cada una de ellas los trabajadores buscaban
mejorar sus condiciones laborales con respecto a la jornada de trabajo, el salario y

las relaciones entre empleados y administrativos.’

Vlbid., p 141

32



Fuente: Centro de Memoria Visual

1.1 LAS POSIBILIDADES DE IDENTIFICAR UN PROYECTO URBANIZADOR
EN BUCARAMANGA.

El siguiente subcapitulo busca analizar cémo surgieron en la ciudad de
Bucaramanga proyectos urbanizadores a cargo de personas juridicas, y cémo las
compras de tierras por parte de personas naturales, permitieron tener un
significativo mercado de tierras urbanas en la ciudad, lo que alcanzd en el primer
quinquenio (1930-34) una inversion total de 1465502 pesos, suma de dinero
bastante elevada si se tiene en cuenta que las inversiones de los compradores
nunca fueron inferiores a los 10 pesos, dinero que superaba muchas veces el costo
de algunos alimentos de la canasta familiar de la época, por ejemplo la carga de
legumbres estaba alrededor de 0,15 centavos de peso, la arroba de pastas
alimenticias costaba aproximadamente 2.75 pesos y la carga de panela estaba
alrededor de 1 0 2 pesos aproximadamente. Lo que permite vislumbrar que a pesar
de los procesos de crisis interna que vivia el pais en materia econOmica, las

inversiones realizadas por los compradores jalonaron de cierto modo un negocio
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local, del que posiblemente muchos bumangueses vivian, generando un

crecimiento urbano en la ciudad y una monetizacion en la urbe.

A pesar de la crisis interna del pais y de los procesos agroexportadores en declive
en el departamento de Santander, los proyectos urbanizadores en Bucaramanga
fueron acaparando significativos porcentajes de las operaciones de compra de
tierras urbanas. Por tal motivo, en la década de 1928-38 los proyectos impulsados
por empresas como: la Compafia Colombiana de la Mutualidad, la Empresa
Urbanizadora de Bucaramanga y la empresa de Fomento Urbano de Santander,
lograron su mayor auge y convirtieron los procesos urbanizadores de ese periodo
en los mas importantes dentro del mercado de tierras urbanas en la ciudad. Por
ejemplo, la Compafia Colombiana de la Mutualidad mantuvo el firme propésito de
urbanizar sectores de la ciudad a través de principios mutualistas'®, y para ello en
1918 instauro “la sociedad de mejoras publicas, para fomentar el desarrollo de una
ciudad ideal para todos, basada” en tales principios, y adquirié un gran porcentaje
de territorio en el Llano de Don Andrés al norte de Bucaramanga, para crear el
proyecto del barrio de la Mutualidad, el cual fue presentado al publico en 1922 en el
Anuario llustrado de la Vanguardia Liberal®®.

18 El mutualismo es un movimiento social de servicios mutuos, constituido a partir de la asociacién
voluntaria de personas que se integran sobre la base de objetivos comunes de ayuda reciproca entre
todos y cada uno de los miembros que conforman la sociedad mutual. En paises con desarrollos
mutualistas mas sélidos, como es el caso de la republica Argentina, se establecen siete principios
basicos para las mutualidades, dictados por el Instituto nacional de asociativismo y economia social,
del Ministerio de desarrollo social que son: adhesion voluntaria, organizacion democratica,
neutralidad institucional: politica, religiosa, racial y gremial, contribucién acorde con los servicios a
recibir, capitalizacion social de los excedentes, educacion y capacitacion social y mutual, e
integracion para el desarrollo. Véase en: Sevilla, Diana. Utopia y Realidad: la Mutualidad en
Bucaramanga. Bogota D.C.: Universidad Nacional de Colombia. Facultad de Medicina. Escuela de
Arquitectura, 2011. 103 p

19 1bid., p 57
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llustracion 2: Plano de urbanizacion del barrio de la Mutualidad

Plano de Urbanizacion
Fuente: Anuario llustrado de la Vanguardia Liberal, dic. 22 de 1922. p. 249

1.2 INICIO DEL PROYECTO URBANIZADOR EN BUCARAMANGA

Desde este subcapitulo se hablard del concepto de urbanizacibn mas que de
urbanismo, ya que este Ultimo término esta orientado hacia la construccion de
ciudades a partir de cddigos y normas urbanisticas que regulan las formas en que
se edifican los predios, las plazas, calles y demas elementos caracteristicos de la
ciudad. Para Ducci, “el urbanismo tiene como fin la modelaciéon y remodelacion de
las ciudades, por lo cual es el estudio de las ciudades enfocado a lograr el disefio
del ambito espacial donde se desenvuelven las actividades sociales del hombre”?°.
Teniendo en cuenta, que la ciudad de Bucaramanga no tuvo una planificacién
basada en principios urbanisticos para ser construida ni mucho menos poblada, por
el contrario, las personas naturales y juridicas se encargaron de urbanizar la ciudad

a partir del mercado de tierras, sin tener codigos urbanisticos que reglamentaran la

20 Ducci, Maria Elena. Introduccién al urbanismo: Conceptos basicos de Urbanismo. Bogota: Trillas.
1989. 44p ISBN 9682429706
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construccion de casas y edificaciones, a excepcién de algunos barrios, el concepto
de urbanismo no puede ser aplicable a esta investigacion.

Por tal motivo, el concepto de urbanizacion estda mas enfocado a los procesos
evidenciados en el presente trabajo. Porque segun, Escamilla y Guillermo “la
urbanizacién puede ser entendida como un aumento y multiplicacion de centros de
concentracion de poblacion y un aumento de la participacion de la poblacion urbana
respecto a la total”?%, en funcién de esta definicion se puede plantear que el mercado
de tierras urbanas evidencié un movimiento de poblacion a ciertos barrios y sectores
de la ciudad, los cuales afios atrds estaban despoblados casi en su totalidad y que
fueron transformandose a medida que el crecimiento en las operaciones de
compraventa de predios se intensifico a finales de la década de 1920 hasta 1940.
Por lo tanto, los proyectos de las personas juridicas, que se analizaron dentro del
periodo de estudio, impulsaron la urbanizacién de la ciudad y no el urbanismo en la
misma, puesto que no se realizaron planificaciones de la urbe, en cuanto a la

construccion de viviendas y demas edificaciones.

Uno de los proyectos urbanizadores mas significativos de la década estuvo a cargo
de la Compafia Colombiana de la Mutualidad, la cual comenzé a registrar cifras
importantes desde finales de la década del veinte, sin embargo, para esta
investigacion solo se tuvo en cuenta las operaciones de compra y venta desde el
afio 1930 hasta 1940. Por ejemplo, durante el primer quinquenio (1930-1934) los
compradores de bienes raices adquirieron aproximadamente cuatrocientas treinta y
nueve propiedades ubicadas en el barrio de la Mutualidad, que costaron
aproximadamente 137671 pesos, lo que representd el 26,71% de los inmuebles
comprados durante este periodo de tiempo. Asi mismo, durante el mismo
quinquenio empresas como Fomento Urbano de Santander y Empresa

Urbanizadora de Bucaramanga transfirieron propiedades urbanas, la primera vendio

21 Guillermo, Adrian y Escamilla Irma. Periurbanizacion y sustentabilidad en grandes ciudades.
Revista Latinoamericana de Estudios Urbano Regionales. 2012, nro.115 p 247-251 ISSN 0717-6236
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aproximadamente veintitrés inmuebles, que costaron 23446 pesos y que
representaron el 1.39 %, mientras que Empresa Urbanizadora transfirié cuarenta
predios, que costaron en total 33512 pesos, lo que represento el 2,43 %, mientras
que el 69.47 % restante estuvo a cargo de personas naturales, quienes adquirieron
1141 predios.

Informacion que permite plantear que durante el primer quinquenio estudiado la
fuerza de los proyectos urbanizadores estaban orientados hacia la Compaiiia
Colombiana de la Mutualidad mas que a las otras empresas. No obstante, los
porcentajes variardn considerablemente en el segundo quinquenio (1935-1940),
debido a que la Compaiiia de la Mutualidad fue liquidada a finales de la década de
los veinte. Sin embargo, su proceso de liquidacion tardo trece afios en concluirse,
hecho que permitié que durante los afios treinta, un gran nimero de compradores
adquirieran lotes y casas ubicadas en el barrio de la Mutualidad por compra a la
misma compafia.

Por otro lado, para el afio 1930, la compafiia de la Mutualidad vendio
aproximadamente noventa y un predios de diferentes caracteristicas y precios
localizados todos en el barrio de la Mutualidad, los cuales fueron adquiridos por
compradores cuyas particularidades variaban segun la inversion realizada,
mostrando también diferencias en su comportamiento econémico a través de la
realizacion de sus distintas operaciones de compra de tierras. Por ejemplo, un
primer grupo de once compradores realizé alrededor de veinticinco transacciones,
en las que adquirieron veintisiete propiedades, de las cuales diez estaban
localizadas en el barrio de la Mutualidad y cuyos precios oscilaron entre 600 y 18000

pesos, transacciones que generaron una suma de 15317722,

Los montos totales mas elevados en el afio 1930, fueron producto de la compra de
cuatro inmuebles que estuvieron en manos de los sefiores Ismael Gomez Plata, y

Ezequiel Rueda, quienes adquirieron dos propiedades cada uno, por un monto de

22 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. 1930 Tomo 1-6
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18000 pesos que cada uno debié pagar de su propio pecunio. Estos dos
reconocidos compradores de propiedad raiz en Bucaramanga pudieron comprar
cuatro inmuebles por un monto total de 36000 pesos, cantidad en efectivo que sin
duda mostrara un punto de partida inicial para caracterizar la capacidad adquisitiva
de quienes aparecen dedicando una importante cantidad de sus recursos
monetarios a la adquisicion de propiedad raiz?3. Un perfil del tipo de inmuebles que
podian adquirirse por estos precios sefala que se trataba de construcciones
dedicadas al uso residencial, construidas todas ellas en tapia, madera y teja, lo cual
les daba el caracter de pertenecer al grupo de las residencias mejor construidas y
conservadas de la ciudad.

El perimetro de cada propiedad podia variar considerablemente entre una y otra,
por ejemplo el segundo inmueble comprado por Ezequiel Rueda contaba con un
area de mil quinientos cuarenta metros cuadrados, mientras que la segunda casa
adquirida por Gbmez Plata tenia aproximadamente doscientos setenta y tres metros
cuadrados, caracteristica que posiblemente era un factor determinante para el
precio de la propiedad. A esto se agrega que el vendedor de los inmuebles
comprados por Rueda, el sefior Emilio Rueda habria adquirido afios atras las
mismas propiedades por compra a la Compafiia de la Mutualidad, la cual era una
reconocida constructora desde finales de los afios veinte en la ciudad. Y en el caso
de las propiedades adquiridas por el sefior GOmez Plata, puede constatarse que los
respectivos vendedores eran personas conocidas por el comprador, 0 quiza incluso
familiares, de los que adquirié una de ellas por 3000 pesos al sefior Jorge GOmez;

y la segunda, que adquirié por 15000 pesos al sefior Roberto Gomez.

Por su parte, otros compradores realizaron inversiones significativas que superaron
los diez mil pesos, cifra que para la época representd un poder economico

importante en la ciudad, por ejemplo, el sefior Luis Gilberto Rodriguez pag6 15000

23 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 159. 27 de febrero de
1930. Tomo 1
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pesos por una propiedad, convirtiéndose en una de las transacciones mas costosas
de 1930?%“. Predio que poseia particularidades que indicaban su uso residencial, ya
gue tenia solar y estaba construido en los materiales predominantes de la época
(madera, tapia y teja). En cuanto al vendedor, probablemente fueron familiares,
puesto que los vendedores eran Santiago Rodriguez Alarcon y Anibal Rodriguez
Alarcon.

En los casos, en donde los vendedores eran personas juridicas el capital podia
vincularse con entidades de tipo financiero, como fue el caso del sefior José Vicente
Ordofiez, quien adquirié una propiedad donde el vendedor fue el Banco de Bogota,
lo que indica que el capital financiero estaba empezando a involucrarse en el
mercado de tierras urbanas. Las ubicaciones de las propiedades y el area vendida
podian determinar el precio de los inmuebles y vislumbrar los lugares que tenian a
comienzos de la década del treinta mayor poblacion o urbanizacion. Debido a que
la propiedad adquirida por Rodriguez estaba situada en el naciente barrio de la
Mutualidad y la casa comprada por Ordofiez estaba localizada en la carrera quinta

sobre el marco del Parque Santander.

Finalmente, otro comprador que valié la pena mencionar, fue el sefior Gregorio
Arenas, quien realiz6 algunas operaciones de compra de manera conjunta y otra de
forma individual, lo que le permitié adquirir un total de cinco predios, en primer lugar
obtuvo por compra a los sefiores Ludwig Shinkel y Alberto Ogliastri tres lotes de
terreno con dimensiones y ubicaciones diferentes, por ejemplo el primer lote poseia
un cercado en tapia y una extension de seiscientos treinta y siete metros cuadrados,
situado en la calle sexta, el segundo lote de terreno, tenia un area de mil doscientos
metros cuadrados, ubicado en el barrio la Mutualidad y el dltimo contaba con
ochocientos metros cuadrados de perimetro localizado en el barrio Puyana, predios

adquiridos por 9500 pesos. Por ultimo, el sefior Arenas compré dos casas por 4000

24 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 183. 5 de marzo de 1930.
Tomo 1
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pesos al sefior Apolinar Pineda, que se caracterizaban por estar construidas al igual
que las otras propiedades de tapia, madera y teja, casas que estaban ubicadas

sobre la calle quinta del centro de la ciudad de Bucaramanga?®.

Como lo muestra la gréfica siguiente, la serie de precios de las 10 residencias
transadas en el afio 1930 por miembros del grupo de mayores compradores en la
década, y que se ordena de menor a mayor, conforma una escala de ascenso en la
gue las diferencias entre precios ascendentes alcanza montos iguales o cercanos a
quinientos pesos (cinco casos) y de mil pesos o cercanos a mil (cuatro casos), y
solo en un caso la diferencia de precios fue inferior a quinientos pesos (392). Los
montos de las diferencias, en cualquier caso, fueron todas ellas cantidades en
dinero efectivo, bastante significativas para la época, de manera que puede
afirmarse, segun se constata en la practica mercantil de los mayores compradores
de inmuebles urbanos en la década estudiada, que para 1930 el grupo de mayores
compradores de propiedad residencial habia logrado establecer diferencias de
precios que estaria expresando un aumento importante en la escala de
monetizacion de la actividad de privatizacion urbana de inmuebles dedicados al uso

residencial.

Grafica 1: serie de precios escalonado primer grupo de compradores 1930

CASAS: SERIE DE PRECIOS EN 1930

10000 2000 7500 8000
8000 5000 5392 6000
6000 4000 4500

4000 10 2000 3000
2000 020

PRECIO CASAS

b 90 1000 1000 580 560 392 688 10 s s
DIFERENCIA EN EL PRECIO

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

25 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 461. 28 de mayo de 1930.
Tomo 3
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Resulta de importancia establecer que este logro puede interpretarse como un
indicador que sugiere la existencia de un nivel de jerarquizacion socio-espacial de
los sectores construidos hasta ese momento en la capital del departamento.
Sefalada ya la significancia de montos de dinero superiores a quinientos pesos y
gue doblaban esta cantidad en el precio de una residencia frente a otra, es claro
que a la hora de adquirir una de estas propiedades quinientos o0 mil pesos mas
costosa, podia implicar para el comprador la toma de una decision de relativa
importancia en medio del desarrollo de sus actividades, fuesen éstas de caracter
comercial o de simple demanda de la unidad familiar de una casa de habitacién
propia, y la decision debia continuar siendo trascendente si en cambio ocurria que
el comprador tropezaba con la oportunidad de adquirir una propiedad, no mas cara,
sino tantos pesos mas barata.

Por ejemplo, la inversion realizada por Francisco Alviar para comprar una casa-
quinta localizada en el barrio de la Mutualidad fue de 8000 pesos?®, mientras que la
inversién hecha por Francisco Ordéfiez para comprar una casa en el sector de la
Quebrada la Iglesia fue de 7500 pesos, lo que demuestra que la diferencia no
supera los 500 pesos entre un caso y otro y que posiblemente la relacion precio —
ubicacion determinaba el valor del predio, situacion que se ird comprobando con el

andlisis de los descriptores?’.

En funcion de las compras descritas anteriormente, cabe resaltar que el sector
donde mas se efectuaron compra fue el barrio la Mutualidad, con un total de diez

transacciones, mientras que otras habrian estado repartidas de la siguiente manera:

26 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 858. 4 de octubre de 1930.
Tomo 5
27 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 287. 1 de abril de 1930.
Tomo 2

41



Gréfica 2: Ubicacion de predios en Bucaramanga, primer grupo 1930

UBICACION DE PREDIOS- PRIMER
GRUPO 1930
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Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

En comparacion con el primer grupo, el segundo disminuyé la inversion
aproximadamente en 36000 pesos lo que correspondié al 23%. Los protocolos
notariales de 1930 registraron la compra de sesenta y seis propiedades cuyos
precios fluctuaron entre 160 y 5000 pesos, y cuyo monto total fue de 117130 pesos,
donde veintitrés predios estaban situados en el barrio de la Mutualidad. Grupo que
fue dividido en tres subgrupos, el primero de ellos conformado por cuatro
compradores, quienes invirtieron 20000 pesos, lo que represent6 el 17% de las
transacciones de este grupo al afio. El segundo subgrupo, invirti6 alrededor de
91400 pesos, cifra que fue equivalente al 78.05% del total del afio. Finalmente, el
tercer subgrupo, realiz6 una inversion de 5637 pesos, lo que correspondio al 5% del
total de las operaciones de compra de este grupo. Como se observa en la siguiente

tabla:

Tabla 4: Operaciones de compra, segunda serie de compradores 1930

N° | Dia Mes | Afio | Comprador Precio N° | Dia | Mes | Afio | Comprador Precio

2 18 1 30 | Madiedo Margarita 5000 | 34 | 25 3 30 | Rueda Emilio 2000
3 29 3 30 | Reyes Duarte Rosalba 5000 | 35 | 29 3 30 | Larsen Lilian 2000
4 16 5 30 | Cardozo Tomas 5000 | 36 | 24 7 30 | Acevedo Ana Victoria 2000
5 14 7 30 | Sanchez Puyana Luis 5000 | 37 | 24 7 30 | Osorio Marco Antonio 2000
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17 1 2 30 | Clausen Maria 3000 38 | 22 9 30 | Sarmiento Silverio 2000
18 1 2 30 | Clausen Maria 39 | 22 10 30 | Turbay Rafael Juan 2000
45 22 12 30 | Clausen Maria 2000 | 40 | 27 12 30 | Gémez Cornejo Mariana
6 12 9 30 | Garcia Gonzalo 41 | 27 12 30 | Gémez Cornejo Mariana 2000
7 12 9 30 | Garcia Gonzalo 4664 42 | 27 12 30 | Gémez Cornejo Mariana
8 12 9 30 | Garcia Gonzalo 43 | 27 12 30 | Gémez Cornejo Mariana
9 12 9 30 | Garcia Gonzalo 44 | 20 12 30 | Villate Gabriela 2000
10 30 10 30 | Mantilla Maria 4000 | 46 3 9 30 | Bonilla Demetrio 1637
11 28 7 30 | Ruiz Pedro 3600 47 | 12 3 30 | Becerra Espiritu Santo 1600
12 28 7 30 | Ruiz Pedro 48 | 15 10 30 | Joseph Lyndon 1325
13 27 8 30 | Cepeda Isaias 3552 | 49 | 16 9 30 | Ferreira Eduardo 1197
14 1 3 30 | Roman José 3500 50 | 25 6 30 | Giorgi Maria 1192
15 1 3 30 | Roman José 51 | 24 2 30 | Morales Rafael 1166
16 1 2 30 | C llanos Higinio 3200 | 52 | 12 9 30 | Pradilla Francisco 1060
19 12 2 30 | Alarcén Ezequiel 3000 | 53 4 4 30 | Palacios Ana Rita 1040
20 12 11 30 | Figueroa Luis Maria 3000 | 54 7 2 30 | Valdivieso Maria 1000
21 2 12 30 | Shinkel Ludwig 3000 | 55 8 3 30 | Valdivieso Maria 1000
22 10 12 30 | Valbuena Benilda 3000 | 56 | 20 12 30 | Turbay Rafael Juan 1000
23 26 4 30 | Ruiz Crisanta 2700 | 57 | 13 2 30 | Prada Mercedes 900
24 18 10 30 | Quintero Pedro 2650 | 58 | 31 3 30 | Villalobos Lucio 782
25 5 4 30 | Becerra Luis Fernando 2500 | 59 [ 15 4 30 | Morales Rafael 609
26 18 6 30 | Mantilla Lednidas 2350 | 60 5 11 30 | Flérez Cipriano 600
27 25 1 30 | Arguello Felipe 2200 | 61 | 15 10 30 | Joseph Lyndon 556
28 10 10 30 | Villalobos Paulina 2200 | 62 | 22 1 30 | Bonilla Demetrio 530
29 14 1 30 | Cepeda Rodolfo 2160 | 63 | 12 3 30 | Mantilla Maria 500
30 18 1 30 | Patifio Francisco 2000 64 | 21 1 30 | Flérez Cipriano 400
31 18 1 30 | Patifio Francisco 65 | 24 6 30 | Barrera Antonio 400
32 18 1 30 | Serpa Luis Emilio 2000 | 66 | 26 2 30 | Garnica Emilio 200
33 13 3 30 | Villalobos Lucio 2000 | 67 1 10 30 | Becerra Luis 160
117180

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Los compradores adquirieron un ndmero mas alto de propiedades de uso
residencial que comercial, puesto que hubo aproximadamente treinta y cinco casas,
de las cuales treinta estaban construidas en tapia, madera y teja, en segundo lugar
hubo veintiocho lotes de terreno, y finalmente hubo dos fincas, un local y un edificio,
los ultimos dos predios pudieron ser utilizados para uso comercial, el porcentaje del

tipo de propiedades adquiridas se evidencia en la siguiente grafica.

Grafica 3: porcentaje de propiedades compradas por el segundo grupo de
compradores 1930

PORCENTAIJE DE PREDIOS - SEGUNDO
GRUPO 1930

2,98 1,49 1,49
—
Casas Lotes Fincas Locales Edificio

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.
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Las transacciones mas costosas fueron cuatro, cada una por un valor de 5000
pesos. Cada comprador adquirié una casa en distintos sectores de la ciudad, por
ejemplo, la Sefiora Margarita Madiedo y el Sefior Juan Madiedo compraron una
casa ubicada en la calle once?®; un segundo inmueble, casa con solar situado en la
carrera décima con calle octava, fue adquirida por la Sefiora Rosalba Reyes
Duarte??; la casa comprada por el Sefior Tomas Cardoso, contaba ademas con un
lote con cerca de tapia, situados en el barrio de la Mutualidad®°, y de la misma forma

Luis Sanchez Puyana habia comprado una casa en el barrio Puyana3.

Lo anterior muestra que 20000 pesos, es decir 20 % del total de las transacciones
del afio 1930, circularon en el mercado de compraventas de la ciudad distribuidos
en cuatro operaciones de compra, la mayoria de las cuales ocurrié en la primera
mitad del afio. Todas las propiedades estaban construidas con tapia, maderay teja,
y en algunas de ellas se especificaba el area total del inmueble, por ejemplo la casa
comprada por Cardoso tenia un perimetro de cuatrocientos cincuenta metros
cuadrados y la adquirida por Sanchez Puyana contaba con mil seiscientos metros
cuadrados de area. La tradicion de las propiedades mostraba que los vendedores
eran personas naturales que habian adquirido las propiedades por compra a
empresas como la Sucesion de David Puyana S.A. Actividad que una vez mas deja
en evidencia las gestiones empresariales que de tiempo atras venia realizando un
importante numero de personas juridicas en la ciudad al interior del mercado de

tierras.

28 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 45. 18 de enero de 1930.
;I;O::gh%vo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 278. 29 de marzo de 1930.
;I;OATgh?vo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 423. 16 de mayo de 1930.
;rlo,?rghzvo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 597. 14 de julio de 1930.
Tomo
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Teniendo en cuenta la informacion suministrada en los protocolos notariales sobre
este grupo de compradores con relacion a la ubicacion de los predios, se evidencié
gue el mayor numero de transacciones estuvo localizado en el barrio la Mutualidad
con un total de 23, seguidamente se encontraron los barrios Puyana y Paez de
Sotomayor con 6 propiedades cada uno. Después, el barrio Girardot y la calle sexta
con 4 transacciones cada uno, los sectores de Chapinero y Bolivar con 3, y la calle
segunda con 2. En los demas barrios solo se contd con un registro de compra, como

se puede observar en la siguiente gréfica.

Gréafica 4: ubicacion de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1930

UBICACION DE PREDIOS - SEGUNDO
GRUPO 1930

CABECERA DEL LLANO 1
CALLE2 |m2
BOLIVAR |mm3
CHAPINERO |umi3
CALLE 6 4
GIRARDOT 4
PAEZ DE SOTOMAYOR 6
PUYANA 6
MUTUALIDAD m2zsE |

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Finalmente, en 1930 existié un tercer grupo de compradores que invirti6 una suma
minima de dinero, no obstante, la cantidad de propiedades adquiridas por ellos
superé en forma significativa el numero de inmuebles adquiridos por los dos
primeros grupos. Se compraron ciento cuarenta y ocho bienes raices por un monto
total de 78878 pesos, donde los valores individuales de las operaciones de compra
fluctuaron entre 50 y 1650 pesos, convirtiéndose asi en el grupo de compradores
gue menos dinero invirtid en la compra de bienes raices en la ciudad, como se

aprecia en la siguiente tabla:
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Tabla 5: Operaciones de compra, tercera serie de compradores

1930

N° D M A Comprador Precio N° D M A Comprador Precio N° D | M A | Comprador Precio
1 10 3 30 | Duran Virginia 1650 50 14 2 | 30 | Contreras Ana 600 99 17 6 | 30 | Hurtado Marcos 318
2 6 1 30 | Estévez Alejandro 1500 51 17 | 11 | 30 | Ramirez José de Jesls 600 | 100 3| 11 | 30 [ Giorgi Ligia 300
3 11 12 30 [ Amorocho Amelia 1500 | 52 17 | 11 | 30 | Sanchez Apolonia 600 [ 101 3 | 11 | 30 | Giorgi Milton 300
4 21 8 30 | Diaz Luis Francisco 1484 53 20 8 | 30 | Pefia Juan de Jesus 600 | 102 4 | 10 | 30 | Almeida Miguel 300
5 3 3 30 [ Mutis Eduardo 1422 54 21 3 | 30 | Stecendal Joel 600 [ 103 5 8 | 30 [ Suarez Mercedes 300
6 6 9 30 | Olaya Carlos 1350 | 55 | 26 7 | 30 | Cordero Pedro 600 | 104 5 8 | 30 | Suarez Mercedes 300
7 6 2 30 | Barreto Luis 1320 | 56 28 1 [ 30 | Patifio Adriano 600 [ 105 5 8 | 30 [ Suarez Alejandrina 300
8 3 1 30 | Ruiz Josefa 1250 | 57 14 3 | 30 | Navas Cristébal 556 | 106 5 8 | 30 | Suarez Rosa Maria 300
9 5 8 30 [ Carrefio Chiquinquird 1200 | 58 8 1 [ 30 | Navarrete Luis 530 [ 107 7 5 [ 30 [ Gémez Pablo 300
10 9 4 30 [ Martinez Mercedes 1200 | 59 11 6 | 30 | Gémez Daniel 530 [ 108 7 | 10 | 30 | Quintero Juan 300
11 16 9 30 [ Romero Luis 1200 | 60 23 7 | 30 | Naranjo Lednidas 530 [ 109 | 24 7 | 30 [ Pérez Telmo 290
12 22 1 30 [ Manrigque Gregorio 1192 61 27 1 [ 30 | Obregén Julio 530 [ 110 | 11 7 | 30 [ Lunacenen 250
13 27 9 30 [ Vega Luna Benito 1192 62 15 | 11 [ 30 | Gonzélez Reyes 505 [ 111 2 | 10 | 30 | Uribe Agustina 249
14 5 5 30 [ Prada Bernabé 1166 63 15 | 11 [ 30 | Covelli Octavio 500 [ 112 5 3 | 30 [ Lépez Ricardo 245
15 5 12 30 [ Soto Gustavo 1158 64 21 1 | 30 | Serrano Santos 500 [ 113 5 5 | 30 [ Monroy Julio 230
16 8 8 30 [ Céceres Angel 1120 | 65 21 9 | 30 | Pana Ana Victoria 500 [ 114 9 4 | 30 | Castillo Tomasa 223
17 11 9 30 [ Alarcén Luis 1060 | 66 27 | 10 | 30 | Gonzélez Beatriz 500 [ 115 4 2 | 30 [ Rangel Camilo 218
18 16 8 30 | Sarmiento Ernesto 1060 | 67 28 6 | 30 | Tones Briseida 500 | 116 7 5 | 30 | Correa Lucas 212
19 29 4 30 | Alvarez Nepomucena 1060 68 30 | 12 | 30 | Pérez Valerio 500 | 117 | 10 1 | 30 | Cadena Sadl 212
20 2 4 30 [ Cadena Hermes 1000 69 30 | 12 [ 30 | Pérez Valerio 500 | 118 | 24 5 [ 30 [ Ledn Alberto 206
21 4 4 30 [ Ferreira Carlos 1000 70 30 | 12 [ 30 | Pérez Valerio 500 [ 119 2 8 [ 30 [ Villamizar Silverio 200
22 8 3 30 [ Villamizar Julio 1000 71 25 4 | 30 | Navas Emiliana 480 | 120 5 8 | 30 [ Esparza Ramén 200
23 9 9 30 [ Pereira Anacleto 1000 | 72 28 | 10 [ 30 | Garay Joaquin 477 | 121 | 15 4 | 30 | Carrefio Isidro 200
24 9 10 30 [ Martinez Luis 1000 | 73 17 3 | 30 | Lépez Fabricio 475 | 122 | 15 5 [ 30 [ Manrique José 200
25 10 3 30 [ Troyano Juana 1000 | 74 18 9 | 30 | Santamaria Antonio 474 | 123 | 18 6 [ 30 [ Hermoso Zoilo 200
26 15 7 30 [ Fuentes José 1000 | 75 6 [ 11 | 30 [ Ortega Francisco 445 | 124 | 22 4 | 30 | Ferro Dimas 200
27 16 6 30 [ Serpa Felipe 1000 | 76 2 6 | 30 | Rodriguez Betsabe 424 | 125 | 24 3 | 30 [ Ledn Rafael 200
28 18 1 30 [ Martinez Crisanto 1000 77 10 9 | 30 | Torres Rosendo 424 | 126 | 25 [ 10 | 30 | Rios Mercedes 200
29 28 3 30 [ Rojas Pedro Felipe 1000 | 78 12 | 12 | 30 | Baez Daniel 424 | 127 | 31 3 [ 30 [ Jerez Paulino 200
30 29 3 30 [ Guerra Pedro José 1000 79 25 8 | 30 | Gémez Laureano 424 | 128 | 31 3 [ 30 [ Jerez Paulino 200
31 24 3 30 | Molla Transito 950 | 80 25| 10 | 30 | Gémez José 424 | 129 | 11 7 | 30 | Rueda Paulino 199
32 21 6 30 [ Remolina Hermenegildo 900 | 81 27 5 | 30 | Garay Joaquin 424 | 130 | 11 7 | 30 [ Valdivieso Eloy 186
33 21 6 30 [ Remolina Hermenegildo 900 [ 82 28 1 [ 30 | Villamizar Wenceslao 424 | 131 | 13 1 | 30 | Martinez Inocencio 170
34 14 1 30 | Castro Antonio 800 | 83 17 2 | 30 | Zarate Ernesto 420 | 132 | 18 | 12 | 30 | Pinzén Maria 160
35 19 8 30 [ Jiménez Julio Enrique 800 | 84 5[ 11 | 30 [ Blanco Octavio 400 | 133 | 22 8 [ 30 [ Angulo Maria 130
36 25 4 30 | Forero Severo 800 | 85 6 | 11 | 30 [ Porras Melciades 400 | 134 | 19 9 | 30 | Carrefio Isidro 120
37 17 6 30 | Silva Isaias 795 | 86 10 1 [ 30 | Castillo Ernesto 400 | 135 5 8 | 30 | Suarez Facundo 100
38 25 3 30 [ Caballero Jerénimo 770 | 87 24 4 | 30 [ Beltran Silvestre 400 | 136 5 8 | 30 [ Suarez Concepcion 100
39 15 12 30 | Bohédrquez Isabel 726 88 25 6 | 30 | Rodriguez Sexta Inés 400 | 137 5 8 | 30 [ Suarez Maria Rita 100
40 5 9 30 [ Arango Francisco 720 | 89 4 2 | 30 | Pérez Andrés 371 | 138 9 [ 10 | 30 | Martinez Rudesindo 100
41 5 2 30 [ Garcia Rafael 711 90 4 2 | 30 | Sanabria Pedro Julio 366 [ 139 | 15 3 [ 30 [ Quintero Daniel 100
42 28 7 30 [ Trujillo Fanny 700 [ 91 20 3 | 30 | Garcia Rosalbina 360 [ 140 | 17 2 | 30 [ Fajardo Evangelista 100
43 15 9 30 [ Pabdn Segismundo 689 92 24 | 11 | 30 | Ortiz Nicodemo 350 [ 141 | 18 8 | 30 [ Serrano Vargas Ciro 100
44 19 9 30 [ Martinez Eliseo 689 93 30 | 10 [ 30 | Villalba Antonio 330 | 142 | 20 9 [ 30 [ Moreno Fidedigno 100
45 26 4 30 [ Navas Emiliana 660 | 94 2 8 | 30 | Rodriguez Santiago 325 | 143 | 22 9 [ 30 [ Aceros Luis 100
46 27 10 30 | Acevedo Antonio 650 95 1 9 | 30 | Quifiones Alejandro 318 | 144 | 25 9 [ 30 [ Tapias Ismenia 100
47 12 11 30 [ Hermoso Zoilo 648 | 96 4 4 | 30 | Diaz Hipdlito 318 | 145 | 27 3 [ 30 [ Clavijo Roberto 100
48 14 8 30 | Serrano Eliseo 609 | 97 12 2 | 30 [ Villamizar Wenceslao 318 | 146 | 18 | 10 | 30 | Torres Ismael 65
49 12 5 30 | Mufioz Maria Antonia 600 | 98 17 1 | 30 | Beltran Nicolas 318 | 147 6 3 | 30 | Gémez José 50

148 | 21 7 | 30 | Diaz Roberto 50

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Las compras realizadas por los miembros de este grupo en el afio, indicaron que

tres de ellas fueron compras-conjuntas, por un valor general acordado entre

vendedores y compradores. De esta manera, las propiedades adquiridas fueron

ciento cuarenta y ocho, de los cuales cuarenta y dos eran casas, ciento una eran

lotes de terreno, dos mediaguas, un apartamento, una finca y una ramada; esta

informacion permitié obtener la siguiente grafica de porcentajes, segun el tipo de

propiedades predominante por este tercer grupo de compradores.
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Gréfica 5: porcentaje de propiedades compradas por el tercer grupo de
compradores 1930

PORCENTAJE DE PROPIEDADES ADQUIRIDAS -
TERCER GRUPO 1930

1,35 0,67 0,67 0,67

Lotes de terreno  Casas Mediagua Finca Ramada Apartamento

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Los valores individuales de los inmuebles estuvieron cercanos uno de otro, es decir
la diferencia escalonada entre un precio y el siguiente no supero los 150 pesos. Por
ejemplo, la sefiora Virginia Duran, la primera compradora, adquirié una casa sobre
la calle quinta con la carrera diez y seis por 1650 pesos®?, y con una diferencia de
150 pesos se encontraron los compradores Alejandro Estévez y Amelia Amorocho,
qguienes compraron cada uno, una casa por 1500 pesos, la primera ubicada en la
carrera diez y nueve®:, y la segunda situada en el barrio Pueblo Nuevo,
evidenciandose asi el caso diferencial mas alto®*. Por otra parte, un grupo de cuatro
compradores adquirié cada uno un lote de terreno en distintos sectores de la ciudad.
El sefior Luis Francisco Diaz compré un lote de terreno en el barrio de la Mutualidad

por 1484 pesos®®, Eduardo Mutis obtuvo un lote situado en el barrio Puyana por

82 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 202. 10 de marzo de 1930.
Tomo 1

33 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 14. 6 de enero de 1930.
Tomo 1

34Archivo Histdrico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1025. 11 de diciembre de
1930. Tomo 6

35 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 705. 21 de agosto de 1930.
Tomo 4
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1422 pesos?®, y finalmente, Luis Barreto compré un lote de terreno en el barrio
Puyana por 1320 pesos?’.

De las seis propiedades adquiridas, cinco de ellas tenian las dimensiones
especificadas, por ejemplo la casa de Amorocho poseia un &rea de cuatrocientos
cincuenta y cuatro metros cuadrados, mientras que los lotes adquiridos por Diaz,
Mutis y Barreto tenian mil cincuenta metros cuadrados, quinientos ocho y mil
trescientos metros cuadrados respectivamente. Las casas obtenidas por los
primeros compradores, estaban construidas en tapia, maderay tejay tenian un solar
cada una. Con respecto a los vendedores, cuatro de ellos eran personas juridicas
gue representaban a las empresas: Fomento Urbano de Santander, Compafia de
la Mutualidad, Sucesores de David Puyana y Gustavo Caceres y Cia., mientras que
los otros tres eran personas haturales que habian adquirido las propiedades

posiblemente de familiares.

Con respecto a la ubicacién de los inmuebles, el sector predominante siguié siendo
la Mutualidad con un total de cincuenta y ocho predios comprados en ese barrio,
seguidos de Girardot con diez y seis, P4ez de Sotomayor con catorce, Puyana con
nueve y Malpaso con ocho, los demas predios se ubicaron en casi todos los barrios
del casco urbano de la ciudad de Bucaramanga establecidos ya en 1932, como

puede apreciarse en la siguiente grafica:

36 Archivo Histoérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 174. 3 de marzo de 1930.
Tomo 1
37 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 101. 6 de febrero de 1930.
Tomo 1
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Gréfica 6: ubicacién de predios adquiridos por el tercer grupo de compradores
—-1930

UBICACION DE PREDIOS EN EL CASCO URBANO DE
BUCARAMANGA 1930

Llano de Don Andrés
Guacamaya
Comuneros

Chorreras de Don Juan

[
(=Y

Chapinero

Pueblo Nuevo

Rio de oro
Malpaso

Puyana

Pdez de Sotomayor
Girardot
Mutualidad

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

De este modo, el mercado de tierras urbanas durante 1930 vario de un grupo a otro
en los distintos meses del afio y prevalecio la compra de lotes y casas localizadas
en el barrio de la Mutualidad, la mayoria de ellas vendidas por la compafiia y otras
vendidas por personas naturales o juridicas, que afios atrds habian comprado a la
compainiia las propiedades. Como fueron en su mayoria los inmuebles vendidos por
la Empresa Urbanizadora de Bucaramanga, representada por el Seior Carlos Julio
Ardila, ya que la entidad adquiria bienes raices de propiedad de la Compafiia
Colombiana de la Mutualidad y posteriormente, las vendia a personas naturales,
ejemplo de ello fue el sefior José Manrique, quien adquirié un lote de terreno con

una extension de trescientos metros cuadrados por 900 pesos®.

Asi, el balance final de las operaciones de compra de tierras urbanas para 1930 fue
de 349185 pesos. No obstante, para el afio siguiente la inversién realizada por los
compradores disminuiria considerablemente, puesto la transicion politica entre

1929-30 generd cambios trascendentales en las medidas economicas propuestas

%8 AHR. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 331. 1 de marzo de 1930. Tomo 2
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de un gobierno a otro, debido a que se rompié con mas de treinta afios de
hegemonia conservadora y se llegd a lo que se denomind histéricamente como la
Republica Liberal, en donde el intervencionismo de Estado seria acogido por
Enriqgue Olaya Herrera, y sus predecesores para mitigar la crisis econémica por
medio de politicas gubernamentales que llegarian al departamento de Santandery

especialmente a Bucaramanga®.

2. LLEGADA DE LA REPUBLICA LIBERAL: ETAPA DE CRISIS EN COLOMBIA

En este capitulo, se examina la llegada del presidente liberal Enrique Olaya Herrera,
las medidas econdmicas nacionales y extranjeras implantadas por el nuevo
gobierno y su relacion econdmica con Santander y Bucaramanga, con el propdsito
de relacionar estas medidas gubernamentales con la disminucién en las

operaciones de compra de tierras urbanas en la ciudad.

Las dificiles situaciones sociales, econémicas y politicas presentadas en el gobierno
de Abadia Méndez y la fragmentacion del Partido Conservador en torno a la eleccién
de su candidato Unico para las elecciones del periodo 1930-1934, era uno de los
panoramas politico del pais a comienzos de los treinta, cuando los candidatos del

Partido Conservador Colombiano, el General Alfredo Vasquez Cobos y el Sefior

39 El intervencionismo de Estado fue una de las medidas politico- econémica implantada por Enrique
Olaya Herrera a su llegada a la presidencia de la Republica en 1930, con el fin de reorganizar el
gobierno en materia econémica, en primera instancia promulgd en 1931, la Ley 23, para organizar
el Consejo de Economia Nacional, el cual estudiaria profundamente los problemas fiscales y
econdmicos por los que atravesaba el pais. Un afio mas tarde, Olaya Herrera, creé la Ley 12 de
1932, para obtener recursos extraordinarios para el tesoro publico, debido a los conflictos con Peru.
Posteriormente, en el afio 1935, cuando Alfonso Lopez Pumarejo se encontraba ya en la presidencia
se creo la Ley 78 por la cual se implantaban nuevos impuestos de patrimonio y tasa de exceso de
utilidades. Estas reglamentaciones juridicas promulgadas en los dos primeros periodos presidencias
de corte liberal, demuestran las medidas intervencionistas que se desarrollaron para mitigar los
problemas fiscales y economicos que afrontaba el pais en la década de 1930. Véase: Lopez
Garavito, Luis Fernando. Intervencionismo de Estado y Economia en Colombia. Bogota D. C
Universidad Externado de Colombia, 1995. 403 p
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Guillermo Valencia se autoproclamaban unicos candidatos del Partido, como quedo
evidenciado en el periédico santandereano El deber, el primero de febrero de 1930,
a una semana de las elecciones presidenciales, cuando el Sefior Guillermo Valencia
a través de un manifiesto dirigido a los conservadores del pais invitaba “a cerrar filas
para ofrecer un frente unico al liberalismo reintegrado” y finalizaba diciendo que “el
nueve de febrero [seria] el candidato legitimo del partido conservador de Colombia
como lo [era] en el presente™?. Por su parte, en la misma publicacién el general
Vasquez Cobos manifestaba: “el partido soy yo”, mostrando al pais y a los
seguidores del Partido Conservador una disputa por la Unica candidatura, causando

confusiones y divisiones internas y externas al partido*.

Sin embargo, para el martes cuatro de febrero el diario conservador presenté al
“Doctor Guillermo Valencia candidato del Partido Conservador para la presidencia
de la Republica” donde los valencistas y los miembros eclesiasticos que lo
apoyaban manifestaron que “una gran mayoria del clero colombiano [apoyabal]
decididamente la candidatura del ilustre Valencia”, ademas expusieron que “la
verdad, la Unica verdad axiomética, en este instante [era] que la disidencia vasquizta
[resultaria] derrotada™?. Mientras, el conservatismo colombiano se desgastaba en
pugnas internas por el poder, el Partido Liberal con su unico candidato Enrique
Olaya Herrera, concentraba sus actividades en discursos relacionados con la
historia del pais y con los problemas econémicos que se presentaban en los ultimos

diez afos a nivel nacional e internacional.

40E| Deber. Bucaramanga, 1, febrero. 1930. p 1
“bid., p 1
42El Deber. Bucaramanga. 4, febrero. 1930. p 1
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2.1 PERSPECTIVA DE ENRIQUE OLAYA HERRERA SOBRE LA SITUACION
ECONOMICA Y POLITICA DE COLOMBIA

Ejemplo de esto fue la conferencia ofrecida por el candidato presidencial el 29 de
enero de 1930 en las instalaciones del Jockey Club de Bogota, donde Olaya
presento un diagnostico del recorrido historico de la economia nacional, la cual inicié
haciendo alusién al exclusivo grupo de reconocidas personalidades que le estaban
escuchando, diciendo: “me siento sinceramente cohibido ante tan selecta vy
numerosa concurrencia, porque me asiste el temor de que la sencilla exposicién

que trato de hacer no corresponda al interés que mostrais por escucharla”.

El candidato pretendia hacer una “enumeraciéon de hechos” y registrar “factores,
elementos y circunstancias” facilitadores de la obtencién de medios financieros en
el mercado externo “particularmente de los Estados Unidos”, la ampliacién del
“crédito nacional” lograda, y el fenomeno del descenso en el valor accionario. Sin
recurrir a juicios y conceptos personales, Olaya buscaba, apoyado en sus
conocimientos directos del sistema financiero nacional e internacional, dar cuenta
de tales relaciones econdmicas en particular las de Colombia con el gran pais del
norte. De este modo, el candidato presidencial referencié el interés por conocer la
informacion que poseia el gobierno americano frente a Colombia en 1922, cuando
fue encargado de la “legacion del pais ante el gobierno de los Estados Unidos”,
labor cumplida con éxito que facilité la creacién de una conciencia paulatina en el
gobierno norteamericano relacionada con las “posibilidades de desarrollo y
progreso que habia en el pais”, puesto que la “republica como entidad econdémica y

financiera tenia muy escaso crédito” 4°.

43 BANCO DE LA REPUBLICA. Programa de gobierno del Doctor Enrique Olaya Herrera. Bogota:
Capitolium 1935. P 27 — 36
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Por consiguiente, Olaya busco contratar un “empréstito por cuantia muy pequefia”
con hombres influyentes de la banca de Nueva York que habian visitado la ciudad
de Bogota tiempo atras. Sin embargo, los esfuerzos para obtener el préstamo por
parte del gobierno y del candidato presidencial no tuvieron los resultados esperados
porque “no habia para ello ambiente favorable”. Posteriormente, para el afio 1924-
25, cuando el crédito colombiano tuvo un desarrollo considerable, las condiciones
econdémicas con relacion a otros paises suramericanos lograron un indice
significativo de favorabilidad, acontecimiento que permitié la aprobacion de un
tratado econémico con Estados Unidos generando un acercamiento comercial con
Colombia. A partir del acuerdo mutuo que se dio entre ambos paises, la relacion se
regularizaba y no se presentaban problemas politicos desde el compromiso y el
crédito. Las “actividades econdmicas, financieras y comerciales, [habrian] tenido un
campo mas abierto, mas expedito, de mayor acceso para su desarrollo continuo y

creciente™4.

Por otra parte, Olaya Herrera expuso que en 1922, el General Pedro Nel Ospina,
quien era presidente electo para la fecha, habia estado en contacto con banqueros
de Nueva York para interesarlos “en negociaciones especialmente para Antioquia y
el municipio de Medellin”, observandose en los encuentros una situacion favorable
para las gestiones, aunque los contratos establecidos entre el gobierno colombiano
y los banqueros americanos tardaron algunos afios en mostrar resultados
satisfactorios, cuando “por fuerza de circunstancias de todos conocidas el crédito
de la nacion, de los departamentos y de los municipios quedo fortalecido,
consolidado y firme”. Un primer resultado obtenido de la facilitacion de la relaciéon

con Estados Unidos fue la posibilidad de que el gobierno colombiano contratara la

44 La conferencia precedida por el candidato presidencial del Partido Liberal, Enrique Olaya Herrera,
fue un diagnéstico de la economia de Colombia durante la década de 1920, donde se hizo alusion a
los diferentes mecanismos implantados por los gobiernos de la época para impulsar las relaciones
econdmicas del pais con Estados Unidos. Asi, toda la informacion presentada por Olaya en el
trascurso de la conferencia responde a los problemas que él como candidato observaba en materia
econdmica y politica y en las cuales se basaria posteriormente para desarrollar su plan de gobierno
Concentracion Nacional a partir del 7 de agosto de 1930.
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mision econdmica dirigida por Edwin Walter Kemmerer, cuya primera version vino
al pais en marzo de 1923, para labores de reorganizacion financiera, hecho que
causo interés en los banqueros norteamericanos. Seguidos paulatinamente los
procedimientos llevados a cabo durante el desarrollo de la mision y conocidos los
resultados de la “cooperacion decidida y valiosa de los mejores elementos

nacionales”, se logré mayor favorabilidad para el crédito nacional*®.

La mision se habia contratado debido a solicitudes del Ministro del Tesoro Don
Gabriel Posada, quien pedia se le asignara un “consejero financiero de primer
orden” que prestara a Colombia servicios similares a los prestados por el “consejero
economico del departamento de Comercio” de los Estados Unidos quien asesoraba
la organizacién de dicho gobierno. Con la cooperacion del Departamento de Estado,
el Sefor Posada se dispuso a escoger el consejero que deseaba y necesitaba
Colombia. Con ese propésito, Departamento y Ministro realizaron un estudio
relacionado con las labores a desarrollar dentro del gobierno, buscando elegir no un
individuo sino un grupo de expertos para reformar las esferas administrativas y
financieras del pais, equipo que intentaria solucionar los problemas que se estaban
presentando dentro de cada una de ellas. La percepcion de Olaya Herrera frente a
las actividades de la misién result6é positiva por cuanto sus labores se entendieron
como provechosas junto con resultados vistos como favorables, sin perjuicio del
hecho que la misién hubiese sido acogida por el gobierno y el Congreso colombiano
y hubiese servido de “base para abrir cauces sdlidos y firmes a la marcha econémica

y financiera del pais™®.

Al concluir las actividades de la primera mision Kemmerer en Colombia, los técnicos
y personas idoneas que participaron en ella regresaron a Estados Unidos con
positivas “impresiones de nuestro pais”. En una conferencia el Sefior Edwin Walter

Kemmerer empleé juicios y conceptos optimistas para referirse a la organizaciéon

45 BANCO DE LA REPUBLICA. Op. Cit., p 28
46 |pid., p 28
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administrativa colombiana, exposiciéon que dejé “la mejor impresién en los
banqueros e industriales que asistieron a esa conferencia”. En el informe dado por
el Sefior Kemmerer se evidenciaron las labores de los expertos y los resultados
favorables obtenidos, de esta forma el gobierno nacional lograba poner en marcha
sus propositos de reformar la esfera administrativa, convirtiéndola en una
“organizacion muy seria, de completa seguridad, con un gobierno estable”, para lo
cual buscaba crear un “régimen monetario y fiscal muy sano” donde los legisladores
del pais, quienes poseian un “amplio espiritu de comprension y patriotismo”
estuvieran comprometidos junto con el gobierno a dar una solucién acertada a los

problemas de las finanzas colombianas.

Posteriormente, la conferencia del Sefior Kemmerer gener6 en los circulos
bancarios norteamericanos intereses particulares por Colombia, desarrolldndose un
ambiente Optimo para facilitar la gestibn de créditos para departamentos y
municipios que impulsaran las economia nacional, y cuyos fueron bien acogidos por
los inversionistas colombianos que “permitieron que el crédito nacional estuviera por
encima del que en aquellos mismos mercados gozaban las demas naciones del
continente latinoamericano”, situacion que se preservd con el mismo nivel de
confianza y que perduré por algunos afios. Sin embargo, la prosperidad que se
desarroll6 durante algunos afios de la década del veinte, le siguié un periodo de
espera que se caracterizdé por un “sentimiento en el publico, que si no fue de
desconfianza al menos principiaba a ser de duda y recelo”. En este sentido, el
optimismo que habia mostrado el gobierno norteamericano en las inversiones
financieras y econdmicas en Colombia disminuiria paulatinamente hasta llegar a un
‘régimen de reservas adoptado por ese mismo capital”. Conjuntamente, el
fendmeno coincidio con la crisis econdmica mundial que generd una gran depresion

en los “valores de todas las naciones™’.

47 |bid., p 28
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2.2 COMIENZO DE LA REPUBLICA LIBERAL: ENRIQUE OLAYA HERRERA
ASCIENDE AL PODER

Las situaciones presentadas por Enrique Olaya Herrera en su conferencia
mostraban a la sociedad colombiana un panorama de crisis econdmica y financiera,
qgue debia ser contrarrestada por el proximo gobierno, el cual se elegiria a
comienzos del mes de febrero del afio en curso. Sin embargo, los enfrentamientos
ya mencionados entre el Sefior Guillermo Valencia y el General Alfredo Vasquez
Cobos y sus correspondientes seguidores, generaron votaciones dispersas para
ambos candidatos conservadores, mientras que la unidad del Partido Liberal dio un
resultado satisfactorio en los escrutinios en las principales ciudades del pais. Por
ejemplo, en Bucaramanga y Bogota el candidato liberal sumo6 aproximadamente
20123 votos contra 3121 para el Sefior Guillermo Valencia y 5705 para el General
Alfredo Vasquez Cobos, las cifras de Medellin y el Valle del Cauca ratificaron el
triunfo de Olaya, con 34957 votos, mientras Valencia y Vasquez obtuvieron 6243
y11332 respectivamente*®. Como se evidencia en la tabla ofrecida por el diario El
deber el 10 de febrero.

Tabla 6: resultados de elecciones presidenciales de 1930

RESULTADOS DE LAS ELECCIONES PRESIDENCIALES DEL 9 DE FEBRERO DE 1930 EN SANTANDER Y
OTRAS CIUDADES
Ciudades Candidatos Ciudades Candidatos
Olaya Vasquez Valencia Olaya Vasquez Valencia
Bucaramanga 6927 742 1049 | Cepita 500 0 2
California 36 8 474 | Guaca 590 280 153
Floridablanca 1224 850 379 | Molagavita 60 608 41
Girén 1546 303 660 | San Gil 557 452 53
Motoso 115 0 145 | Aratoca 98 10 1
Lebrija 600 38 101 | Curiti 174 94 0
Matanza 280 20 212 | Jordan 54 36 25
Puerto Wilches 326 10 230 | Mogotes 258 276 17
Rionegro 3518 17 32 | Pinchote 90 13 40
Palmas 469 0 0 | San Joaquin 53 125 14
Surata 760 18 758 | Valle 118 68 194
Tona 1121 1 0 | Socorro 1216 624 67
Confines 980 0 0 | Gambita 0 945 935
Malaga 342 1019 115 | Guadalupe 4 440 33
Capitanejo 194 141 46 | Oiba 180 52 55

48 El Deber. Bucaramanga. 10 de febrero de 1930. P 1
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Enciso 181 118 31 | Zapatoca 223 589 143
Miranda 0 1800 0 | Barichara 454 353 17
Piedecuesta 1762 474 602 | Betulia 0 310 0
Los Santos 162 169 162 | Cabrera 79 7 61
Umpala 21 802 | Chima 369 5 10
San Andrés 391 1138 79 | Galan 175 169 481
Hato 273 23 4 | Simacota 1483 28 25
Palmar 339 3 8 | Barrancabermeja 584 17 414
San Vicente 471 208 11 | Puente Nacional 335 1102 1540
Charald 104 608 402 | Barranquilla 6600 320 1300
Medellin 6957 332 5403 | Riohacha 153 113 140
Valle del Cauca 28000 11000 840 | Bogota 18196 4963 2072
Pereira 5475 215 1060 | Pamplona 1300 200 1000

Fuente: El Deber Bucaramanga. 10 de febrero de 1930

De esta manera, Enrique Olaya Herrera tomé el poder para ofrecer una posible
solucion a los problemas anteriormente descritos e introducir en las distintas
ciudades de Colombia, ideas de corte liberal que impulsaran los procesos
econdmicos para sobrellevar la crisis econdmica y financiera producida por la Gran
Depresién. Aunque, el mandato en curso y el plan de gobierno, Concentracion
Nacional, tuvo el apoyo de ambos partidos pues la tendencia del presidente no
estuvo fundamentada en principios del liberalismo radical como el profesado por
Alfonso Lépez Pumarejo, por el contrario, se trataba de un liberalismo débil que le
permitié simpatizar con los conservadores y lograr la culminacién satisfactoria de su

gobierno hacia mediados de 19344,

23. CRISIS EN LAS OPERACIONES DE COMPRA URBANA EN
BUCARAMANGA

Al momento de la llegada de Olaya al poder, la crisis financiera de 1929 habia tenido
en Colombia graves repercusiones que se intensificaron en 1932 por el conflicto con
el Perd, situacion que hizo necesaria la intervencion del Gobierno en mdltiples
cuestiones de caracter fiscal y econdmico. De esta manera, la Administracién Olaya
habria iniciado funciones con una deuda de Tesoreria por 32 millones de pesos

constituida por obligaciones del Estado a favor de funcionarios y proveedores del

“Henderson. Op. Cit., p 254
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Gobierno frente a las que se intentd hallar los medios mas adecuados y eficaces
para el pago de por lo menos la mayor parte de ella, pues no era posible su
cancelaciéon completa, ante la pretension de algunos de “aplazar indefinidamente su
pago, convirtiendo asi a los servidores publicos y a los contratistas del Estado en
prestamistas forzosos del Gobierno™°. En la lista de este tipo de acreedores estaban
las entidades departamentales que presionaban con insistencia exigiendo sus
pagos cada dia del mes de agosto de 1930. A estas solicitudes se respondio con
una operacion de crédito a un grupo bancario europeo-estadounidense por
16951332,07 de pesos que se destind al pago de créditos externos contraidos entre
1928-29, y reducir el endeudamiento de Tesoreria por concepto de “servicios

publicos y por participaciones de los Departamentos en las rentas nacionales”!

Mientras en el plano nacional, el presidente Enrique Olaya buscaba medidas para
mitigar la situacion econ6mica que padecia el pais en esa época, en el
departamento de Santander, el ambito econdmico no mostraba una panoramica
diferente, asi lo evidenci6 la Camara de Comercio de Bucaramanga, en el informe

enviado al Ministro de Industrias:

Continua el mismo estancamiento de meses anteriores y aun cuando se abrigaban
algunas ilusiones cuando llegara la cosecha de café, estas se han desvanecido
debido a la baja del grano y asi vemos que estamos en plena recoleccion, los
negocios contintan tan deprimidos como antes [...] continuando con la pesadez en
los negocios, correlativamente ha seguido la de la propiedad raiz; las ventas de
fincas urbanas han sido casi nulas y solamente se han registrado transacciones en
fincas pequefias de menor valor de 1000 pesos. En la mayor parte de los remates

50 Enrique Olaya Herrera. Mensaje del Presidente de la Republica al Congreso de la Republica 1934.
Bogot4 D.C. Diario oficial n°® 22649 p 290

51 El mensaje del Presidente de la Republica Enrique Olaya Herrera al Congreso de la Republica el
30 de julio de 1934, fue un balance de las disposiciones realizadas por la Administracion Olaya
durante 1930-34 con respecto a los distintos ministerios que conformaban el Gobierno Nacional.
Para la presente investigacion fue pertinente analizar las medidas tomadas dentro del Ministerio de
Hacienda para contrarrestar los problemas econdmicos y financieros que enfrentaba Colombia
durante este periodo. El texto citado es un documento oficial, firmado por el presidente Olaya Herrera
y publicado en el Diario Oficial.
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de fincas hipotecarias que se han celebrado, ha habido necesidad de reevaluarlas

debido a la falta absoluta®2.
Situacion que se vio reflejado en el mercado de tierras urbanas, que en comparacion
con el afio 1930, habia disminuido el 1.7%, puesto que la inversion realizada por
tres nuevos grupos de compradores habia sido de 270056 frente a 349185 del afio
anterior. De esta manera, los problemas econémicos nacionales y departamentales
influyeron de forma negativa en la compra y venta de inmuebles en la ciudad de
Bucaramanga. Fue asi como los protocolos notariales de 1931 registraron una serie
de compras individuales y conjuntas, que fueron divididas en tres grandes grupos

segun el dinero invertido por los compradores en las propiedades.

El primer grupo que se detallé fue el de los compradores que mayores recursos
econdémicos destinaron a la adquisicién de inmuebles urbanos en la ciudad. Este
grupo estuvo conformado por trece compradores que invirtieron un monto total de
78632 pesos por aproximadamente treinta cuatro propiedades. Grupo que fue divido
en cuatro subgrupos, con el proposito de observar las transacciones

detalladamente.

El primero, compuesto por seis compradores que invirtieron 32139 pesos por seis
inmuebles, cuyos precios estuvieron en un rango entre 7000 y 13200 pesos, lo que
correspondio al 40,87% del total de las transacciones del afio. Seguidamente, se
encontraron ocho compradores que destinaron entre 2000 y 4400 pesos,
transacciones que representaron una cantidad total de 35587 pesos y correspondio
al 42,71% del total. Un tercer subgrupo conformado por seis compradores invirtié
9092 pesos en ocho inmuebles, cuyos precios oscilaron entre 1000 y 1500 pesos,
dinero que represento el 11,56% de las transacciones anuales. Finalmente, se
encontré un pequefio subgrupo de compradores que destind 3814 pesos en ocho

propiedades ubicadas en un rango de precio entre 100 y 954 pesos, capital

52 Pieschacon, Alberto. Informe al sefior Ministro de Industrias correspondiente al mes de octubre
de 1931. Bucaramanga: Cdmara de comercio. 1931. p 149- 154
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econémico que representd tan solo el 4,85% de las compras efectuadas en el afio
1931. Como se puede apreciar en la siguiente tabla:

Tabla 7: operaciones de compra, primer grupo 1931

N°|D | M [A [ Comprador Precio [N° [D | M | A | Comprador Precio
1| 7| 9| 31| Ordofiez Alejandro 10000 | 18 | 31 | 12 | 31 | Pérez Salvador 2000
2| 5| 6| 31| AbrajinJosé 8000 | 19 ] 10| 9| 31 | Sanchez Gabriela 1500
3| 9| 5] 31| Mogollén Vicente 7139 | 20| 27| 2| 31| Puyana Manuel 1200
4|16 5 | 31 | Pinzén Alejandro 21 [ 26 | 3| 31 | Gavassa Rafael 1200
5] 16 5 | 31 | Pinzén Alejandro 7000 22 | 610 [ 31 | Serrano Isaias 1192
6|16 | 5| 31 | Pinzén Alejandro 23 |30 | 5[ 31| Abrajin José 1000
7 21| 7| 31] Suarez Emilio 4400 | 24 | 23| 7| 31 | Serrano Isaias 1000
8117 | 6| 31 | Manrique José 4050 25|21 | 8| 31 | Sanchez Gabriela 1000
9] 17 6 | 31 | Manrique José 26 | 9 9 (31| Cadena Alejandro 1000

10 4] 11 | 31 | Cadena Alejandro 4000 | 27| 6|10 | 31 | Serrano Isaias 954

11 6 | 10 | 31 | Serrano Isaias 3792 | 28|27 | 8] 31| Manrique José 700

12 | 10 | 11 | 31 | Ordofiez Alejandro 3200 | 29| 6|10 | 31 | Serrano Isaias 530

13| 28 9 | 31 | Cadena Alejandro 3000 | 30| 6|10 31 | Serrano Isaias 530

14 | 10 6 | 31 | Soto Eduardo 2915 | 3129 | 7|31 | Gavassa Rafael 400

15 6 | 10 | 31 | Serrano Isaias 2230 | 32| 2| 6|31 | Pérez Salvador 300

16 9 5 | 31 | Pérez Salvador 2000 | 33|13 | 6|31 | Pérez Salvador 300

17 | 20 8 | 31 | Pérez Salvador 2000 | 34 |25| 8| 31| Manrigue José 100

78632

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Las propiedades adquiridas por este primer grupo de compradores se
caracterizaron por ser un su mayoria de uso residencial, puesto que de los treinta
cuatro inmuebles, diez y nueve eran casas, algunas de ellas construidas en tapia,
madera y teja, con solares, habitaciones y bafios, trece eran lotes de terreno y dos
eran locales. Cantidades que se representaron diversos porcentajes que se pueden

apreciar en la siguiente gréfica:

Grafica 7: porcentaje de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1931

PORCENTAJE DE PROPIEDADES ADQUIRIDAS
- PRIMER GRUPO 1931

55,88

38,23

5,88

CASAS LOTES DE TERRENO LOCALES

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.
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Cabe resaltar que de los trece compradores, diez de ellos adquirieron en varias
ocasiones propiedades en distintos sectores de la ciudad. Por ejemplo, el sefor
Alejandro Ordofiez compro en septiembre un local con lote de terreno adyacente en
el barrio Quebradaseca por 10000 pesos, dos meses después adquirid una casa
ubicada sobre la calle sexta de la ciudad por 3200 pesos, para un total de 13200
pesos, transacciones que lo convirtieron en el comprador que mayor dinero invirtié
en inmuebles urbanos en Bucaramanga durante ese afio®3. Por debajo de los diez
mil pesos, se ubicaron varios compradores, el primero de ellos, fue el sefior Isaias
Serrano, quien compré aproximadamente seis propiedades por un monto total de
9698 pesos. Todos los inmuebles los adquirié el mismo dia por compra a Hernando
Acosta representante legal de la Compafia de la Mutualidad, de los cuales cuatro
fueron registrados en diferentes escrituras y dos hacian parte de una compra
conjunta. Las propiedades obtenidas por el sefior Serrano fueron lotes de terreno
ubicados todos en el barrio de la Mutualidad, tan solo uno de ellos poseia una casa

de construccion en tapia, madera y teja con su respectivo solar®*,

El sefior José Abrajin adquirié dos propiedades por un monto total de 9000 pesos,
el primer inmueble comprado en el mes de mayo fue un lote de terreno situado en
el barrio Puyana por 1000 pesos, y un mes después adquirié una finca ubicada en
el barrio Cabecera del Llano por 8000 pesos®®. De las diez propiedades obtenidas
por estos compradores, siete de ellas tenian registrados las dimensiones de area.
Por ejemplo, el lote adquirido por Abrajin contaba un perimetro de mil quinientos
sesenta metros cuadrados, mientras que los lotes comprados por el Sefior Serrano
tenian un area total de cuatro mil trescientos cuarenta metros cuadrados. Con
respecto a los vendedores, como se ha mencionado antes, los inmuebles

comprados por el Sefior Serrano fueron adquiridos por compra a la Compaifia

53 Archivo Histdrico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 590. 9 de julio de 1931.
Tomo 6

54 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escrituras 848-849-850-853-854. 6
de octubre de 1931. Tomo 8

55 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 443. 30 de mayo de 1931.
Tomo 4

61



Colombiana de la Mutualidad, asi mismo una de las propiedades obtenidas por el
Sefior Abrajin fue comprada al Sefior Federico Sheitholrs representante legal de la
Compaifiia Colectiva de Comercio y la otra fue adquirida al Sefior Ludwig Shinkel,
quien anteriormente compro la propiedad a la Sociedad Puyana y Hermanos.
Finalmente, los inmuebles obtenidos por el Sefior Ordofiez fueron comprados a

personas naturales.

Las treinta y cuatro propiedades que se han descrito anteriormente estaban
ubicadas en distintos sectores de la ciudad, donde el sitio predominante sigui6
siendo el barrio de la Mutualidad con doce transacciones, mientras que los sectores:
Avenida Policarpa Salavarrieta, Cabecera del Llano, Bolivar, Calle décimay Volante
contaron con dos compras cada una. Por ultimo, las zonas de Quebradaseca,
Girardot, Llano de Don Andrés, Puyana, Chorreras de Don Juan, Paez de
Sotomayor y la calle tercera, cuarta, sexta, séptima y onceaba tuvieron cada uno,

una transaccién. Como se evidencia en la siguiente gréfica:

Gréfica 8: ubicacién de predios adquiridos por el tercer grupo de compradores
—-1931

UBICACION DE PREDIOS - PRIMER GRUPO 1931

PAEZ DE SOTOMAYOR 1
CHORRERAS DE DON JUAN 1
PUYANA | 1

LLANO DE DON ANDRES 1

CABECERA DEL LLANO 2
AVENIDA POLICARPA SALAVARRIETA 2
MUTUALIDAD 12

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

En comparacion con el primer grupo de 1931, el segundo se comportd

econémicamente similar, pues la inversion tan solo aument6é 392 pesos. De ese
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modo, el segundo grupo de compradores invirtio entre 100 y 4000 pesos en sesenta
y dos propiedades urbanas, compras que generaron un total de 78972 pesos. Para
conocer la inversion realizada por los compradores, fue necesario dividir el grupo
en varios subgrupos. El primero de ellos, estuvo compuesto por seis compradores,
quienes adquirieron doce inmuebles con precios que oscilaron entre 3000 y 6000
pesos, transacciones que generaron 23340 pesos y que correspondieron al 29,55
% del total del afio. Un segundo subgrupo de veintisiete compradores destind entre
1000 y 2736 pesos, en operaciones de compra, las cuales constituyeron el 60,08
%, con un monto total de 47447 pesos. Finalmente, un tercer subgrupo de diez
compradores invirtieron entre 100 y 954 pesos, transacciones que correspondieron
a 8150 pesos y al 10,36 %.

Tabla 8: operaciones de compra, segundo grupo 1931

N° | Dia Mes | Afio | Comprador Precio N° | Dia | Mes | Afio | Comprador Precio
1 21 7 31 | Parra José Vicente 4000 | 33 | 28 2 31 | Vesga Vicente 1500
2 24 8 31 | Abril José Antonio 4000 | 34 | 27 3 31 | Bohérquez Demetrio 1465
3 12 5 31 | Cepeda Ana 3340 | 35| 13 10 31 | Covelli Nicolas 1457
4 3 3 31 | Roa José 36| 27 2 31 [ Bueno Francisco 1200
5 3 3 31 | Roa José 37 22 5 31 | Clausen Jorge 1200
6 3 3 31 | Roa José 3000 | 38 22 5 31 | Sanchez Mario 1200
7 3 3 31 | Roa José 39| 18 7 31 | Ramén Joviniano 1200
8 3 3 31 | Roa José 40| 23 4 31 | Soto Gustavo 1192
9 4 5 31 [ Angulo Isabel 3000 | 41 6 10 31 | Ortiz Federico 1192
10 13 5 31 | Olarte Luis 3000 42 9 7 31 | Pérez Manuel 1100
11 13 5 31 | Olarte Luis 43 | 13 10 31 | Covelli Nicolas 1060
12 5 8 31 | Olarte Luis 44 | 23 9 31 | Vesga Vicente 1050
13 6 8 31 | Mantilla Alfonso 2650 45| 23 2 31 | Salazar Rosa 1000
14 6 8 31 [ Mantilla Alfonso 46 | 15 12 31 | Gémez Heréclito 1000
15 11 9 31 | Rueda Ana 2500 47 21 8 31 | Ferreira Eduardo 954
16 11 9 31 | Rueda Ana 48 | 27 5 31 | Madiedo Manuel 800
17 29 9 31 | Olarte Estanislao 2500 | 49| 24 7 31 | Vega Benito 800
18 8 5 31 | Hess Karl 2385 | 50 1 9 31 | Nifio Carlos Federico 700
19 14 2 31 [ Suarez Alejandro 2000 | 51 9 9 31 | Nifio Carlos Federico 700
20 24 4 31 | Sanabria Luis 2000 | 52 16 6 31 | Garcia Gonzalo 680
21 19 5 31 | Melo Pablo Emilio 2000 | 53| 12 12 31 | Gémez Heréclito 600
22 10 11 31 [ Johnson Benjamin 2000 | 54 | 24 1 31 | Cordero Damian 500
23 12 11 31 | Céceres Julio 2000 | 55 3 7 31 | Morales Rafael 500
24 29 7 31 | Ogliastri Luis 1959 | 56 | 14 7 31 | Hernandez Lednidas 400
25 25 3 31 [ Gémez Humberto 1950 | 57 10 9 31 | Nifio Carlos Federico 400
26 22 12 31 [ Korgi Salin 1897 | 58 | 22 12 31 | Acevedo Victoria 400
27 14 8 31 | Murcia Melciades 59 5 11 31 | Hess Karl 351
28 14 8 31 | Murcia Melciades 1600 60| 24 10 31 | Giorgi Maria 300
29 14 8 31 | Murcia Melciades 61| 26 6 31 | Roa José 100
30 14 8 31 | Murcia Melciades 62 | 26 6 31 | Roa José
31 17 10 31 | Nifio Carlos Federico 1600 78972
32 27 4 31 | Cruz Luis 1590

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

De las sesenta y dos propiedades adquiridas por estos compradores, treinta y dos
fueron de uso residencial, pues eran casas 0 mediaguas construidas en tapia,

madera y teja, ademas algunas de ellas poseian solar, lote de terreno o habitacion.
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Otros veintiocho inmuebles eran lotes de terreno o solar de gran tamafio que tenian
caracteristicas especificas, puesto que dentro de algunos habia casas o mediaguas
construidas. Finalmente, tan solo dos propiedades tenian particularidades distintas,
un inmueble era una pieza con cocinay el otro un local con armarios y estantes que

indicaban su uso comercial. Como quedo registrado en la siguiente grafica:

Gréafica 9: porcentaje de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1931

PORCENTAJE DE PROPIEDADES COMPRADAS-
SEGUNDO GRUPO 1931

45,16 43,54

6,45 1,61 1,61 1,61

CASAS LOTESDE MEDIAGUA LOCAL SOLAR PIEZA
TERRENO

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Las diez y ocho operaciones de compra mas costosas de este grupo fueron
efectuadas de forma individual y conjunta. En el primer caso, por ejemplo Luis
Olarte, invirti6 un total de 6000 pesos en tres propiedades, las dos primeras
adquiridas en una compra conjunta por 3000 pesos, donde obtuvo dos casas, la
primera situada en el barrio de la Mutualidad y la segunda ubicada en el barrio
Puyana; después compré una casa ubicada en la calle cuarta con carrera cuarta en
por 3000 pesos®®. Algunas compras individuales fueron efectuadas por los sefiores
José Vicente Parra y José Antonio Abril, quienes compraron un inmueble cada uno,

donde el primero adquiri6 una casa ubicada en el barrio Garcia Rovira®’, y el

56 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 383. 13 de mayo de 1931.
Tomo 4
57 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 606. 21 de julio de 1931.
Tomo 6
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segundo un local con armario y estante situado en el sector de Quebradaseca.
Ambas propiedades fueron adquiridas por sus respectivos compradores por el

precio de 4000 pesos cada una®8,

Algunos compradores efectuaron transacciones de forma individual en varias
ocasiones durante el transcurso del afio, por ejemplo el sefior Carlos Fernando
Nifilo, compro cuatro propiedades entre septiembre y octubre de 1931, la primera,
una casa ubicada en el barrio de la Payacua por 700 pesos, la segunda una
mediagua situada en el barrio Volante por el mismo valor, la tercera una casa con
lote de terreno adyacente en el barrio Girardot por 400 pesos y la Ultima, una
mediagua en el barrio Antonia Santos por la cantidad de 1600 pesos, para un monto
total de 3400 pesos®®. Asimismo, el sefior José Roa invirti6 en inmuebles urbanos
un monto total de 3100 pesos en dos compas conjuntas, en la primera el sefior Roa
adquirio cinco propiedades por el precio de 3000 pesos, asi: tres lotes de terrenos
ubicados en el barrio Guacamaya, y dos lotes situados en el barrio Boladero y
Chorreras de Don Juan; finalmente, adquirié6 dos casas: la primera, en el barrio
Centenario y la segunda en el barrio Chorreras de Don Juan, y en una ultima compra
conjunta, el sefior Roa adquirié dos lotes de terreno ubicados en el barrio Chorreras
de Don Juan por una suma total de 100 pesos®°.

Con respecto a la dimension del area, los protocolos notariales solo registraron tres
perimetros, el primer lote de terreno adquirido por el Sefior José Roa tenia
trescientos treinta metros cuadrados, mientras que las dos casas compradas
conjuntamente por Luis Olarte tenian un perimetro de trescientos y doscientos

cuarenta metros cuadrados respectivamente. Con relacion a los vendedores, todos

58 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 719. 24 de agosto de
1931. Tomo 7

59 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 886. 16 de octubre de
1931. Tomo 8

60 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 175. 3 de marzo de 1931.
Tomo 2
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ellos eran personas naturales, que adquirieron las propiedades por compras o

sucesiones.

De las sesenta y dos propiedades adquiridas por este grupo de compradores,
veintiséis de ellas estaban ubicadas en el barrio de la Mutualidad y siete se
localizaban en el barrio Chorreras de Don Juan. Asi mismo, en cada uno de los
siguientes barrios se ubicaban dos propiedades: Garcia Rovira, Guacamaya,
Volante, Quebradaseca, sector de la Calle sexta, Girardot y sector de la Avenida
Oriental. Mientras en zonas como: Boladero, Tres Piedras, Quebrada de oro,
Centenario, Puyana, Payacua, Charco Largo, Quinta Larsen, calle cuarta, carrera
catorce, Peza, Antonia Santos, Chapinero, Parque de los Nifios y Llano de Don
Andrés, los compradores habian adquirido solo una propiedad. Como se puede

observar en la siguiente gréfica:

Gréfica 10: porcentaje de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1931

UBICACION DE PROPIEDADES- SEGUNDO GRUPO
1931

Girardot

Volante

Guacamaya

Avenida oriental
Quebradaseca

Garcia Rovira
Chorreras de Don Juan

Mutualidad

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Por ultimo, el aumento de la inversion del tercer grupo supero considerablemente la
inversion realizada por el primer y segundo grupo durante el mismo periodo de

tiempo (1931). Debido a que el tercer grupo, conformado por ciento ochenta y siete
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compradores, invirti6 un monto total de 112452 pesos en la adquisicion de ciento

noventa y seis propiedades urbanas, de las cuales siete fueron compras conjuntas.

Este gran grupo de compradores, fue subdivido en cinco subgrupos de acuerdo al
dinero destinado en la adquisicion de inmuebles. El primero de ellos, compuesto por
diez y ocho compradores, quienes invirtieron entre 1200 y 1600 pesos, lo que
generd un monto total de 22547 pesos, dinero que correspondi6 al 20,05% de las
transacciones del afo. El segundo subgrupo, estuvo conformado con treinta y seis
compradores que destinaron cantidades entre 1000 y 1192 pesos, operaciones de
compra que resultaron equivalentes a 39034 pesos y que representaron el 34,71%.

El tercer subgrupo, conté con cuarenta y cinco compradores, quienes invirtieron
entre 500 y 987 pesos, alcanzando un monto total de 28924 pesos, dinero que
correspondio al 25,72% del total de las transacciones anuales. El cuarto subgrupo,
estuvo conformado por ochenta compradores, convirtiéendose en el grupo mas
amplio de los descritos anteriormente, el dinero destinado por ellos a las compra
oscil6 entre 100 y 483 pesos, generando un monto total de 21622 pesos,
equivalentes al 19,22% del total del afo. Finalmente, el quinto subgrupo estuvo
compuesto por siete compradores, quienes invirtieron entre 10 y 80 pesos,
operaciones de compra que sumaron un total de 315 pesos y representaron tan solo
el 0,28% de la transaccion de 1931.

Tabla 9: operaciones de compra, tercer grupo 1931

N° [D | M | A | Comprador Pre. | N° D | M | A | Comprador Pre. [ N° D [ M [ A | Comprador Pre.
1 4 7| 31 [ Uribe Celia 1600 64 2| 10 [ 31 | Carvajal Aurelio 900 | 127 | 16 5 | 31 | Ramirez Georgina 348
2125 4 | 31 | Salgar Julio 1590 65 | 20 8 | 31 [ Méndez Rafael 890 | 128 | 10 8 | 31 [ Soto Margarita 320
3 2 5 | 31 [ Angulo Dolores 1500 66 | 13 | 10 | 31 | Rueda de Ordofiez Ana 848 | 129 | 25 3 | 31 [ Navas Sofia 318
4 [ 15 | 12 | 31 | Figueroa Eloisa 1500 67 | 17 | 10 | 31 | Mutis Franz 800 | 130 | 31 7 | 31 | Morales Felipe 318
5] 15 [ 12 | 31 | Figueroa Eloisa 68 | 28 | 11 | 31 | Serrano Eliseo 800 | 131 4 | 11 | 31 | Villamil Eduviges 310
6 2 [ 12 | 31 | Escalante Arturo 1457 69 2 | 10 | 31 | GarciaEloy 800 [ 132 1| 10 | 31 | Lépez Ramona 300
7 9 3 | 31 | Serrano Crisanto 1350 70 | 13 3 | 31 [ Reyes Duarte Luis 756 | 133 1] 10 [ 31 | Suarez Ana Joaquina 300
8116 7| 31 [ Pimiento Vicente 1350 71 ] 21 | 12 | 31 | Rodriguez Leonardo 750 | 134 2 | 10 [ 31 | Castro Ismael 300
9 | 13 | 10 | 31 | Almeida Alejandro 1300 72 8 | 10 | 31 | Martin Gregorio 750 | 135 3 3 | 31 | Sarmiento Oriosto 300
10 | 25 2 | 31 | Garcia Maria Luisa 1300 73 5 8 | 31 | Arguello Ruperto 742 | 136 3 7 | 31 | Ordofez Luis Maria 300
11 | 11 9 | 31 | Gil Antonio 1200 74 | 27 7 | 31 | Romero Lednidas 700 | 137 4 7 | 31 | Gémez Paulina 300
12 | 12 3 | 31 | Mutis Francisco 1200 75 | 17 | 12 | 31 | Martinez Mutis Eduardo 700 | 138 9 [ 11 | 31 | Rdageles Aurora 300
13 | 14 3 | 31 | Vargas Ramona 1200 76 | 21 | 11 | 31 | Ojeda Laureano 636 | 139 | 10 | 10 [ 31 [ Duarte Victor 300
14 | 16 6 | 31 | Rueda Pedro 1200 77 ] 10 1| 31 | Valenzuela Vicenta 636 | 140 [ 10 | 12 | 31 [ Martinez Teolinda 300
15 # 5 | 31 [ Clausen Alfredo 1200 78 | 14 8 | 31 | Macias José 600 | 141 | 12 5 | 31 [ Pinilla Daniel 300
16 # 5 | 31 | Novoa José Jesus 1200 79 | 14 8 | 31 | Macias José 600 | 142 [ 14 7 | 31 | Acosta Alberto 300
17 # 5 | 31 | Galvis Emilio 1200 80 | 14 8 | 31 | Macias José 600 | 143 | 21 3 | 31 | Hurtado Verénica 300
18 [ 25 5 | 31 | Uribe Carlos 1200 81| 15 7 | 31 | Gonzélez José 600 | 144 | 23 2 | 31 [ Mendoza Amelia 300
19 3 3 [ 31 | Patifio Aristides 1192 82 | 17 2 [ 31 | Tarazona Angel 600 | 145 | 24 7 | 31 | Ferro Maria Luisa 300
20 7 5 | 31 | Mendoza Gil 1192 83 | 17 8 [ 31 | Acevedo José 600 | 146 | 26 2 | 31 | Vargas Roman 300
21 8 4 | 31 | Saavedra Antonio 1192 84 | 26 | 10 | 31 | Vega Rogelio 600 | 147 | 31 8 | 31 | Arenas Torres Julia 300
22 | 10 6 | 31 | Estrada Rafael 1192 85 | 28 2 [ 31 | Roman Ricardo 600 | 148 3 3 | 31 | Castro Angel Maria 280
23 | 17 4 | 31 | Villarreal Isidro 1192 86 [ 31 1| 31 | Acevedo Antonio 600 | 149 | 28 | 11 | 31 | Tolosa Marco 270
24 # 2 | 31 | Ramirez Gabriel 1192 87 | 10 4 | 31 [ Reyes JesUs 600 | 150 | 12 | 10 | 31 | Rueda Benjamin 250
25 [ 25 8 [ 31 | Gamboa Rafael 1192 88 [ 10 4 | 31 | Reyes JesUs 560 [ 151 | 17 8 | 31 | Ruiz Ana del Carmen 250
26 | 19 9 | 31 | Von Burchard Elizabeth 1120 89 | 29 1| 31 | Gémez Marcelino 560 | 152 | 18 9 | 31 | Rueda José Maria 250
27 [ 12 ] 12 | 31 | Ordofiez José 1100 90 | 29 7 | 31 | Gonzélez Carmen 560 | 153 [ 23 4 | 31 | Carrillo Isaac 250
28 1] 12 | 31 | Chedraui Antonio 1060 91 6 | 10 | 31 | MCormick Samuel 550 | 154 | 22 8 | 31 | Castellanos José 216
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29 5 | 10 | 31 | Sanchez Margarita 1060 92 | 23 2 | 31 | Buitrago Francisco 530 | 155 | 20 8 | 31 | Méndez Rafael 212
30 [ 12 8 | 31 | Badillo Raimundo 1060 93 3 6 | 31 | Guerrero Eleuterio 530 | 156 2 | 10 [ 31 | Villamizar Isidro 200
31 [ 18 4 [ 31 | Villarreal Daniel 1060 94 8 9 [ 31 | Parra Angel Maria 500 [ 157 4 | 11 | 31 | Cadena Mejia Jorge 200
32 # | 12 | 31 | Orduz Juan De Dios 1060 95 9 | 12 | 31 | Ortiz Francisco 500 | 158 5 3 | 31 [ Jerez Paulino 200
33 # 7 | 31 | Fonrodona Joaquin 1060 96 [ 15 5 [ 31 [ Sanabria Maria 500 [ 159 7 1 | 31 | Pérez Abraham 200
34 [ 31 7 | 31 | Montero Julio 1060 97 | 15 9 [ 31 | Ramirez Maria 500 [ 160 7 3 | 31 | Chaparro Cristino 200
35 # 9 [ 31 | Serrano Gabino 1050 98 [ 17 2 [ 31 [ Puyana Luis 500 [ 161 9 6 | 31 | Esteban Anselmo 200
36 2 6 | 31 [ Vega Ana Jeslis 1000 99 | 17 2 | 31 [ Puyana Luis 500 | 162 | 12 [ 11 | 31 | Navas Pedro 200
37 5 5 | 31 [ Ordofiez Clementina 1000 | 100 | 19 5 | 31 | Martinez Delia 500 | 163 [ 17 3 | 31 | Saavedra Facundo 200
38 9 6 [ 31 | Gavassa Quintilio 1000 | 101 | 26 3 [ 31 | Novoa Santafé 500 | 164 | 18 8 | 31 | Ruiz Sadl 200
39 | 11 2 | 31 | Osorio Antonio 1000 | 102 | 28 5 | 31 | Villabona Jorge 500 | 165 | 19 | 12 | 31 | Cristancho Segundo 200
40 [ 13 4 [ 31 | Peralta Alicia 1000 | 103 | 29 1| 31 | Castro Carmen 500 | 166 | 23 6 | 31 | Fernandez Arcadio 200
41 [ 13 7 | 31 | Chacon Rodolfo 1000 | 104 | 29 5 [ 31 | Mufioz Catalina 500 | 167 | 28 | 12 | 31 | Sanchez Manuel 200
42 | 14 8 [ 31 | Macias Ana D. 1000 | 105 | 29 7 [ 31 [ Ospina Dolores 500 | 168 | 31 1 | 31 | Suarez Florentino 200
43 | 14 9 | 31 | Escandén Gertrudis 1000 | 106 | 31 1 [ 31 [ Cuadro Luis 500 | 169 | 10 | 12 | 31 | Angarita Primitivo 170
44 | 14 9 [ 31 | Escandén Gertrudis 107 | 20 [ 10 | 31 | Torres Sacramento 483 | 170 7 [ 12 | 31 | Villamizar Guillermina 160
45 [ 16 3 [ 31 | Bustos Ramén 1000 [ 108 3 [ 10 | 31 | Nifio Martin 477 | 171 2 [ 12 | 31 | Gémez Daniel 150
46 | 16 | 10 | 31 | Guzmén Diaz 1000 | 109 | 15 | 12 | 31 [ Navarro Justiniano 424 | 172 9 7 | 31 | Osma Natalio 150
47 | 16 | 10 | 31 | Ordofiez Fernando 1000 | 110 | 20 8 [ 31 | Méndez Fernando 424 | 173 9 [ 12 | 31 | Florez Luis 150
48 | 16 | 12 | 31 | Gémez Belisario 1000 | 111 | 14 | 12 | 31 | Gonzalez José 424 | 174 | 17 6 | 31 | Ramirez Pio 150
49 [ 18 9 [ 31 | Céceres Gustavo 1000 | 112 | 20 2 | 31 | Ferreira Carlos 420 | 175 | 31 | 10 | 31 | L6pez Victoria 150
50 # 4 | 31 | Rincén Santiago 1000 | 113 4 5 | 31 | Diaz Ana Rosa 420 | 176 | 10 | 10 [ 31 [ Rangel Gregorio 120
51 # 7 | 31 | Cadena Nepomuceno 1000 [ 114 4 5 [ 31 | Diaz Ana Rosa 400 | 177 5 9 [ 31 | Camargo Julio 100
52 # 9 | 31 | Botero Fernando 1000 | 115 6 7 | 31 | Villalba Natividad 400 | 178 5 9 | 31 | Jaimes Juan 100
53 #] 10 | 31 | Diaz Juan de la Cruz 1000 | 116 7 1 | 31 | Galvis Pedro Elias 400 | 179 6 8 | 31 | Ferro Dimas 100
54 | 27 7 | 31 | Lloreda Ernesto 1000 | 117 8 4 | 31 | Ramon Pedro 400 | 180 9 7 | 31 | Osma Natalio 100
55 # 1] 31 [ Macias José 1000 | 118 | 25 7 | 31 [ Fuentes Fulgencia 400 | 181 | 15 [ 12 | 31 | Diaz Esteban 100
56 # 2 [ 31 | Mantilla Antonio 1000 [ 119 5 6 [ 31 [ Villarreal Brigida 400 | 182 [ 16 1 | 31 [ GarciaJulio 100
57 # 2 [ 31 | Mantilla Antonio 1000 | 120 | 23 | 12 | 31 [ Giorgi Alberto 376 | 183 | 16 | 10 [ 31 [ Sarmiento Benedicta 100
58 5 [ 10 [ 31 | Serrano Elias 954 [ 121 9 [ 11 [ 31 | Clausen Holger 371 | 184 | 24 8 | 31 | Chacon Marcos 100
59 # | 10 | 31 [ Giorgi Francisco 954 [ 122 5 [ 11 | 31 | Martinez Mutis Eduardo 360 [ 185 | 24 8 | 31 | Luna Leandro 100
60 [ 15 4 | 31 | Gémez Ana Rosa 950 [ 123 | 10 6 [ 31 [ Marquez Antonio 351 | 186 | 24 8 | 31 | Luna Leandro 100
61 [ 11 2 | 31 | Ruiz Eduardo 927 | 124 | 17 | 10 [ 31 | Céceres Francisca 350 [ 187 | 28 | 12 [ 31 [ Camargo Julio 100
62 # 8 | 31 | Pineda Luis Alfredo 901 | 125 | 21 8 | 31 | Serrano Ciro 350 | 188 [ 28 | 12 | 31 [ Macias Visitacion 100
63 5 6 | 31 | Becerra Lisandro 900 | 126 | 26 6 | 31 | Ledn Vicente 350

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

De las ciento noventa y seis propiedades, cien eran lotes de terreno, setenta y siete

eran casas, trece eran mediaguas, tres eran solares, uno era una pieza y por ultimo

un local. Estos inmuebles fueron en su mayoria de uso residencial, debido a que en

las casas predominaba la presencia de solares, habitaciones y otro tipo de

construcciones. Con relacion a los lotes de terreno, algunos tenian en su interior

casas o mediaguas, lo que indicaba que eran utilizadas también como residencias.

Los porcentajes de las propiedades adquiridas por el tercer grupo durante 1931 se

pueden apreciar en la siguiente gréfica:

Grafica 11: porcentaje de predios adquiridos por el tercer grupo de
compradores — 1931

PORCENTAJE DE PROPIEDADES ADQUIRIDAS
POR EL TERCER GRUPO 1931

51,53
39,28

6,63 1,53 0,51 0,51

LOTES DE CASAS  MEDIAGUA  SOLAR PIEZA LOCAL
TERRENO

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga
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Dieciocho compradores invirtieron entre 1200 y 2392 pesos. Algunos de ellos
destinaron un monto igual para adquirir algun tipo de propiedad, por ejemplo, los
compradores Pedro Rueda®!, Jests Novoa®?, y Emilio Galvis adquirieron un
inmueble cada uno, todas las propiedades situadas en el barrio de la Mutualidad y
todos los compradores pagaron 1200 pesos cada uno por el bien raiz®. Otros
compradores que invirtieron la misma cantidad de dinero en la adquisicion de un
inmueble, fueron por ejemplo el sefior Alejandro Almeida y la sefiora Maria Luisa
Garcia, quienes adquirieron una propiedad cada uno, el primero una casa localizada
en el barrio Bolivar®4, y el segundo un lote de terreno en el barrio de la Mutualidad,
por una suma de 1300 pesos cada uno®®.

Con respecto a la dimension de las propiedades, los protocolos notariales
registraron once perimetros, por ejemplo, la casa comprada por Julio Salgar tenia
un area de trescientos veinte metros cuadrados, el lote adquirido por Arturo
Escalante contaba con mil metros cuadrados de perimetro, una de las casas
obtenidas por Antonio Mendoza poseia quinientos cuarenta y cuatro metros
cuadrados, mientras que los lotes comprados por Crisanto Serrano, Maria Luisa
Garcia, Francisco Mutis, Ramona Vargas, Pedro Rueda, Alfredo Clausen, José
Jesus Novoa y Carlos Raimundo Uribe tenian doscientos metros cuadrados de

perimetro cada uno.

Con relacion a los vendedores, algunos de ellos eran personas naturales o
probablemente familiares, como fueron los casos de la compra conjunta llevada a
cabo entre la sefiora Eloisa Figueroa y el vendedor Luis Maria Figueroa, y la

transaccion realizada entre la sefiora Dolores Angulo, Isabel Angulo y Josefa

61 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 501. 12 de junio de 1931.
Tomo 5

62 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 406. 22 de mayo de
1931. Tomo 4

63 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 410. 23 de mayo de
1931. Tomo 4

64 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 860. 13 de octubre de
1940. Tomo 8

65 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 141. 25 de febrero de
1931. Tomo 2
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Angulo. Sin embargo, un gran numero de transacciones estuvieron a cargo de
personas juridicas, por ejemplo, las operaciones de compra de Salgar, Escalante y
Pimiento fueron realizadas con los sefiores Eduardo Martinez Mutis y Hernando
Acosta, quienes para la época eran representantes legales de la Compafiia
Colombiana de la Mutualidad, mientras que las compras de Serrano, Garcia, Mutis,
Vargas, Rueda, Clausen, Novoa y Uribe fueron llevadas cabo por el sefior Carlos
Julio Ardila representante legal de la Empresa de Urbanizaciones en Bucaramanga.
Cabe sefalar, que las propiedades vendidas por esta entidad fueron anteriormente

compradas a la Compafiia Colombiana de la Mutualidad.

Las distintas ubicaciones de los predios permitieron vislumbrar una orientacion
predominante hacia el barrio de la Mutualidad, con un total de ochenta inmuebles
comprados en el sector. En segundo lugar, se encontrg el barrio Girardot con un
total de diez y seis propiedades, y en tercer y cuarto lugar estaban los barrios
Guacamaya y Pifitas con nueve y ocho predios respectivamente. Los inmuebles
restantes se localizaron en diversos lugares del casco urbano de la ciudad de
Bucaramanga, como puede observarse en la siguiente gréfica:

Grafica 12: ubicacién de predios adquiridos por el tercer grupo de
compradores — 1931

UBICACION DE PREDIOS - TERCER GRUPO 1931

PAEZ DE SOTOMAYOR 2
PAYACUA 2
CALLE QUINTA |83
CHAPINERO |3
CHORRERAS DE DON JUAN |4
CABECERA DEL LLANO |4
CHARCO LARGO |li6
LLANO DE DON ANDRES 7
PINITAS 8
GUACAMAYA 9
GIRARDOT 16
MUTUALIDAD - 80

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.
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El balance final de 1931, permitié vislumbrar una inversion total de 270056 pesos
en la adquisicion de doscientas noventa y un propiedades urbanas, las cuales se
localizaron en distintos barrios y sectores de la ciudad, y donde prevaleci6 la compra
de inmuebles en el barrio de la Mutualidad, ya que de los doscientos noventa y un
predios, ciento dieciocho estaban ubicados en dicho barrio, cifra que correspondio
al 46.09% del total de las transacciones, mientras que la Empresa de
Urbanizaciones de Bucaramanga transfiri6 diecinueve propiedades lo que
represento el 6.5%, el porcentaje restante fue repartido en sociedades y personas

naturales.

A partir de esta informacion, se plantea que la inversion realizada por los tres grupos
de compradores disminuyoé el 1.7% con relacion al afio 1930, disminucion que fue
expuesta por la Camara de Comercio de Bucaramanga, en el informe enviado al
Ministro de Industrias correspondiente al mes de octubre de 1931, en donde se
manifestd que en otras industrias del departamento también se reflejaba la crisis
econdémica que se presentaba a nivel local:
Los viveres producidos en el departamento [estaban tan bajos, que [estaban]
acudiendo al desconcierto entre los agricultores, pues la cotizacion actual no da
siquiera para su transporte. Yucas y platanos se han estado vendiendo desde 0.08
a 0.10 pesos la arroba, panela, calidad media, desde 1.50 a 2 pesos, la carga; papas
traidas de una region distante, cerca de 100 kilometros de la ciudad, a 0.25 pesos la
arroba. Solamente los viveres traidos de la costa han tenido una cotizacion mas alta,

debido sin duda a que los precios han subido en esas plazas y a la interrupcién del
trafico en el ferrocarril®6

Ante la situacién econémica nacional, departamental y local, el gobierno de Olaya

Herrera comenzd a poner en marcha estrategias econdmicas que permitieran

cambiar el panorama de crisis del pais.

66 Pieschacon, Alberto. Informe: al sefior Ministro de Industria correspondiente al mes de octubre de
1931. Bucaramanga: Camara de comercio. 1931 p 149 - 151
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2. 4 MEDIDAS GUBERNAMENTALES PARA MITIGAR LA CRISIS ECONOMICA
Y FISCAL

En este subcapitulo, se busca examinar las medidas econdmicas implantadas por
el Gobierno nacional para mitigar la crisis fiscal y financiera que atravesaba el pais
durante el afio 1932, cuando el conflicto con Perd, influyé negativamente en la

situacion de Colombia.

Mientras el balance final de las operaciones de compra en la ciudad de
Bucaramanga registraba una disminucion considerable, y la situacion economica
del departamento mostraba una depreciacion de la produccién agricola significativa,
el gobierno nacional pretendia buscar soluciones a la deuda de Tesoreria
mencionada con antelacion y para ello, se emitieron con autorizacién del Congreso
pagarés del Tesoro por 6000000 de pesos destinados a la cancelacion de “bonos
ferroviarios de plazo vencido” y deudas a favor de los Departamentos ocasionadas
por retrasos en el pago de “participaciones en rentas nacionales” y perdidas locales
a “causa de la lucha antialcohdlica”. A pesar de haber logrado pagar la mayor parte
de la deuda de Tesoreria, las dificultades fiscales continuaron agudizandose
“debido al extraordinario descenso de los ingresos publicos”, en proporcion tal que
luego de haber estado alrededor de los 75000000 de pesos en 1929, al afio
siguiente solo alcanzaron los 49 millones, lo que habria representado una

disminucién del 35%.

Surgiria entonces la necesidad de intervencion estatal con la que se establecio
“acometer una larga, incesante, dificil y penosa labor de severas economias en
todos los servicios”. Sin embargo, para 1931 el déficit aun estaba por los 8 millones
quinientos mil pesos que serian pagados mas tarde mediante la toma de un crédito
con el Banco de la Republica, para 1932 ya no se registraba déficit, aunque ese
mismo afio las rentas nacionales sélo alcanzaron los 35 millones de pesos; en 1933

los ingresos llegaron a ser de 40 millones de pesos lo que estaba arrojando un
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superavit de 4 millones que se destinaron a la “defensa nacional’, y finalmente,
durante el primer semestre de 1934 la ejecucién del presupuesto se estaba

adelantando con normalidad®’.

Teniendo en cuenta las cifras presentadas por el profesor Edwin Walter Kemmerer
sobre el déficit fiscal ya mencionado a comienzos de 1930, el Presidente Olaya
Herrera, solicitd a través de telegramas la cooperacion de un grupo de expertos
liderados por el Sefior Kemmerer y la colaboracion del gerente del Banco de la
Republica, el Sefior Julio Caro para obtener una serie de orientaciones y
sugerencias que le permitirian al gobierno nacional tomar decisiones relacionadas
con la crisis fiscal®®. De esta manera, la mediacién de Estados Unidos quedo
establecida en la Segunda Misién Kemmerer por un valor de 100 mil ddlares, la cual
estuvo orientada por Kemmerer, un secretario y cuatro funcionarios mas, que
esbozaron una serie de sugerencias para reactivar la economia y consolidar las
actividades del Banco de la Republica, algunas de ellas indicaron reformas
estructurales al Banco, transformaciones que insinuaron modificar la Ley 25 de 1923
que creaba la institucion y en la que se dictaban otras disposiciones sobre su
organizacién como banco central de Colombia, y por otra parte, proponian aumentar
el limite de préstamos dados desde el Banco central hacia bancos accionistas y
personas naturales, ademas de la modificacién de los plazos de pago de dichos

empréstitos®®.

Las reacciones del Congreso de la Republica y del Presidente Olaya Herrera se
enfocaron en las modificaciones a la Ley 25 de 1923, pues consideraban que el
caracter publico de la entidad debia prevalecer y preservarse, por lo tanto debia
existir un consenso del gobierno nacional con relacion a las consecuencias de las

modificaciones que se acogieran. No obstante, la situacion del pais en materia

67 Olaya Herrera. Op. Cit., 290

68Carta de Julio Caro a Enrique Olaya Herrera, (1°. de abril. 1930) Edwin Walter Kemmerer Papers.
Estados Unidos: Princeton University Manuscript Library. Box 120

69COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Ley 82 (16, julio, 1923). Ley 25. Organica del Banco
de la Republica. Bogota D.C Diario oficial n® 19101 — 19102 p 504 - 521
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econOmica requeria decisiones urgentes que dinamizaran los procesos econémicos
desarrollados hasta el momento, hecho que conllevd la promulgacion e
implementacion de la Ley 82 de 193179, por la cual se derogaban algunos articulos
de la mencionada Ley 25, y se dictaban otras disposiciones con relacion al retiro de
monedas de plata o niquel que estuvieran circulando en exceso, y con respecto a
la inversion de dinero en la creacion de nuevo papel moneda que las suplantase.

Asimismo, algunos articulos transformaban la estructura administrativa del Banco
de la Republica, agregandole dos miembros mas a la junta directiva, quienes debian
ser representantes del comercio de importaciones y exportaciones, de la agricultura
y de las industrias. Uno de ellos debia salir de la Federacion Nacional de Cafeteros
y el segundo de la Camara de Comercio de las principales ciudades del pais’, que
oscilaran entre un rango de 40000 o mas habitantes segun el ultimo censo nacional

realizado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadisticas (DANE)2.

Los esfuerzos y la aplicacion de las sugerencias provenientes de la Segunda Mision
Kemmerer habrian reducido el déficit heredado por la Administracién Olaya de 32 a
19 millones de pesos de “deuda bancaria”, la cual se entendia como un “verdadero
déficit””® segun afirmaba el mismo presidente a prop6sito de una teoria en boga que
él consideraba discutible. En otro sentido y como resuelto del problema fiscal, ain
se mantenian las dificultades generadas por la crisis financiera, tales como:

restriccion del crédito, pardlisis de industrias, disminucion del consumo,

0COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUBLICA. Ley 82 (10, julio, 1931). Reformatoria de la Le 25
de 1923, Organica del Banco de la Republica. Bogota D.C Diario oficial n° 21735 p 105

"1 |bid. p 105

2CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA. Memoria y cuadros del Censo de 1928. Bogota.
D. C: Editorial Libreria nueva. 1930 p 57

73 El concepto de verdadero déficit, era tomado por el presidente Olaya, como una consecuencia de
las medidas economicas aplicadas por los gobiernos colombianos de Pedro Nel Ospina y Miguel
Abadia Méndez, a raiz de los grandes prestamos estadounidense que se empezaron a recibir
después de la primera Mision Kemmerer, lo que desarrolld lo que consideré Alfonso Lopez Pumarejo
una “prosperidad al debe”, la cual implicaba mostrar cifras alentadores a la poblacién colombiana,
pero teniendo una deuda externa significativa, la cual no permitia plantear un verdadero crecimiento
econdémico del pais, por el contrario fue un problema financiero agravado por la crisis de la Gran
Depresion. Véase en Junguito, Roberto y Rincon, Hernan. La politica fiscal en el siglo XX en
Colombia. Bogota. D.C: Banco de la Republica. 2004. p 36
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estancamiento del comercio, contraccion del circulante, descenso de precios,
aumento del desempleo. Circunstancias criticas que se agudizaron a mediados de
1931 “con la crisis inglesa” que arrojé como efecto inmediato el abandono del patron
de oro por parte de la Gran Bretafia con los correspondientes efectos mundiales de
‘inseguridad y de panico”, asi como en la economia nacional. Se vieron

amenazadas’

“las reservas metélicas y de la existencia misma del instituto emisor debido a la
desconfianza general en la suerte del billete bancario, pues las gentes no podian
imaginarse que habiendo sufrido tan extraordinario golpe uno de los signos de
cambio mas prestigiosos del mundo, como era la libra esterlina, pudiera el peso
colombiano resistir los embates de tan extraordinaria emergencia. A tiempo que los
tenedores de billetes del Banco de la Republica acudian presurosos a las cajas del
establecimiento a cambiar sus billetes por oro, los acreedores extranjeros de los
institutos de crédito colombianos cancelaban repentinamente los descubiertos que
habian concedido, y exigian con apremio, sin piedad ni consideraciones, el pago de
los saldos a su favor. Toda la organizacién bancaria del pais, sus reservas metélicas
y el porvenir de su moneda y de su crédito se vieron envueltos de un momento a

otro en el torrente del panico y de la desconfianza universal’®

Ante la gravedad de las circunstancias el Presidente fue investido “de acuerdo con
la Constitucién, por las Camaras Legislativas, de amplias facultades extraordinarias”
que le permitiria tomar medidas econdmicas para enfrentar la crisis. La primera de
ellas “el embargo del oro y el control de los cambios internacionales” proveyendo
para el efecto una organizacién nueva que evitara la fuga de capitales debido al
panico, detuviera el descenso de reservas metalicas nacionales y distribuyera
balanceada de cambios internacionales provenientes de nuestro comercio de

exportacion.

Este marco de accion estatal fue objeto de fuertes criticas en el marco de las que
se generaron ‘resistencias” y contrariedades con “intereses muy respetables”,

ambiente tenso que demandé “actividad, firmeza y energia por parte de quienes han

74 Olaya. Op. Cit., 290
75 |bid., p 290
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tenido que aplicarla”. No obstante, desde un principio se evidenciaron los resultados
benéficos para la economia y las finanzas nacionales, beneficio que era reconocido
por parte de los maximos adversarios de la gestion gubernamental. En este sentido,
las reservas duras del Banco de la Republica en 1931 eran de 12 millones de pesos
y tres afios después en 1934 alcanzaban los 20 millones de pesos, luego de haber
cubierto las principales demandas del “cambio internacional para nuestro comercio
de importacién” y tras haber realizado los desembolsos “en divisas extranjeras”

ocasionados por el conflicto con el Per(’®.

Otra disposicién nacional con la intencién de prevenir la fuga de reservas metalicas,
fue la restriccion de la importacion, prohibiendo la entrada de articulos “superfluos
o de lujo”, y elevando el impuesto de aduana sobre distintos géneros de consumo
ordinario. Mas tarde se eliminaron las prohibiciones estableciendo una tarifa que fue
objeto de atento estudio y que conciliaba en lo posible los distintos intereses que en
ese momento se vinculaban al arancel, los cuales eran el mantenimiento de las
reservas, la productibilidad de la renta de aduanas y la proteccién de las industrias,
resultados que se fueron obteniendo de manera satisfactoria. Por otra parte, Olaya
planteaba que debian estructurarse lineas generales relacionadas con la proteccion
aduanera, con el propésito de evitar que el control en la aduana repercutiera
negativamente en los consumidores, en la renta de aduana y en el surgimiento de
industrias artificiales que no estuvieran acordes con una verdadera creacion de

riquezas.

Para esto, el Presidente recurria nuevamente a la atencion de los legisladores,
puesto que la proteccion aduanera era “vital para la economia del pais”. Igualmente,
el Congreso de la Republica promulgé la Ley 81 de junio de 1931, donde se
establecian los impuestos sobre la renta, que a su vez serian direccionados por la

Oficina de Rentas e Impuestos Nacionales y por los administradores de hacienda

7 |bid., p 291
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de la misma entidad, Ley introdujo en la legislacion tributaria colombiana la retencion
en la fuente del impuesto a la renta, de esta manera se regularia la recaudacion de
impuestos a la renta, sin importar la clase social o el tipo de ingresos que tuviera el

pueblo colombiano””.

Con los problemas de cambios internacionales resueltos, la Administracion de Olaya
se enfocaria en las dificultades producidas por la crisis financiera y econémica del
pais, las cuales eran “excesiva deflacion monetaria, existencia de deuda a la
Tesoreria por 6000000 de pesos, necesidad de crédito para la agricultura, pequefia
industria y Caja Colombiana de Ahorros, la paralizacion de obras publicas e indices
altos de desempleo”, problemas que restringian el consumo y creaban
complicaciones de tipo social y politico. En estas circunstancias, el gobierno se vio
en la necesidad de pedir al Banco de la Republica un crédito por 15 millones
quinientos mil pesos con intereses del 3% anual, proveniente de la concesion dada
al Banco para la “administracién y explotaciéon de algunas salinas terrestres”, asi los
dineros derivados de los créditos y de la produccion de las salinas, paso a
disposicion del gobierno por un periodo de cuarenta meses a partir de la celebracion
del contrato, dinero destinado a cubrir la deuda de Tesoreria que habia quedado
pendiente a finales de 1931 por la cantidad de seis millones de pesos?®, la cual se

repartia de la siguiente manera:

Tabla 10: utilizacién del empréstito para subsanar la deuda de Tesoreria.

Anulacion de contratos de la Regié Genérale de Chemins de Fer 500000
Cancelacién de subvenciones de carreteras de los departamentos | 3000000
Cajas de Crédito Agrario e Industrial y Colombiana de Ahorros 3000000
Préstamo a Bancos Hipotecarios y Corporacién Colombiana de | 1000000
Crédito

Contrato de financiacién de Antioquia 1200000
Ejecucion de obras publicas 8500000

Fuente: Mensaje del presidente Enrique Olaya Herrera al congreso de la Republica 1934

77 COLOMBIA, CONGRESO DE LA REPUBLICA. Ley 81(6, julio.1931) Relativa al impuesto sobre la
renta. Bogota. D. C Diario oficial n° 21731 p 486 - 504
78 Olaya. Op. Cit., p 291
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En 1932, el gobierno de Olaya Herrera, tenia un “gravisimo problema de deudas
privadas”, creadas por “la enorme desproporcion entre el monto de ellas y el precio
corriente de las cosas”, ademas la organizacién de sindicatos y corporaciones de
deudores en distintas zonas del pais y la imposibilidad de las entidades bancarias,
especialmente las de caracter hipotecario para cumplir sus compromisos, generaron
huelgas de deudores en los bancos, situacion que agudizé los problemas
mencionados y llamé la atencién del gobierno, el cual se vio en la necesidad de
intervenir para buscar soluciones con “con la equidad y la conveniencia general”.
Por consiguiente, la administracion Olaya junto con los representantes legales de
las entidades bancarias se reunieron en distintas ocasiones para llegar a un acuerdo
gue finalmente se logrd concretar y consignar en el Decreto 280 de febrero de 1932,

cuyas disposiciones fueron:

“baja del interés de los préstamos y de las cédulas de los bancos, facultad al Banco
de la Republica para descontar obligaciones a seis meses y a los bancos afiliados
para conceder plazos y prérrogas por el mismo término a sus deudores, suspension
de la amortizacién de las cédulas internas de los bancos, suspension de los remates
en los juicios ejecutivos, otorgamiento a los Bancos Hipotecarios de un préstamo de
600000 sin interés y por largo plazo, obligacion de los Bancos Hipotecarios de recibir
a sus respectivos deudores en pago de sus acreencias, las cédulas internas o
externas emitidas por ellos en determinadas condiciones, y otorgamiento del cupo
especial de 150000 pesos mensuales para que los tres Bancos Hipotecarios
pudieran efectuar por conducto del Banco de la Republica, la compra de cédulas
externas emitidas por ellos para atender el arreglo de las deudas contempladas en

el Decreto”’®

Con las medidas aplicadas en el decreto mencionado, el problema de las deudas
hipotecarias se vio gradualmente solucionado, puesto que los deudores lograron
disminuir sus obligaciones hasta un 70% y en 1933 tales disposiciones habian dado
como resultado el “arreglo de deudas hipotecarias” por un valor de 20 millones de
pesos. Sin embargo, hacia mediados del mismo afo, los problemas bancarios no
se habian resuelto del todo, debido a una gran cartera hipotecaria que aun quedaba

sin liquidar y por las dificultades para la obtencion de “cédulas y bonos externos”

7 |bid., p 292

78



debido las demandas de los papeles y la necesidad de “conservar y aumentar las
reservas metalicas del pais”, por tal motivo el gobierno nuevamente debio llegar a
un acuerdo tras numerosas conferencias con los representantes de los bancos
hipotecarios, logrando asi una reduccion del 40 % del capital de las deudas y el 7%
de los intereses a favor del Banco Agricola Hipotecario, al igual que la ampliacion
de los plazos de pago por un periodo de veinte afos.

Por su parte, los Bancos Hipotecarios de Bogota e Hipotecario de Colombia,
subscribieron un acuerdo similar a favor de sus correspondientes carteras. De esta
manera, se dio solucién completa al problema de las deudas hipotecarias en el pais,
teniendo como resultado una disminucion considerable, ya que en 1932 la cartera
de las entidades bancarias era aproximadamente de 81 millones de pesosy en 1933
alcanzaba un valor de 30 millones sin incluir en la cifra de la cartera del Banco
Central Hipotecario que equivalia a 13 millones de pesos, por concepto de “arreglo
de deudas comerciales”. A pesar del valor existente aun en las carteras de las
instituciones bancarias, los deudores habian tenido un beneficio superior a los 20

millones de pesos por rebajas en las deudas de mas del 40%%°.

Ahora, los acuerdos entre las entidades bancarias y el gobierno, también se dio
entre los Bancos comerciales tanto nacionales como extranjeros, debido a la
“depreciacion de los bonos del Estado” que beneficiaron a los deudores, puesto que
las entidades recibieron dichos bonos por su “valor nominal en la mitad de los
pagos” que realizaran sus correspondientes clientes. Esta disposicion se
complemento por la emision de “bonos internos” del 3% que los bancos recibieron
de sus deudores a la par de la mitad de los abonos que ellos realizaban a las
deudas, quedando asi resuelto el problema con las deudas comerciales gracias a
las intervenciones del gobierno, dando como resultado un arreglo por valor de 20

millones de pesos®!.

80 |pid., p 292
81 |bid., p 292
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Bajo las nuevas circunstancias financieras dadas a partir de los acuerdos
establecidos por el gobierno y las entidades bancarias tanto hipotecarias como
comerciales, la administracion de Olaya buscaban otras medidas para reactivar la
economia colombiana, las cuales estaban relacionadas directamente con el
fortalecimiento de los bancos hipotecarios, por tal motivo durante los dos primeros
afos de su periodo, Olaya Herrera establecio6 disposiciones en algunas instituciones
con el proposito de ayudar al sostenimiento de la poblacién con respecto a la
adquisicion de vivienda, la inversion en el campo, la adquisicion de tierras rurales y
la exportacion de productos como el café. Con ello se pretendia consolidar y
controlar los préstamos que se otorgaban desde el Banco Agricola Hipotecario

creado en 192482,

Para apoyar la iniciativa anterior se fundd el Banco Central Hipotecario y la Caja
Agraria, con el fin de conceder ayudas a las personas de clase media que
necesitaran impulsar procesos industriales, agricolas o ganaderos. La union de
estas entidades financieras permitiria una mayor capacidad de endeudamiento
entre agricultores e industriales, quienes debian dinamizar los sectores econémicos
para salir de la crisis que habia traido la Gran Depresién, dinamismo que estaba
siendo apoyado con el aumento de los plazos de los empréstitos y la disminucién
de los intereses anuales. De este modo, el Banco Central Hipotecario, tuvo una
organizacién obedecida a la necesidad de proveer a los deudores de otros bancos,
fondos para obtener “bonos y cédulas” que debian ayudarles en el arreglo de las
deudas, debido que después de 1932 la situacién econdmica del pais habia tenido

una reaccion favorable.

Un segundo propdsito con la creacion practicamente simultanea de la Caja Agraria
y el Banco Central Hipotecario, era fortalecer la exportacion de café hacia Estados

Unidos y Europa, con el fin de impulsar la economia interna del campo cafetero y

82COLOMBIA, CONGRESO DE LA REPUBLICA. Ley 68 (31.diciembre.1924) sobre fundacion del
Banco Agricola Hipotecario. Bogota. D.C Diario oficial n°® 19789 p 162
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de las principales ciudades del pais, debido a que el café era en el momento uno de
los productos mas significativos en los indices econdmicos de exportacion de
Colombia, lo que permitia el jalonamiento de otros sectores de la economia y el
establecimiento de una élite que diversificaba sus oportunidades de ganancia
monetaria®. Como ocurrié en Bucaramanga, con individuos propietarios de grandes
haciendas cafeteras que desde 1919 mantuvieron mercados de café cercanos al
casco urbano de la ciudad, muchos de los que diversificaron sus ingresos
econdmicos con otros mercados como el del tabaco, los textiles y la compra y venta
de bienes raices, lo cual les permiti6 aumentar sus recursos y posesionarse como
familias prestantes de la ciudad. Algunos casos significativos de estos negociantes
fueron: Antonio Castro Wilches, Alfonso Silva, David Puyana y Hermanos e Hijos,
Villamizar Hermanos, Familia Garcia Cadena, Familia Serrano, y los extranjeros
Larsen, Chedraui, Korgi y familia Clausen entre otros®. Por tal motivo, las
transacciones econdémicas relacionadas con la exportacion de materias primas
como café y tabaco comenzaron a dinamizar los procesos econémicos después del
segundo lustro de los afios treinta, factor que se enlazé con la idea de
modernizacién planteada por el gobierno de L6pez Pumarejo en el siguiente periodo
presidencial y que se abordara en el siguiente apartado.

Ejemplo de la diversificacion de ingresos, fue el caso de Emilio Garnica, quien tenia
una fabrica de Cigarrillos en Bucaramanga, desde comienzos del siglo XX, sin
embargo, adquirié en algunas ocasiones propiedades urbanas que le permitieron
tener otro tipo de ingresos econdmicos, ya que en una operacion de compra obtuvo
el Teatro que posteriormente llevaria su hombre, con lo cual amplificé sus recursos

en otros sectores de la economia y la cultura.

8 BANCO DE LA REPUBLICA. Op. Cit., 30
84Valdivieso, Susana. Bucaramanga: Historia de setenta y cinco afios. Bucaramanga: Camara de
Comercio. 1992. p 14 — 15.
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llustracién 3: Ejemplo de diversificacion de ingresos

Fuente: Centro de Memoria Visual

Con las disposiciones implantadas desde el gobierno hacia las entidades
financieras y bancarias del pais, se logré transformar la situacion de “pesimismo y
desaliento” que se encontraba generalizado en la sociedad colombiana y se
consiguio abrirle al trabajo nacional nuevos campos de actividad “fecunda y
benéfica”, para conjurar de esta manera el peligro de un movimiento social similares
a los que la crisis financiera de 1929-30 desat6 en otros paises. Sin embargo, todas
estas medidas no fueron suficientemente contundentes para subsanar los
problemas econdmicos del pais durante el periodo presidencial de Olaya Herrera.
Puesto que el conflicto suscitado entre Colombia y Peru por el territorio fronterizo
amazonico presentado el primero de septiembre de 1932, transformo los sucesos e
impusieron al gobierno nacional y a la sociedad colombiana “nuevos sacrificios y

mas pesadas responsabilidades historicas”®.

Fue asi como el gobierno consciente de la gravedad de la situacion busco dotar al
pais de los medios necesarios para defender la soberania y los derechos de
Colombia, convirtiéendose esta operacion en algo dificil y complejo debido a la falta

85 Olaya. Op. Cit., 293
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de preparacién militar y a la incomunicacion con los territorios donde se habia
desarrollado el conflicto. Por tal razon, las “Camaras Legislativas” presentaron al
Congreso un proyecto de ley, el cual se convirtié en la Ley 12 de 193285, en la cual
se emitid un empreéstito por 10 millones de pesos destinados exclusivamente a la
defensa de la frontera. A pesar de la promulgacién de la ley, el escepticismo de los
gobernantes sobre la “operacion financiera” puesta en marcha se evidencio en el
pais, aunque “el pueblo colombiano” correspondié en forma “admirable al
llamamiento del gobierno”. De este modo, con el dinero proporcionado se atendieron
las primeras necesidades relacionadas con la adquisicion de “elementos bélicos” y
la ejecucién de obras publicas que permitieran el acceso a la zona del conflicto,
dando al pais beneficios significativos como lo manifestdé Olaya “nos han asegurado
la paz, que es el bien supremo de los pueblos, nos han dado la conciencia plena de
nuestra capacidad para la defensa de nuestros derechos y nos han exhibido como
una democracia capaz de hacerse respetar cuando sucesos inevitables ponen a

prueba sus tradicionales y nobles sentimientos pacifistas”®’.

2.5 CONSECUENCIAS DE LAS MEDIDAS ECONOMICAS EN EL ORDEN
NACIONAL

La situacion politico-econdmica repercutio en escenarios departamentales y locales.
Por un lado, la economia santandereana, especialmente el comercio seguia con
una panoramica negativa, que no permitia tener una visién optimista de la situacion,
por ejemplo el informe econdmico del mes de abril de 1932 realizado por la Camara

de Comercio de Bucaramanga, expreso:

8 COLOMBIA, CONGRESO DE LA REPUBLICA. Ley 12 (24.septiembre.1932) sobre autorizaciones
al gobierno para obtener recursos extraordinarios. Bogota D. C Diario oficial 22095 p 689- 690
87 Olaya. Op. Cit., 293
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Ha continuado la postracion en los negocios debido a que desde diciembre a esta
parte la crisis ha venido tomando caracteres muy agudos. Las ventas en el comercio
asumen proporciones ridiculas, pues el movimiento en los almacenes ha quedado
reducido a ventas al por menor, ya que como medida prudencial las ventas por

mayor, a base de plazo, se suspendieron casi totalmente®8.

Por su parte, el mercado de tierras urbanas en 1932 en Bucaramanga, disminuyo
drasticamente con relacién al afio 30-31 cuando el total de compra habia alcanzado
349185 pesos, pues en el nuevo afio, los compradores solo invirtieron 222655 pesos
en la compra de bienes raices urbanos, lo que generd respecto a 1930 una
disminucién que alcanz6 los 79.129 pesos en comparacion con la disminucion
respecto a 1931 que fue solo 47401 pesos. De esa forma, los protocolos notariales
registraron una serie de compradores que realizaron diversas inversiones, por
ejemplo un primer grupo destiné 87800 pesos en veintiocho transacciones, teniendo
un rango de precio minimo de 150 pesos y maximo de 13000 pesos, en propiedades
urbanas. Grupo que fue divido en tres subgrupos de acuerdo a la inversién realizada
por los compradores. Un primer subgrupo de compradores destiné en transacciones
individuales entre 6000 y 13000 pesos, compras que alcanzaron un monto total de
49000 pesos y que correspondieron al 55,80% del total del afio. Un segundo
subgrupo invirtié entre 1000 y 4000 pesos por inmueble, alcanzando una inversion
total de 34150 pesos, lo que representd el 38,89% de las transacciones anuales.
Finalmente, un pequefio grupo de compradores destiné entre 150 y 800 pesos,
generando un monto total de 4650 pesos, dinero que equivalio al 5,29%.

Tabla 11: operaciones de compra, primer grupo 1932

N° | Dia | Mes | Afio | Comprador Precio N° Dia | Mes | Ailo | Comprador Precio
1| 28 9 32 | Reyes Alcira 13000 15| 10 10 32 | Pérez Salvador 1500
2 8 4 32 | Reyes Alcira 10000 16| 11 1 32 | Pradilla Emilio 1350
3] 29 4 32 | Reyes Alcira 8000 17| 25 1 32 | Pérez Salvador 1000
4| 25 5| 32| Ribero Rafael 6000 18| 25 5| 32 | Pérez Salvador 1000
5| 12 8 32 | Ordoriez Alejandro 6000 19| 15 11 32 | Arenas Roberto 1000

88 Pieschacon, Alberto. Informe: que la Camara de comercio de Bucaramanga rinde al sefior Ministro
de Industrias correspondiente al mes de abril de 1932. Bucaramanga: Camara de Comercio. 1932.
p 106
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6| 10 10 32 | Ordoriez Alejandro 6000 20| 18 3 32 | Arenas Roberto 800
7| 11 1 32 | Angulo Pedro 4000 21 2 5 32 | Pérez Salvador 800
8| 12 1 32 | Angulo Pedro 4000 22| 20 10 32 | Rincoén Claudio 550
9 1 2 32 | Soto Eduardo 4000 23| 12 12 32 | Arenas Roberto 550
10| 30 5 33 | Reyes Alcira 4000 24| 15 3 32 | Pérez Salvador 500
11| 29 8 32 | Serrano Isaias 4000 25| 14 10 32 | Sanchez Gabriela 500
12 6 9| 32| Abrajin José 3300 26| 22 8| 32| Ordofiez José Vicente 400
13 12 8 32 | Ordofiez Alejandro 3000 27| 22 11 32 | Rincén Claudio 400
14| 12 12 32 | Angulo Pedro 2000 28| 28 7 32 | Rincoén Claudio 150
87800

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

De las veintiocho propiedades compradas, diez y nueve eran casas todas ellas
construidas en tapia, madera y teja, algunas de ellas con lotes de terreno,
habitaciones, solares o zaguanes en su interior, de los inmuebles restantes siete
eran lotes de terreno, uno era solar que poseia en su interior una edificacion de por
lo menos dos pisos, y un local construido en los mismos materiales que las casas
mencionadas. En funcién de estas particularidades, se puede decir que el uso de
los predios era residencial, pues tan solo uno de ellos estaba establecido como
inmueble comercial. Ademas, en los doce compradores predominé la orientacion
hacia las propiedades ya construidas como fue el caso de las casas o0 mediaguas
existentes en la ciudad, como se observa en la siguiente gréfica:

Grafica 13: porcentaje de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1932

PORCENTAJE DE PROPIEDADES - PRIMER GRUPO
1932

67,85

25 3,57 3,57

CASAS LOTES DE TERRENO LOCAL SOLAR

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.
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La sefiora Alcira Reyes encabez0 la lista de compradores de este primer grupo,
invirtiendo un total de 35000 pesos en cuatro propiedades adquiridas a lo largo de
1932. En el mes de abril compré dos casas, la primera ubicada en el barrio
Centenario por 8000 pesos®®, la segunda situada sobre el marco del Parque
Santander por 10000 pesos®. Después, Reyes adquirié6 una casa localizada en la
carrera septima por 4000 pesos, y finalmente, en el mes de septiembre invirtid
13000 pesos en una casa ubicada en la carrera tercera, convirtiéndose en la

compradora que mayor dinero ha invertido entre 1930-32°2,

El sefior Alejandro Ordofiez, realizé dos transacciones, en las cuales adquirio tres
propiedades, una de ellas fue una compra conjunta, donde Ordéfiez comprd dos
casas, la primera ubicada en el sector de la Sagrada Familia por 6000 pesos, la
segunda casa localizada en la calle cuarta por 3000 pesos®?, para un total de 9000
pesos. Sobre los diez mil pesos, se encontro el sefior Pedro Angulo, quien adquirié
en los primeros y ultimos meses del afio tres propiedades por un monto total de
10000 pesos, las dos primeras fueron dos casas localizadas en el barrio Pueblo
Nuevo, por 4000 pesos cada una, la ultima propiedad fue un solar con un edificio

construido en su interior por 2000 pesos®.

De las veintiocho propiedades transadas, solo doce tenian especificado el
respectivo perimetro, por ejemplo uno de los predios de Rincén y Pérez poseian
trescientos metros cuadrados cada uno, otros dos inmuebles de Salvador Pérez
tenian cuatrocientos y ciento cincuenta y tres metros cuadrados, dos de las
propiedades compradas por Arenas contaban con seiscientos y doscientos metros

cuadrados de area, mientras que los predios de Pradilla, Angulo, Ribero, Reyes,

89 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 363. 8 de abril de 1932.
Tomo 3

9 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 362. 29 de abril de 1932.
Tomo 3

9% Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 675. 28 de septiembre de
1932. Tomo 6

92 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 575. 12 de agosto de 1932.
Tomo 5

93 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 33. 11 de enero de 1932.
Tomo 1
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Sanchez y José Vicente Ordofiez poseian trescientos cuarenta y siete, dos mil
quinientos cincuenta y nueve, dos mil trescientos setenta y un, mil treinta y dos, mil

seiscientos y ciento cincuenta metros cuadrados de area respectivamente.

Con respecto a los vendedores, todos eran personas naturales, aunque algunas de
ellas habian adquirido los inmuebles por compra a personas juridicas, como fue el
caso de la transaccion realizada entre Salvador Pérez y Pedro Otero, quien tiempo
atrds compro la misma propiedad al representante legal de la empresa Fomento
Urbano de Santander; otros vendedores adquirieron los predios por sucesion o
herencia, por ejemplo la propiedad comprada por Rafael Ribero al sefior Francisco

Pradilla, fue adquirida por este por herencia del sefior Cayetano Pradilla.

Finalmente, las ubicaciones de los predios anteriormente descritos era diversa, por
ejemplo de los veintiocho inmuebles, seis estaban localizados en el barrio Pueblo
Nuevo y Llano de Don Andrés, mientras que en la zona de la Sagrada Familia y las
calles quinta y sexta se ubicaban dos predios cada uno. Las propiedades restantes
se encontraban situadas en sectores como: Parque Santander, Alto de la Cruz,
Chapinero, Cabecera del Llano, Mutualidad, Bolivar, Centenario, Paez de
Sotomayor, Guacamaya, Puyana, Calles tercera-cuarta y carreras veinte, doce y

séptima.

En el mismo afio, el analisis de los protocolos notariales, permitieron seleccionar un
segundo grupo de compradores, quienes invirtieron entre 100 y 4000 pesos en
cincuenta propiedades urbanas en la ciudad, lo que generé una suma total de 58455
pesos. Las operaciones de compra se realizaron en su mayoria de manera
individual, solo dos transacciones se realizaron de manera conjunta. Asimismo, el
grupo fue dividido en tres subgrupos, el primero destind entre 2000 y 4000 pesos
en casas, lotes de terreno y otras edificaciones, transacciones que alcanzaron un
total de 28500 pesos y representaron el 48,74% del total. El segundo subgrupo,
invirtio entre 1000 y 1930 pesos en propiedades, generando un monto total de

18033 pesos, dinero que correspondio al 30,84%, y finalmente, un tercer subgrupo
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destind entre 100 y 900 pesos, transacciones que sumaron un total de 11932 pesos
y represento el 20,40% de las compras en 1932.

Tabla 12: operaciones de compra, segundo grupo 1932

N° | Dia | Mes | Afio | Compradores Precio N° | Dia | Mes | Afio | Compradores Precio
1 7 4| 32| Rueda Isaias 4000 | 26 | 19 10 32 | Sanchez Victoria 1000
2 4 1 32 | Pineda Apolinar 3000 | 27 | 13 12 32 | Novoa José Eduardo 1000
3 12 1 32 | Trillos Pablo 3000 | 28 | 28 12 32 | Escanddén Gonzalo 1000
41 21 6 32 | Galvis Alejandro 3000 | 29 8 8 32 | Martinez Mutis Aurelio 930
5| 22 10 32 | Trillos José de Jesus 3000 | 30| 11 1 32 | Pradilla Francisco 900
6| 22 10 32 | Garnica Emilio 2500 | 31| 14 3 32 | Gémez Heréclito 900
7] 20 1 32 | Silva Inés 2000 | 32 4 1 32 | Moreno Anibal 800
8| 25 5| 32 | Marquez Luis 2000 | 33| 23 2| 32 | Céceres Julio 800
9| 26 9 32 | Arenas José Dolores 2000 34| 18 4| 32| Pérez Manuel Antonio 800
10| 26 9 32 | Arenas José Dolores 35 2 6 32 | Ordofiez Eustaquio 800
11 6 10 32 | Benitez Isabel 2000 36| 22 8 32 | Cruz Luis 800
12 6 10 32 | Benitez Isabel 37| 28 4| 32| Sanchez Castro Mario 795
13| 28 12 32 | Escand6n Gonzalo 2000 | 38| 10 5 32 | Serrano Efrain 600
14| 23 4| 32| Lebn Fabian 1875 | 39| 15 9 32 | Ramon Joviniano 537
15| 22 8 32 | Osorio Luis 1722 | 40| 16 2 32 | Salazar Rosa 500
16 | 15 2| 32| Ariza José Angel 1500 | 41| 25 8| 32 [ Alvarez Alfredo 500
17| 14 3 32 | Vega Benito 1272 | 42| 28 1 32 | Cordero Damian 400
18| 15 9 32 | Ardila Duran Joaquin 1272 | 43 2 3 32 | Acevedo Ana Victoria 400
19| 12 1 32 | Mendoza Tomas 1200 | 44| 11 8 32 | Ordofiez Manuel 400
20 14 6 32 | Clausen Christian 1192 | 45 1 7 32 | Murcia Melciades 300
21| 11 1 32 | Mendoza Tomas 1000 | 46 | 30 6 32 | Giorgi Maria 250
22| 20 1 32 | Céceres Julio 1000 | 47| 12 2 32 | Pineda Apolinar 200
23| 18 3| 32| Puyana Ricardo 1000 | 48 | 11 8| 32 | Gémez Heréclito 120
24 3 5 32 | Martinez Mutis Aurelio 1000 | 49| 27 9 32 | Parra José Vicente 100
25| 19 10 32 | Sanchez Victoria 1000 | 50| 14 10 32 | Parra José Vicente 100
58465

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

De las cincuenta propiedades adquiridas por los compradores de este grupo, treinta
y una de ellas eran casas y mediaguas construidas en tapia, madera y teja, razén
gue demuestra que los materiales predominantes aun 1932 seguian siendo estos.
Los inmuebles restantes eran lotes de terreno, algunos de ellos con construcciones
de casas o0 mediaguas en su interior, y un predio significativo comprado en ese afio
fue el Teatro Peralta, transaccion que serd detallada mas adelante. Como se

evidencia en la siguiente grafica:
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Gréfica 14: porcentaje de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1932

PORCENTAJE DE PROPIEDADES - SEGUNDO GRUPO
1932

54
36

8 2

CASAS LOTES DE TERRENO MEDIAGUAS TEATRO PERALTA

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Los compradores que mas dinero invirtieron dentro de este grupo fueron trece,
cuyos precios de compra oscilaron entre 2000 y 4000 pesos para adquirir veinte
propiedades en el casco urbano de la ciudad de Bucaramanga. Por ejemplo, el
sefor Isaias Rueda compro cuatro mediaguas situadas en la calle quinta con carrera
diez y seis por 4000 pesos®, Apolinar Pineda obtuvo dos casas ambas situadas en
el barrio Bolivar, la primera por 3000 pesos®, la segunda por 200 pesos, para un
monto total de 3200 pesos. Mientras que algunos compradores invirtieron una
misma cantidad de dinero para obtener propiedades, fue el caso de Gonzalo
Escandon, quien compro dos casas en el barrio Garcia Rovira, la primera por 2000
pesos y la segunda por 1000 pesos®®, Pablo Trillos adquirié una casa localizada en
el barrio Volante®’, el parroco José de Jesus Trillos una casa situada en la carrera
once, los tres compradores pagaron cada uno 3000 pesos®8, mientras que el sefior

94 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 278. 6 de abril de 1932.
Tomo 3

9 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 8. 4 de enero de 1932.
Tomo 1

9 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 844. 28 de diciembre de
1932. Tomo 7

97Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 40. 12 de enero de 1932.
Tomo 1

98 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 726. 22 de octubre de
1932. Tomo 6
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Emilio Garnica compré el Teatro Peralta localizado sobre la calle séptima con

carrera octava por 2500 pesos®®.

llustracion 4: Teatro Garnica década de 1930

Fuente: Patrimonio urbano de Bucaramanga

Las ubicaciones de las propiedades fueron diversas, sin embargo, el barrio de la
Mutualidad predomind en las transacciones al tener localizado alli once de los
cincuenta predios transados, seguidos por la calle quinta y el barrio Bolivar. Como

se puede evidenciar en la siguiente grafica:

99 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 722. 21 de octubre de
1932. Tomo 6
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Gréafica 15: ubicaciéon de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1932

UBICACION DE PREDIOS - SEGUNDO GRUPO 1932

Volante

Cra once

Garcia Rovira

Pueblo Nuevo

Charco Largo

Calle séptima
Chorreras de Don Juan
Bolivar

Calle quinta
Mutualidad

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Por ultimo, los protocolos registraron una serie de ciento treinta y siete compradores
que invirtieron un monto total de 57516 pesos en ciento cuarenta y dos propiedades
urbanas, transacciones que tuvieron un rango minimo de 15 pesos y maximo de
1600 pesos. Un primer subgrupo estuvo conformado por catorce compradores que
destinaron 17694 pesos en catorce inmuebles que costaron entre 1000 y 1600
pesos, dinero que representd el 29,02% de las transacciones anuales. El segundo
subgrupo, compuesto por veintiocho compradores que adquirieron treinta predios
por una suma total de 18361 pesos, transacciones individuales y conjuntas que
tuvieron precios entre 500 y 954 pesos y que correspondio al 31,92% del total. El
tercer subgrupo estuvo integrado por cincuenta y nueve compradores gque invirtieron
18771 pesos en sesenta y dos transacciones, de las cuales dos fueron compras
conjuntas, los rangos de precios de las propiedades oscilaron entre 200 y 480 pesos
y representaron el 32,63% de los totales del afio. Finalmente, el ultimo subgrupo
estuvo conformado por treinta y seis compradores que destinaron 3690 pesos en
treinta y seis transacciones individuales, las cuales correspondieron al 6,41% del
total de 1932.



Tabla 13: operaciones de compra, tercer grupo 1932

N° | D |[M [A | Comprador Pre. |[N° |D | M | A | Comprador Pre. |[N° |D | M A | Comprador Pre.
1110 | 11 | 32 | Garcia Alfredo 1600 | 48 | 25| 8| 32 | Navarro Fernando 450 | 95| 8 3 | 32 | Diaz Ana Rosa 200
2|18 1 | 32 | Mantilla David 1550 | 49 7 1 | 32 | Pinz6n Jesus 424 | 96 | 10 | 10 | 32 | Delgado Hipdlito 200
3 [17 [ 10 | 32 | Sanabria Antonio 1500 | 50| 7 5 | 32 | Carrefio Luis 422 | 97 [ 16 8 | 32 | Jaimes Sergio 200
4115 1|32 | Rojas Rafael 1400 | 51 | 10| 3| 32 | Reyes Julio 400 [ 98 | 17 | 10| 32 | Mendoza Gil 200
5110 | 8| 32| Ordofiez Hermogenes | 1192 | 52 [ 16 | 3 | 32 | Rios Manuela 400 [ 99| 20 [ 12 | 32 | Medina Vicente 200
621 | 3|32 Mantilla Fermin 1192 | 53 | 16 | 11 | 32 | Sanchez Manuel 400 | 100 | 21 1 | 32 | Puyana Evaristo 200
7 122 |10 | 32 | Orduz Elio 1100 | 54 | 16 | 11 | 32 | Méndez Pedro 400 [ 101 | 21 9 | 32 | Beltran Silvestre 200
8|25 8 | 32 | Navarro Horacio 1100 | 55| 19 1 | 32 | Blanco José 400 | 102 | 24 | 10 | 32 | Garcia Margarita 200
9| 110 | 32 | Rodriguez Rodrigo 1060 | 56 | 20 1 | 32 | Sierra Patricia 400 | 103 | 27 9 [ 32 [ Buitrago Zenén 200

10| 1| 8|32 | Garcia Soledad 1000 | 57 | 22 | 4 | 32 | Macias Alfonso 400 | 104 | 28 1 | 32 | Herrera Rosa 200

11 | 8| 8|32 | Garcia Fernanda 1000 | 58 | 22 | 7 | 32 | Molla Adelina 400 | 105 | 28 | 11 | 32 | Rincén Zoila Rosa 200

12 | 17 | 3| 32 | Moreno Gregorio 1000 | 59 | 28 | 5| 32 | Guerrero Herminia 400 | 106 | 29 3 | 32 | Contreras Brigida 200

13 [ 18 [ 11 | 32 | Mendoza Alberto 1000 | 60 | 29 | 11 | 32 | Vesga Gregorio 400 | 107 | 26 4 | 32 | Plata Juan Agustin 170

14 | 29 1 | 32 | Hernandez Miguel 1000 [ 61 [ 4 [ 5[32] Gémez Angel 397 | 108 | 26 9 | 32 | Ortiz Maria 170

15 (24 [ 9 | 32 | Chambén Daniel 954 | 62 | 11 | 10 | 32 | Araque Ananias 397 1109 | 4| 10| 32 | Moreno Salomén 160

16 | 25| 8 [ 32 | Nifio Antonio 950 | 63| 7| 3|32 ]| Gonzélez Ofelia 380 [ 110 | 5 8 | 32 | Hermoso Zoilo 150

17 | 14 | 11 | 32 | Cepeda Victoriano 927 | 64 | 13| 4] 32 | Olarte Maria 380 | 111 | 15| 12 | 32 | Gonzélez Anibal 150

18 | 23 7 | 32 | Toledo Ramiro 900 | 65| 20 | 4 | 32 | Bustos Antonio 375|112 | 21 | 11 | 32 | Mantilla Margarita 150

19| 2 2 | 32 | Mantilla Alfredo 800 | 66 | 22 3 | 32 | Silva Benito 365 | 113 | 28 | 11 | 32 | Ardila Luis 150

20| 5 7 | 32 | Moreno Maria 800 | 67 | 18| 11 | 32 | Carrefio Narcisa 360 | 114 | 29 3 | 32 | Cordero Moisés 150

21| 6 7 | 32 | Puyana Luis 800 | 68| 2 1 | 32 | Mantilla Miguel 350 | 115 | 10 3 | 32 | Avendaiio Concepcién 148

22 | 10 | 12 | 32 | Camargo Salvador 800 | 69 |10 | 2| 32 | Otlora Ernesto 350 | 116 | 16 8 | 32 | Prada José Antonio 120

23 | 21 | 4 | 32 | Rodriguez Cayetano 800 | 70| 21| 12 | 32 | Diaz Emiliano 350 | 117 | 19 1| 32 | Santos Luis 120

24 | 30 | 6 [ 32 | Becerra Valentin 800 | 71|18 | 2| 32 | Mantilla Faustino 308 | 118 | 22 | 11 | 32 | Lépez Tiburcio 120

25| 5 2 | 32 | Trillos Manuel 700 | 72 7 3 | 32 | Rodriguez Ernestina 300 | 119 | 18 5 | 32 | Pefia Alejandro 112

26 | 26 | 10 | 32 | Molla Fabiana 700 73] 9 4 | 32 | Rangel Pablo 300 | 120 | 29 | 10 | 32 | Santamaria Antonio 112

271 5 2 | 32 | Silva Reyes Enrigue 600 | 74|10 | 12 | 32 | Puyana Evaristo 300 | 121 | 17 6 | 32 | Bermidez Rita 103

28| 5 9 | 32 | Pabén Segismundo 600 | 75|12 5 | 32 | Morales Alicia 300|122 | 6 4 | 32 | Bautista Esteban 100

29 |19 7 | 32 | Ortega Nicanor 600 | 76 | 16 | 4| 32 | Montoya Emilio 300123 | 9 2 | 32 | Castillo Ernesto 100

30 | 28 | 11 [ 32 | Rinc6n Santiago 600 | 77 | 23 1 | 32 | Tarazona Pablo 300 | 124 | 10 2 | 32 | Castro Antonio 100

31| 28 | 11 | 32 | Rincon Santiago 78 | 25 | 2 | 32 | Rodriguez Ernestina 300 | 125 | 10 2 | 32 | Aceros Luis Francisco 100

32| 8 1 | 32 | Ojeda José 530 | 79| 26 1 | 32 | Ordofiez Emilio 300 | 126 | 12 8 | 32 | Pradilla Manuel 100

33|12 2 | 32 | Granados Adela 500 | 80 | 26 4 | 32 | Quiroga Heliodoro 300 | 127 | 13 5 | 32 | Salazar José 100

34|12 8 | 32 | Serpa Roberto 500 | 81|29 2 | 32 | Medina Vicente 300 | 128 | 14| 11 | 32 | Gémez Lucia 100

35|15 3 | 32 | Mantilla Vicenta 500 | 8229 8 | 32 | Castro Ismael 300 ) 129 | 17 2 | 32 | Mantilla Antonio 100

36 | 15 6 | 32 | Sanchez Teolinda 500 | 83| 7] 12| 32 | Jaimes Vicente 280|130 | 21 6 | 32 | Garcia Agustin 100

37117 8 | 32 | Gonzélez José 500 | 84| 2 6 | 32 | Duarte Luis 268 | 131 | 27 9 | 32 | Rodriguez Benito 100

38 | 22 2 | 32 | Ordofiez Evangelista 500 | 85| 8] 11 | 32 | Forero Delfina 250 132 | 30 5 | 32 | Dominguez Pastor 100

39 | 22 9 | 32 | Rodriguez Helena 500 86 | 8| 11 | 32 | Forero Delfina 133 9 3 | 32 | Delgado Hermenegildo 80

40 | 22 9 | 32 | Rodriguez Helena 87 | 22 7 | 32 | Rangel Luis 250 | 134 | 13| 12 | 32 | Sanchez Domingo 70

41 | 24 | 6 [ 32 | Giorgi Francisco 500 | 88| 26 | 8| 32| Villamizar Pablo 250 135 | 4| 10| 32 | Rodriguez Carlos 65

42 | 25 | 10 | 32 | Ordofiez Trinidad 500 | 89 |26 | 8] 32| Villamizar Pablo 136 | 2 2 | 32 | Beltran Matilde 60

43 |30 [ 3|32 [ Rios Manuela 500 [ 90 | 30| 7 |32 Carrillo Francisca 250 | 137 | 7| 12| 32 | Molla Silva Maria 50

44 | 31 | 8 | 32 | Galvis Florinda 500 | 91|18 | 1 |32 | Sanchez Mercedes 235 | 138 | 23 5 | 32 | Liévano Isabel 50

45| 3|11 [ 32 | Ortega Locadia 480 | 92 1 5 | 32 | Gonzdlez Francisca 200 | 139 | 26 1| 32 | Garcés Silvano 50

46 | 13 2 | 32 | Rueda Pedro 450 | 93| 4] 10| 32 | Albornoz Arturo 200 | 140 | 26 3 | 32 | Torres Ricardo 50

47 | 22 6 | 32 | Mufioz Juanita 450 | 94| 5| 9] 32 | Rueda Vicente 200 ) 141 | 2 5 | 32 | Herrera Juan 15

142 | 15 6 | 32 | Baquero Soledad 15

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

A diferencia de las propiedades adquiridas por el primer y segundo, donde las casas

prevalecian sobre los lotes de terreno y otros predios, en el tercer grupo de

compradores los porcentajes se invirtieron, puesto que de los ciento cuarenta y dos

inmuebles transados por estos compradores, setenta y seis eran lotes de terreno,

mientras que cincuenta y seis eran casas construidas en su mayoria con tapia,

madera y teja, los diez predios restantes eran siete mediaguas, dos solares y una

finca. Como puede apreciarse en la siguiente grafica:
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Gréfica 16: porcentaje de predios adquiridos por el tercer grupo de
compradores — 1932

PORCENTAJE DE PROPIEDADES ADQUIRIDAS
POR TERCER GRUPO EN 1932

53,52
39,43
R 4,92 1,4 0,7
LOTES DE CASAS MEDIAGUA  SOLARES FINCAS
TERRENO

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Algunos de los compradores invirtieron la misma cantidad de dinero en la
adquisicién de propiedad, por ejemplo la sefiora Soledad Garcia Cadena adquirié
una casa ubicada en el barrio Pueblo Nuevo!®, Fernanda Garcia compré un lote de
terreno situado en el sector de Quebradaseca?!, y Miguel Antonio Hernandez
compré una casa con lote de terreno adyacente situada en el barrio Mutualidad'°?,
todos los compradores pagaron por cada inmueble 1000 pesos. No obstante,
existieron compradores que destinaron sumas de dinero superiores, fue el caso del
sefior Alfredo Garcia, quien adquirié un lote de terreno ubicado en el barrio Llano
de don Andrés por 1600 pesos'®3, y David Mantilla, quien compré una casa situada

en el barrio Puyana por la suma de 1500 pesosi®4.

100 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 558. 1 de agosto de 1932.
Tomo 5

101 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 564. 8 de agosto de 1932.
Tomo 5

102 Archivo Histdrico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 104. 29 de enero de 1932.
Tomo 2

103 Archivo Histdrico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 758. 10 de noviembre de
1932. Tomo 7

104 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 56. 18 de enero de 1932.
Tomo 1
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Por debajo de los cien pesos, se ubicaron diez compradores que invirtieron entre 15
y 80 pesos en bienes raices. Por ejemplo, la sefiora Soledad Baquero invirtio 15
pesos en un lote de terreno con una mediagua construida en su interior localizado
en el barrio Llano de Don Andrés!®, mientras que el sefior Hermenegildo Delgado

compré un lote de terreno localizado en el barrio de la Mutualidad por 80 pesos!®.

Finalmente, las ubicaciones de los inmuebles adquiridos estuvieron repartidas por
sectores reconocidos en la ciudad de Bucaramanga en 1932. Sin embargo,
predominé el barrio de la Mutualidad con un total de cincuenta y cuatro predios
vendidos alli, seguido del barrio Girardot con trece propiedades, Llano de don
Andrés con ocho, Chorreras de Don Juan con siete y Chapinero con seis, las de
mas propiedades se ubicaron en diferentes zonas de la ciudad, como se puede
apreciar en la siguiente grafica:

Gréfica 17: ubicacion de predios adquiridos por el tercer grupo de
compradores — 1932

UBICACION DE PREDIOS - TERCER GRUPO 1932
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Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

105 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 447. 15 de junio de 1932.
Tomo 4
106 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 220. 9 de marzo de 1932.
Tomo 2
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Asi para el afio 1932, la inversién total de los compradores fue de 222655, lo que
representd una disminucion del 2.7% con respecto al afio 1930, dinero que fue
empleado para adquirir doscientas diez propiedades, de las cuales sesenta y seis
estaban localizadas en el barrio de la Mutualidad, hecho que transformé el indice
predominante de las compras dentro del barrio durante los dos primeros afios de
investigacion. Finalmente, cabe resaltar que la disminucion de las operaciones de
compra permitié observar el punto mas bajo del mercado de tierras urbanas del
quinquenio 1930-34, lo cual tuvo como posible causa los problemas econémicos y

politicos a nivel nacional, las cuales se vieron reflejados en las urbes colombianas.

Retornando al plano nacional, una consecuencia para el pais a raiz del conflicto
bélico con Perd, fue la modificacion en el pago de los intereses de la deuda nacional
y la del Banco Agricola Hipotecario garantizada por el Estado, debido al aumento
creciente de los gastos y los fuertes desembolsos en divisas extranjeras. Bajo estas
circunstancias, el gobierno se vio en la necesidad de ofrecer a los tenedores de
bonos de aquellas deudas el pago de la tercera parte de los “cupones en efectivo”
y el porcentaje restante en un “scrip” sin intereses por un periodo de cuatro afos.
No obstante, los acreedores del Estado aceptaron la forma propuesta de pago de
las deudas, mientras que el Congreso al apreciar las disposiciones de la
administracion Olaya prescindié de los pagos en efectivo y ofrecié a los tenedores
de los bonos un “scrip” por la totalidad del cupon con intereses del 4% y amortizable
en 10 afios, medida que fue rechaza por algunos comités organizados en Estados
Unidos para la “defensa de los tenedores de bonos”, inconformismos que fueron
contestados por el gobierno por medio de razones oportunas que explicaban la

situacion del paist?.

107 Olaya. Op. Cit., 294
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2.6 DEVENIR HISTORICO NACIONAL, DEPARTAMENTAL Y LOCAL DURANTE
1933 -1934

El propésito de este subcapitulo, es exponer como fue el devenir historico de
Colombia, Santander y Bucaramanga, durante los afios 1933-34, para relacionar las
crisis econdmicas nacional y departamental de la época, con las operaciones de
compra de tierras urbanas en el plano local de Bucaramanga, y de esta manera
analizar posibles motivos de la disminucién o aumento del nUmero de transacciones

de tierras en la ciudad.

El contexto econémico, social y politico que prevalecié en Colombiay en el exterior
durante los cuatros afios del periodo presidencial de Olaya, tuvo altas y bajas que
dinamizaron y detuvieron los procesos econémicos que se buscaban transformar,
en esta medida se tendria que esperar hasta el siguiente periodo de corte liberal
(1934-1938) para poder apreciar una reactivacion considerable de la economia
donde se evidenciaria la diversificacidn econémica del Banco Agricola Hipotecario,
el cual tuvo intereses mercantiles relacionados con el mercado de compra-venta de
propiedades urbanas en ciudades como Bucaramanga. Un ejemplo sobre las
nuevas estrategias financieras aplicadas por la entidad mencionada frente a la
situacion econdémica de la época, fueron las transacciones econdmicas de compra
y venta de bienes raices a personas naturales. Como se pudo observar en el caso
del Sefior Heréaclito Gémez, quien compro a dicho Banco, el 18 de junio de 1936,
una casa de construccion de tapia, madera, y teja, ubicada en el barrio Centenario
de la ciudad, la cual tenia una extension de doscientos once metros cuadrados por
un valor 2400 pesos'®®, De este modo, las posibilidades de un empréstito por parte
de las entidades publicas ampliaban las oportunidades de las personas de clase

media para adquirir un bien raiz.

108 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura N° 813. 18 de junio de
1936. Tomo 7
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Aunque, las medidas gubernamentales llevadas a cabo por Enrique Olaya Herrera
no lograron solucionar totalmente la crisis econdmica del pais, las propuestas
permitieron un devenir financiero en las operaciones de compraventa de bienes
raices a nivel local, debido a que las fluctuaciones entre las inversiones tuvieron
alzas y bajas. Durante 1930, la inversion se mantuvo estable a pesar de las
complicaciones de orden nacional que se atravesaba. Sin embargo, para los afios
1931-32, el declive de las transacciones se sintio considerablemente en el mercado,
puesto que el niumero de propiedades adquiridas por los compradores disminuyo,
lo que trajo consigo una reduccion en los porcentajes de inversién al finalizar los
respectivos afios. No obstante, para los afios 1933-34, las operaciones de compra
tuvieron comportamientos al alza que permitieron cerrar el quinquenio con mejores
inversiones y operaciones de compra, por ejemplo para 1933 los compradores
invirtieron aproximadamente 232238 pesos, dinero que representd un aumento del
0.2 % con respecto al afio anterior y para 1934 la cifra aument6 a 391368 pesos,
cifra que correspondié al 3.4 % con relacion a 1933 y de 1.9 % en comparacion con
el afio 1930

En 1933, los protocolos notariales registraron diez y seis compradores que
invirtieron un monto total de 76210 pesos en cuarenta y seis propiedades urbanas
en la ciudad de Bucaramanga. Grupo que fue dividido en tres subgrupos de acuerdo
al dinero destinado en las transacciones individuales y conjuntas. El primer
subgrupo conformado por diez compradores que invirtieron una suma total de 58600
pesos, donde los rangos de precios fluctuaron entre 2000 y 12000 pesos, dinero
que correspondio al 76,89 % de las transacciones del afio. El segundo subgrupo
estuvo compuesto por seis compradores, quienes invirtieron un monto total de
17300 pesos en veintitn propiedades que tuvieron un rango de precio minimo de
200 pesos y maximo de 1850 pesos, dinero que represento el 22,70% de las ventas
realizadas en el afio. Finalmente, el tercer subgrupo conformado por cinco

compradores invirtié 310 pesos en propiedades cuyos precios no superaron los 100
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pesos, transacciones equivalentes a tan solo el 0,40% de las ventas efectuadas en

1933.

Tabla 14: operaciones de compra, primer grupo 1933

N° Dia [ Mes | Afio Compradores Precio N° Dia | Mes [ Afo Compradores Precio

1 22 7 33 | Sepulveda Pedro 12000 24 2 8 33 | Gémez JesUs 1500
2 12 4 33 | Reyes Alcira 5000 25 5 6 33 | Arenas Roberto 1000
3 13 10 33 | Silva Alfonso 5000 26 [ 20 6 33 | Pérez Salvador 1000
4 25 4 33 | Garcia Alfredo 4000 27 11 7 33 | Ordofiez Alejandro 1000
5 7 10 33 | Ordofiez Federico 4000 28 1 8 33 | Pérez Salvador 1000
6 2 9 33 | Reyes Alcira 3500 29 2 12 33 | Gémez Plata Ismael 1000
7 11 1 33 | Garcia Alfredo 3000 30 23 2 33 | Rincon Claudio 800
8 3 10 33 | Valenzuela Ana 31| 23 8 33 | Ordofiez Alejandro 800
9 3 10 33 | Valenzuela Ana 3000 32 3 6 33 | Pérez Salvador 650
10 3 10 33 | Valenzuela Ana 33 14 1 33 | Serrano Ramén 500
11 25 11 33 | Gémez Plata Ismael 3000 34 16 10 33 | Pérez Salvador 500
12 23 12 33 | Pérez Salvador 2700 35 2 11 33 | Cadena Alejandro 500
13 17 6 33 | Pérez Salvador 2500 36 | 20 6 33 | Pérez Salvador 400
14 5 9 33 | Ordofiez Alejandro 2500 37 20 6 33 | Pérez Salvador 400
15 9 1 33 | Valenzuela Ana 2400 38| 21 7 33 | Pérez Salvador 400
16 12 10 33 | Gavassa Rafael 2000 39 21 1 33 | Rincon Claudio 300
17 17 10 33 | Ordofiez Federico 2000 40 25 4 33 | Ordofiez Alejandro 200
18 17 10 33 | Ordofiez Federico 41 7 6 33 | Sanchez Gabriela 200
19 2 12 33 | Gémez Plata Ismael 2000 42 18 11 33 | Rincén Claudio 90
20 2 12 33 | Gémez Plata Ismael 43 21 7 33 | Ordofiez Alejandro 65
21 1 8 33 | Ordofiez Alejandro 1850 44 27 6 33 | Rincén Claudio 60
22 3 8 33 | Ordofiez Federico 1800 45 25 1 33 | Arenas Roberto 50
23 18 2 33 | Cadena Alejandro 1500 46 1 7 33 | Rincén Claudio 45
76210

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

De las cuarenta y seis propiedades adquiridas por este grupo de compradores,
veintisiete de ellas eran casas, de las cuales veintitrés estaban construidas en tapia,
madera y teja y algunas de ellas poseian caracteristicas particulares como lotes de
terrenos contiguos, locales o solares que fueron determinando su uso. Los
inmuebles restantes estaban divididos de la siguiente manera: trece de ellos eran
lotes de terreno, algunos de ellos con casas, locales 0 mediaguas construidas en
su interior, cuatro eran locales, de los cuales dos estaban construidos con los
mismos materiales que las casas, una mediagua con caracteristicas similares a las
casas y un solar sin nada en su interior. Como se puede evidenciar, el inmueble
predominante en las transacciones fueron las casas, seguido de los lotes de terreno
y los locales, por lo tanto, el uso residencial en las propiedades permanecio en el
grupo de los compradores que mayor dinero invirtieron durante 1933. Como se

puede apreciar en la siguiente gréfica:

98



Gréfica 18: porcentaje de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1932

PORCENTAIJE DE PREDIOS - PRIMER GRUPO
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Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

La inversidbn mas costosa la realizd el sefior Pedro Sepulveda, quien compré un
local con un lote de terreno contiguo, situado en la calle tercera con carrera once
por 12000 pesos!®. Cercano a los diez mil pesos, se encontré el sefior Salvador
Pérez, quien realiz6 ocho transacciones durante 1933 por un monto total de 9550
pesos, entre los meses de junio y diciembre, Pérez adquirié dos casas con lote de
terreno adyacente localizados en el barrio Pueblo Nuevo por 2500 pesos!'?, un lote
de terreno situado en la calle quinta con carrera novena por 1000 pesos, una casa
ubicada en el barrio Pueblo Nuevo por 650 pesos!!!, dos casas una, de ellas con

un lote de terreno contiguo, por 400 pesos cada una''?, una casa localizada en el

109 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 554. 22 de julio de 1933.
Tomo 7
110 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 410. 3 de junio de 1933.

Tomo 6
111 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 448. 17 de junio de 1933.

Tomo 6
112 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 455. 20 de junio de 1933.
Tomo 6
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barrio Pueblo Nuevo por 400 pesos'!3, una casa situada en la calle quinta por
1000%4, y cinco casas ubicadas en la calle primera con carrera doce 2700 pesos!®.

Otra compradora, la sefiora Alcira reyes invirtié 8500 en una casa con lote de terreno
contiguo situada en el barrio Garcia Rovira por 5000 pesos?!!®, y una casa localizada
en la calle tercera con carrera octava por 3500 pesos!!’. Asimismo, Federico
Ordofiez efectué tres transacciones, una de ellas conjunta, donde obtuvo una casa
ubicada en el barrio Garcia Rovira por 4000 pesos!'®, una casay un solar, la primera
situada en el barrio Payacuda, y el segundo localizado en la calle segunda con
carrera sexta por un monto total de 2000 pesos y una casa ubicada en la calle sexta
con carrera quinta por 1000 pesos, transacciones que correspondieron a la suma
total de 7800 pesost'®.

La ubicacion de los predios en este caso fue dispersa, los sectores donde se
ubicaron la mayor cantidad de inmuebles fue Pueblo Nuevo y la calle quinta con
seis propiedades cada uno, seguido por los barrios Garcia Rovira, Llano de Don
Andrés y el sector de la calle sexta con cuatro predios cada uno, los predios
restantes se dividieron por varias zonas del casco urbano bumangués, como se

puede apreciar en la siguiente gréfica.

113 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 457. 22 de junio de 1933.
Tomo 6

114 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 576. 1 de agosto de 1933.
Tomo 7

115 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 957. 23 de diciembre de
1933. Tomo 11

116 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 280. 2 de abril de 1933.
Tomo 4

117 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 663. 2 de septiembre de
1933. Tomo 9

118 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 586. 17 de octubre de
1933. Tomo 7

119 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 793. 3 de agosto de 1933.
Tomo 10
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Gréafica 19: ubicacion de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1933

UBICACION DE PREDIOS - PRIMER GRUPO 1933

Chapinero

Calle segunda
Volante

Charco Largo

Calle sexta

Llano de Don Andrés
Garcia Rovira

Calle quinta

Pueblo Nuevo

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Para ese mismo afio, otra nueva una serie de treinta y ocho compradores invirtieron
una suma total de 85510 pesos en la adquisicion de cincuenta y seis propiedades
urbanas en la ciudad de Bucaramanga. Las transacciones en su mayoria
individuales estuvieron en un rango minimo de 80 pesos y maximo de 5500 pesos.
Grupo que fue divido en tres subgrupos con el fin de examinar con detalles las
inversiones realizadas por los compradores. El primer subgrupo de once
compradores invirti6 29500 pesos, dinero que representd el 34,49% de las
transacciones del afio. Un segundo subgrupo estuvo compuesto por veinticuatro
compradores que generaron 48110 pesos en transacciones que correspondieron al
58,60% Yy finalmente, un pequefio subgrupo de compradores invirtié por debajo de
los mil pesos, generando una suma total de 5900 pesos, dinero que representd
6,89% de las ventas del afio.

Tabla 15: operaciones de compra, segundo grupo 1933

N° | Dia | Mes | Afio | Comprador Precio | N° Dia | Mes | Afio | Comprador Precio
1| 26 10 33 | Espinoza Abdén 5000 30| 23 12 33 | Plata Bernardo 2000
2| 24 1| 33 [ Fonrodona Joaquin 4500 31| 14 9 | 33 | Santos Cenén 1800
3 7 10 33 [ Morocco Florindo 4000 32 2 8 33 | Silva Santiago 1500
41 20 5 | 33 | Cadena Roberto 3500 | 33| 12 7 | 33 | Reyes Emilio 1200
5| 18 9 | 33 | Turbay Juan Moisés 3500 [ 34| 12 7 | 33 | Reyes Emilio

101



6 4 2 | 33 | Gémez Mariana 3000 35 5 7 | 33 | Ortiz Federico 1060
71 23 3 33 | Ordofiez Paulina 3000 36| 11 1 33 | Marquez Leocadia 1000
8| 12 4 33 | Barrera Manuel 37| 27 1 33 | Salazar Rosa 1000
9| 12 4 33 | Barrera Manuel 3000 38 1 2 33 | Novoa José Eduardo 1000
10| 12 4| 33 | Barrera Manuel 39| 13 3| 33 [ Serrano Evangelista 1000
11| 13 10 | 33 | Martinez Victor 3000 40 | 20 5 | 33 | Hernandez Leénidas 1000
12 4 12 33 | Martinez Abigail 2900 41| 28 7 | 33| Ardila Durdn Joaquin 1000
13| 17 5 33 | Céceres Victor 2800 42 | 17 7 33 | Hurtado Trinidad 800
14| 25 9 33 | Serrano Pedro 2750 43 7 10 33 | Pradilla Francisco 800
15| 31 3 33 | Goémez Plata Carlos 2500 44 | 24 11 33 | Serrano Fernando 800
16 9 1 33 | Valenzuela Miguel 2400 45 | 27 7 | 33 | Amésquita Francisco 600
17| 16 9 33 | Hurtado Trinidad 2200 46 | 11 1| 33 | Marquez Leocadia 500
18 | 16 1 33 | Hurtado Trinidad 47| 11 7 | 33 | Reyes Emilio 500
19| 16 1 33 [ Hurtado Trinidad 2000 48 | 16 10 33 | Amésquita Francisco 500
20| 16 1 33 [ Hurtado Trinidad 49 | 28 6 33 | Amésquita Francisco 350
21| 16 1 33 [ Hurtado Trinidad 50| 21 10 33 | Amésquita Francisco 320
23| 27 6 | 33 [ Silva Hernando 2000 51| 11 1| 33 | Marquez Leocadia 200
24 1 7 33 | Garcia Cadena Adolfo 2000 52| 11 10 [ 33 | Cornejo Trinidad 200
25| 11 7 33 | Cadena Vicente 2000 53| 11 10 [ 33 | Cornejo Trinidad
26 | 29 8 33 | Escandon José 2000 54 | 18 10 33 | Céceres Julio 150
27| 21 9 33 | Barrera Jesus 2000 55 | 22 5 33 | Salazar Rosa 100
28 | 22 11 33 [ Trillos Domingo 2000 56 1 7 33 | Toscano Moisés 80
29| 18 12 33 [ Vargas Josefa 2000 85510

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Las propiedades adquiridas por este grupo de compradores fueron en su mayoria
de uso residencial, puesto que de los cincuenta y cinco inmuebles, treinta y cinco
eran casas, de las cuales treinta y cuatro estaban construidas en tapia, madera y
teja, diez eran lotes de terreno, algunos de ellos con casas 0 mediaguas construidas
en su interior, tres eran locales, de los cuales dos estaban construidos con los
materiales predominantes de la época, al igual que cuatro mediaguas. Los
inmuebles restantes eran un apartamento, una quinta y un solar en donde se
encontraba construido un edificio. Como se evidencia en la siguiente gréfica:

Gréfica 20: porcentaje de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1933

PORCENTAJE DE PROPIEDADES ADQUIRIDAS -
SEGUNDO GRUPO 1933
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Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.
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El primer subgrupo estuvo conformado por once compradores que realizaron
operaciones de compra, cuyos valores oscilaron entre 3000 y 5500 pesos, siendo
el sefior Roberto Cadena, quien mas dinero invirtio en la adquisicion de bienes
raices, puesto que pagod 5500 pesos en dos transacciones, donde compro un lote
de terreno localizado en el sector de la Sagrada Familia por 3500 pesos, y un local
ubicado en el barrio el Volante por 2000 pesos!?. Por su parte, el sefior Manuel
Barrera llevd a cabo una compra conjunta, en la cual adquirié tres casas por un
precio total de 3000 pesos, la primera situada en la calle cuarta con carrera octava,
la segunda ubicada en el sector de la Sagrada Familia y la Ultima localizada en el
barrio Siglo XX o Concordia!?!.

El segundo subgrupo estuvo conformado por veintiséis compradores que invirtieron
entre 1000 y 2900 pesos de forma individual y conjunta. Por ejemplo, la operacién
de compra conjunta mas representativa fue la realizada por la sefiora Trinidad
Cornejo de GOmez, quien adquirié en un primer momento tres casas y un local por
2000 pesos, dos de las casas ubicadas en el barrio Volante, mientras que el local y
la tercera casa localizados en la carrera décima, y en una segunda compra conjunta
obtuvo dos mediaguas, ambas situadas en el barrio Charco Largo por 200 pesos,
para un precio total de 2200 pesos!??. Por su parte, otros compradores como
Bernardo Platal??, Hernando Silva Azuero'?*, Adolfo Garcia Cadena'?® y Domingo

Trillos adquirieron una propiedad cada uno por un valor individual de 2000 pesos'?6.

120 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 374. 20 de mayo de
1933. Tomo 6

121 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 281. 12 de abril de 1933.
Tomo 4

122 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 34. 16 de enero de 1933.
Tomo 1

123 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 959. 23 de diciembre de
1933. Tomo 11

124 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 487 23 de junio de
1933. Tomo 6

125 Archivo Histdrico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 493. 1 de julio de 1933.
Tomo 6

126 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 888. 22 de noviembre
de 1933. Tomo 11
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Finalmente, el tercer subgrupo estuvo compuesto por tres compradores que
invirtieron menos de mil pesos en operaciones de compra, por ejemplo el sefor
Fernando Serrano adquirid una casa localizada en el barrio Filadelfia por 800
pesos!?’, y por Ultimo, el sefior Moisés Toscano obtuvo un lote de terreno situado

en el barrio de la Mutualidad por 80 pesos*?8.

De las cincuenta y cinco propiedades transadas por este grupo de compradores,
diez y siete tenian registrado la dimension de area, por ejemplo los predios
adquiridos por la sefiora Rosa Salazar poseian ciento cinco y trescientos metros
cuadrados, mientras que dos de los inmuebles comprados por la sefiora Leocadia
Marquez contaban con seiscientos ochenta y mil ochenta y tres metros cuadrados.
Uno de los bienes raices comprados por Caceres, Amésquita, Cadena y Hurtado
tenian doscientos ochenta y cuatro, mil quinientos doce, mil cincuenta y tres y
trescientos metros cuadrados respectivamente. Finalmente, las propiedades
adquiridas por Toscano, Serrano, Novoa, Silva, Trillos, Garcia Cadena, Martinez
Serrano, Martinez y Espinosa poseian trescientos, ciento setenta y dos, dos mil
quinientos cincuenta y nueve, doscientos cuarenta y siete, seiscientos setenta y
cinco, doscientos ochenta y seis, setecientos sesenta y siete, setecientos cuarenta

y ciento cincuenta y siete metros cuadrados respectivamente.

En el segundo grupo predominé la compra de propiedades ubicadas en el barrio de
la Mutualidad y calle sexta cada una con seis predios transados, seguidos por
barrios como Volante, Charco Largo y el sector de la calle quinta con cuatro
inmuebles localizados alli, las propiedades restantes se ubicaron equitativamente
en diversas zonas urbanas de la ciudad, como se puede apreciar en la siguiente

gréafica:

127 Archivo Histdrico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 892. 24 de noviembre de
1933. Tomo 11

128 Archivo Histdrico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 495. 1 de julio de 1933.
Tomo 6
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Gréafica 21: ubicacion de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1933

UBICACION DE PREDIOS - SEGUNDO GRUPO 1933
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Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Por dltimo, una tercera serie de ciento cincuenta y ocho nuevos compradores,
invirtieron una suma total de 70518 pesos en la adquisicién de ciento noventa y un
propiedades ubicadas en diversos sectores del casco urbano de la ciudad. Las
transacciones individuales y conjuntas tuvieron un rango minimo de 20 pesos y
maximo de 1500 pesos. Grupo que fue dividido en cinco subgrupos para detallar los
comportamientos de los compradores, de acuerdo a la inversién realizada. El primer
subgrupo de diez y nueve compradores invirti6 aproximadamente 20910 en la
compra de veintidos inmuebles que fluctuaron entre 1000 y 1500 pesos, dinero que

correspondio al 29,65% de las transacciones del afio.

El segundo subgrupo de treinta y un compradores invirtiéo 19382 pesos en la compra
de treinta y dos propiedades que oscilaron entre 500 y 982 pesos, transacciones
gue representaron el 27,48% del total del afio. Un tercer subgrupo compro alrededor
de setenta y siete predios por una suma total de 24194 pesos, los cuales estuvieron
en un rango de precio de 200 y 485 pesos, lo que significo el 34,30% de las
transacciones de 1933. Un cuarto subgrupo invirti6 4963 pesos en cuarenta

propiedades que oscilaron entre 100 y 190 pesos, dinero que correspondio al 7,03%
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del total del afio. Finalmente, un ultimo subgrupo compro diez y nueve predios por
un monto total de 1069 pesos, lo que represento el 1,51% de las transacciones del

ano.

Tabla 16: operaciones de compra, tercer grupo 1933

N° | D M A Comprador Pre. N° D M | A Comprador Pre. [ N° D M | A Comprador Pre.
1( 21 10 33 [ Ramirez Luis Felipe 1500 64 7 9 [ 33 | Rodriguez Pascual 400 | 127 | 28 2 | 33 [ Gémez Luis 200
2| 22 9 33 [ Puyana Maria 1500 65 9 1 | 33 | Vasquez Herminia 400 | 128 | 28 7 | 33 [ Navas Maria 200
3 2 10 33 | Ordofiez Maria 1400 66 9 2 | 33 | Sierra Jenaro 400 | 129 | 28 8 | 33 | Chacdn Rafael 200
4] 10 10 33 [ Cadena Isabel 1250 67 9 2 | 33 | Valderrama Epifania 400 | 130 [ 30 | 10 | 33 | Martinez Marcelina 200
5] 18 4 33 | Cadena Alfredo 1200 68 | 10 | 10 | 33 | RuedaJuan 400 | 131 | 31 | 10 | 33 | Riveros Maria 200
6 7 2 33 | Daza Juan Cris6stomo 1060 69 | 11 | 10 | 33 | Covelli Isabel 400 | 132 | 21 | 10 | 33 | Suarez Maria Luisa 190
7 1 2 33 | Gémez Hortensia 1000 70 | 14 | 12 | 33 | Alarcon Cora 400 | 133 6 6 | 33 | Viviescas Marcelina 180
8 3 3 33 | Sarmiento Benedicta 1000 71| 18 5 | 33 | Ordofiez Clementina 400 | 134 | 27 7 | 33 | Beltrdn Juan 180
9 4 8 33 | Gémez Teresa 1000 72 | 20 3 | 33 | Pico Ana Francisca 400 | 135 9 3 | 33 | Bautista Carlos 173

10 6 4 33 | Figueroa Luis Jeslis 1000 73 | 20 6 | 33 | Céceres Celia 400 | 136 | 22 9 [ 33 [ Ortiz Ana Dolores 170

11 7 10 33 | Duarte Dolores 1000 74 | 20 9 | 33 | Arciniega Mercedes 400 | 137 [ 10 [ 11 | 33 [ Ruiz Doroteo 160

12 9 3 33 | MCormick Daniel 1000 75 | 20 | 12 | 33 | Alvarez Hersilia 400 | 138 | 19 1 [ 33 [ Chia Fermin 160

13 | 12 1 33 [ Hederich Cristian 76 | 23 8 | 33 | Lopez Ricardo 400 | 139 | 19 9 [ 33 [ Martinez Maria 160

14 | 12 1 33 [ Hederich Cristian 1000 77 | 24 3 [ 33 | Giorgi Maria 400 | 140 4 2 | 33 [ Valderrama Amelia 150

15 | 12 1 33 [ Hederich Cristian 78 | 24 | 11 | 33 | Suarez Isabel 400 | 141 | 15 5 [ 33 [ Serrano Hersilia 150

16 | 12 1 33 | Gonzaélez Elisa 1000 79 | 25 [ 10 | 33 | Uribe Cleofelina 400 | 142 | 15 | 12 | 33 | Malagén Carlos 150

17 | 18 10 33 | Meléndez Concepcion 1000 80 [ 28 2 | 33 | Carrillo Vicente 400 | 143 | 16 3 | 33 [ Macias Visitacion 150

18 | 18 10 33 [ Meléndez Concepcién 81 [ 28 [ 10 [ 33 | Consuegra David 400 | 144 | 22 | 11 | 33 | Mendoza Evangelista 150

19 | 22 9 33 [ Alvarez Eva 1000 82 5 8 | 33 | Olarte Visitacion 350 | 145 | 24 5 | 33 [ Breton Luis Enrique 150

20 | 23 5 33 [ Carrillo Vicente 1000 83 [ 10 [ 10 | 33 | Acevedo Mario 350 | 146 | 24 | 11 [ 33 [ Loépez Mercedes 150

21 | 23 12 33 | Vesga Ana Dolores 1000 84 | 19 [ 12 | 33 | Jerez Micaela 350 | 147 | 26 6 | 33 [ Bautista Luis 150

22 | 24 10 33 | Bautista Constantino 1000 85 [ 21 [ 10 | 33 | Garcia Crescenciano 350 | 148 | 26 9 | 33 [ Rodriguez Carlos 150

23 | 14 9 33 | Martinez Mercedes 982 86 | 21 | 12 | 33 | Otélora Amelia 350 | 149 | 26 9 | 33 | Rodriguez Carlos 150

24 | 14 11 33 | Ramén Ana Jesus 900 87 | 30 8 | 33 | Bautista Constantino 350 | 150 | 27 | 11 | 33 [ Badillo Braulio 150

25 [ 14 11 33 | Ramén Ana Jesus 900 88 | 30 | 12 | 33 | Martinez Julieta 350 | 151 7 1 | 33 | Becerra Victor 130

26 6 6 33 | Gémez Conchita 850 89 | 19 7 | 33 | Suarez Maria Luisa 320 | 152 | 11 5 | 33 | Romero Lednidas 130

27 1 9 33 | Navas José 800 90 [ 17 6 [ 33 | Angarita Luis 310 [ 153 | 24 1 | 33 | Bermudez Cleofe 125

28 3 8 33 | Garcia de P. Maria 800 91 1 9 [ 33 [ Chacén Rafael 300 | 154 7 1 | 33 | Rodriguez Benito 105

29 [ 14 11 33 | Ramén Ana Victoria 800 92 4 7 | 33 | Rueda José 300 | 155 2 6 | 33 [ Duran Gregoria 100

30 [ 18 9 33 [ Lizarazo David 800 93 4 | 12 | 33 | Arenas Alberto 300 | 156 2 6 | 33 [ Duran Gregoria 100

31 [ 22 9 33 | Rodriguez Gilberto 800 94 7 7 | 33 | Quintero Andrés 300 | 157 2 | 10 | 33 | Vesga Guillermo 100

32 [ 25 1 33 | Novoa Emperatriz 800 95 [ 10 4 [ 33 | Portilla Elias 300 | 158 6 9 [ 33 [ Beltran Verénica 100

33 7 11 33 | Consuegra David 700 96 [ 13 7 | 33 [ Badillo Braulio 300 | 159 6 | 10 | 33 | Rios Jesls 100

34 [ 17 5 33 [ Sanmiguel Ana 700 97 | 18 [ 11 [ 33 | Nieto Maria 300 | 160 7 2 | 33 [ DazaJuan 100

35 [ 28 3 33 | Guarin Bernarda 700 98 | 18 [ 12 | 33 | Calderdn Julio 300 [ 161 | 11 2 | 33 [ Quintero Prudencio 100

36 1 6 33 | Serrano Antonio 600 99 [ 21 8 [ 33 | Gémez Carmen 300 | 162 | 19 9 | 33 [ Guerra Roberto 100

37 4 11 33 | Bravo Socorro 600 ## | 22 9 [ 33 | Rodriguez Pascual 300 | 163 | 21 6 [ 33 [ Soto Toméas Maria 100

38 9 2 | 33 | Pedraza Mercedes 600 | 101 | 25 | 10 | 33 | Villamil Inés 300 | 164 | 22 | 3 | 33 | Angarita Eloisa 100

39 | 14 11 33 | Mantilla Luisa 600 ## | 29 | 12 | 33 | Acevedo Eva 300 | 165 | 22 | 11 | 33 | Galvis Rafael 100

40 | 16 6 33 | Nifio Duréan Delia 600 ## | 29 | 12 | 33 | Acevedo Eva 300 | 166 | 22 | 11 | 33 [ Mantilla Belisario 100

411 19 10 33 | Pinilla Mercedes 600 ## | 16 | 11 | 33 | Strauss Carlos 280 | 167 | 23 3 | 33 | Caballero Jesus 100

42 | 22 9 33 | Giorgi Alberto 600 | 105 | 27 | 10 | 33 [ Nifio Manuel 260 | 168 | 23 | 12 | 33 [ Toscano Carlota 100

43| 11 3 33 | Sandoval Ana 550 fiiid 1 7 | 33 | Alvarez Pedro 250 | 169 | 27 3 | 33 | MCormick Héctor 100

44 1 6 33 | Gémez Maria 500 | 107 5 6 | 33 [ Villamizar Maria 250 | 170 | 28 6 | 33 [ Pabon Dionisia 100

45 3 1 33 | Angarita David 500 #i# 6 [ 12 | 33 | Osma Abddn 250 | 171 | 30 8 | 33 [ Pinzén Toméas 100

46 3 3 33 | Suarez Edilia 500 ## | 14 [ 11 [ 33 | Quintero Ana 250 | 172 | 16 | 10 [ 33 [ Duran Gregoria 96

47 3 11 33 | Cadena Adelina 500 | 110 | 16 [ 10 [ 33 [ Jiménez Simona 250 | 173 7 9 [ 33 [ Olaya Julia 80

48 4 11 33 | Arias Rosa 500 | 111 | 21 [ 12 [ 33 | Mantilla Ramona 250 | 174 | 22 | 11 [ 33 [ Argiiello Calixta 80

49 | 16 6 33 | Pefia Edelmira 500 | 112 3 7 | 33 | Martinez Julieta 200 | 175 | 19 7 ] 33 | Mantilla Eugenia 75

50 [ 17 4 33 | Martinez Julieta 500 | 113 4 2 | 33 [ Chacdn Rodolfo 200 | 176 | 11 9 | 33 | Rugeles Francisca 70

51 | 18 12 33 [ Novoa Pascual 500 | 114 6 | 11 [ 33 | Diaz Chiquinquird 200 | 177 | 23 6 | 33 [ Badillo Socorro 66

52 | 21 7 33 | Amaya Reyes 500 | 115 7 7 | 33 | Torres Elisa 200 | 178 | 17 4 | 33 | Ordofiez Clementina 65

53 [ 28 10 33 | Martinez Maria 500 | 116 9 6 | 33 | Soto José Maria 200 | 179 5 7 | 33 | Cristancho Petra 60

54 [ 11 12 33 | Martinez Maria 485 | 117 | 13 6 | 33 | Angel Gertrudis 200 | 180 | 21 6 | 33 | Gonzélez Pedro 60

55 2 9 33 | Mogollén José 477 | 118 | 13 | 11 [ 33 [ Mujica Domitila 200 | 181 | 29 [ 11 | 33 | Lépez Julio 60

56 2 2 33 | Albornoz Emma 460 | 119 [ 15 | 12 | 33 [ Martinez Luis 200 | 182 | 10 2 | 33 | Cérdenas Eustaquio 50

57 [ 10 4 33 | Ordofiez Rosa 450 ## | 17 3 | 33 | Camargo Angel 200 | 183 | 10 [ 11 | 33 [ Rodriguez José 50

58 7 7 33 | Diaz Luis Emilio 402 | 121 | 18 1| 33 | Patifio Trino 200 | 184 | 31 7 | 33 | Bayona Adan 50

59 1 12 33 | Durén Hermogenes 400 ## | 18 3 [ 33 | Caballero Rosa 200 | 185 [ 27 | 11 | 33 | Silva Roman 45

60 3 3 33 | Gutiérrez Alcira 400 ## | 20 [ 12 | 33 | Aguilldén Francisco 200 | 186 | 20 3 [ 33 [ Ferro Dimas 40

61 3 4 33 | Pico Pedro 400 # | 22 5 | 33 | Santos Rosa 200 | 187 | 26 6 | 33 | Ferro Dimas 40

62 5 1 33 | Cote Margarita 400 | 125 | 24 5 | 33 [ Nifio Manuel 200 | 188 | 21 9 | 33 | Gémez Agustina 32

63 6 12 33 | Jaimes Ana 400 ## | 26 | 12 | 33 | Parra Rosa 200 | 189 | 10 7 | 33 | Fuentes Eugenio 30

190 | 17 | 10 | 33 | Guarin Manuela 20

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Las propiedades adquiridas por los ciento cincuenta y ocho compradores eran de
uso residencial o se encontraban en proceso de serlo, debido a que de los ciento

noventa y un predios comprados, ochenta y cuatro eran casas la mayoria de ellas
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construidas en tapia, madera y teja, solo una estaba construida en paliza y algunas
de ellas con algunas caracteristicas particulares como solares, lotes de terreno
contiguos, habitaciones, cocina, bafio y cercados de tapia o pared. Ochenta y tres
eran lotes de terreno, de los cuales ocho tenian en su interior casas o edificaciones
construidas. Los inmuebles restantes eran veintiuna mediaguas construidas con los
mismos materiales y tres solares con construccion en su interior. Como puede
apreciarse en la siguiente grafica:

Gréfica 22: porcentaje de predios adquiridos por el tercer grupo de
compradores — 1933

PORCENTAJE DE PROPIEDADES - TERCER GRUPO
1933
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Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Algunos compradores realizaron operaciones conjuntas, por ejemplo, los
compradores Cristian Hederich y Concepcién Meléndez realizaron una compra
conjunta por 1000 pesos cada uno, por ejemplo Hederich adquirié una casa ubicada
en la calle sexta con carrera séptima, un lote de terreno con tres casas construidas
en su interior situado en el barrio Chapinero y una quinta parte de una casa

localizada en la calle quintal?®, mientras que Meléndez obtuvo dos casas, una de

129 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 23. 12 de enero de
1933. Tomo 1
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ellas con lote de terreno contiguo, ambas ubicadas en el barrio Cabecera del

Llano39,

Por su parte, una serie de compradores invirtid la misma cantidad de dinero para
adquirir propiedades en diferentes barrios y sectores de la ciudad, por ejemplo Luis
Felipe Ramirez y Maria Puyana compraron una propiedad cada uno por 1500 pesos,
el primero adquirié un lote de terreno localizado en el barrio de la Mutualidad®!, y
el segundo obtuvo una casa ubicada en el barrio Quebradaseca!®?. La misma
situacién se present6 con Hortensia Gomez, quien adquirié una casa situada en el
barrio Volante!33, y Luis JesUs Figueroa, quien adquirié una casa situada en el barrio
Cabecera del Llano, cada comprador pagé 1000 pesos por la propiedad que
adquirio.**. Finalmente, la sefiora Julieta Martinez fue una de las compradoras que
realiz6 varias operaciones de compra durante el afio, de las cuales obtuvo una casa
situada en el barrio Antonia Santos por 500 pesos, una casa localizada en la
Avenida Policarpa Salavarrieta por 350 pesos y una casa con lote de terreno
adyacente ubicado en el barrio de la Mutualidad por 200 pesos, para un monto total
de 1050 pesos'®®,

Las propiedades adquiridas por este grupo de personas se ubicaron en varios
sectores de la ciudad, sin embargo, predominé el barrio de la Mutualidad con
cuarenta y ocho predios transados en este sector, seguidos por Llano de Don
Andrés con veintitn, Siglo XX con trece, Cabecera del Llano con diez, Guacamaya

y Piflitas con ocho inmuebles adquiridos alli. Los predios restantes se encontraron

130 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 797. 18 de octubre de
1933. Tomo 10

131 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 783. 21 de octubre de
1933. Tomo 10

132 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 724. 22 de septiembre de
1933. Tomo 9

133 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 92. 1 de febrero de
1933. Tomo 1

134Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 265. 6 de abril de 1933.
Tomo 4

135 Archivo Histdrico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 287. 17 de abril de 1933.
Tomo 4
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dispersos por todo el casco urbano de Bucaramanga. Como se evidencia en la

siguiente gréfica:

Gréafica 23: ubicacién de predios adquiridos por el tercer grupo de
compradores — 1933

UBICACION DE PREDIOS- TERCER GRUPO 1933

CHAPINERO |mig
CALLES |mg
CHORRERAS DE DON JUAN 5
SAN CRISTOBAL 5
QUEBRADASECA 5
CALLE6 6
GIRARDOT 7
PINITAS 8
GUACAMAYA 8
CABECERA DEL LLANO 10
SIGLO XX 13
LLANO DE DON ANDRES 21
MUTUALIDAD 48
0 10 20 30 40 50 60

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

El balance del afio 1933, dej6 como saldo final una inversion de 232238, lo que
correspondié a un aumento 0.2% con respeto al afio 1932, acrecentamiento que
aungue minimo, fue el comienzo de una subida escalonada del mercado de tierras
en la ciudad, que para el periodo presidencial de Alfonso Lopez Pumarejo va a tener

su mayor auge durante la década del treinta.

2.7 EL MERCADO DE TIERRAS DE URBANAS EN BUCARAMANGA COMIENZA
SU AUMENTO PAULATINO

En 1934 la situacién econdmica departamental era expuesta por la Camara de
Comercio de Bucaramanga al Ministro de Hacienda, como una situacién de
‘pesadez” que no se habia transformado desde el mes de diciembre de 1933,

debido a que “hubo quietud en todas las ramas de los negocios a pesar del alza en
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los precios del café”3¢, En cuanto al comercio de las principales ciudades de
Santander, en especial Bucaramanga, se vio afectado por la suspension del
ferrocarril debido a los derrumbes que cayeron sobre la linea a raiz de las lluvias
prolongadas de los ultimos dias, lo que trajo como consecuencia la aglomeracion
de cargas de “importacion y exportacion en las estaciones de Puerto Wilches y las
Bocas”, que a su vez generd la escasez de productos en la ciudad y el aumento en
los precios de los pocos viveres que llegaban de otros sectores del pais, como la

costa atlantica. Por tal situacion, el secretario de la Camara de Comercio manifesto:

Tanto esta Camara como el comercio esperan fundamentalmente que los altos
Poderes Nacional tomaran las medidas que fueren necesarias para emprender y
terminar a la mayor brevedad las obras de defensa que requiere nuestra linea férrea,
previniendo, en cuanto sea posible, otra paralizacion del trafico que como la actual
ha ocasionado prejuicios al comercio importador que se estiman en cerca de un
millén de pesos!®’

No obstante, la situacion dentro del mercado de tierra en Bucaramanga, presento
un aumento del 3.4 % con respecto al afio 1933 y 0.9 % con relacion al afio base
(1930), al registrar una inversion total de sus compradores de 392368, lo que
demostré el aumento paulatino de las inversiones de las operaciones de compra de

bienes raices en Bucaramanga®®,

En primer lugar, una nueva serie de veintitrés compradores invirti6 136289 pesos
en la adquisicién de cincuenta y cuatro propiedades pertenecientes al casco urbano
de Bucaramanga. Transacciones individuales y conjuntas que tuvieron precios que
oscilaron entre 100 y 15000 pesos. Grupo que fue dividido en tres subgrupos para
examinar con mayor rigurosidad el comportamiento de los compradores. El primer
subgrupo invirti6 por encima de los diez mil pesos, generando un total de siete

transacciones que generaron 56000 pesos, dinero que correspondié al 41,08 % de

136 Pieschacon, Alberto. Informe que la Camara de Comercio de Bucaramanga rinde al sefior Ministro
de Industrias correspondiente al mes de enero de 1934. Bucaramanga: Camara de Comercio. 1934.
p 64-69

137 bid., p 65

138 Archivo Historico Regional. UIS. Protocolos notariales del Circuito de Bucaramanga. 1934
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las ventas del afio. Un segundo subgrupo de diez compradores generd 57540 pesos
en la adquisicion de quince propiedades, dinero que represento el 42,21 % de las
transacciones del afio. Finalmente, un pequefio grupo de compradores invirtié por
debajo de los dos mil pesos, generando un monto total de 22749 pesos, lo que
correspondio al 16,69 % de las ventas del afio 1934. De esta manera, se
comportaron la serie de compradores que mas dinero invirtid en la adquisicion de

inmuebles en Bucaramanga durante el afio 1934.

Tabla 17: operaciones de compra, primer grupo 1934

N° | Dia | Mes | Afio | Comprador Precio N° Dia | Mes | Afio | Comprador Precio
1 6 7 34 | Reyes Alcira 15000 28 25 7 34 | Prada Manuel 1320
2| 16 10 34 | Puyana Isabel 11000 29 28 6 34 | Arenas Ana Francisca 1300
3| 16 10 34 | Puyana Isabel 30 27 3 34 | Pérez Salvador 1000
4 9 4 34 | Reyes Alcira 10000 31 2 4 34 | Ordofiez Alejandro 1000
5] 30 6 34 | Cadena Eusebio 10000 32 16 5 34 | Pérez Salvador 1000
6] 30 6 34 | Cadena Eusebio 33 6 8 34 | Barco Maria 1000
7 1 9 34 | Barco Maria 10000 34 29 10 34 | Blanco José Antonio 1000
8 1 10 34 | Arenas Gregorio 8440 35 19 10 34 | Blanco José Antonio 850
9 7 3 34 | Rincén Claudio 8000 36 7 9 34 | Cadena Alejandro 700

10 1 12 34 | Arenas Ana Francisca 5600 37 2 5 34 | Reyes Alcira 650

11 7 4 34 [ Suarez Emilio 5000 38 18 9 34 | Cadena Alejandro 600

12| 14 4 34 | Porras Elvira 4500 39 31 3 34 | Serrano Ramén 500

13| 25 7 34 | Cadena Alejandro 4500 40 8 6 34 | Blanco José Antonio 500

14| 26 4 34 | Gémez JesUs 4000 41 29 10 34 | Blanco José Antonio 500

15| 16 4 34 | Ribero Rafael 3000 42 23 8 34 | Manrigue José 492

16 | 16 4 34 | Ribero Rafael 43| 13 6 34 | Abrajin José 400

17| 20 8 34 | Barco Maria 3000 44 22 6 34 | Blanco José Antonio 400

18 | 13 1 34 | Reyes Alcira 2900 45 22 12 34 | Serrano Ramdn 400

19 5 4 34 | Suarez Emilio 2300 46 28 8 34 | Ordofiez José Vicente 350

20 9 4 34 | Serrano Ramén 2300 47 1 8 34 | Ribero Rafael 270

21| 10 3 34 | Cadena Alejandro 2000 48 | 27 3 34 | Puyana Manuel Enrique 250

22| 15 3 34 | Sanchez Gabriela 2000 49 27 3 34 | Puyana Manuel Enrique

23| 26 1 34 | Arenas Gregorio 1500 50 17 7 34 | Blanco José Antonio 200

24| 26 1 34 | Arenas Gregorio 1500 51 16 11 34 | Rincén Claudio 192

25| 31 1 34 | Sanchez Gabriela 1500 52 3 9 34 | Rincén Claudio 155

26 | 11 5 34 | Ordofiez Federico 1500 53 3 9 34 | Rincdén Claudio 120

27| 18 10 34 | Silva Alfonso 1500 54 | 13 7 34 | Blanco José Antonio 100

136289

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Con respecto a los predios adquiridos, en su mayoria fueron de uso residencial,
puesto que de las cincuenta propiedades compradas, treinta y tres eran casas, de
las cuales treinta y una estaban construidas en tapia, maderay teja, varias de ellas
poseian solares o lotes de terrenos contiguos que complementaban la propiedad.
Los inmuebles restantes eran dieciocho lotes de terreno algunos de ellos con
edificaciones construidas en su interior, dos eran solares y la dltima, era una
mediagua construida con los mismos materiales. El porcentaje de los predios que

fueron comprados por este grupo se puede apreciar en la siguiente grafica:
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Gréfica 24: porcentaje de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1934

PORCENTAIJE DE PREDIOS ADQUIRIDOS 1934

61,11
33,33
| 3,7 1,85
CASAS LOTES DE SOLARES MEDIAGUAS
TERRENO

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

La compradora que mayor dinero invirtié durante 1934 fue la sefiora Alcira Reyes,
quien realiz6 cuatro transacciones por una suma total de 28550 pesos, en la primera
compra adquirié una casa ubicada en la calle segunda con carrera doce por 15000
pesos, posteriormente, comprd una casa localizada en la calle sexta por 10000
pesos!3d, en una tercera ocasion adquirié una casa situada en el barrio Centenario
por 2900 pesos'*® y en la Gltima transaccion obtuvo un lote de terreno ubicado en la
calle cuarta con carrera sexta por 650 pesos!4. La segunda compradora que mas
dinero invirti6 en los bienes raices fue la Sefiora Maria Barco, quien efectud tres
transacciones en el transcurso del afio, en las cuales adquirid un lote de terreno
situado en la calle primera por 10000 pesos'#?, un lote de terreno con una casa

construida en su interior localizada en el barrio Antonia Santos por 3000 pesos'“3, y

139 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 380. 6 de abril de 1934.
Tomo 3

140Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 481. 2 de mayo de 1934.
Tomo 4

141 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 698. 6 de julio de 1934.
Tomo 5

142 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 832. 6 de agosto de
1934. Tomo 6

143 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 877. 20 de agosto de
1934. Tomo 7
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un lote de terreno situado en la calle primera por 1000 pesos!*, para un monto total
de 14000 pesos.

El sefior Gregorio Arenas llevo a cabo varias transacciones durante 1934, en las
cuales adquirié un lote de terreno con dos casas construidas en su interior localizado
en el sector de Rio de Oro por 8440 pesos!*®, y después compré dos casas ubicadas
en el barrio Pueblo Nuevo, cada una por 1500 pesos'*®, para un monto total de
11440 pesos. La sefiora Isabel Puyana de Volkman realizé la primera compra
conjunta del grupo por un costo total de 11000 pesos, transaccion que le permitié
adquirir dos casas ubicadas en la calle quinta con carrera catorce'#’. El sefior
Eusebio Cadena efectud la segunda compra conjunta por un monto total de 10000
pesos, en la cual obtuvo una casa y un solar situados en la calle quinta con carrera
doce!*®. Por debajo de los diez mil pesos, se ubicé el sefior Claudio Rincén, quien
realizé cuatro transacciones que tuvieron un costo total 8467 pesos, en la primera
adquiri6 una casa localizada en el barrio Chapinero por 8000 pesos“®,
posteriormente, compro tres lotes de terreno, dos de ellos ubicados en el barrio
Llano de Don Andrés por 192 pesos cada uno y tercero por valor de 120 pesos, el
ultimo lote de terreno estaba situado en el barrio Chapinero y fue adquirido por 155

pesos!®o

Los protocolos notariales de las propiedades descritas anteriormente solo

especificaron veintidés perimetros de los cincuenta y cuatro inmuebles transados.

144 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 936. 1 de septiembre de
1934. Tomo 8

145 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 75. 26 de enero de
1934. Tomo 1

146 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 76. 26 de enero de
1934. Tomo 1

147 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1095. 16 de octubre de
1934. Tomo 9

148 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 690. 30 de junio de
1934. Tomo 5

149 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 229. 7 de marzo de
1934. Tomo 2

150 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 943. 3 de septiembre de
1934. Tomo 8
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Por ejemplo, dos de los predios comprados por la sefiora Alcira Reyes tenian
ochocientos ochenta y dos y trescientos dos metros cuadrados, los predios
comprados de manera conjunta por la sefiora Puyana de Volkman poseian
trescientos cuarenta y cuatrocientos noventa metros cuadrados. Dos de los tres
inmuebles adquiridos Ribero contaban con setecientos quince y doscientos setenta
metros cuadrados. Dos de las propiedades obtenidas por Alejandro Cadena tenian
doscientos setenta y cinco y trescientos un metros cuadrados. De las siete
propiedades compradas por José Antonio Blanco, seis de ellas tenian registrados
los perimetros, los cuales eran; trescientos quince, cuatrocientos, doscientos

sesenta y nueve, ciento cincuenta, trescientos y setenta metros cuadrados.

En cuanto a las ubicaciones de los predios, los sectores predominantes en este
grupo fueron la calle quinta con ocho propiedades alli, seguidos por el barrio de la
Mutualidad con siete y Pueblo Nuevo con cinco, los inmuebles restantes se
encontraban ubicados de manera equitativa por varias zonas del casco urbano de

la ciudad, como puede apreciarse en la siguiente grafica:

Gréafica 25: ubicacion de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1934

UBICACION DE PREDIOS - PRIMER GRUPO 1934

Chapinero
Quebradaseca
Parque Romero
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Pueblo Nuevo
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Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.
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Otra nueva serie de noventa compradores invirti6 aproximadamente 136481 pesos
en la adquisicién de ciento seis propiedades, las cuales estuvieron en un rango de
precio individual o conjunto entre 32 y 6000 pesos. Un primer subgrupo de diez
compradores invirtié un subtotal de 39900 pesos en la compra de doce inmuebles
urbanos en la ciudad de Bucaramanga, que tuvieron costos entre 3000 y 6000
pesos, transacciones que correspondieron al 29,23 % del total del afio. Un segundo
subgrupo de cuarenta y un compradores invirti6 75700 pesos en la adquisicion
cuarenta y seis predios que oscilaron entre 1000 y 2800 pesos, dinero que
represento 55,46 % de las ventas del afio. Finalmente, un tercer subgrupo de treinta
y dos compradores invirti6 20881 pesos en cuarenta y ocho propiedades, las cuales
estuvieron en un rango entre 32 y 900 pesos, operaciones de compra que
correspondieron al 15,29 % del total del afio, como se puede apreciar en la siguiente

tabla:

Tabla 18: operaciones de compra, segundo grupo 1934

N° | D M A Comprador Pre. N° | D M A | Comprador Pre. N° D M A | Comprador Pre.
1[ 15 3 34 | Barrera Antonio 6000 36 8 | 10 | 34 | Navas Andrés #iH 72 | 26 2 | 34 | Ardila Duran Joaquin 500
2 [ 15 3 34 | Barrera Antonio 37 9 | 10 | 34 | Villamizar Elena #i# 73 4 4 | 34 | Madiedo Manuel 500
3 [ 18 7 34 | Silva Vargas Gabriel 5000 [ 38 | 26 | 12 | 34 | Serrano Petra s 74 | 11 4 | 34 | Abril José Antonio 500
4] 19 9 34 | Carrefio Josefina 5000 [ 39 | 26 | 12 | 34 | Serrano Petra 75 6 6 [ 34 | Reyes Emilio 500
5[ 20 6 34 | Martinez Marcos 4000 | 40 | 16 6 | 34 | Llanos Victor 76 4 7| 34 | Madiedo Manuel 500
6 3 8 34 | Uribe Carlos 4000 | 41 | 16 6 | 34 | Llanos Victor 1900 77 | 18 7 | 34 | Florez Cipriano 500
7119 9 34 | Solérzano Matilde 3500 | 42 | 16 6 | 34 | Llanos Victor 78 2 8 | 34 | Serrano Efrain 500
8 [ 20 8 34 | Gémez Ana Inés 3400 43 | 16 6 | 34 | Llanos Victor 79| 25 9 | 34 [ Ordofiez Manuel 500
9] 20 8 34 | Gémez Ana Inés 44 | 13 | 11 | 34 | Silva Luisa Isabel 1800 80 5| 10 | 34 | Ordofiez Manuel 500

10 | 31 1 34 | Garcia Benjamin 3000 | 45| 20 8 | 34 [ Blando Lorenzo 1500 81 [ 29 | 10 | 34 | Ordofiez Manuel 500

11 | 21 4 34 | Plata Garcia Luis 3000 | 46 | 31 [ 10 | 34 | Garcia Torres Ernesto 1500 82 | 30 | 10 | 34 | Ordofiez Manuel 500

12 6 7 34 | Bueno Francisco 3000 [ 47 | 13 2 | 34 | Paillié Victor 1400 83 6 | 11 | 34 | Cepeda Ana Mercedes 500

13| 27 10 34 | Rodriguez Luis Francisco 2800 [ 48 | 22 5 | 34 | Rueda Emilio 1400 84 | 10 [ 11 | 34 | Florez Cipriano 500

14 | 28 3 34 | Martinez Villalba Victor 2600 [ 49 | 18 5 | 34 | Catafio Arturo 1300 85 | 24 | 12 [ 34 | Ordofiez Manuel Antonio 500

15 7 6 34 | Martinez Eliseo 2500 [ 50 2 1 | 34 [ Villamizar Efrain 1200 86 | 27 | 12 | 34 | Barrera Manuel 500

16 | 14 11 34 | Cadena Matilde 2500 [ 51 | 17 4 | 34 | Madiedo Manuel 1100 87 | 23 3 | 34 [ Barco Isaias 400

7] 21 11 34 | Mutis Garcia Alicia 2500 | 52 [ 10 1 [ 34 | Villamizar Efrain 1000 88 | 30 7 | 34 | Céceres Victor 400

18 | 16 4 34 | Garcia Miguel 2400 [ 53 7 2 | 34 | Palacios Ana Rita 1000 89 2 8 | 34 | Blando Lorenzo 400

19 | 15 6 34 | Florez Herinencia 2300 [ 54 | 17 3 | 34 [ Mutis Garcia Alicia 1000 90 | 11 9 | 34 [ Toscano Moisés 336

20 [ 20 6 34 | Guevara Florentino 2300 [ 55 2 5 | 34 | Puyana Ricardo 1000 91 8 5 [ 34 | Olarte Luis 320

21 | 16 10 34 ('Barcw'a Aurelio 2300 [ 56 | 20 6 | 34 | Ortiz Federico 1000 92 | 11 7 | 34 [ Castro Ramén 320

22 | 20 6 34 | Alvarez Alfredo 2200 [ 57 | 20 6 | 34 | Ortiz Federico 93 9 8 | 34 [ Toscano Moisés 300

23 | 31 10 34 | Garcia Torres Ernesto 2200 [ 58 2 8 | 34 | Clausen Christian 1000 94 | 25 | 10 | 34 | Trillos José de Jesis 300

24 | 16 2 34 | Gémez Hortensia 2000 [ 59 | 24 3 | 34 [ Gémez Alfonso 900 95 | 17 1| 34 | Cruz Luis 288

25 | 23 2 34 [ Alvarez Alfredo 2000 [ 60 2 3 | 34 | Ariza José Angel 800 96 | 26 9 [ 34 | Serrano Efrain 250

26 5 3 34 | Salgar Maria 2000 | 61 | 12 3 | 34 [ Gémez Alfonso 800 97 | 22 3 | 34 [ Tristancho Pedro 200

27| 21 3 34 | Escanddn Gonzalo 2000 | 62 | 26 [ 11 | 34 | Franz Mutis Manuel 800 98 | 22 8 | 34 | Barco Isaias 200

28 | 17 4 34 | Delgado Rosa 2000 | 63 | 21 4 | 34 | Gémez Heraclito 750 99 | 28 8 | 34 | Trillos José de Jesus 200

29 | 18 4 34 | Gamez José de JesUs 2000 | 64 | 25 4 | 34 | Barco Isaias 700 | 100 | 28 9 | 34 | Madiedo Isabel 200

30 | 28 4 34 | Osorio Castillo Elvia 2000 | 65 | 23 8 | 34 | Serrano Evangelista 700 | 101 2 | 10 | 34 | Florez Cipriano 190

31| 12 5 34 | Ordofiez Maria Luisa 2000 | 66 | 24 9 | 34 | Serrano Efrain 700 | 102 | 22 5 | 34 | Ardila Duran Joaquin 155

32 | 27 7 34 | Ordofiez Manuel 2000 | 67 7 7 | 34 | Martinez Victor 630 | 103 | 12 9 | 34 | Becerra Espiritu Santo 150

33 [ 31 7 34 | Soto Gustavo 2000 [ 68 | 10 1| 34 | Barco Isaias 600 | 104 | 14 8 | 34 | Salazar Rosa 100

34 | 13 9 34 | Ordofiez Eustaguio 2000 | 69 | 26 4 | 34 | Cordero Damian 600 | 105 | 14 5 | 34 [ Ordofiez Manuel 60

35 [ 28 9 34 | Madiedo Isabel 2000 | 70 | 24 7 | 34 [ Ordofiez Manuel 600 106 | 17 9 | 34 | Palacios Ana Rita 32

71 ] 24 7 | 34 | Ordofiez Manuel

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Las ciento seis propiedades adquiridas fueron en su mayoria para uso residencial,

puesto que setenta y una eran casas, de las cuales sesenta y tres estaban
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construidas en tapia, maderay teja y algunas de ellas con anexidades como solares,
bafos, habitaciones o lotes de terreno. Los predios restantes eran veinte ocho lotes
de terreno, cuatro de ellos con casas o edificaciones construidas en su interior, seis
eran mediaguas fabricadas con los mismos materiales y el altimo, era un local. El
porcentaje de los predios adquiridos por este grupo de compradores puede

observarse en la siguiente gréfica:

Gréafica 26: porcentaje de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1934

PORCENTAJE DE PREDIOS ADQUIRIDOS 1934

66,98

26,41
| 5,66 094

CASAS LOTES DE MEDIAGUAS LOCALES
TERRENO

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Teniendo en cuenta la informacion presentada, el comprador que mayor dinero
invirtié en la compra de bienes raices fue el sefior Antonio Barrera, quien realizo la
primera compra conjunta, en la cual adquirié dos casas por un costo total de 6000
pesos, la primera ubicada en la calle cuarta con carrera octava y la segunda
localizada en el sector de la Sagrada Familia'®l. Cercano a los cinco mil pesos se
encontré el sefior Manuel Antonio Ordofiez, quien realizd varias transacciones

durante el afio por la suma total de 5160 pesos, en la primera comproé una casa

151 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 253. 15 de marzo de
1934. Tomo 2
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situada en el barrio San Juan de Dios por 2000 pesos'®?, en una compra conjunta
adquirié una casa y una mediagua localizadas en el barrio Pifiitas por una suma
total de 600 pesos!®3, después obtuvo dos casas y una mediagua cada una por 500
pesos!®, la primera ubicada en el barrio Garcia Rovira y las otras dos propiedades
situadas en el barrio Pifiitas, también adquiri6 dos casas, cada uno por 500 pesos'®®,
la primera ubicada en el barrio la Peza y la segunda situada en el barrio Chorreras
de Don Juan, finalmente, compro una ultima casa localizada en el barrio la Peza por
160 pesos'®®, ejemplo que evidencié que algunos compradores tenian el poder
adquisitivo para invertir en varias ocasiones en el mercado de tierras, aumentando
sus recursos econémicos a través del negocio de la propiedad raiz, situacion que
probablemente le permitia al comprador centrar su fuente de sustento econémico

en dicho negocio.

Los protocolos notariales de esta serie de compradores registraron cincuenta
perimetros de las ciento seis propiedades transadas, dimensiones que oscilaron
entre 32 y 6400 metros cuadrados. Con respecto a la ubicacion de los predios, la
mayoria de compradores adquiri6 propiedades situadas en el barrio de la
Mutualidad, puesto que de los ciento seis predios transados, treinta estaban
localizados alli, seguidos por el barrio Pifiitas con seis inmuebles, Chorreras de Don
Juan, Charco Largo y Girardot con cinco propiedades cada uno, los demas predios
estaban repartidos equitativamente en el casco urbano de la ciudad, como queda

evidenciado en la siguiente grafica:

152 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 771. 24 de julio de
1934. Tomo 6

153 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 788. 27 de julio de
1934. Tomo 6

154 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1024. 25 de septiembre
de 1934. Tomo 9

155 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1055. 5 de octubre de
1934. Tomo 9

156 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1339. 24 de diciembre
de 1934. Tomo 11
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Gréafica 27: ubicaciéon de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1934

UBICACION DE PREDIOS - SEGUNDO GRUPO
1934

Paez de Sotomayor
Sagrada Familia

Llano de Don Andrés
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Chorreras de Don Juan
Girardot

Mutualidad 30

it

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

Finalmente, los protocolos notariales registraron doscientos ochenta y siete nuevos
compradores, quienes invirtieron una suma total de 119598 pesos en la adquisicion
de trescientas tres propiedades urbanas en Bucaramanga. Las transacciones
efectuadas fueron en su mayoria individuales, tan solo existieron cinco compras
conjuntas, y los rangos de precios de todas las compras fluctuaron entre 10 y 1600
pesos. Grupo que fue necesario dividirlo en cuatro subgrupos para observar de

mejor manera la inversion realizada por los compradores.

El primer subgrupo de compradores invirti6 un subtotal de 45459 pesos en la
adquisiciéon de cuarenta y dos propiedades cuyos precios fluctuaron entre 1000 y
1600 pesos, dinero que representd el 38,84 % de las transacciones del afio. El
segundo subgrupo destiné 32830 pesos en la compra de cincuenta y tres predios,
cuyos rangos de precio oscilaron entre 500 y 950 pesos, transacciones que
correspondieron al 27,45 % del total del afio. El tercer subgrupo invirtié
aproximadamente 30763 pesos en la adquisicion de ciento seis inmuebles, cuyos
precios estuvieron entre 200 y 470 pesos, dinero que represento el 25,72 % de las
transacciones del afio 1934. Por ultimo, el cuarto subgrupo de compradores destino
9546 pesos en la adquisicién de ciento tres propiedades, las cuales tuvieron precios

entre 10 y 185 pesos, transacciones gque correspondieron al 7,98 % del total del afio.
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De esta manera, se comport6 el tercer grupo de compradores frente al afio 1934 en
cuanto a la adquisicion de predios a personas naturales o juridicas.

Tabla 19: operaciones de compra, tercer grupo 1934

N° D M A Comprador Pre. N° D M [ A Comprador Pre. N° D M [ A Comprador Pre
1 7 4 34 | Carrillo Ana Maria 1600 [ 102 2 8 | 34 [ Blanco Ana Carlina 400 | 203 [ 24 9 | 34 | Lépez Paulino 168
2 9 3 34 | Arenas Celia 1600 | 103 3 4 | 34 | Chacon Eulalia 400 | 204 5 | 10 [ 34 | Avendafio Luis 160
3 2 3 34 | Gémez Alejandro 1500 | 104 3 | 12 | 34 | GarciaElvia 400 | 205 [ 10 4 | 34 | Sanabria Agustin 160
4 5 10 34 | Madiedo Manuel 1500 | 105 5 3 | 34 | Lloreda Jesus 400 | 206 [ 16 3 | 34 | Pefia Rey Lucrecia 160
5 7 4 34 | Barroso Chiquinquird 1500 | 106 6 3 | 34 [ Lloreda Horacio 400 | 207 [ 18 4 | 34 | Martinez Nepomuceno 160
6| 13 11 34 | Isaza Andrés 1500 | 107 6 | 11 | 34 | Palomino Julian 400 | 208 [ 23 7 | 34 | Ayala Pedro Ignacio 158
71 17 10 34 | Prada Maria Josefa 1500 | 108 7 3 | 34 | Gémez Luis Arturo 400 | 209 3 4 | 34 | Ramirez Angel Maria 150
8] 23 3 34 | Beltran Romero Luis 1500 | 109 7 5 | 34 | Hernandez Alicia 400 | 210 8 5 | 34 | Rincoén Zoila Rosa 150
9] 25 7 34 | Rueda Maria 1500 | 110 | 10 2 | 34 | Diaz Aurelio 400 | 211 9 8 | 34 | Guerra Isabel 150

10 | 27 6 34 | Vivas Ernesto 1500 | 111 | 11 | 10 | 34 | Hurtado Rosa 400 | 212 | 10 | 10 | 34 [ Vega Agustin 150
11 | 22 2 34 | Lizcano Carlos 1462 | 112 | 12 5 | 34 | Torres Ester 400 | 213 | 18 8 | 34 | Rangel Eugenio 150
12 | 13 4 34 | Castillo Adelina 1370 113 | 12 | 12 | 34 | Ribero Ana Dolores 400 | 214 | 20 | 10 | 34 | Reyes Pedro Jesus 150
13 | 13 4 34 | Castillo Adelina 114 | 14 | 12 | 34 | Angarita Maria 400 | 215 | 21 2 | 34 | Becerra Emilio 150
14 9 10 34 | Navas José Jesls 1300 [ 115 | 15 5 | 34 [ Florez Olivia 400 | 216 [ 21 3 | 34 | Rojas Benito 150
15 | 28 7 34 | Paillié Enrique 1300 [ 116 | 15 5 | 34 [ Macias Rosa 400 | 217 | 23 1 | 34 [ Bautista Ana 150
16 | 11 10 34 | Galvis Saturnino 1250 | 117 | 16 4 | 34 | Chacon Marcos 400 | 218 [ 24 9 | 34 | Amaya Pablo 150
17 7 12 34 | Valenzuela Ana Maria 1200 | 118 | 16 7 | 34 | De Ardila Teresa 400 | 219 | 25 9 | 34 | Parra Maria de Jesus 150
18 | 16 4 34 | Schumider Arturo 1200 [ 119 | 20 8 | 34 [ Triana Segunda 400 | 220 [ 26 5 | 34 [ Rodriguez Miguel 150
19] 10 11 34 | Bonilla Alberto 1127 | 120 | 21 2 | 34 | Sanchez Ramona 400 | 221 | 27 4 | 34 [ Corredor Laureano 150
20 | 13 3 34 | Arciniega Ismael 1050 [ 121 | 22 2 | 34 | Esparza Petra 400 | 222 | 28 7 | 34 | Rojas Sabina 150
21 5 4 34 | Serrano Pablo 1000 [ 122 | 29 9 | 34 [ Puentes Juan 400 | 223 6 3 | 34 | Moreno Rosa 140
22 7 9 34 | Carrefio Justiniano 1000 [ 123 | 30 6 | 34 [ Mufoz José 400 | 224 7 9 | 34 | Barajas Mercedes 140
23| 10 10 34 | Castellanos José 1000 124 1 9 | 34 [ Ramirez Maria 350 [ 225 | 24 9 | 34 | Cepeda Jesls 140
24| 10 10 34 | Castellanos José 125 | 14 5 [ 34 | Alarcén Jeremias 350 | 226 | 27 1 [ 34 | Murillo Abraham 140
25| 13 8 34 | Serrano Miguel 1000 [ 126 | 20 9 | 34 [ Florez Isidro 350 [ 227 | 10 9 | 34 | Ordofiez Marcos 120
26 | 14 6 34 | Rueda Ernestina 1000 [ 127 | 23 2 | 34 [ Cadena Isabel 350 [ 228 | 21 6 | 34 | Zarate Segundo 120
27 | 14 9 34 | Amorocho Pedro 1000 | 128 | 27 | 11 | 34 | Cote Delia 350 | 229 | 24 3 | 34 | Moreno Cornelio 120
28 | 16 5 34 [ Blanco Herminia 1000 129 | 27 | 11 | 34 | Mendoza Ana 350 | 230 | 11 7 | 34 | Salcedo Cristébal 110
29 | 16 5 34 [ Blanco Herminia 130 | 17 | 11 | 34 | Patifio Telésforo 336 | 231 7 | 12 | 34 | Herrera Sotero 105
30 [ 17 1 34 | Arenas Carlos Julio 1000 | 131 9 8 | 34 | Gomez Ana Victoria 320 | 232 2 4 | 34 | GarciaElias 100
31| 17 3 34 | Gémez Alfonso 1000 | 132 9 8 | 34 | Gomez Ana Victoria 233 3 4 | 34 | Lulle Emma 100
32| 18 6 34 | Ruiz Antonio Maria 1000 | 133 2 3 | 34 [ Amaya Valentina 300 [ 234 4 | 12 | 34 [ Chanaga Luis 100
33 [ 19 10 34 | Puerto Prada Luis 1000 | 134 2 8 | 34 | Navas Sofia 300 | 235 7 5 | 34 | Gémez Barbara 100
34| 19 12 34 | Menéndez Anunciacion 1000 | 135 5 9 | 34 [ Rangel Evaristo 300 [ 236 8 2 | 34 | Chaparro Aurelio 100
35 | 22 5 34 | Patifio Benicio 1000 | 136 7 6 | 34 [ Mantilla Justo 300 [ 237 8 | 11 | 34 | Amaya Transito 100
36 [ 23 11 34 | Céardenas Carlos 1000 [ 137 | 10 | 10 [ 34 | Gémez Julio 300 | 238 9 4 | 34 | Becerra Ana Sixta 100
37| 24 5 34 | Guerra Isabel 1000 | 138 | 12 2 [ 34 | Alvarez Pedro 300 | 239 9 4 | 34 | Chacon Maria 100
38 [ 24 5 34 | Castro Secundino 1000 [ 139 | 12 7 | 34 | Galvis Carlina 300 | 240 | 12 | 12 | 34 | Salcedo Francisco 100
39 [ 25 6 34 | MCormick David 1000 [ 140 | 13 6 | 34 | Tarazona Valentin 300 | 241 | 20 1| 34 | Guerreo Eusebio 100
40 | 25 8 34 | Valdivieso Antonio 1000 | 141 | 16 3 | 34 | Hernandez Claudio 300 | 242 | 20 3 | 34 | Ordofiez Gustavo 100
41 | 27 11 34 | Ramirez Jesls 1000 | 142 | 16 7 | 34 [ Triana Segunda 300 [ 243 | 20 | 11 | 34 [ Ardila Ana Rosa 100
42 | 15 1 34 | Barén Delia 950 | 143 | 18 4 | 34 | Pefalosa Eustaquia 300 [ 244 | 22 3 | 34 | Ojeda David 100
43 [ 21 8 34 | Estévez Melciades 950 [ 144 | 21 3 | 34 | Pérez Rosa 300 | 245 | 24 8 | 34 | Mutis Francisco 100
44 | 20 6 34 | Roa José Antonio 900 [ 145 | 22 3 | 34 [ Martinez Epifanio 300 [ 246 | 25 8 | 34 | Bermudez Maria 100
45 | 26 7 34 | Jagua Roberto 840 [ 146 | 22 5 | 34 [ Ayo Agapito 300 | 247 | 27 | 10 | 34 | Martinez Maria 100
46 7 7 34 | Gonzélez Casimira 800 [ 147 | 23 4 | 34 | Castro Josefa 300 | 248 | 30 8 | 34 | Osma Abdén 100
47 [ 21 7 34 | Uribe Luis Enrique 800 [ 148 | 23 4 | 34 | Pérez José 300 | 249 | 30 8 | 34 | Céceres Gumersinda 100
48 | 24 1 34 | Palencia Matilde 800 | 149 | 23 | 12 | 34 [ Ortiz Ana Luisa 300 [ 250 | 31 3 | 34 | Lozano Ezequiel 100
49 | 26 2 34 | Prada Sebastian 800 [ 150 | 24 9 | 34 | Medina Jests 300 [ 251 2 3 | 34 | Sierra Facundo 90
50 | 26 4 34 | Sanchez Salomé 800 [ 151 | 26 6 | 34 [ Vargas Luis 300 [ 252 3 5 | 34 | Suarez Rafael 90
51 | 28 6 34 | Buena Amanda 800 [ 152 | 27 4 | 34 | Calder6n Antonio 300 [ 253 3 8 | 34 | Prieto Carlos Julio 90
52 1 3 34 | Garcia Carmen 750 | 153 | 28 3 | 34 [ Amaya Doroteo 300 | 254 | 16 4 | 34 | Becerra Emilio 90
53 | 21 2 34 | Puyana Evaristo 750 | 154 | 30 8 | 34 | Otalora Amelia 300 | 255 | 24 7 | 34 | Angel Eduardo 90
54 4 5 34 | Chona Angel Maria 700 [ 155 | 31 1 | 34 [ Roa José Antonio 300 [ 256 | 30 1 | 34 [ Castillo Ramén 90
55 8 2 34 | Herrera Barbara 700 | 156 | 31 8 | 34 [ Amaya Agustin 300 [ 257 | 17 | 12 | 34 [ Herrera Jesls 84
56 | 15 6 34 | Rey Guillermo 700 | 157 5 2 | 34 | Bravo Manuel 295 | 258 3 2 | 34 | Garcialsabel 80
57 [ 15 12 34 | Acevedo Joaquin 700 | 158 2 1 | 34 | Sierra Agapito 280 | 259 | 16 4 | 34 | Delgado Roberto 80
58 | 17 7 34 | Serrano Vargas Ciro 700 [ 159 | 13 8 | 34 [ Pinto Chiguinquird 280 | 260 | 17 4 | 34 | Martinez Maria 80
59 [ 22 6 34 | Jaimes Ana Victoria 700 | 160 | 16 7 | 34 [ Delgado Diaz Jests 280 | 261 | 21 | 11 | 34 [ Chaparro Cristino 80
60 | 12 6 34 | Trillos Sadl 650 | 161 | 28 7 | 34 [ Delgado Diaz Jests 280 | 262 | 22 3 | 34 | Vera José Dolores 80
61 | 21 5 34 | Diaz Pinilla Valentina 650 | 162 1| 12 [ 34 | Ortiz Pedro 250 | 263 | 27 8 | 34 | Reyes Pedro Julio 80
62 | 24 2 34 | Fernandez José Rosario 620 | 163 3 | 10 | 34 | Hernandez Manuel 250 | 264 9 4 | 34 | Esparza Francisca 70
63 2 8 34 [ Blanco Vargas Rosa 600 | 164 | 10 3 | 34 | Elze Paul 250 | 265 5 1| 34 | Ogliastri Leopoldo 69
64 4 10 34 | Osorio José Antonio 600 | 165 | 18 4 | 34 | Giorgi Maria 250 | 266 7 6 | 34 | Mejia Tulio 65
65 8 8 34 | Gémez Ana Victoria 600 | 166 | 29 5 | 34 | Jiménez Sebastian 250 | 267 | 28 8 | 34 | Rios Jesls 65
66 9 1 34 | Bar6n Delia 600 | 167 8 8 | 34 | Cepeda Agueda 240 | 268 1 3 | 34 | Gémez Ladislao 60
67 | 19 7 34 | Rey Maria 600 [ 168 | 13 4 | 34 | Martinez Eliseo 240 | 269 5 1 | 34 | Serrano Eloy 60
68 | 30 7 34 | Puyana Arturo 600 [ 169 | 16 8 | 34 | Vega Marina 240 | 270 9 4 | 34 | Sanabria Hermenegilda 60
69 [ 23 4 34 | Gutiérrez Alcira 590 | 170 | 24 9 | 34 | Calvete Balbino 240 | 271 9 4 | 34 | Serrano Andrés 60
70 2 4 34 | Medaglia Rosalbina 580 [ 171 9 8 | 34 | Cadena Alcira 236 | 272 | 10 9 | 34 | Ordofiez Luis 60
71 3 1 34 | Ronderos Purificacion 500 | 172 | 21 4 | 34 | Martinez Eva 232 | 273 | 13 6 | 34 | Ruiz Alcira 60
72 5 11 34 | Medina José Miguel 500 [ 173 2 | 11 | 34 | Ardila Carlos 220 | 274 | 14 7 | 34 [ Aivarez Ana Inés 60
73 6 7 34 | Barco Andreina 500 | 174 | 18 8 | 34 | Leal Ramén 220 | 275 | 25 6 | 34 | Florez Benicio 60
74 6 10 34 | Amico Marcos 500 | 175 | 21 8 | 34 | Duarte Luis Jesls 210 | 276 | 26 2 | 34 | Forero Victoriano 60
75 7 12 34 | Medaglia Julio 500 | 176 1 6 | 34 | Torres Ismael 200 | 277 | 28 2 | 34 | Estupifian Rita 60
76 8 9 34 | Tarazona Valentin 500 | 177 2 6 | 34 [ Calderén Agustin 200 | 278 | 30 5 | 34 | Arguello Eusebio 60
77 8 10 34 | Buitrago Zenén 500 | 178 3 9 | 34 | Pinto Vicente 200 | 279 | 30 | 12 | 34 | Prada Facundo 60
78 9 10 34 | Nieto Delia 500 | 179 7 | 12 | 34 | Jerez Elisa 200 | 280 | 31 7 | 34 | Gomez Belén 55
79| 13 4 34 | Ordofiez Esther 500 | 180 8 | 10 | 34 | Guerrero Eleuterio 200 | 281 2 4 | 34 | Béez Antonio 50
80 [ 14 5 34 | Ortiz Dolores Rosa 500 | 181 9 8 | 34 | Jaimes Juan 200 | 282 3 2 | 34 | Mufioz José 50
81 | 14 5 34 | Rincén Elena 500 | 182 | 10 4 | 34 | Cerquera Ana Rita 200 | 283 5 3 | 34 | Bernal Herminia 50
82 | 14 12 34 | Rodriguez Arnulfo 500 | 183 | 10 7 | 34 | Rueda Mercedes 200 | 284 6 | 11 [ 34 | Salcedo Alfonso 50
83 | 18 10 34 | Torres Ester 500 | 184 | 10 8 | 34 | Villamizar Marcos 200 | 285 | 12 3 | 34 | Locero Felisa 50
84 | 18 12 34 | Cadena Angelina 500 | 185 | 11 9 | 34 | Ordofiez Clementina 200 | 286 | 13 2 | 34 | Becerra Emilio 50
85| 19 6 34 | Vega Ana Jesus 500 | 186 | 13 2 | 34 | Calderén Agustin 200 | 287 | 17 1 | 34 | Garnica Pedro 50
86 [ 19 7 34 | Menéndez Anunciacion 500 | 187 | 16 6 | 34 | Rincén Angel Maria 200 | 288 | 21 7 | 34 | Rueda Maria 50
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87 | 23 4 34 | Martinez Miguel 500 | 188 | 16 6 | 34 | Rincén Angel Maria 289 | 23 1 | 34 | Morantes Sofia 50
88 [ 23 7 34 | Madiedo Manuel 500 [ 189 | 16 6 | 34 [ Rincén Angel Maria 290 | 25 1 | 34 [ Alvarez Ana Inés 50
89 [ 24 7 34 | Carvajal Herminia 500 [ 190 | 16 6 | 34 [ Rincén Angel Maria 291 | 25 1 | 34 [ Serrano Eloy 50
90 | 27 3 34 | Ledn Petra 500 [ 191 | 16 6 | 34 [ Rincén Angel Maria 292 | 28 4 | 34 | Ortiz Severo 50
91| 28 2 34 | Clausen Carmen 500 | 192 | 17 | 10 | 34 | Rueda Florentina 200 | 293 | 24 2 | 34 | Carrefio Maria 43
92 | 29 10 34 | Acevedo Eva 500 [ 193 | 18 9 | 34 [ Hernandez Rosa 200 [ 294 | 20 1 | 34 [ Rodriguez Agustina 42
93 | 30 7 34 | Londofio Pedro 500 [ 194 | 19 6 | 34 [ Gémez Enrique 200 [ 295 3 | 10 | 34 | Florez de A. Elena 40
94 | 30 8 34 | Acevedo Rosa 500 [ 195 | 21 2 | 34 [ Vargas Higinio 200 [ 296 6 | 11 | 34 | Castillo Adelina 40
95| 21 11 34 | Arenas Torres Beatriz 470 | 196 | 22 2 | 34 | Guevara Octavio 200 | 297 | 22 | 12 | 34 | Carrizosa Alfredo 40
96 | 16 10 34 | Rueda Mantilla Julian 450 | 197 | 25 7 | 34 | Otero José Maria 200 | 298 | 25 9 | 34 | Pérez Mercedes 40
97 | 19 5 34 | Rueda Torres Juan 450 | 198 | 27 8 | 34 [ Ardila Eladio 200 | 299 | 15 1 | 34 [ Cristancho Petra 30
98 | 22 12 34 | Ruiz Telésforo 450 | 199 [ 30 7 | 34 | Ramirez Angel 200 | 300 | 16 4 | 34 | Caballero Isidro 30
99 | 27 8 34 | Tarazona Pablo 430 | 200 [ 31 [ 10 | 34 | Luna Tulio 200 | 301 | 17 | 12 | 34 [ Rincén Ricardo 15
100 1 6 34 | Phillips Hermelinda 414 | 201 2 5 | 34 | Rodriguez Abigail 185 | 302 | 20 | 12 | 34 | Rincén Ricardo 12
101 2 6 34 | Sanguino Norberto 400 | 202 | 26 2 | 34 | Carvajal Amelia 170 | 303 | 26 9 | 34 | Osorio Orozco José 10

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Las trescientas tres propiedades adquiridas fueron en su mayoria de uso
residencial, debido a que ciento sesenta eran lotes de terrenos, algunos de ellos
con construcciones en su interior, como mediaguas y casas, ciento veintidds eran
casas, en su mayoria construidas en tapia, maderay teja y tan solo once construidas
en otro tipo de material como bareque o paliza, asi mismo veinte eran mediaguas
construidas con los mismos materiales que las casas, una era una pieza y la ultima
propiedad era un solar. El porcentaje de los predios adquiridos por el tercer grupo

de compradores se observa en la siguiente grafica:

Gréfica 28: porcentaje de predios adquiridos por el tercer grupo de
compradores — 1934

PORCENTAIJE DE PREDIOS ADQUIRIDOS -
TERCER GRUPO 1934

52,63
40,13
6,57 0,32 0,32
LOTES DE CASAS MEDIAGUAS PIEZA SOLAR
TERRENO

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

120



Algunos ejemplos de los miembros de este grupo que mas dinero invirtieron, fueron:
el sefior Manuel Madiedo, quien adquiri6 en dos oportunidades algunas
propiedades, la primera, una casa ubicada en el barrio Bolivar por 1500 pesos!®’, y
la segunda, una casa situada en el barrio Chorreras de don Juan por 500 pesos!®8,
para un monto total de 2000 pesos. Las compradoras Ana Maria Carrillo y Celia
Arenas compraron una casa cada una, una de ellas con lote de terreno adyacente
por un precio individual de 1600 pesos, la primera ubicada en el barrio de la
Mutualidad®®® y la segunda localizada en el barrio Pueblo Nuevo'®°. La sefiora Delia
Baron llevo a cabo algunas transacciones, en las cuales adquiri6 una casa
localizada en el barrio de la Mutualidad por 600 pesos y una casa con lote de terreno

contiguo por 950 pesos, para un monto total de 1550 pesos?é,

Por otro lado, la sefiora Anunciacion Menéndez realiz6 varias transacciones, en las
que comprd una casa localizada en el siglo XX por 1000 pesos!®?, y una casa
situada en el mismo barrio por 500 pesos, para un monto total de 1500 pesos'®. La
primera compra conjunta fue realizada por la sefiora Adelina Castillo, en la cual

adquirié una casa y una pieza localizadas en el barrio Pifiitas por 1370 pesos.

Finalmente, un grupo de compradores fueron lo que menos dinero invirtieron, por
ejemplo los sefiores Elena Florez, Adelina Castillo, Alfredo Carrizosa y Mercedes

Pérez adquirieron un lote de terreno cada uno por un precio individual de 40 pesos,

157 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 764. 23 de julio de
1934. Tomo 5

158 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1054. 5 de octubre de
1934. Tomo 9

159 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 365. 7 de abril de 1934.
Tomo 3

160 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 236. 9 de marzo de
1934. Tomo 2

161 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 34. 15 de enero de
1934. Tomo 1

162 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 746. 19 de julio de
1934. Tomo 5

163 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1330. 19 de diciembre
de 1934. Tomo 11
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el primero localizado en el barrio Llano de Don Andrés'®4, el segundo situado en el
barrio Antillas®, el tercero ubicado en la calle quinta con carrera veintid6s'®, y el
ultimo situado en el barrio Llano de Don Andrés'®’. Por ultimo, el sefior José Osorio
adquirié un lote de terreno ubicado en el barrio Quebrada de oro por 10 pesos,
siendo asi los predios mas baratos del mercado de tierras transados durante
1934168,

En cuanto a los vendedores, de las trescientas tres propiedades transadas durante
1934, cuarenta y tres operaciones de compra fueron efectuadas por personas
juridicas y las doscientas sesenta transacciones restantes fueron realizadas por
personas naturales. Lo que permite vislumbrar el poder adquisitivo de las personas
naturales, quienes fueron las que impulsaron en mayor medida los procesos
urbanizadores de la ciudad. Con respecto a las dimensiones, los protocolos
notariales registraron aproximadamente doscientos doce perimetros de las
trescientos tres propiedades adquiridas, donde el area minima fue 15 m?Y maxima
fue 6400 m? Finalmente, las ubicaciones de los predios adquiridos por el tercer
grupo de compradores durante 1934 se encontraron ubicados en su mayoria en el
barrio de la Mutualidad con setenta y cuatro predios comprados en ese sector,
seguidos por el barrio Llano de Don Andrés con cuarenta y ocho inmuebles y el
barrio Girardot con veintitrés. Los demas predios se ubicaron equitativamente en el
casco urbano de la ciudad de Bucaramanga, como se puede apreciar en la siguiente

grafica:

164 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1048. 3 de octubre de
1934. Tomo 9

165 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 400. 13 de abril de
1934. Tomo 3

166 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1333. 22 de diciembre
de 1934. Tomo 11

167 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1018. 25 de septiembre
de 1934. Tomo 9

168 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1027. 26 de septiembre
de 1934. Tomo 9
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Gréafica 29: ubicacion de predios adquiridos por el tercer grupo de
compradores — 1934

UBICACION DE PREDIOS - TERCER GRUPO

1934
5
CAMPO HERMOSO =5
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BOLIVAR 7
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QUEBRADA DE ORO 7
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MUTUALIDAD 74 |
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Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

El balance del afio 1934 permitio vislumbrar una inversion de 391368 pesos, lo que
correspondiéo a un aumento del 3.4 % con relacion al afio 1933 y de 0.9 en
comparacion con el afio 1930. En cuanto al proceso urbanizador empezado por
empresas como la Compafiia Colombiana de la Mutualidad a principios de los afios
treinta y seguida por otras entidades como Empresa Urbanizadora de Bucaramanga
y Fomento Urbano de Santander, al igual que algunas entidades financieras como
el Banco de Bogota y Banco de Colombia tuvo su mayor auge durante este
quinquenio, debido a que como se menciond con antelacion la Compafiia
Colombiana de La Mutualidad, entr6 en un proceso de liquidacion, que tardo
alrededor de trece afios, lo que generd que en el segundo quinguenio en estudio
(1935-40), las transferencias por parte la entidad hacia personas naturales o

juridicas disminuyera considerablemente.

Panorama que fue similar para el caso de la Empresa Urbanizadora de
Bucaramanga, la cual no fue registrada con la misma constancia por los protocolos

notariales después de 1934, mientras que el periodo de mayor movimiento de venta
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de propiedades para la empresa Fomento Urbano de Santander fue en los afos
1935-37, a pesar de encontrar trasferencias entre 1930-34, el mayor nimero de
operaciones de compra se encontraron en el segundo quinquenio, sin embargo, los
protocolos notariales no registraron ventas a cargo de la entidad entre los afios
1938-40.

Por dltimo cabe resaltar, que el recorrido econémico que se ha realizado para
comprender los antecedentes nacionales con relacion a la situacion econémica y
social del pais, ha sido contextualizado en un ambito regional y local como
Santander y Bucaramanga, para relacionar estos problemas con el mercado de
bienes raices dentro del casco urbano de la ciudad. Ahora bien, en la segunda parte
fue pertinente remitirnos nuevamente al plano nacional para identificar las diversas
transformaciones llevadas a cabo desde el plan de desarrollo de Alfonso Lopez
Pumarejo y su relacién directa con el proyecto de modernizacién de Bucaramanga,
donde algunas empresas anteriormente mencionada impulsaron ain mas los
proyectos urbanizadores en otros sectores de la ciudad, como lo fue el barrio Paez
de Sotomayor, mientras que empresas como la Compafia colombiana de la
Mutualidad, debido a su proceso de liquidacién fue perdiendo fuerza en la

compraventa de tierras en Bucaramanga.

3. LA REVOLUCION EN MARCHA: IDEA DE MODERNIZACION

Al final del periodo presidencial de Enrique Olaya Herrera, los indices econémicos
no mostraban un cambio trascendental en la situacién econémica y social del pais,
debido a que las medidas desarrolladas por el presidente para mitigar las
consecuencias presentadas por la crisis de 1929 no llegaron a todas las esferas
econdémicas de Colombia, hecho que generaba que obreros y campesinos en

situaciones precarias de vida, causaran levantamientos y huelgas en las ciudades

124



colombianas. De este modo, el pais que entregaba Olaya a su sucesor, estaba lleno
de conflictos socio-econdmicos que debian ser transformados desde la base misma
de la constitucion de 1886, puesto que el Partido Liberal encabezado por el Sefior
Alfonso Lopez Pumarejo, quien seria el proximo presidente de Colombia, pretendia
hacer una reforma constitucional que permitiera transformar aspectos del pais,

como medida para solucionar problemas*°,

3.1 PERSPECTIVA DE UN BUMANGUES ANTE LA NUEVA CANDIDATURA
PRESIDENCIA DE CORTE LIBERAL.

Las ideas presentadas por el sefior Alfonso Lopez Pumarejo al pais durante toda su
campafa politica para la presidencia de la Republica, generaron reacciones y
diversas opiniones en todos los &mbitos locales del territorio nacional, como en el
caso de la cabecera del municipio de Bucaramanga, capital del Departamento de
Santander. En Bucaramanga, el Comité Liberal Municipal entrevisté al Sefior Victor
Paillié, quien para la época estaba al frente de la compafiia Paillié & Cia., la cual se
dedicaba al comercio e importacion de zapatos y otros articulos de consumo en la
ciudad.

En un primer momento, el Comité preguntoé al entrevistado sobre cuales serian las
repercusiones que tendria en la economia nacional la llegada del Doctor Alfonso
Lopez Pumarejo al poder. Cuestion a la que el Sefior Paillié se refirid iniciando con
una grata felicitacion al Comité Liberal por llevar a cabo “conferencias escritas” con
el fin de verificar la incidencia de las ideas que se estaban presentando en un
ambiente que el entrevistado calific6 como “abulico”, donde se realizaban pocas
conferencias orales con tan escasa participacion de la poblacién que podia “helar el

alma” del conferencista. Seguidamente, Paillié se refirié a Jeremias Bentham y a su

169 Tovar Zambrano, Bernardo. Intervencién del estado y desarrollo econémico: a propdsito de la
revolucion en marcha. En: cuadernos de administracion. Enero, 1990 n° 16 p 5-20
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texto Fragmentos de gobierno, con el propdsito de plantear que durante el siglo
XVIII europeo, las luchas del gobierno radicaban en la busqueda de la “igualdad
politica”, sin embargo, para el momento presente las reivindicaciones que pedian
los sectores sociales era la “igualdad econdmica”. Reconocia el entrevistado en el
discurso de Alfonso Lopez Pumarejo promulgado en el Palacio de la Carrera en
1928, la demostracion de una “larga visidn politica” y del “fervor por el interés
comun”, los cuales llevaban a Lépez a criticar de forma contundente el “alegre
derroche de los caudales publicos” agenciado por los conservadores y la pasividad
con que actuaban los liberales dejando pasar sin protesta algunas de las acciones
del Partido contrario durante su hegemonia political’®.

Paillié confiaba en que el “dinamismo y las capacidades” del candidato presidencial
sabrian dirigir la economia nacional por “sendas benéficas” para lograr el desarrollo
intenso de la produccion del pais y corregir los errores econémicos que se pudieron
haber presentado durante el gobierno de Enrique Olaya Herrera. No obstante, Paillié
manifestaba que no se debia exaltar la “economia dirigida” del presidente
Roosevelt, puesto que los resultados practicos no se podian dar para todos del
mismo modo, debido a que las “leyes inmutables” de la fisica no debian
despreciarse en los complejos fendmenos econémicos. A pesar de esto, reconocia
que la “politica econdmica” recomendada por el Doctor Lépez podia estimular la
produccion de un “pais empobrecido como el nuestro” y transformarlo en una

“nacion rica y fuerte” en pocos afos.

Ademas, observaba que la Administracion Olaya ya habia comenzado la obra
transformadora, pero que debido a las “necesidades politicas” a las que se habia
enfrentado, se cometieron una serie de errores economicos que agravaron el estado
del crédito nacional afectando profundamente el progreso del pais. De este modo,

Paillié invitaba a confiar en que las disposiciones que se pusieran en marcha serian
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favorables para el pueblo colombiano, especialmente si se lograba tomar las
medidas necesarias para la “depuracion del personal” que se habia mostrado
“‘indigno” que de no llevarse a cabo, lo cual impediria que una “ola de improbidad”

extinguiera el prestigio del Partido Liberal'"™.

Por otra parte, el Comité Liberal, buscaba conocer la opinion del comerciante sobre
las politicas proteccionistas que se habian venido aplicando desde el gobierno de
Olaya Herrera y que posiblemente continuarian aplicandose en el siguiente periodo
presidencial, por esta razdn orientaron la siguiente pregunta con respecto a si el
entrevistado consideraba que debia continuarse con la politica proteccionista
implantada por el nuevo gobierno en defensa de las reservas del Banco de la
Republica. Desde su calidad de comerciante importador, el Sefior Paillié
manifestaria que su gremio era uno de los mas afectados con las medidas
proteccionistas ya implantadas por el gobierno de Olaya, y sin embargo, reconoceria
que el liberalismo no podia estancarse alrededor de una serie de “postulados
intocables”, puesto que la fuerza del liberalismo radicaba en su “eclecticismo”, el
cual lo llevaba a “adoptar lo mejor de cada escuela” para adaptarse a las
circunstancias cotidianas. Asi mismo, el “libre cambio” era muy poco realizable y
mas en un “pais como el nuestro” que carecia totalmente de preparacion para la
“lucha econdmica” con los mercados internacionales, convirtiéndose asi en “victima
segura de los fuertes”, que ya tenian un desarrollo industrial avanzado que

Colombia tardaria muchos afios en alcanzarl’2.

Por tal motivo, Paillié invitaba a defenderse tras las “barreras aduaneras” como lo
hacian los “paises fuertes”, con el propdsito de sobrevivir como “entidad autébnoma”
y realizar un “equitativo intercambio” de las mercancias nacionales producidas en
exceso por aquellas que necesitaba el pais de los mercados extranjeros. No

obstante, era necesario rectificar sobre los errores cometidos en la Administracion
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Olaya, en referencia a cuando el presidente habia buscado tomar “medidas de
emergencia” ante las dificultades econdmicas de la época, que hasta el momento
nadie se habia “percatado en tomar”. Para Palillié, las correcciones debian estar a
cargo de “técnicos del ramo”, para evitar que el “régimen aduanero”
desmedidamente alto en los productos importados, causara resultados negativos
para la economia del pais, que se evidenciarian en el contrabando que era
impulsado por “industrias simuladas”, las cuales frecuentemente importaban

“mercancias desarmadas”.

A pesar del florecimiento de las “incipientes fabricas” debido a la implementacion
del “régimen proteccionista”’, se debian establecer algunas disposiciones que
evitaran que el consumidor se convirtiera en “victima de los productores”, quienes
al recibir varios privilegios provenientes de las restricciones aduaneras, habian
caido en una especie de codicia que los habia llevado a establecer sus “propias
agencias para detallar sus productos”. Por otra parte, Paillié reconocia que las
aduanas eran el “medio mas expedito” que tenian las naciones para controlar las
“balanzas de los pagos”, pero que en Colombia hasta los primeros afios de 1930 se
encontraba totalmente descuidada. Asi mismo, declaraba que cuando un pais
gastaba mas de lo que realmente producia estaba condenado a la ruina, la cual se
reflejaba en la aparicion de “papel-moneda” causando “desastrosas caracteristicas”
gue en muchas ocasiones eran olvidadas. Por tal razén, se debia continuar con el
sistema de “saludables restricciones”, que ya habia sido implantado por el gobierno
actual sin esperar necesariamente que la “balanza de los pagos” se nivelara
automaticamente, puesto que “las importaciones se [restringian] por el alza

inmoderada del cambio sobre el exterior’"3

Finalmente, el Comité Liberal concluyo la entrevista con una ultima pregunta que

intentaba conocer el concepto del entrevistado sobre si debia conservarse la
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participacion conservadora en el gobierno. Para Paillié el pueblo colombiano veia
con malos ojos el “principio de colaboracion del adversario en estas republicas
tropicales” donde solo existian dos tipos de partidos, puesto que la poblacidon
pensaba la vida nacional en los términos del “célebre dicho espafiol de que cada
torero torea con su cuadrilla”. Ademas, reconocia que la cooperacién politica de los
ultimos gobiernos habia “adolecido de endeblez” porque el sistema colombiano era
rigidamente “centralista y presidencial” que no permitia la formacién de “centros
politicos” como era denominado por paises con gobiernos parlamentarios, pues
cuando existian dos partidos organizados, el centro era conformado por “grandes
masas de ciudadanos” que no se habian afiliado a ningun partido politico ni tenian
algun jefe o director, por lo tanto ejercian su derecho al voto de acuerdo a su
“personalismo y honrado deseo”, eligiendo asi a la persona que creian mejor
capacitada. Asi se ejercia un “sano control” sobre la conducta humana de los
afiliados a los partidos politicos, quienes debian sujetarse a la “disciplina sectaria” y
en ocasiones cometer injusticias creyendo estar haciendo el bien porque “el
partidismo se le [imponia] como una embriaguez”. Situacion que se evidenciaba en
la llegada de individuos carentes de las “condiciones de moralidad y competencia”
a ocupar puestos politicos con el apoyo de “copartidarios”. Por tal motivo, Paillié
manifestaba que las pugnas entre conservadores y liberales por el poder y la
inexistencia de centros politicos conllevaban a que se diera un “verdadero aforismo

blasfemo de que el que no esta conmigo esta contra mi”"4

Victor Paillié concluyd que era imposible el “ideal democratico de la partida politica”
defendido por Olaya Herrera, puesto que rompia con las tradiciones y causaba el
“decaimiento del principio de autoridad”, el cual era altamente necesario para el
Partido Liberal, que se proponia asumir la “responsabilidad del orden y de las
garantias ciudadanas”. Por lo tanto, se debia dar participacion para el manejo de

los “puestos simplemente administrativos” a todos los ciudadanos que estuvieran
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capacitados para su desempeio, sin tener en cuenta las “filiaciones politicas ni a
sentimientos de proteccion o beneficencia” y de esta manera, se conseguiria mayor
eficiencia en el manejo de la “cosa publica” y se evitaria el “problema social”’. Por
altimo, hacia una invitacion al pueblo colombiano a confiar que el Doctor Alfonso

Lopez, sabria actuar ante las circunstancias en las que se encontraba el paist’.

Con respecto al contexto politico para las proximas elecciones, se vislumbraba el
triunfo liberal, ya que el Partido Conservador no postulaba ningun candidato y el
Partido Comunista no contaba con el apoyo suficiente de la poblacién nacional para
llegar a la presidencia. Bajo estas circunstancias, el candidato del Partido Liberal
Sefior Alfonso Lépez Pumarejo, manifestd el nueve de febrero de 1934, la
necesidad de atraer al conservadurismo colombiano para que el pais no siguiera
por los mismos caminos de violencia que se estaban presentado en Santander,
Norte de Santander y Boyaca. Lopez creia conveniente acercarse a su “personal
amigo” el Doctor Laureano Gémez, quien como representante del Partido
Conservador también mostraba buena voluntad para lograr la suspension de las

revueltas violentas del momento.

A pesar de la disposicién que manifestaban Lopez y Gomez, el Pacto de Paz que
se buscaba firmar no se pudo concretar debido a los enfrentamientos constantes
entre conservadores y liberales, con motivo de las préximas elecciones. Sin
embargo, el candidato, invitd a los seguidores del liberalismo a no ofender ni de
palabra ni de obra a los conservadores para que “su eleccidén” transcurriera en todo
el pais sin muertos ni heridos!’®. El 10 de febrero del afio en curso, se llevaron a
cabo las elecciones presidenciales, en las que el Sefior Alfonso Lopez Pumarejo
obtuvo un total de 938.808 votos, equivalente a un 99.64%, mientras que el Sefior
Eutiquio Timoté candidato por el Partido Comunista obtuvo 3401 votos que

175 1bid., p 2
176 E| Deber. Bucaramanga. 12, febrero. 1934 p. 3

130



representaba un 0.36%*’’. Ante la invitacion de Lopez, para que el dia de las
votaciones transcurriera con tranquilidad, los electores y jurados de la ciudad de
Bucaramanga, cumplieron con sus deberes entre un panorama de soledad y calma,
las calles se observaban vacias y sin signos de violencia, donde los votantes
ejercieron su derecho hasta el mediodia, cuando ya se sabia con certeza que el
nimero de votos obtenidos por Lopez en la ciudad era de 9963178,

3.2 ALFONSO LOPEZ PUMAREJO ASCIENDE AL PODER, INICIA LA
REVOLUCION EN MARCHA

El siete de agosto, el Sefior Alfonso Lopez Pumarejo ante el Congreso de la
Republica, presentd su discurso de posesion manifestando su agradecimiento al
Partido Liberal, por haber demostrado durante cinco afios una gran confianza en él
para “presidir los destinos nacionales”. Terminando asi la primera etapa de un
proceso de “movilizacion intelectual de las masas populares”, que habria
comenzado a transformar la “estructura ideoldgica” del pais y creado la necesidad
de un “cambio social” que posiblemente no se habia contemplado antes en
Colombia. Lépez se consideraba capaz de superar el “espectaculo politico” que se
estaba observando, mientras el Partido Liberal lideraba una “aspiracion
revolucionaria” en el territorio nacional. Sin embargo, el presidente reconocia una
‘gran tension nerviosa” causada por la expectativa de la implantacion de este
“experimento politico” y manifestaba que después de 1929, un pais como Colombia
podia “hacer revoluciones sin violencia sin imposiciones y sin alterar el ritmo legal y
la Estabilidad republicana”. De esta manera, el “pueblo” debia entender que Lépez

jamas invitaria a “abandonar la paz” ni a incumplir las normas legislativas y

177Urrego, Miguel. La revolucion en marcha en Colombia (1934-1938): Una lectura en perspectiva
latinoamericana. México: Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo — Instituto de
Investigaciones Historicas, Vol. 65. 2005
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constituyentes, reconociendo que de ningin modo llegaria al rompimiento de las

instituciones ni al quebrantamiento del “sistema democratico”"°

Por otra parte, Lopez resaltaba que por las “pugnas ardorosas” entre liberales y
conservadores, no se sabia apreciar lo que significaba para el pais que el Jefe del
conservatismo y Presidente del Congreso, Sefior Laureano Gomez en la
inauguracion del nuevo gobierno, condenara la violencia y exaltara el orden civil que
se mantendria en el pais durante los afios del “imperio de las ideas liberales”. Era
claro, sin embargo que “nuestra democracia” aun resentia un “apasionamiento” que
intervenia en la difusion de las ideas y enaltecia a quienes las profesaban, pero que
se desviaban frecuentemente hacia los “atributos humanos” en busca de razones

para la admiracién o para el “odio frenéticos”.

En este sentido, el viejo “temperamento caudillista” no se habia extinguido y en la
medida en que se extendiera y clarificara la “libre discusién de las ideas” éste
perderia importancia y disminuiria la inclinacién al odio entre colombianos como
forma de sustentar sus propdsitos de “predominio politico”. Los conflictos entre
liberales y conservadores referenciados por Lépez en su discurso se intensificaron
meses antes de las elecciones presidenciales de 1934, cuando los seguidores del
Partido Conservador manifestaban su inconformismo por la candidatura del Sefior
Alfonso Lopez y por la continuidad del Partido Liberal en el poder, situacion que se
evidenciaba en las ciudades y los campos donde la presencia policial debia ser
constante para evitar enfrentamientos entre conservadores y liberales que terminara

en pérdidas humanas.

Por su parte, la fraccion liberal consideraba que las manifestaciones de los
conservadores eran “anarquicas”, que dejaban a la Republica en un “horripilante pie

de anarquia” y que los hechos violentos que vivian permanentemente los

179 Eastman, Jorge Mario, Lépez Pumarejo obras selectas pensadores politicos colombianos,
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campesinos liberales eran responsabilidad de la fraccidbn conservadora que no
aceptaba el poder imperante en el momento. Por esta razén instaban a las directivas
del Partido Conservador a unirse en una cooperacion mutua para acabar con los
conflictos politicos entre el pueblo. No obstante, el Partido Conservador respondian
que estaban dispuestos a colaborar con ciertas condiciones, la primera era que
dejaran de denominar a los campesinos conservadores de “bandoleros”, pues
ciertamente no lo eran, porque lo que estan personas estaban defendiendo sus
derechos e intereses econdmicos que por la violencia estaban siendo violados y

truncados.

Ademas, exigian que se empezara a eliminar la policia, a cambiar la autoridad y por
aceptar que eran ellas las “criminales” y no los campesinos conservadores. Palabras
que fueron sintetizadas por algunas fracciones liberales, especialmente de la
opiniébn publica, como la continuidad de la anarquia en el pais por parte del
conservadurismo, situacidbn que no seria permitida, pues el gobierno liberal
conocedor de sus deberes y responsabilidades buscaria las estrategias y
soluciones necesarias para contrarrestar los conflictos politicos suscitados en

Colombia.180

A pesar de las confrontaciones entre liberales y conservadores, Lopez atribuia
trascendencia politica a la amistad que lo unia a Laureano Gomez como
“‘comparneros de estudio y de luchas”, aunque ambos combatieran cada uno a su
manera y por caminos distintos la “peligrosa impostura democratica”. Dicha amistad
no fue bien comprendida al punto de denominarlos en algin momento como
“copartidarios”, o peor aun “quien se entiende con el enemigo en guerra, a espaldas
de los jefes”. Sin embargo, de esta cercania se obtenian algunos beneficios y Lopez

esperaba que los conservadores y liberales combatieran con “armas mas limpias”
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las disputas de “conciencia y voluntad popular” sin que existieran actos violentos en

el territorio nacional.

El nuevo presidente, comprendia que las frases utilizadas por Laureano Gémez
para concretar el pensamiento del partido conservador mostraban al “natural
adversario” del “régimen liberal” que se iniciaba en ese momento, situaciéon que
Lépez interpretaria como “la consolidacion halagadora y completa de una
organizaciéon democratica que podemos presentar con arrogancia como el fruto de
muy crueles experiencias para buscar o impedir el acceso de las mayoritarias al
poder politico”. Asi, todos los partidos debian entender que podian aspirar al poder
y conquistar posiciones sin otra limitacion que la opinién publica y que si el gobierno,
el liberalismo o el mismo presidente como “Jefe del Ejecutivo”, pretendian
disputarse el “favor popular’ debian presentar al pais “actos administrativos” que
permitieran seguir dirigiendo los “destinos nacionales”, sin que existiera algun tipo

de amenaza sobre quien triunfaral®l.

Por otro lado, Lépez Pumarejo manifestaba directamente al Presidente del
Congreso que no habia jurado respetar las leyes con el propdsito de guardar una
“‘pasiva fidelidad” como lo habrian hecho algunos de sus antecesores. Por el
contrario, el presidente pretendia que el pais entero comprendiera que el
cumplimiento de la ley seria el “anhelo activo del nuevo Presidente de la Republica”,
extinguiendo asi todo rescoldo de ilegalidad dentro del gobierno. Lopez pretendia
satisfacer su conciencia con que los actos de gobierno no pudieran ser “tachados

legalmente de ilegales”.

De tal modo, el presidente buscaria que las disposiciones del orden “espiritual y
moral” que contenia la legislacion, se vieran “[sacudidas] de su polvo” para que asi

entrasen en “vigor” aquellas disposiciones con las que se aspiraba a un
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“‘mejoramiento democratico”. Sin embargo, las “‘gentes dogmaticas” no aceptaban
que una “revolucidn” tuviera entre sus propdsitos el cumplimiento de la ley, que
segun Loépez habia sido padecida con rigor por una “mayoria desamparada”, ley
aplicada “arbitrariamente” como “arma de castigo [0 de] intimidacion”. Asi mismo,
las injusticias sufridas por el “conjunto social colombiano”, muchas veces no habrian
estado bajo la proteccién de la ley, injusticias que habrian podido tener reparacion
sino se hubiese hecho una “interpretacion oligarquica a unas instituciones en cuya
letra no podria haber perdurado una aberracion contra la voluntad de la Nacién

entera.”e

De este modo, en cualquier lugar del pais donde predominaba la injusticia, el
“proceso revolucionario” podia cumplirse con mayor facilidad sumado a la
disposicion de la “opinion publica”, como sucedié con la “ley de elecciones” cuyas
bases el liberalismo se proponia modificar hasta posibilitar bases de “pureza
electoral” para el desarrollo pacifico de la “politica colombiana”, de esta manera el
“concepto de igualdad” ante la ley no era una innovacion ni juridica ni moral, pero
Lépez mantenia la confianza en los sorprendentes resultados que generaria si se la

aplicaba honradamente.

Por consiguiente, el pais apreciaria las transformaciones benéficas de las
costumbres colombianas cuando el criterio del legislador “no sea torcido” por orden
de un gobernante para favorecer a un “grupo, entidad politica o clase social” en
detrimento de sus “antagonistas o adversarios”. El presidente consideraba que
existian intereses detras de la ley, que creaban la necesidad de incluir al “pueblo”
en el ejercicio de velar la marcha de los gobiernos que se atrevieran a reducir tales
intereses, como se atreveria ahora la Administracion LOpez. Bajo estas
circunstancias, el presidente se dirigia nuevamente a Laureano GOmez para resaltar

el acuerdo de caracter politico que los acercaba a una misma concepcién de
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“‘Republica civil”, que posiblemente podria hacer surgir un compromiso entre ellos
para impedir el “sacrificio de esa concepcidn republicana, que cada dia se

[acercaba] mas a la realidad”*83,

El optimismo relacionado con la posibilidad de “trasformar el pais” no hacia que
Lopez olvidara las dificultades que enfrentaba Colombia, las cuales ahora se
presentaban en su gobierno, o que no reconociera las limitaciones que poseia él
mismo para llevarlas a cabo, y tampoco pretendia abandonar de manera voluntaria
la “realidad nacional” para sentirse en una “republica mejor organizada o mas
poderosa que la nuestra”. Lopez habia seguido con interés un debate que se
prolongaba en la historia intelectual del pais respecto de la que manifestaba haber
oido de “tiempo en tiempo” diversas causas que hacian que la nacién a pesar de
tener “recursos innumerables”, como una densa poblacion en comparacién a otras
“naciones hermanas”, no hubiese dejado testimonio del paso de generaciones
trabajadoras; tampoco en “arte, ni en ciencia, ni en obras materiales, ni en reservas
econdmicas”, como se apreciaba en otros paises, debido a que todo habria tenido

un caracter de “improvisacion y transito”.

Tal “fendbmeno desconsolador” era atribuido por algunas personas a condiciones de
clima, suelo y medio ambiente, otros por su parte consideraban que el problema
radicaba en la existencia de una “raza degenerada en la lucha [impropia] contra la
naturaleza hostil”, mientras que otros responsabilizaban a los partidos politicos por
no haber permitido la prosperidad normal de la Nacién. Pero el Presidente
considerara que paises en condiciones similares, habian luchado contra
adversidades climaticas, “razas mas mezcladas y débiles” e incluian en su historia
“revueltas politicas implacables y sangrientas”, a pesar de lo cual habian superado

con anterioridad los niveles alcanzados en Colombia.
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Para el nuevo presidente las afirmaciones sobre la debilidad de “nuestro pueblo”,
las condiciones “climatolégicas” y la “riqueza o miseria” del territorio eran solo
hipodtesis sin comprobar pues no existian estudios en el pais que permitieran llegar
a tales conclusiones. L6pez resaltaba que una de los factores que se le atribuian a
la pobreza generalizada era una “virtud popular” propia del titulo de colombiano, se
referia a su “aficion politica” que cuando se la habia encausado correctamente habia
producido “beneficios innumerables” y consolidado la democracia colombiana como

ejemplo para América®*.

Para Lopez el progreso tardio de Colombia era causado por la carencia de
preparacién del pueblo colombiano, situacién que se extendia en todo el territorio
nacional de manera “disolvente, corrosiva y segura” realidad que se evidenciaba en
el trabajador del taller o del campo que manejaba sus herramientas de trabajo con
‘rutinario esfuerzo” sin tener mayores conocimientos de los “articulos de la
industria”, debiendo su profesibn mas a una “vocacion autodidacta”. Para el
presidente, esta situacion se debia a la falta de maestros de primera y secundaria
como no fuesen los que se formaban por interés propio y no como el “producto de
un esfuerzo estatal sostenido”, que tuviera como propésito formar para Colombia

“un grupo de institutores que [supieran] lo que [ensefaban] y lo [supieran] ensefiar”.

Para Lopez las universidades del pais eran “escuelas académicas desconectadas
de los problemas y los hechos colombianos”, situacion que causaba con frecuencia
la busqueda de recursos en “profesionales extranjeros” pues los maestros
nacionales no ofrecian elementos necesarios para el “progreso material y cientifico
de la Nacion”. Por su parte, el Estado desarrollaba propuestas y actividades en un
“pais [que le era] desconocido”, los gobernantes ignoraban las posibilidades del
territorio nacional, elaborando “todo género de leyendas”. Asi mismo, para el

presidente, los politicos incluyéndose él mismo, desconocian el “terreno social” en
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el que ponian en practica sus “experimentos” de gobierno, perdiendo tiempo en
“divagaciones, conjeturas y teorias empiricas” evitando recurrir a “estadisticas o...

ciencias naturales o sociales” que podian facilitar el trabajo de los gobernantes®>.

Bajo estas circunstancias, Lépez manifestaba que el nuevo gobierno debia “llenar
principalmente una funcidn de educacién nacional” que permitiera a los
trabajadores, campesinos y personas del comun, adquirir conocimientos necesarios
para ejecutar sus labores diarias con mayor precision y eficacia, y de esta manera,
transformar las bases ideolégicas, econdmicas, politicas y sociales de Colombia,
con el propésito de solucionar los distintos problemas que enfrentaba el pais
después de la crisis de 1929. El nuevo presidente, invitaba al pueblo colombiano a
trabajar cada uno en sus actividades y se comprometia a garantizar la estabilidad

de los trabajos que permitiera la proteccidn contra los “azares de la aventura”.

La “asoladora crisis” producida por la Gran Depresion que no terminaba aun, habia
provocado en todas partes incluso Colombia “un movimiento de defensa
econdmica” que habia generado condiciones “inestables y medidas tocadas de
improvisacion”, pero que en Colombia habia tenido mayor transcendencia por el
conflicto internacional con Peru en 1932, situaciéon que habia creado un “estado de
grande inseguridad e incertidumbre para los trabajadores, capitalistas o no”. A partir
de estas condiciones se habia realizado una revision de las “disposiciones de
emergencia” que resultaba pertinente poner en marcha para estabilizar el “plano en
que se [movian] el capital y el trabajo”. Para esto, la invitacion de Lopez careceria
de atractivo si no hubiese estado acomparfada de la promesa de “no dejar el trabajo
por mucho mas tiempo sujeto a la accién de las leyes provisionales en cuanto [sus]

esfuerzos para lograrlo alcancen su objetivo”18,
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Por otra parte, LOpez declaraba que la democracia debia estar en mejores
condiciones para realizar revoluciones con vigor y entusiasmo, generando asi una
‘intensa actividad de todos los ciudadanos para el bien comun” como era
caracteristico de otras revoluciones modernas, actividad que a su vez era
considerada por el presidente como “servicio civil voluntario”, en donde los
individuos sin importar su etnia, clase social, religion o genero cooperaran en las
“‘empresas del Estado” para construir “material y espiritualmente una nacién sobre

las ruinas de un Estado decrepito anterior”.

Por tal motivo, Lépez nuevamente se dirigia a Laureano GoOmez como Presidente
del Congreso para exponer que “una inmensa cantidad de energias nacionales se
[perdian] en inatiles empresas, en el litigio mental, en imaginarios intentos y en
aventuras alocadas”, a pesar de los excelentes resultados que se evidenciaban
cuando se lograba unificar el esfuerzo de los colombianos para una “gran tentativa
nacional’. Lopez estaba convencido que el pueblo colombiano no “negaria su
cooperacion” al movimiento liberal que pretendia “sacudir de su indolencia” al pais
ofreciéndole un optimismo que transformaba en poco tiempo el territorio nacional y
sostenia constantemente el “buen éxito de las empresas que [iban] transformado la

Nacion”187

Asi, la administracion Lopez pretendia que una actividad intensa de orden espiritual
y material se evidenciara en todo el pais y tuviera un “mayor estimulo” por parte del
gobierno. Para lograr esta tarea, se emprenderia una “campana nacional de
progreso” donde se vincularia enérgicamente la opinion publica y no se tratara solo
del “desarrollo normal” de un plan de trabajo inmerso en una “indiferencia colectiva”.
Por el contrario, el nuevo gobierno buscaria ser un “animador” de las actividades
tanto privadas como publicas que permitieran el “beneficio popular’, ya que el

pueblo colombiano habia demostrado que a la hora de ‘“inquietud y alarma
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internacional” sabia defender el pais. Por tal motivo, Lépez consideraba que asi
como se lograba interesar al pueblo para la defensa del territorio nacional, también
se lograria llamar su atencion para realizar actividades que generaran un “adelanto
general” que se viera reflejado en la defensa y aumento de las “riquezas activas”

del pais'®®,

El presidente criticO contundentemente a los gobernantes anteriores por
desaprovechar la enorme reserva de “inteligencia popular colombiana”, que habia
sido abandonada “sin cultivo ni estimulo” por los gobiernos antecesores, los cuales
no llevaron a cabo propuestas significativas que hubiesen desarrollado en el pueblo
colombiano habilidades y capacidades para el progreso del pais. Sin embargo,
Lopez consideraba que aun se estaba en condiciones para recuperar “el prestigio
internacional del pais”, que desde los primeros afios republicanos habia sido tan
“‘extenso y firme” hasta el punto de considerar que otro pais de América Latina no
podian compararse con Colombia, resaltando la contribucion del territorio nacional
en el proceso libertario de cinco naciones y en el desempefio bélico por el “éxito de
las armas colombianas”, actuaciones que le dieron al pais “suprema demostracion

de vitalidad nacional”.

Asi mismo, el “florecimiento universitario y académico” que generaba asombro en
otros paises latinoamericanos por la renovacion paulatina de “nuestros hombres de
letras”, la admiracién exterior por las instituciones politicas y la manera “heroica” en
que estas eran atacadas o defendidas en la “tribuna, parlamento o campos de
batalla” se fue perdiendo en el largo “proceso de egoismo nacional” provocado por
gobernantes anteriores que poseian ambiciones particulares y no se interesaban
por solucionar los problemas internos del pais, ni posesionar a Colombia en un
puesto “de mayor influencia, de mas prestigio, en el concurso de las naciones

latinoamericanas”. Ahora, la Administracion de Lépez pretendia que el pais ocupara
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en Ameérica el puesto que merecia y buscaba que las relaciones exteriores no
fuesen solo la “reciprocidad protocolaria de las notas sin alma” que se movian entre
Cancillerias. Por el contrario, el nuevo gobierno procuraria aprovechar las
oportunidades existentes con el propdsito de consolidar los “lazos de cooperacion y
amistad activa” con otras naciones, especialmente con las de occidente, en la
medida en que el “impulso de la revolucion interna” transformara las “costumbres

colombianas”18?

Ahora bien, solo cuando el pais pudiera ufanarse de los esfuerzos realizados con el
fin de mejorar la situacion en la que se encontraba el territorio nacional y que a su
vez empleara “su energia renovadora” para lograr una “prosperidad espontanea y
sin lucha”, el pais “[Querria vincularse mas a otros pueblos y querria conocer con
mayor extension las experiencias americanas que precedieron a algunas etapas de
nuestra existencia e intensificar la corriente humana y espiritual entre uno y otro
pais”. Lépez consideraba que ningun proceso de “revolucion interna” habia podido
realizarse dentro de sus fronteras, sin que existiera la busqueda de una estrecha
cercania con las trasformaciones desarrolladas en otras naciones, no siendo
Colombia una excepcién. Por lo tanto, el presidente esperaba que el impulso que
se le daria a la “actividad doméstica” provocara el interés necesario para lograr un
posicionamiento internacional mas alto que no fuese inferior a las posibilidades ni a
la cooperacién que se podia ofrecer a los “hermanos de América y a la humanidad”

con la participacion de “nuestra buena voluntad o de nuestra riqgueza”*%.

Lépez asumid sus nuevas responsabilidades y manifestd que las propuestas
presentadas en su plan de gobierno debian considerarse libres de equivocaciones,
mientras que sus “amigos y adversarios” tenian la “obligacion patriética” de evitar
que el presidente cometiera errores en sus decisiones por el ambiente perturbador

que provocaban las “voces sectarias o apasionadas”, que pretendian extinguir las
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“auténticas reacciones” de la opinidon publica relacionadas con los actos de
gobierno. De este modo, LOopez buscaba transformar la “fisonomia nacional”. Sin
embargo, no esperaba que el pais se comprometeria en una “aventura
revolucionaria de sus costumbres”, por tal razén, el presidente proponia a través del
Congreso dar mayor intervencion al pueblo del que fijaba la Constitucién de 1886

en la “actividad ejecutiva”.

Las equivocaciones que pudieran presentarse en el gobierno de Lopez debian ser
conocidas por la poblacion colombiana, con el proposito de evitar que la nueva
administracion se convirtiera en un misterio, puesto que el presidente se
comprometia a dar a conocer los proyectos de su gobierno a todo organismo de
control, asesoria o critica. Asi mismo, el presidente requeriria del apoyo de la
opinién publica o de sus capacidades para remover la “estructura endurecida” del
pais. Sin embargo, Lopez manifestaba al Congreso de la Republica que si no
lograba cumplir con sus propdésitos iniciales, después del paso del tiempo y de haber
buscado y agotado todos los caminos que lo llevaran a los beneficios que pretendia

para Colombia, no se convertiria en el tipo de mandatario que se

“lacomodaba] a situaciones contrarias a su animo y que [encontraba] tranquilidad en
la indolencia burocratica o en la calma agobiadora de las actividades publicas. No
podria resignarme al fracaso de mis intenciones; y mucho menos a ser un Presidente
de tumo, que se [dejaba] llevar por la mansa corriente de la tradicién administrativa.
Si llegara ese caso, el pueblo colombiano debe estar convencido de que no seré
nunca el obsticulo para que pueda conseguir su felicidad por caminos que yo no
conozco™?,

Finalmente Lépez concluiria su discurso de posesion proponiendo al pais por

intermedio del Congreso de la Republica:

“una liquidaciéon amistosa del pasado, una cancelacion cordial de todo ese peso
abrumador, de rencores y prejuicios, de la impedimenta de conceptos que ya no
responden a la nueva realidad y que vienen sin embargo disminuyendo el paso del
pueblo colombiano hacia destinos mas prosperos. Pensemos un poco mas en lo
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que nos queda por hacer y llevemos el pasado a su puesto en la tradiciéon nacional,
impidiéndole que nos siga acompafiando como un invitado de piedra en todos los
actos nuevos de la vida nacional. Ojala pudiésemos rodear este movimiento social
que se encarna en la Republica liberal, de un ambiente sin prevenciéon, de una
atmasfera de optimismo, que no vacile ante las innumerables dificultades con que
tropieza la transformacién de Colombia. Habitamos un territorio muy accidentado, y
no estamos preparados todavia para manejar nuestros destinos con pericia; pero
es preciso conformar la inteligencia a esa realidad criolla y tratar de vivir
alegremente dentro de ella, sacando el mejor provecho de los dones que nos
tocaron en suerte en el providencial reparto de la humanidad sobre el planeta.
Acometamos todas unas vastas empresas de construccion nacional”19?

3.3 LA PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DE UN PROYECTO LIBERAL

Pocos dias después de la posesion de Alfonso Lépez, los conservadores expusieron
su descontento ante el nuevo régimen liberal publicando noticias en diarios de la
misma orientacion politica, manifestando que mientras el Partido Conservador no
volviera a dirigir los destinos nacionales se estaba cometiendo un “delito de violencia
y de engafio con la democracia colombiana”. Asimismo, declaraban que Colombia
era un pais “innegable y [de] enorme mayoria conservadora” y que a pesar del
abuso de las autoridades y la “picardia de los directorios y comités” contra los
electores mas decididos del partido, se habian obtenido “halagadores” resultados
electorales. Por lo tanto, los conservadores se mantendrian “atentos, altaneros y
orgullosos” ante el régimen liberal que acababa de iniciarse con el propdsito de
reprobar “todos los errores y todas las omisiones” que pudieran cometerse en el
transcurso del periodo presidencial de Lépez. De esta manera, el conservatismo
tenia la firme conviccién de que el silencio que conservarian en algunas ocasiones
no dejaria impune ningun delito que pudiera perpetrarse por parte del liberalismo.
Asi, la actitud asumida por los periodistas conservadores y por todos aquellos que
tuvieran cargos significativos dentro del Partido Conservador habia sido fijada por

el “Jefe de la colectividad”19s.
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Sin embargo, los conservadores reconocian la buena voluntad que poseia el Doctor
Alfonso Lopez y le otorgaban un “saldo de confianza”, sin antes aclarar que ningun
conservador daria un “grito de ataque” mientras no existiera alguna provocacion por
parte del “‘campo adversario”. Reconociendo que desde los ultimos meses,
especialmente después de las elecciones presidenciales, Lépez se mostraba como
un “hombre digno” para alcanzar la “primera magistratura del pais”, puesto que
habia pensado y expuesto sus ideas y pensamientos de “forma limpia de estimulos

indignos”.

No obstante, los conservadores exponian claramente que si las palabras
expresadas por el nuevo presidente ocultaban una “torva intencion”, si se hallaba
en Lopez “insinceridad y perfidia”, si los “conductores y oradores” del conservatismo
continuaban bajo el odio del pueblo colombiano, si la vida y los bienes materiales
de los campesinos seguian sometidos “al doble filo de las bayonetas” y las leyes
seguian siendo aplicadas a ellos como “un torcedor’” y no como un “simbolo de
justicia escrita” y si las autoridades ejercian su fuerza para la “violencia armada, la
defensa del asesino, del robo y del incendio” en vez de ser fuerza moral, los
conservadores reprobarian las situaciones y los hombres que habian destruido
hasta los “cimientos de la tranquilidad publica” y expresarian sin timidez ni vacilacion
la verdad con el fin de exponer los “errores econdmicos y financieros” del gobierno,
convirtiéndose en “fiscales implacables” que anunciarian los peligros que pudiera

enfrentar Colombia y que llevaran al pais a perder su integridad®®4.

Lépez inicid su gobierno con una crisis econémica relacionada con la disminucién
del comercio externo y el porcentaje de la recaudacion de dineros publicos con
respecto a los impuestos de renta implantados por la Administracion Olaya afios

atras, recursos que eran necesarios para poner en marcha algunas propuestas de
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salud y educacion durante el primer afio de su gobierno. Para obtener nuevas
formas de ingreso, el presidente implementaria medidas financieras como el
recaudo de impuestos al consumo, es decir impuestos indirectos o directos sobre la
renta y el capital, con el propésito de sobrellevar la crisis econémica de la época’®®,

Sin embargo, el Ministro de Hacienda Sefior Gonzalo Restrepo consideraba que:

“Los impuestos indirectos [tenian] muchos y serios reparos porque gravando los
productos, independientemente de la capacidad del contribuyente, [imponian] una
carga onerosa a los ciudadanos pobres en quienes en definitiva se hace recaer (. .
.). De ahi la tendencia de los paises organizados hacia el establecimiento de
impuestos directos, progresivos, porque con ellos se [evitaba] en gran parte el
desplazamiento del gravamen y porque [ofrecia] la ventaja de afectar a los
ciudadanos en proporcién a su capacidad econémica”1%

Por tal motivo, LOpez buscaria realizar una reforma tributaria para establecer
disposiciones que le permitieran al gobierno recaudar mayor nimero de ingresos
econdémicos por medio de la consolidacién de los impuestos sobre la renta y el
capital, es decir sobre impuestos indirectos. Por esta razon, se promulgé el trece de
diciembre de 1935 la Ley 78, por la cual se modificaba las medidas vigentes sobre
el impuesto de la renta establecido en la Ley 81 de 1931 y se dictaban otras
disposiciones con respecto al aumento de la tarifa, la implementacion de impuestos
adicionales y la suspensién de otros gravamenes®’. Asi mismo, para complementar
la Ley 78, el gobierno promulg6 la Ley 63 en abril de 1936, por la cual se
organizaban los impuestos sobre la masa global hereditaria, asignaciones y
donaciones!®®. De este modo, las modificaciones realizadas algunos articulos de la

Ley 81 a través de la Ley 78, estuvieron relacionados con la ampliacién de la
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definicion de las actividades industriales y comerciales cuyas ganancias o
beneficios debian forma parte de la “renta bruta”, como quedo explicito en el Articulo
10.

“La renta liquida es la renta bruta del contribuyente, menos las deducciones
concedidas por esta Ley. La renta bruta comprende ganancias, beneficios y rentas
provenientes de salarios, jornales o compensaciones por servicios personales de
cualquier clase y pagados en cualquier forma, o de profesiones, oficios,
ocupaciones, negocios, comercio o de ventas o transacciones sobre propiedades
raices o muebles, asi como también de intereses, arrendamientos, dividendos,
seguridades u operaciones de cualquier clase de negocios, llevados a cabo con
miras de lucro, y las rentas provenientes de cualesquiera fuentes, con inclusion de
ganancias, beneficios o rentas que provengan de capitales que hayan ingresado al
patrimonio del contribuyente a titulo de donaciones, herencias, legados,
fideicomisos, loterias o rifas, ya sea que se hayan recibido cuotas distribuidas o por
distribuir. EI monto de tales cantidades sera incluido en la renta bruta
correspondiente al afio gravable en que sean recibidas por el contribuyente”1®°

Igualmente, la Ley 78 especificaba claramente las personas naturales o juridicas
que debian pagar el impuesto y aclaraba los casos que no podian ser deducibles

de renta:

Los gastos personales o de subsistencia del contribuyente y de su familia, las
cantidades pagadas por razon de edificaciones, refacciones 0 mejoras
permanentes, hechas para aumentar el valor de cualquier propiedad o sucesion, las
cantidades gastadas en reparar propiedades que han sufrido desgaste o rotura,
para las cuales se hace o se ha hecho alguna deduccién y las depreciaciones por
agotamiento de la propiedad inmueble usada en el comercio o negocio?%

Los demds articulos de la ley detallaban los porcentajes de impuesto de renta que
debia ser cancelado y las condiciones de las sociedades andnimas, cooperativas,
entidades bancarias o fiduciarias frente al cobro del impuesto de renta bruta o
liquida a las instituciones y las personas contribuyentes o socios activos de estas.

Asi mismo, la presente ley creaba otro impuesto denominado “exceso de utilidades”,
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donde toda persona natural o juridica debia declarar renta sobre las utilidades
recibidas al finalizar cada afio, aunque con algunas excepciones, por ejemplo las
empresas 0 personas que no excedieran los 25 mil pesos de utilidades quedaban
exentas, al igual que las utilidades invertidas en minas de oro, platino y plata y las
“utilidades derivadas de capitales invertidos en predios, plantaciones, edificios y
maquinarias, destinados actual y principalmente a las industrias de café y bananos”.
El dltimo impuesto que complementaba el de renta y el de exceso de utilidades, era
el impuesto al patrimonio, gravamen que era cobrado con los dos primeros de
manera indivisible y sobre los bienes inmuebles de las personas naturales o
juridicas nacionales y extranjeras, a partir de 1936, teniendo en cuenta los ingresos
y utilidades hasta el 31 de diciembre de 19352,

A partir de la promulgacion de la Ley 78 a finales de 1935, la opinién publica
conservadora y opositora al gobierno liberal expuso un rechazo contundente a las
modificaciones realizadas en la ley. Rechazo que se hizo sentir los primeros dias
del mes de enero de 1936 cuando la Ley fue publicada en el Diario Oficial de
Colombia para dar a conocer el nuevo impuesto de renta a la poblacién colombiana.
El editorial conservador manifestaba que la “republica liberal” iniciaba el afio en
curso con una “etapa en el régimen tributario”, la cual constituia el ensayo “de mas
denso espiritu socialista” que se pudo haber conocido en la historia colombiana
hasta ese momento, debido a que el proyecto reformista se ejecutarian sin antes
consultar estadisticas que hubiesen podido corresponder a un plan cientifico. Asi
mismo, expresaban que algo extrafio estaba ocurriendo en el pais, pues cuando el
Partido Conservador crey6 oportuno realizar modificaciones a la Ley 81 de 1931, “el
capitalismo conservador mismo y el liberal, los obreros y los industriales” alarmaron
el contexto con “terrorificas amenazas”, a pesar de que eran “modestas
contribuciones de centavos para la beneficencia publica” que iban a ser establecidas

por medio de “estampillas de uno y dos centavos” 2%2,
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De este modo, los conservadores no comprendian como con la promulgacion de la
Ley 78, toda “providencia [debia] cargarse de estampillas caras” y hasta las mas
sencillas “solicitudes civiles” debian pagar forzosamente “crecidos impuestos a la
Nacion”. Teniendo asi la certeza de que el “nuevo plan tributario” tendria
repercusiones para el pueblo campesino, especialmente para los cosechadores de
café, quienes organizaban la “verdadera riqueza colombiana”, ya que los
industriales extranjeros como: “los que [explotaban] el petréleo, el banano y las
minas] no pagarian los impuestos a la renta. Los conservadores reconocian que los
industriales aun sentian péanico frente al tratado con los Estados Unidos, mientras
gue los productores de café estaban a la expectativa sobre las negociaciones con
Norteamérica, porque aun no se conocia con certeza como iban a aprobarse dichos
acuerdos. A esto se le agregaba, que la situacion social agravaba el problema
econOmico, pues se evidenciaban huelgas recurrentes, la alteracion del orden
publico y en algunas ocasiones debilidad de la autoridad. Sin embargo, segun la
opinion conservadora la prensa liberal al igual que el presidente de la Republica

sostenian que la “situacién econdmica, fiscal y financiera del pais [era] excelente?°3,

Por tal motivo, El Deber se dio a la tarea de interrogar a varios gerentes de entidades
bancarias con el proposito de conocer sus opiniones acerca de la Ley 78 y las
repercusiones que podia tener en la situaciéon econdmica y financiera del pais, la
recaudacion de nuevos gravamenes a la renta. El Gerente del Banco de Bogota
declar6 que no se podia negar que en materia de créditos habia existido un progreso
debido a la organizacion de las entidades. Sin embargo, no podia atribuirse con
“fundamento de justicia” a los bancos las deficiencias existentes como “factores de
entorpecimiento de las operaciones bancarias” ni relacionar las insuficiencias de
estas operaciones con los “beneficios que aguarda la economia nacional”. Por el

contrario, la paralizacion que se observaba en ese momento en el desarrollo normal
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de las disposiciones bancarias era causada posiblemente por la implementacion de

“‘métodos improcedentes o [anticuados], como suelen ser las de orden moral”.

Entre estos, se encontraban las situaciones de “pesimismo o de desconfianza” que
predominaban en los “sectores de las actividades nacionales”, debido a las
disposiciones que se buscaban poner en marcha por parte de la CAmara Legislativa
en detrimento de la “riqueza nacional” que habia sido formada por las “generaciones
de trabajadores y de hombre iniciativa”, cuyos esfuerzos se ven amenazados por la
“excesiva tolerancia dada a propagandas de orden subversivo”. A esto se agregaba,
la incertidumbre que se habia venido creando para las “iniciativas privadas” por el
nuevo plan tributario, que de una forma u otra causaban temor en los “hombres de
trabajo”, y las reformas que se pretendian introducir en la “Carta Fundamental”,
especialmente las relacionadas con la propiedad privada”, se convertian en las
razones primordiales de “paralizacion” de los negocios y en la abstencion
generalizada en el uso del crédito, que eran factores totalmente independientes a

las practicas bancarias de ese momento?%4,

Por su parte, el Gerente de The Anglo South American Bank Ltd., manifesté que
“desgraciadamente la solicitud de parte del publico” habia sido reducida por la
existencia de la “desconfianza generalizada” que predominaba, mientras que la
Camara Legislativa discutia los proyectos de ley referidas a los “impuestos y otros
fines sociales” y el Gerente del Banco Comercial de Barranquilla expresaba que en
ese momento prevalecia un “ambiente de desconfianza” en el plano de los negocios,
debido a los proyectos relacionados con los nuevos impuestos, especialmente los
proyectos “calificados de reforma social” que desde julio de 1935 habian causado
un “marasmo muy perjudicial” para el comercio. Asi mismo, la disminucion de los
“totales mensuales” de las Oficinas de Compensacion y el aumento de los

“‘depdsitos bancarios” permitian deducir con propiedad que entre los “hombres de
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trabajo y de medio para el desarrollo” se estaba generalizando un “sentimiento de
temor”, que solo podia contrarrestarse con una “accién definida” en materia de

“régimen de propiedad y de régimen tributario”.

Finalmente, los conservadores expresaban que las respuestas de los gerentes de
los bancos entrevistados daban al Gerente del Banco de la Republica la impresion
que la “reforma constitucional en materia de propiedad” y los proyectos de ley
presentados por el gobierno con relacion a los impuestos de renta, creaban un
ambiente de “desconfianza y zozobra” totalmente inadecuado para toda actividad

industrial, comercial o agricola que permitiera el desarrollo del pais?°®.

Con la puesta en marcha de la Ley 78 junto con la Ley 63 de abril de 1936, las
reacciones por el pago del nuevo impuesto y la ampliacion de las actividades sujetas
al gravamen no se hicieron esperar. Un ejemplo de ello se dio en Bucaramanga un
afio después de la promulgacion de la ley, cuando tenderos protestaron contra la
Junta Municipal de Hacienda de la ciudad, porque segun los comerciantes la
institucién habia estado cobrando el impuesto de exceso de utilidades sin tener en
cuenta el capital invertido en el negocio y sin tener un calculo de utilidades de los
establecimientos y manifestaban que una pequefia tienda cuyo capital no excedia
los cuatrocientos pesos debia pagar un valor de ocho pesos de impuesto, mientras
gue un negocio que poseian un capital de 15 mil pesos debia cancelar seis pesos

del gravamen.

Ademas, los tenderos expresaban que muchas tiendas de “mercancias de categoria
inferior” eran sometidas a la misma tarifa de almacenes mayoristas y para ilustrar la
falta de equidad entre los negocios, los comerciantes exponian dos ejemplos, el
primero era el establecimiento comercial del Sefior Isaias Barco, el cual estaba

calificado en 1500 pesos y el segundo era el negocio del Sefior José Manuel
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Martinez que tenia el mismo volumen de ventas, pero estaba calificado en 500
pesos. Por dltimo, esperaban que la Junta de Hacienda Municipal rectificara los
gravamenes para evitar que los protestantes se vieran en la necesidad de

movilizarse para ser escuchados?°®,

3.4 COMIENZA LA ETAPA CRECIENTE DEL MERCADO DE TIERRAS URBANAS
DURANTE 1935-1940

La situacion econdmica, y la implantacién del nuevo impuesto promulgado a través
de la Ley 78 repercutieron en Santander, en el momento de dar el segundo informe
industrial de 1935 de la regién al Ministro de Agricultura y Comercio, debido a que
la situacion del departamento mantenia una “quietud en todas las ramas de los
negocios a lo cual contribuyeron diversos factores como la baja del café, el alza del
cambio y los nuevos impuestos que [empezarian] a recaudarse dentro de poco”, a
esto se agrego la del ambiente de verano que se vivia en esos meses, lo que traia
como consecuencia el retraso de las primeras siembras de productos tan
importantes para la region como el tabaco. En cuanto al comercio, la situacién no
era mas alentadora, debido a que las ventas de mercancias tuvieron “poco
movimiento” y dependian en gran medida del alza del cambio, lo que generaba un

grado alto de incertidumbre entre los pobladores?°’.

Esta situacion econémica en la ciudad también se vio reflejada en el mercado de
tierras urbanas, en comparacién con el quinquenio pasado, este huevo quinquenio
(1935-1940), mostré una disminucién considerable con relacion a las ventas

realizadas por parte de la Compafia Colombiana de la Mutualidad, ya que en este

206 E] Deber. Bucaramanga. 1- 4 de Enero. 1937 p 3

207 Pieschacdn, Albert. Informe que la Camara de Comercio de Bucaramanga rinde al sefior Ministro
de Agricultura y Comercio, correspondiente al mes de febrero 1935. Bucaramanga: Camara de
Comercio. 1935. P 51-56
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periodo la empresa transfirid a titulo de venta ciento treinta y cinco propiedades
frente a cuatros treinta y nueve inmuebles que habia vendido en el quinquenio
anterior, y que generd un valor total de 109154 pesos, lo que representd una
disminucién del 11.5 % en comparacion con las ganancias recibidas por la empresa
entre 1930-34, disminucion que posiblemente tuvo varios factores, el primero de
ellos la liquidacion de la entidad, y el segundo, la disminucion de la inversion de los
compradores en la empresa y la orientacion hacia otros vendedores, como Fomento
Urbano de Santander, Seguros y urbanizadora y la sociedad Larsen y Robledo, las

cuales tuvieron su mayor auge en el segundo quinquenio en estudio.

La situacion econOmica para la empresa Fomento Urbano de Santander entre 1935-
37 fue evidentemente mas prospera, debido a que aumenté el numero de
operaciones de compra, donde transfirié6 inmuebles urbanos en barrios como Paez
de Sotomayor, la entidad vendié aproximadamente ciento nueve predios, frente a
veintitrés que habia trasferido entre 1930-34, transacciones que costaron 116632
pesos, y que correspondié a un aumento del 66.5 %. A pesar de esto, los protocolos
notariales de 1938-40 no registraron ventas realizadas por la empresa Fomento
Urbano, siendo hasta 1937 el afio donde se observé el proyecto urbanizador de la
entidad.

El aumento paulatino de la compraventa de tierras urbanas en la ciudad, a partir de
1936 hasta 1939, posiblemente estuvo asociada a las transformaciones econémicas
a nivel nacional lideradas por el gobierno de Alfonso Lopez Pumarejo. Aunque,
probablemente, también pudo estar orientado hacia una especie de especulaciéon
de precios de ciertos predios y al surgimiento de entidades bancarias dentro del
mercado de tierras, las cuales vendian importantes propiedades a personas
naturales con poder social y econdmico dentro de Bucaramanga, lo que generaba
gue el grado de inversion de los compradores aumentara y por ende que el ciclo de
las operaciones de compra fuera directamente proporcional a ese aumento.

Situacion que se puede relacionar tedricamente con el planteamiento de Daher,
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quien expone que la inversion realizada por las entidades bancarias en el negocio
de finca raiz, produce el aumento especulativo de los precios de las propiedades,
situacion que genera que el dinero invertido por los compradores aumente y genere

mayores ganancias en el balance final del mercado inmobiliario?°®.

Asi, las inversiones realizadas por compradores naturales en el afio 1935, habia
sido de 336971 pesos, lo que representaba una disminucién de 54397 pesos, es
decir, del 1.1 % en comparacion con el afio 1934. Inversion que fue realizada por
un nuevo grupo de compradores. Una primera serie veinte compradores invirtio
95902 pesos en la adquisicion de treinta nueve propiedades ubicadas todas dentro
del casco urbano de Bucaramanga. Transacciones conjuntas e individuales que
tuvieron un rango de precio oscilante entre 50y 17000 pesos. Grupo que fue dividido
en tres subgrupos, el primero estuvo compuesto por tres compradores quienes
invirtieron entre 9500 y 17000 pesos, generando un monto total de 37500 pesos en
las transacciones, lo que correspondié al 39,10 % del total de afio. Un segundo
subgrupo de trece compradores invirti6 51689 pesos en propiedades que costaron
individualmente entre 1000 y 7500 pesos, dinero que representé el 53,89 % de las
transacciones de 1935. El dltimo subgrupo invirti6 6715 pesos, en diez y siete
propiedades que tuvieron un precio entre 50 y 800 pesos, dinero que correspondio

tan solo al 7 % de las ventas del afio. Como se evidencia en la siguiente tabla:

Tabla 20: operaciones de compra, primer grupo 1935

N° | Dia | Mes | Afio | Comprador Precio | N° | Dia | Mes | Afio | Comprador Precio
1 3 7 35 | Chedraui Jorge 21| 10 12 35 | Gomez JesUs 1500
2 3 7 35 | Chedraui Jorge 17000 22| 17 4 35 | Blanco José Antonio 1000
3 3 7 35 | Chedraui Jorge 23| 16 3 35 | Pérez Salvador 800
4| 30 7 35 | Suarez Emilio 11000 | 24| 13 7 35 | Silva Alfonso 800
5| 18 11 35 | Umbreit Fritz 9500 | 25| 31 7 35 | Ordofiez José Vicente 800
6| 13 4 35 | Puyana Isabel 7500 | 26| 31 7 35 | Ordofiez José Vicente 800
7| 15 11 35 | Ndfez Berta 7000 | 27| 25 7 35 | Ordofiez José Vicente 550
8| 15 2 35 | Pradilla Emilio 6000 | 28| 23 2 35 | Cadena Alejandro 500
9 5 4 35 | Ordofiez Alejandro 3000 | 29| 27 2 35 | Blanco José Antonio 500

10| 11 4 35 | Ordofiez José Vicente 3000 | 30| 12 6 35 | Blanco José Antonio 500

11| 12 4| 35 | Sepulveda Pedro 3000 | 31 7 9 35 | Ordofiez José Vicente 400

12 9 5 35 | Blanco José Antonio 3000 | 32| 20 11 35 | Manrigue José 280

13 4 10 35 | Abrajin José 3000 | 33 5 3 35 | Pradilla Emilio 200

208 Daher, Antonio. El sector inmobiliario y las crisis econémicas. Revista Latinoamericana de
Estudios Urbano Regionales. 2013, nro. 118. Vol. 39 p 47-76 ISSN 0717-6236
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14 13 9 35 | Porras Elvira 2700 34| 21 6 35 | Rincoén Claudio 160
15 16 3 35 | Serrano Ramoén 2100 | 35| 18 12 35 | Rincén Claudio 120
16 4 7 35 | Porras Elvira 2000 | 36 6 7 35 | Rincoén Claudio 115
17 17 10 35 | Gavassa Rafael 2000 | 37 4 11 35 | Rincén Claudio 90
18| 30 10 35 | Serrano Ramén 1850 | 38| 28 9 35 | Rincoén Claudio 50
19 27 8 35 | Rincén Claudio 1537 | 39| 18 11 35 | Rincén Claudio 50
20 3 7 35 | Ordofiez Federico 1500 95902

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Las propiedades adquiridas por este grupo de compradores fueron en su mayoria
de uso residencial, de los treinta y nueve inmuebles transados, veintiln eran casas,
de las cuales diez y nueve estaban construidas en tapia, madera y teja, algunas de
ellas con particularidades como solares, habitaciones o lotes de terreno contiguos
que complementaban la edificacién. Los inmuebles restantes eran trece lotes de
terreno, cuatro locales y una mediagua, construidos con los mismos materiales. Los

porcentajes de los predios adquiridos se pueden apreciar en la siguiente grafica:

Gréafica 30: porcentaje de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1935

PORCENTAJE DE PREDIOS ADQUIRIDOS - PRIMER

GRUPO 1935
53,84
33,33
R 10,25 2,56
CASAS LOTES DE TERRENO LOCALES MEDIAGUA

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

La mayor inversion realizada por este grupo, estuvo a cargo del sefior Jorge
Chedraui, quien en una compra conjunta adquirio tres propiedades por un monto

total de 17000 pesos, la primera una casa localizada en la calle quinta con carrera
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doce, los dos inmuebles restantes fueron dos locales ubicados en el mismo
sector?®, El sefior Emilio Suarez invirti6 11000 pesos en una casa ubicada en la
zona de la Sagrada Familia®19, y el sefior Fritz Umbreit compré una casa situada en
el barrio Paez de Sotomayor por 9500 pesos?!!. Siendo estos tres compradores del
primer grupo los que mas dinero destinaron para la compra de bienes raices en la

ciudad

El segundo subgrupo estuvo compuesto por trece compradores que invirtieron
desde 1000 pesos hasta 7500 pesos. Asi la sefiora Isabel Puyana adquirié un lote
de terreno ubicado en el barrio Paez de Sotomayor por 7500 pesos?!?. En orden de
inversion, se encontré posteriormente a la sefiora Bertha NUfiez, quien compré un
lote situado en el mismo barrio por 7000 pesos?!3. Emilio Pradilla realiz6 dos
transacciones durante el afio, en la primera obtuvo una casa localizada en el barrio
P4ez de Sotomayor por 6000 pesos y en la segunda comprd un lote de terreno

situado en el mismo barrio por 200 pesos?!4, para un monto total de 6200 pesos.

El sefior José Antonio Blanco invirtio 5000 pesos para adquirir cuatro propiedades,
la primera, un lote de terreno situado en el barrio de la Mutualidad por 3000 pesos?®®,
la segunda, una casa localizada en la calle cuarta con carrera cuarta por 1000

pesos?1®, la tercera, una casa ubicada en el barrio de la Mutualidad por 500

209 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 708. 3 de julio de 1935.
Tomo 6

210 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 840. 30 de julio de
1935. Tomo 7

211 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1270. 18 de noviembre
de 1935. Tomo 11

212 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 440. 13 de abril de
1935. Tomo 3

213 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1261. 15 de noviembre
de 1935. Tomo 11

214 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 158. 15 de febrero de
1935. Tomo 2

215 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 224. 27 de febrero de
1935. Tomo 2

216 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 452. 17 de abril de
1935. Tomo 3
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pesos?l’, y por la misma cantidad de dinero compré una Gltima casa situada también
en la calle cuarta con carrera cuarta®®, Finalmente por debajo de los mil pesos,
estuvo el sefor Alfonso Silva, quien adquirié la sexta parte de una casa localizada
en el barrio Centenario por 800 pesos?!®, Alejandro Cadena compré una casa
situada sobre el marco del Parque de los nifios por 500 pesos??°, y José Manrique
invirti6 280 pesos en una casa situada en el barrio de la Mutualidad??*.

En los protocolos notariales quedaron registrados treinta y tres perimetros de las
treinta y nueve propiedades adquiridas por este grupo de compradores,
dimensiones que oscilaron entre 70 y 75000 metros cuadrados. Con respecto a la
ubicacion de los inmuebles, en este grupo predominaron las compras de predios
localizados en el barrio Llano de Don Andrés con siete propiedades ubicadas alli,
seguidas por el barrio Paez de Sotomayor con seis y la calle quinta con cinco. Los
inmuebles restantes se repartieron en diversos sectores del casco urbano de la

ciudad, como lo evidencia la siguiente grafica:

217 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 512. 9 de mayo de
1935. Tomo 4

218 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 626. 12 de junio de
1935. Tomo 5

219 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 760. 13 de julio de
1935. Tomo 6

220 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 210. 23 de febrero de
1935. Tomo 2

221 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1279. 20 de noviembre
de 1935. Tomo 11
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Gréafica 31: ubicacion de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1935

UBICACION DE PREDIOS - PRIMER GRUPO 1935

CRA 11
CALLE 4
GUACAMAYA
PARQUE ROMERO
GIRARDOT
MUTUALIDAD 4
CALLE 5 5
PAEZ DE SOTOMAYOR 6
LLANO DE DON ANDRES 7

N N N N DN

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

En comparacién con el primer grupo de compradores, el segundo tuvo una inversion
mas alta, debido a que un total de sesenta y siete compradores realizaron una
inversion de 112644 pesos para adquirir un total de ochenta y un inmuebles
urbanos, con diferentes particularidades. Para el desarrollo de la investigacion fue
necesario dividir el grupo en tres partes, con el proposito de examinar el tipo de
inversién realizada y las operaciones de compra efectuadas. El primer subgrupo
estuvo conformado por veinticinco compradores, quienes generaron un total de
compra de 64400 pesos, dinero que representd el 57.17% de las transacciones del
afo. El segundo subgrupo de treinta y dos compradores invirtio 35255 pesos, lo que
correspondio al 31.27% del total del afio. Finalmente, el tercer subgrupo invirtio
13019 pesos, lo que fue equivalente al 11.55%. Como logra apreciarse en la

siguiente tabla:
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Tabla 21: operaciones de compra, segundo grupo 1935

N° Dia | Mes | Afio | Comprador Precio N° Dia | Mes | Afio | Comprador Precio

1 3 9 35 | De Gémez Eugracia 5700 42| 10 9 35 | Bohérquez Demetrio 1440

2| 17 7 35 | Barajas José Jesus 4000 43| 25 4 35 | Castro Ramoén 1250

3 4 10 35 | Clausen Jorge 3500 44 3 1 35 | Serrano Fernando 1200

4 3 1 35 | Franz Mutis Manuel 3000 45| 12 3 35 | Ordofiez Eustoquio

5| 26 8 35 | Barrera Efigenia 3000 46 | 12 3 35 | Ordofiez Eustoquio 1200

6| 26 8 35 | Garcia Lucila 3000 47| 20 3 35 | Franz Mutis Manuel 1200

7 18 10 35 | Acevedo José Manuel 3000 48 | 25 3 35 | Silva Inés 1200

8| 23 12 35 | Monsalva Eustasio 3000 49| 20 5 35 | Botero Cadena Gabriel 1200

9 7 2 35 | Hernandez Luis Ernesto 2500 50| 25 5 35 | Rodriguez Rodolfo 1200
10 4 6 35 | Diaz Luis Aurelio 2500 51| 20 9 35 | Tristancho Pedro Vicente 1200
11| 29 8 35 | Serrano Octavio 2500 52| 25 3 35 | Vega Benito 1113
12 5 9 35 | Vega Ana Victoria 2400 53| 25 6 | 35 | Pineda Apolinar 1100
13 10 6 35 | Pinilla de Florez Blanca 2300 54 2 7 35 | Moreno Anibal 1065
14| 13 3 35 | Acevedo Luis Eduardo 2000 55| 27 3 35 | Rodriguez Rodolfo 1000
15 2 3 35 | Martinez Ricardo 2000 56 4 6 35 | Trillos José de Jesus 1000
16 30 3 35 | Uribe Serrano Gabriel 2000 57| 26 8 35 | Santos Cendn 1000
17| 24 4| 35 | Fonrodona Joaquin 2000 58 | 10 5 35 | Toscano Moisés 960
18| 12 6 35 | Pinzén Ernestina 2000 59| 14 2 35 | Franz Mutis Manuel 900
19 17 7 35 [ Navas Andrés 2000 60 9 5 35 | Prada Mercedes 900
20| 16 8 35 | Gomez de Rueda Sara 2000 61| 18 6 35 | Hernandez Le6nidas 800
21| 16 8 35 | Villamizar Lucio 2000 62 2 7 35 | Hernandez Le6nidas 800
22 28 8 35 [ Nifio Ana Maria 2000 63| 17 12 35 | Arenas Rafael 800
23| 16 10 35 | Montafia Lola 2000 64| 31 12 35 | Covelli Nicolas 800
24 11 11 35 | Barrera Carmen 2000 65| 18 11 35 | Ordofiez Ana Francisca 600
25 4 12 35 | Rueda Salustiano 2000 66 8 4| 35| Trillos Pablo 500
26| 24 7 35 | Tristancho Pedro Vicente 67| 11 4 35 | Ordofiez Eustoquio 500
27 24 7 35 | Tristancho Pedro Vicente 1857 68| 11 4 35 | Toscano Moisés 500
28| 24 7 35 | Tristancho Pedro Vicente 69 2 10 35 | Amésquita Francisco 500
29 15 7 35 | Valdivieso Pastor 70 7 10 35 | Abril José Antonio 500
30| 15 7 35 | Valdivieso Pastor 1800 71| 12 11 35 | Amésquita Francisco 500
31 15 7 35 | Valdivieso Pastor 72| 12 11 35 | Amésquita Francisco 500
32 15 7 35 | Valdivieso Pastor 73| 12 11 35 | Amésquita Francisco 500
33| 22 7 35 | Botero Cadena Gabriel 1800 74 9 4| 35| Catafio Arturo 450
34 4 11 35 | Martinez Isabel 1800 75| 10 5 35 | Vega Benito 409
35| 27 12 35 | Arenas Rafael 1600 76 2 3 35 | Cordero Damian 400
36| 12 6 35 | Pinzén Ernestina 1500 771 21 3 35 | Serrano Efrain 300
37 8 8 35 | Ordofiez Ana Francisca 1500 78 2 8 35 | Santos Cendn 300
38| 12 9 35 [ Paillié Victor 1500 79| 14 11 35 | Villate Gabriela 300
39| 13 9 35 [ Uribe Carlos 1500 80 7 11 35 | Castro Ramon 150
40 | 27 9 35 | Silva Santiago 1500 81| 14 11 35 | Villate Gabriela 150
41| 27 12 35 | Santos Cenén 1500 112644

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

De los ochenta y un inmuebles adquiridos, cuarenta y cinco eran casas, en donde
solo dos no estaban construidas en tapia, madera y teja; treinta eran lotes de
terreno, cuatro eran mediaguas, y finalmente habia un solar y una finca. Como se
puede observar en las operaciones de compra, predomind al igual que en el primer

grupo la adquisicion de casas construidas en los materiales predominantes de la
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época. El porcentaje de los tipos de venta adquiridos por este grupo de
compradores, se aprecia en la siguiente grafica:

Gréafica 32: porcentaje de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1935

PORCENTAJE DE PROPIEDADES ADQUIRIDAS -
SEGUNDO GRUPO 1935

55,55
37,03
™ 4,93 1,23 1,23
CASAS LOTES DE MEDIAGUAS FINCA SOLAR
TERRENO

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Los compradores que mayor dinero invirtieron en este grupo fueron la sefiora
Eugracia de GOmez, quien adquiri6 una casa situada en el barrio Paez de
Sotomayor por 5700 pesos, operacion de compra que fue efectuada entre ella y la
empresa Fomento Urbano de Santander???, y José JesUs Barajas, obtuvo una casa
localizada en la calle sexta con carrera dieciocho por 4000 pesos??3. Otros
compradores por su parte, invirtieron una cantidad de dinero similar, hubo doce
compradores que pagaron 2000 pesos cada uno por una propiedad en la ciudad,
por ejemplo Andrés Navas adquirié un lote de terreno en el barrio Regadero??,

Salustiano Rueda compro una casa con lote de terreno contiguo ubicada en el barrio

222 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 967. 3 de septiembre de
1935. Tomo 9

223 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 776. 17 de julio de
1935. Tomo 6

224 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 777. 17 de julio de
1935. Tomo 6
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P4ez de Sotomayor??® y Ana Maria Nifio adquirié una casa situada en el barrio

Cabecera del Llano?2,

Por otro lado, se presentaron aproximadamente tres compras conjuntas, Pedro
Vicente Tristancho adquirio tres lotes de terreno por un valor total de 1857 pesos,
todos localizados en el barrio de la Mutualidad, comprados al sefior Domingo Trillos
representante legal de la Companiia colombiana de la Mutualidad??’. Por su parte,
Pastor Valdivieso obtuvo cuatro lotes de terreno, situados todos en el barrio
Chapinero por un monto total de 1800 pesos??® y finalmente, el sefior Eustoquio
Ordoiez compré dos mediaguas por 1200 pesos, la primera ubicada en la calle
segunda con carrera dieciséis y la segunda localizada en la calle sexta con carrera

dieciocho?4°,

Por ultimo, existieron compradores que invirtieron en operaciones de compra de
bienes raices en varias ocasiones, por ejemplo el sefior Francisco Amésquita realizo
cuatro transacciones distintas en las cuales adquirié dos casas con lotes de terreno
adyacente localizadas en la calle cuarta con carrera cuarta, un lote de terreno
situado en barrio la Concordia y una casa ubicada en el barrio Guacamaya, cada
propiedad por un valor individual de 500 pesos, lo que generd un costo total de 2000
pesos?30, Otro caso fue el del sefior Moisés Toscano, quien en dos ocasiones

compré bienes raices urbanos, primero adquirié un lote de terreno localizado en el

225 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1333. 3 de diciembre de
1935. Tomo 12

226 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 948. 28 de agosto de
1935. Tomo 9

227 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 809. 24 de julio de 1935.
Tomo 6

228 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura764. 15 de julio de 1935.
Tomo 6

25Archivo Histdrico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 273. 12 de marzo de
1935. Tomo 3

230 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1099. 2 de octubre de
1935. Tomo 10

160



barrio de la Mutualidad por 960 pesos?3!, y después adquirié una mediagua situada
en el barrio Pueblo Nuevo por 500 pesos?®?, para un total de 1460 pesos.

Con respecto a los vendedores de los ochenta predios transados, doce de ellos
fueron personas juridicas, por ejemplo el sefior Domingo Trillos representante legal
de la Comparfia Colombiana de la Mutualidad vendié cinco propiedades, mientras
gue Fomento Urbano de Santander transfirié dos bienes raices, ademas existio un
caso donde una entidad financiera vendio un inmueble, fue el caso del sefior Alfonso
Silva, representante legal del Banco de Bogota, quien transfirié a titulo de venta a
los esposos Jorge Clausen y Josefina Ogliastri de Clausen una tercera parte de una
casa localizada en el barrio Cabecera del Llano por 3500 pesos, predio que contaba
con setenta y cinco mil metros cuadrados de perimetro. Siendo este inmueble, uno

de los méas extensos vendidos hasta el momento?233.

Por otra parte, los protocolos notariales registraron setenta y seis perimetros, los
cuales oscilaron entre 130 y 140000 metros cuadrados. Finalmente, los predios
descritos anteriormente estuvieron ubicados en distintos barrios y sectores de la
ciudad, sin embargo, predominé la compra de bienes raices localizadas en el barrio
de La Mutualidad, con un total de trece propiedades situadas alli, seguidas por los
sectores de las calles séptima y sexta con siete y seis inmuebles respectivamente.
Los demas predios se situaron en distintos barrios de Bucaramanga, como se puede

apreciar en la siguiente grafica:

231 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 431. 11 de abril de
1935. Tomo 3

232 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 506. 7 de mayo de
1935. Tomo 3

233 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1108. 4 de octubre de
1935. Tomo 10
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Gréafica 33: ubicacion de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1935

UBICACION DE PREDIOS - SEGUNDO GRUPO 1935
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Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Finalmente, la inversion en mercados de tierra fue cerrada por un tercer grupo de
trescientos veintidés compradores, quienes destinaron aproximadamente 128425
pesos, para adquirir trescientas treinta y seis propiedades cuyos precios oscilaron
entre 10 y 1500 pesos. Grupo de compradores que fue dividido en tres subgrupos
de acuerdo al dinero invertido en cada transaccion. El primer subgrupo estuvo
conformado por sesenta y cinco compradores, quienes invirtieron entre 700 y 1500
pesos, dinero que generd un total de 58290 pesos, lo que correspondio al 45.38%
de las transacciones del afio. El segundo subgrupo estuvo compuesto por ciento
cuarenta y dos compradores, quienes destinaron entre 240 y 600 pesos,
operaciones de compra que fueron equivalentes a 55285 pesos y lo que representd
el 43.04% de las transacciones del tercer grupo en 1935. El dltimo subgrupo conté
con ciento veintinueve compradores, quienes invirtieron 14850 pesos, en
transacciones que oscilaron entre 10 y 200 pesos, dinero que represento el 11.56%

del total
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Tabla 22: operaciones de compra, tercer grupo 1935

N° D M [ A Comprador Pre. N° D M | A Comprador Pre. N° D M |A Comprador Pre
1 4 1| 35 | Camargo Belisario 1500 | 113 | 25 9 | 35 | Ramirez José 500 | 225 21 [ 11 35 | Hernandez Maria 200
2 4 6 [ 35 | Puyana Marco 1500 [ 114 | 25 9 | 35 | Ramirez José 226 23 2 35 [ Ariza Segunda 200
3 [ 24| 12 | 35 | Segura Manuel 1500 | 115 | 27 3 | 35 | Mantilla Luis 500 | 227 22 | 10 35 [ Duran Eloy 200
4 [ 28 2 | 35 | Carvajal Martin 1500 [ 116 | 26 7 | 35 | Quintero Maria 500 | 228 24 4 35 [ Jurado Anibal 200
5[ 27 3 [ 35 | Ardila Mercedes 1500 | 117 | 26 8 | 35 | Sanmiguel Raimundo 500 | 229 24 9 35 [ Corzo Vega Antonio 200
6|27 3 | 35 | Ardila Mercedes 118 | 27 6 | 35 | Villamizar Samuel 500 | 230 25 3 35 | Rondén Ana Dolores 200
7127 3 [ 35 | Sanchez Marco 1500 | 119 | 29 1 | 35 | Sanmiguel Ernesto 500 | 231 25 9 35 [ Ortega Nicanor 200
8|27 3 | 35 | Sanchez Marco 120 | 29 1| 35 | Prada Ana Dolores 500 | 232 29 4 35 [ Pinto Trénsito 200
925 2 | 35 | Osorio Mario 1350 | 121 | 29 5 | 35 | Gutiérrez Maria 500 | 233 29 4 35 [ Pinto Trénsito 200
10 | 11 1 | 35 | Narifio Angélica 1300 [ 122 | 30 7 | 35 | Remolina Rafael 500 | 234 30 1 35 [ Pedraza Fidel 200
11 | 23 7 | 35 | Ruedade G. Maria 1300 | 123 | 30 | 12 [ 35 | Torres Maria 500 | 235 30 1 35 [ Agudelo Criséstomo 191
12 | 31 1 [ 35 | Uribe Transito 1300 | 124 | 19 9 | 35 | Neira Ezequiel 450 | 236 25 1 35 | Calderén Benito 177
13 5| 11 | 35 | Estrada Ana de Dios 1200 | 125 | 24 1| 35 [ Bermudez Cristo 450 | 237 18 2 35 | Beltran Mercedes 170
14 | 30 1| 35 | Garcia Daniel 1200 | 126 | 26 2 | 35 [ Gutiérrez Juan 450 | 238 27 |11 35 | Mantilla Juan de Dios 170
15 | 30 1 [ 35 | Garcia Daniel 127 | 29 4 | 35 | Carvajal Nieves 450 | 239 25 3 35 | Patifio Telésforo 162
16 | 25 8 | 35 [ Garcia Abel 1120 | 128 | 17 7 | 35 | Peralta Daniel 440 | 240 1 7 35 | Ortiz Luis 160
17 6 7 | 35 | Mantine Annie 1080 | 129 | 15 | 10 | 35 [ Vesga José 440 | 241 18 7 35 | Guaterén Ana 160
18 1 7 | 35 | Torres Concepcion 1000 | 130 | 31 5 | 35 | Rodriguez Carmen 440 | 242 18 7 35 [ Guaterén Ana
19 1 8 | 35 | Cadena Adelina 1000 | 131 | 30 | 11 | 35 [ Reyes Daniela 430 | 243 27 | 11 35 | Zarate Octavio 160
20 3| 12 | 35 | Pefiuela Manuel 1000 | 132 | 29 | 10 | 35 | Navarro Horacio 406 | 244 18 9 35 | Silva Delia 158
21 5 9 | 35 | Silva Delia 1000 | 133 1 6 | 35 | Rodriguez Pedro 400 | 245 2| 10 35 | Morantes Sofia 150
22 8 8 [ 35 | Mutis José Alejandro 1000 | 134 4 5 | 35 | Pinzén Ernestina 400 | 246 3] 10 35 | Pinto Santiago 150
23 [ 11 | 11 | 35 [ BarreraAna 1000 | 135 4 5 | 35 [ Pinzén Ernestina 247 3 4 35 | Rios Jesus 150
24 | 12 7 | 35 | Diaz Segundo 1000 | 136 4 | 11 | 35 [ Rincén Nicodemo 400 | 248 10 5 35 [ Osma Abraham 150
25| 13 3 | 35 | AmayaJuan 1000 | 137 5 7 | 35 | Mantilla Ana Inés 400 | 249 19 8 35 | Serrano Gabino 150
26 | 16 | 10 | 35 [ Serrano Maria 1000 | 138 8 2 | 35 | Serpa Josefina 400 | 250 19 2 35 [ Gémez Victor Manuel 150
27 | 16 | 10 | 35 [ Serrano Maria 139 | 11 | 10 | 35 [ Aguilar Rosa Maria 400 | 251 18 7 35 | Ardila de Florez Maria 150
28 1 3 [ 35 | Reyes Jesls 1000 [ 140 | 13 5 | 35 | Martinez Dionisio 400 | 252 23 9 35 [ Chiquillo Gregoria 150
29 | 28 3 [ 35 | Ascencio Mario 1000 [ 141 | 15 6 | 35 | Serrano Pablo 400 | 253 3] 12 35 [ Loépez Elena 150
30 [ 28 | 10 [ 35 | Arias Sinforozo 1000 | 142 | 15 6 [ 35 [ Ordofiez Anibal 400 | 254 31 1 35 | Béez Pantaleén 150
31 [ 29 8 | 35 | HerreraJuan E. 1000 | 143 | 17 | 10 [ 35 | Bar6én Ana F. 400 | 255 1| 10 35 [ Carrillo Domingo 130
32 [ 29 | 10 | 35 | Gutiérrez Rogerio 1000 | 144 | 19 6 | 35 | Pérez Vicente 400 | 256 3 4 35 [ Lizcano Luis 120
33 [ 30 | 10 [ 35 | Hernandez Luis 1000 | 145 [ 22 5 | 35 | GarciaElvia 400 | 257 9] 12 35 | Silva Hernéndez Luis 120
34 [ 30 | 12 | 35 | Quintero Juan 1000 [ 146 | 25 7 | 35 | Gonzalez Juan 400 | 258 10 6 35 [ Angarita Pastor 120
35 5[ 10 [ 35 | Suarez Zen6n 900 | 147 | 25 9 [ 35 | Urrea Adolfo 400 | 259 17 [ 12 35 | Castro José Dolores 120
36 6 | 12 | 35 [ Gémez Avelina 900 | 148 | 26 6 | 35 | Valderrama Primitivo 400 | 260 19 6 35 [ Camargo Waldina 120
37 | 28 5 | 35 [ Séanchez Elisa 900 | 149 | 26 | 10 | 35 | Torres Sacramento 400 | 261 28 1 35 | Bernal Carmen 120
38 | 11 4 | 35 | Gonzélez Evangelista 850 | 150 | 27 9 | 35 | Cardenas Antonio 400 | 262 29 | 11 35 | Rincdn Abelardo 120
39 [ 20 3 | 35 | Méndez Fernando 840 | 151 | 31 7 | 35 | Rueda Marco Tulio 400 | 263 11 6 35 | Bautista Betsabe 119
40 1 2 | 35 | Navas AnaD. 800 | 152 | 30 [ 11 | 35 | Bonelli Alejandro 400 | 264 14 6 35 | Diaz Bruno 110
41 3 4 [ 35 | Rodriguez Rito 800 | 153 [ 26 9 | 35 | Castro Trinidad 360 | 265 15 [ 10 35 [ Rincoén Francisca 110
42 5 7 | 35 | Martinez Maria 800 | 154 | 31 [ 10 | 35 | Vega David 360 | 266 16 9 35 | Rodriguez Juan 108
43 4 7 | 35 | Ruiz Segundo 800 | 155 [ 12 [ 11 | 35 | Gomez Isabel 350 | 267 25 3 35 [ Vargas Arturo 107
44 5 8 [ 35 | Vega Ezequiel 800 | 156 [ 15 7 | 35 | Ruiz Nepomucena 350 | 268 9 3 35 [ Acero Antonio 106
45 9 | 12 | 35 | Valdivieso Juan 800 | 157 | 25 1| 35 [ Guevara Octavio 350 | 269 31 ] 10 35 | Navarro Fernando 106
46 8 3 [ 35 | Cordero Pedro 800 | 158 | 18 [ 11 | 35 | Vega David 337 | 270 20 2 35 [ Ferro Dimas 105
47 9 4 | 35 | Hortica Dominga 800 | 159 3 | 12 [ 35 | Rangel Pablo 336 | 271 2 3 35 [ Medina Eleuterio 100
48 | 17 7 | 35 | Blanco Herminia 800 | 160 | 11 4 | 35 [ Chona Angel Maria 336 | 272 4 5 35 [ Cortez de G. Adela 100
49 | 17 7 | 35 [ Blanco Herminia 161 | 30 4 | 35 | Castellanos José 330 | 273 4 5 35 | Cortez de G. Adela
50 | 21 | 10 | 35 | Triz Silva Antonio 800 | 162 2 9 | 35 | Alvarado Ana Rosa 300 | 274 3 5 35 [ Reyes Isabel 100
51 | 25 3 | 35 [ Jiménez Nepomuceno 800 | 163 5 8 | 35 | Ordofiez Francisca 300 | 275 3 5 35 | Reyes Isabel
52 | 25 7 | 35 | Rey Margarita 800 | 164 5| 10 | 35 | Manrique Jesls 300 | 276 5 8 35 [ Saavedra Antonio 100
53 | 27 2 | 35 [ Ruiz Telésforo 800 | 165 5 | 12 [ 35 | Calvete Ramona 300 | 277 3 8 35 | Diaz Nepomucena 100
54 | 27 8 [ 35 | Marifio Belisario 800 | 166 9 4 | 35 | Serrano Alejandro 300 | 278 9 4 35 [ Duarte Ana Rosa 100
55 [ 17 | 10 | 35 [ Lépez Irene 750 | 167 | 11 1 | 35 | Oliveros Elvira 300 | 279 9 4 35 | Lopez Tiburcio 100
56 | 21 | 10 | 35 [ Grimaldos Elvia 750 | 168 | 11 1 | 35 [ Rueda Agustin 300 | 280 9112 35 | Chacén Rodolfo 100
57 | 22 7 | 35 [ Grimaldos Maria 750 | 169 | 12 9 | 35 | Villar Milton 300 | 281 10 1 35 [ French Ismenia 100
58 2 7 | 35 | Serrano Miguel 700 | 170 | 15 | 10 | 35 | Sanguino Norberto 300 | 282 10 5 35 [ Oviedo Gustavo 100
59 4 2 | 35 | Serrano Miguel 700 | 171 [ 15 5 | 35 | Lépez Carlina 300 | 283 11 [ 11 35 | Silva Ana Jeslis 100
60 5 8 [ 35 | Espinel Celia 700 | 172 | 15 7 | 35 [ Martinez Prudencio 300 | 284 12 7 35 | Ojeda Ramén 100
61 | 12 1 [ 35 | Rios Anita 700 [ 173 | 16 [ 11 | 35 | Arciniegas Miguel 300 | 285 12 9 35 [ Arenas Luis 100
62 | 17 | 10 | 35 | SerpaRicardo 700 | 174 | 19 8 | 35 | Ardila de Ortiz Rosa 300 | 286 14 9 35 [ Cote Miguel 100
63 | 19 [ 11 | 35 | Delgado Joaquin 700 [ 175 | 20 | 11 | 35 | Patifio Resurreccién 300 | 287 15 [ 10 35 [ Monsalva Pablo 100
64 | 24 4 [ 35 | Valdivieso Crisanto 700 | 176 | 21 5 | 35 | Afanador Rosa 300 | 288 16 [ 11 35 | Sarmiento Santiago 100
65 [ 25 9 | 35 [ Cuta Margarita 700 | 177 [ 21 5 | 35 | Afanador Rosa 289 18 5 35 | Mantilla Eugenia 100
66 | 15 | 10 | 35 | Prada Eleuteria 600 | 178 | 21 | 11 | 35 | Rueda Manuel 300 | 290 19 ] 10 35 | Manrique Francisco 100
67 | 11 4 | 35 | Rodriguez Pedro 600 | 179 [ 21 | 11 | 35 | Sanabria Jesus Maria 300 | 291 23 2 35 [ Sandoval Delfina 100
68 | 11 7 | 35 | Maldonado Ezequiel 600 | 180 [ 23 2 | 35 | Navas Luis Abad 300 | 292 25 2 35 | Garavito Faustino 100
69 | 15 6 | 35 | Hernandez Ana Maria 600 | 181 | 24 8 | 35 | Nifio Manuel 300 | 293 23 5 35 [ Cruz Vicente 100
70 | 12 3 [ 35 | Ramon Ana Jesls 600 | 182 | 24 | 12 | 35 | Castellanos Concepcion 300 | 294 26 3 35 | Diaz Roberto 100
71 (31 1| 35 | Cristancho Segundo 600 | 183 | 25 7 | 35 [ Cadena Alcira 300 | 295 26 | 11 35 | Becerra José 100
72 | 31 1| 35 | Cristancho Segundo 600 | 184 | 26 3 | 35 | Diaz Florentino 300 | 296 28 2 35 | Jiménez Benita 100
73 5 | 12 [ 35 | Ortiz Luis Eduardo 590 | 185 | 27 5 | 35 | Amaya Victor 300 | 297 27 4 35 [ Cardenas Pablo 95
74 | 20 3 | 35 [ Cordero Georgina 550 | 186 | 27 | 11 | 35 | Rodriguez Arnulfo 300 | 298 4 3 35 | Damaso Nifio Juan 90
75 | 27 6 | 35 [ Municipio de B/ga 525 | 187 | 29 3 | 35 [ Lépez Lucas 300 | 299 5110 35 [ Navas Luis 90
76 | 30 5 | 35 | Peralta Daniel 503 | 188 | 30 1 | 35 | Sanmiguel Ernesto 300 | 300 12 8 35 | Amaya Victoria 86
I 1 7 | 35 [ Ortiz Juana de Dios 500 | 189 | 30 3 | 35 [ Mantilla Dolores 300 | 301 29 1 35 | Sénchez José 85
78 2 1| 35 | Pinzoén Epifanio 500 [ 190 | 30 9 | 35 | Gomez Natividad 300 | 302 26 | 11 35 [ Lépez Victoria 81
79 2 1| 35 | Pinzoén Epifanio 191 | 31 1 | 35 | Lagos Concepcion 300 | 303 26 | 12 35 | Camacho Felipe 81
80 4 7 | 35 | Villamizar Ovidio 500 | 192 1 7 | 35 | Angarita Primitivo 280 | 304 12 7 35 | Covelli Benito 80
81 4 | 12 | 35 | Arango Francisco 500 | 193 | 28 2 | 35 | Vargas Galvis Laura 280 | 305 1] 10 35 | Garcia Mercedes 75
82 6 8 [ 35 | Rojas Maria Jova 500 [ 194 | 21 2 | 35 | Delgado Guillermo 280 | 306 12 4 35 | Prieto Antonio 75
83 7 1 [ 35 | Puyana Josefa 500 [ 195 8 3 | 35 | Pinilla Lino 252 | 307 8 8 35 | Bautista Esteban 70
84 7] 11 | 35 | Barroso Julio 500 | 196 3 1| 35 | Herrera Barbara 250 | 308 24 6 35 | Ferro Dimas 70
85 8 4 | 35 | Jerez Pascual 500 | 197 6 | 12 | 35 | Medina Pedro 250 | 309 30 9 35 | Serda Enriqueta 70
86 9 5 [ 35 | Angarita Maria 500 [ 198 | 10 9 | 35 | Vasquez Emelina 250 | 310 6 4 35 | Salgar Juvenal 65
87| 11| 11 [ 35 | Pico Marco 500 | 199 | 11 7 | 35 | Castillo Silvina 250 | 311 12 4 35 | Cérdenas Francisco 60
88 | 11 | 11 | 35 | Pico Marco 200 | 16 1| 35 | Ortiz Gertrudis 250 | 312 21 5 35 | Becerra Emilio 60
89 | 11 [ 11 [ 35 | Pico Marco 201 | 14 8 | 35 | Gelvez Belén 250 | 313 21 5 35 | Caballero Isidro 60
90 [ 10 8 | 35 | AyalaTeresa 500 | 202 | 18 | 10 | 35 | Zabala Isabel 250 | 314 22 7 35 | Cepeda Moisés 60
91 | 10 [ 12 | 35 [ Cadena Guillermo 500 | 203 [ 30 7 | 35 | Calderén Agustin 250 | 315 23 [ 12 35 [ Nova Juan 60
92 [ 11 5 | 35 [ Torres Matilde 500 | 204 9 8 | 35 [ Macias Alfonso 240 | 316 9111 35 | Vega David 57
93 | 12 3 | 35 | Ordofiez Antonio 500 | 205 | 19 7 | 35 | Mufioz Trinidad 240 | 317 19 2 35 | Blanco José 55
94 | 12 4 | 35 | Sanchez Salomé 500 | 206 [ 20 2 | 35 | Rangel Alberto 240 | 318 7 1 35 [ Duarte Rafael 54
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95 | 12 8 | 35 | Valdivieso Josefina 500 | 207 | 25 6 | 35 | Castro Agustin 240 | 319 12 9 35 | Ramirez Gabriel 50

96 | 13 4 [ 35 | Goémez Timoleén 500 | 208 1| 10 [ 35 | Rincén Ortiz Fermin 200 | 320 14 9 35 | Serda Enriqueta 50

97 | 13 | 11 | 35 [ Rueda Luis José 500 | 209 4 5 | 35 | Navas Herminia 200 | 321 2 4 35 [ Trujillo Mercedes 45

98 | 19 | 10 | 35 | Ribero Ninfa 500 | 210 9 [ 12 | 35 | Navas Ana Dolores 200 | 322 21 2 35 [ Herrera José Maria 42

99 | 14 | 11 [ 35 | Malagdn Carlos 500 | 211 8 3 | 35 | Céspedes Maria 200 | 323 29 7 35 [ Rueda Fulgencio 42
100 | 23 1| 35 | Cabrales Delfina 500 | 212 | 12 2 | 35 | Rueda Mercedes 200 | 324 11 2 35 [ Lépez Doroteo 40
101 | 15 1| 35 | Chacén Romelia 500 | 213 [ 10 1 | 35 | Puyana Maria 200 | 325 15 7 35 [ Ferro Dimas 40
102 | 16 2 | 35 | Rueda Luis José 500 | 214 [ 10 1 [ 35 | Puyana Matilde 200 | 326 25 7 35 [ Beltran Jacinto 40
103 | 16 3 | 35 | Patifio Benicio 500 | 215 | 11 6 | 35 | Hernandez Maria 200 | 327 2] 11 35 | Morales Daniel 36
104 | 16 5 [ 35 | Patifio Adriano 500 | 216 | 12 2 | 35 | Serpa Rafael 200 | 328 23 3 35 [ Calderén Juan 35
105 | 17 4 | 35 | Cabrales Delfina 500 | 217 | 20 3 | 35 | Mufioz Gabino 200 | 329 28 | 10 35 | Balaquera Gabriel 32
106 | 30 9 | 35 | Penagos Maria 500 | 218 | 13 7 | 35 | Quifionez Josefa 200 | 330 5 1 35 | Angel Antonio 30
107 | 19 9 [ 35 | Rueda Luis José 500 | 219 [ 14 3 | 35 | Cepeda Cecilia 200 | 331 10 7 35 [ Chaparro Julio 30
108 | 20 5 [ 35 | Sarmiento Daniel 500 | 220 [ 15 3 | 35 | Rey Guillermo 200 | 332 16 [ 11 35 | Serda Enriqueta 30
109 | 21 8 | 35 [ Marin Aurelio 500 | 221 | 18 6 | 35 [ Guevara Amelia 200 | 333 31 ] 12 35 | Mendoza Pedro 30
110 | 21 [ 11 | 35 | Sanabria Dominga 500 | 222 | 17 7 | 35 | Rincén Ignacio 200 | 334 23 2 35 | Sarmiento Ana Lucia 25
111 | 23 7 | 35 | Guzman Susana 500 | 223 | 19 8 | 35 | Quijano Ricarda 200 | 335 2| 10 35 | Salcedo Alfonso 15
112 | 24 8 | 35 [ Blanco Lorenzo 500 | 224 | 20 5 | 35 [ Macias Alfonso 200 | 336 31] 10 35 | Beltran Romero Luis 10

De las trecientas treinta y seis propiedades, ciento treinta y cinco eran casas, de las
cuales noventa estaban construidas en tapia, madera y teja, algunas ademas con
solar, habitacion u otras caracteristicas de uso residencial. Los inmuebles restantes
eran ciento setenta lotes de terrenos, algunos de ellos con construcciones en su
interior, treinta eran mediaguas y dos eran solares. El porcentaje de las propiedades

adquiridas por este grupo de compradores puede apreciarse en la siguiente grafica:

Gréfica 34: porcentaje de predios adquiridos por el tercer grupo de

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

compradores — 1935

Muchos de los compradores invirtieron cantidades similares para adquirir
propiedades en diversos sectores y barrios de la ciudad. Por ejemplo, Belisario
Camargo obtuvo una casa con lote de terreno adyacente situado en el barrio de La

PORCENTAJE DE PROPIEDADES - TERCER
GRUPO 1935

50,2
40,1
9 4,5
LOTES DE CASAS MEDIAGUAS SOLAR
TERRENO

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.
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Mutualidad?34, Marco Puyana compré una casa con lote de terreno contiguo
localizada en la calle quinta®®®, y Martin Carvajal obtuvo una mediagua localizada
en el barrio Centenario, cada uno de los compradores pago 1500 pesos por el bien

raiz comprado?3®.

Otros por su parte, realizaron operaciones de compra de manera conjunta, por
ejemplo, Mercedes Ardila adquirié dos casas, una de ellas situada en el barrio la
Pezay la otra en el barrio Cabecera del Llano, por un monto total de 1500 pesos?®’.
Un caso similar fue el de la sefiora Maria Serrano, quien obtuvo una mediagua y un
lote de terreno, localizados ambos en el sector de Quebradaseca por una suma total
de 1000 pesos?38, Finalmente, un pequefio grupo de compradores invirtié por debajo
de los cien pesos, convirtiéendose en los compradores que menos dinero destinaron
al mercado de tierras urbanas en el afio 1935, por ejemplo el sefior Alfonso Salcedo
adquirié un lote de terreno situado en el barrio Charco Largo por 15 pesos?®, y el
sefior Luis Romero Beltran compro un lote de terreno localizado en el barrio Pifitas

por 10 pesos?4°.

Con respecto a los vendedores, de las trescientos treinta y seis operaciones de
compra, treinta y ocho fueron efectuadas por representantes legales de empresas
como Compafiia Colombiana de la Mutualidad, Fomento Urbano de Santander y

Compaifiia de Jesus. Por ejemplo, la primera entidad transfirié a titulo de venta diez

234 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 12. 4 de enero de 1935.
Tomo 1

235 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 596. 4 de junio de 1935.
Tomo 5

236 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 216. 25 de febrero de
1935. Tomo 2

237 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 351. 27 de marzo de
1935. Tomo 3

238 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1154. 16 de octubre de
1935. Tomo 11

239 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1100. 16 de octubre de
1935. Tomo 11

240 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1206. 30 de octubre de
1935. Tomo 11

165



y siete propiedades, mientras que Fomento Urbano de Santander y Compafiia de
Jesus, vendieron trece y siete inmuebles respectivamente. Solo existi6 un caso
donde una entidad financiera fue vendedor de una propiedad, fue el caso del sefior
Enrique Paillié, quien actuaba como representante legal del Banco de Colombia y
transfirié al sefior Manuel Segura un lote de terreno situado en la carrera dieciséis

por 1500 pesos?*L.

Por otra parte, los protocolos notariales registraron trescientos diez perimetros de
los trescientos treinta y seis inmuebles transados por este grupo de compradores,
dimensiones que oscilaron entre 10 y 20760 metros cuadrados. En cuanto a la
ubicacion de predios, predominoé el barrio de la Mutualidad con un total de sesenta
y seis inmuebles localizados alli, seguidos por los barrios Llano de Don Andrés y
pifitas con cuarenta y cuatro y veinte predios respectivamente. Las demas
propiedades estuvieron situadas en varios sectores y barrios de la ciudad, como se

evidencia en la siguiente grafica:

Gréfica 35: ubicacion de predios adquiridos por el tercer grupo de
compradores — 1935

UBICACION DE PREDIOS TERCER GRUPO 1935
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Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

241 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1420. 24 de diciembre
de 1935. Tomo 12
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De esta manera se comporté el mercado de tierras urbanas, en donde se evidencio
una disminucién minima con respecto al afio 1934. Sin embargo, para el siguiente
afio las operaciones de compra de bienes urbanos aumentara, generando
transformaciones significativas en las compraventas, a pesar de la situacion

econdémica de Santander y del panorama politico — economico de Colombia.

3.5 PANORAMA NACIONAL DURANTE LOS DOS PRIMEROS ANOS DE LA
REVOLUCION EN MARCHA

Otra alternativa propuesta por el gobierno de Lopez para transformar la situacion
del pais, estaba enfocada en el fortalecimiento de la agricultura y la ganaderia de
Colombia, para llegar finalmente a una economia exportadora que sobresaliera en
América Latina. Por esta razén, el gobierno de la Revoluciéon en Marcha buscaba
reformar la situacion agraria en el pais con el fin de poner a producir todos los
terrenos que se encontraran desaprovechados por sus duefios y de esta manera
resolver de una forma u otra los problemas del campo y posesionar a Colombia en
un mayor puesto de influencia extranjera con respecto a la exportacion de productos
como el café y el tabaco. Para ello, se promulgé la Ley 200 sobre el régimen de
tierras en diciembre de 193622, La reforma agraria estaba cimentada en algunos
objetivos claves para la produccion agricola y ganadera del pais, en primer lugar, el
gobierno buscaria legitimar la tenencia de las tierras y exigir a los poseedores de
ésta la productividad minima de los terrenos, para que Colombia respondiera a la

comercializacion interna de productos.

Ademas, pretendia racionalizar las relaciones entre capital y trabajo, es decir, entre
los trabajadores o campesinos y los hacendados o burgueses para transformar

paulatinamente al latifundista en un empresario capitalista, sin que existiera una

242 COLOMBIA.CONGRESO DE LA REPUBLICA. Ley 200 (30, diciembre, 1936). Sobre régimen
de tierras. Diario oficial. Bogota. D.C., 1936 n°® 23388 p 451 - 459
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relacion contradictoria entre los trabajadores y los poseedores de la tierra. Por
altimo, la ley especificaba las caracteristicas de los predios para que fueran
denominados baldios o particulares y se sefialaba los casos de extincion de dominio
que el Estado pudiera hacer en el caso que los terrenos no estuvieran siendo
explotados ni trabajos por cultivadores o duefios?*3. Sin embargo, estas medidas
perjudicaban significativamente a la clase conservadora, debido a que la ley
buscaba controlar la adquisicion de tierras y efectuar una reparticion de terrenos a
campesinos, agricultores y colonos en la medida en que sustentaran que un
porcentaje de los territorios no estaban siendo explotados por sus poseedores y que
los colonos por el contrario si estaban empleando la tierra para producir, situacion
que lograria mejorar la produccion de mercancias y alimentos que se

comercializarian interna y externamente.

De este modo, todos los terrenos que estaban hasta 1936 sin actividad agricola
debian a pasar a manos de quienes las hicieran fructiferas para la agricultura o la
ganaderia, por ésta razén el acaparamiento indiscriminado de tierras por parte de
la élite disminuiria y éste sector econémico se dinamizaria. Ahora bien, este proceso
transformador decretado por el gobierno colombiano no obtuvo los resultados
esperados por parte de los sectores afectados por el despojo de las tierras, por el
contrario los conflictos entre colonos y terratenientes cada dia aumentaba debido a
las artimafias que la clase dominante mantenia con parte del gobierno, puesto que
éstos lograban adquirir titulos de los predios y mantener fuera de ellos a los colonos
y campesinos, recrudeciendo asi las relaciones entre ambos grupos?**. Por lo tanto,
La revolucion en marcha del presidente Lépez no lograba los cometidos planteados

con relacion a la transformacion econémica y social de Colombia.

243 |bid., p 451

244Machado, Absalon, Colaboracion de Vivas Julian. Ensayos para la historia de la politica de tierras
en Colombia: De la colonia hasta la creacion del Frente Nacional. Centro de investigaciones para el
desarrollo. Facultad de Ciencias Economicas. Universidad Nacional de Colombia. Bogota. 2009. p
176
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3.5.1 DE LA PANORAMICA NACIONAL A LA DEPARTAMENTAL Y LOCAL.

Si la reforma agraria habia revelado problemas profundos entre las clases sociales
colombianas entorno a la tenencia de la tierra en el ambito rural, en el plano
departamental la economia mostraba signos de estancamiento, el verano de los
altimos meses del afio 1935 habia deteriorado las cosechas, y el comercio de
Santander no mostraba mejores condiciones, la sequedad del rio Magdalena no
permitia la llegada de mercancias a la ciudad, lo que encarecia los precios de los
productos, situacion que fue expuesta por la Cadmara de Comercio de Bucaramanga

al Ministro de Agricultura y Comercio:

Como era de esperarse, volvio a desmejorar la situacion en el curso del mes de
Enero pese a la favorable reaccion experimentada en diciembre fue enteramente
pasajera. Pesadez en todos los negocios y més males perspectivas para el futuro,
son las caracteristicas de la actual situacién, no se ve factor alguno que pueda
contribuir a mejorarla ya que desgraciadamente los precios alcanzados Ultimamente
por el café llegaron cuando la mayor parte de la cosecha estaba ya vendida [...]
estan alarmados los agricultores con el verano que se ha presentado con caracteres
alarmantes, si el tiempo seco continda tan intenso como hasta el presente,
probablemente no habra cosechas de afio al menos vendran muy atrasadas pues
las tardias siembras seran consecuencias de las demoradas lluvias#°.

A pesar de que en el plano nacional la tenencia de la tierra se convertia en una
disputa de clases, y en el ambito departamental la situacibn econémica no era
optimista. Para el mercado de tierras urbanas en la ciudad de Bucaramanga, la
perspectiva era distinta, en primer lugar porque, la adquisicidn de bienes raices
podia darse sin restricciones sociales, sin embargo, el poder econémico si hacia
parte del negocio de compraventa, debido a que las personas que generaban
ingresos salariales bajos, no podian acceder facilmente a una vivienda o lote, si se

tiene en cuenta que la propiedad mas barata de los diez afios en estudio fue de 10

245pjeschacon, Alberto. Informe que la Camara de Comercio de Bucaramanga rinde al sefior Ministro
de Agricultura y comercio y que corresponde al mes de Enero de 1936. Bucaramanga: Camara de
Comercio. 1936 p 35- 39
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pesos, lo que representaba para una persona de bajos recursos un ahorro riguroso
y extenso, mientras que para personas ligadas a otros campos de accion como la
politica, el comercio, la medicina, entre otros, la situacion era diferente, ya que
tenian mayores ingresos mensuales, que los ponian en ventaja con relacion a la
adquisicién de un bien urbano. Por otro lado, estaban las personas naturales que
teniendo més poder econdmico y social en Bucaramanga, realizaron por varios afios
transacciones costosas, que generaron cifras superiores a los treinta mil o cincuenta
mil pesos, dinero que para la época, era sumamente significativo, lo que permite
entrever la existencia de un negocio consolidado de bienes raices de caracter

urbano en la ciudad, lo que también produce el alza en los precios.

De este modo, la inversion realizada por tres series de nuevos compradores logro
una alza significativa, la cual fue de 511583 pesos, produciéndose un aumento de
174612 pesos con respecto al afio 1935 lo que correspondié al 3.7%. De esta
manera, los protocolos notariales registraron una primera serie de treinta y dos
compradores, quienes efectuaron cuarenta y siete operaciones de compra, donde
adquirieron cincuenta y siete bienes raices, transacciones que oscilaron entre 50 y
8600 pesos. De acuerdo a la inversion realizada el grupo de compradores fue

dividido en tres subgrupos.

El primero compuesto por diez y siete compradores, cuyas transacciones fluctuaron
entre 1000 y 8600 pesos, dinero que gener6 un monto total de 92163 pesos y
correspondio al 72.38% del total del afio. ElI segundo subgrupo conformado por
catorce compradores, quienes efectuaron operaciones de compra entre 1000 y
3000 pesos, generando un total de 28676 pesos, dinero que fue equivalente al
22.52% de las transacciones de 1936. Finalmente, el tercer subgrupo conté con
catorce compradores, quienes realizaron operaciones de compra por precios que
oscilaron entre 50 y 900 pesos, lo que representé una suma total de 6490 pesos, y

solo correspondio al 5.09% del total del afio.
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Tabla 23: operaciones de compra, primer grupo 1936

N° | Dia | Mes | Afio | Comprador Precio | N° Dia | Mes | Afio | Comprador Precio
1] 20 5 36 | Ordofiez Hersilia 8600 30| 21 7 36 | Turbay Rafael 2000
2| 20 5 36 | Ordorfiez Hersilia 31| 27 2 36 | Covelli Roque 1500
3| 25 2 36 | Paillié Emma 8000 32 2 5 36 | Lizarazo Pablo 1500
4| 25 8 36 | Turbay Rafael 7500 33| 22 5 36 | Serrano Isaias 1500
5| 25 3 36 | Bacdecker Theodor 7000 34| 30 6 36 | Rueda Ezequiel 1500
6 18 4 36 | Alvarez Parra Alfredo 7000 35 5 11 36 | Trillos José de Jesus 1500
7 4 7 36 | Sanchez Castro Mario 7000 36| 10 11 36 | Silva Alfonso 1200
8| 15 8 36 | Ordoriez Clavijo Roberto 7000 37 3 4 36 | Toscano Moisés 1156
9 13 1 36 | Blando Lorenzo 6100 38 9 7 36 | Fernandez Leonardo 1120

10| 28 7 36 | Serrano Evangelina 5574 39| 16 1 36 | Rodriguez Pedro 1000

11 21 4 36 | Cuellar Fidel 4389 40| 14 7 36 | Pico Marco 1000

12 9 1 36 | Rodriguez Gilberto 4000 41| 14 7 36 | Pico Marco

13| 25 2 36 | Ordoriez Alejandro 4000 42| 14 7 36 | Pico Marco

14 16 3 36 | Clausen Christian 4000 43| 24 12 36 | Trillos José de Jesus 1000

15 13 4 36 | Villamizar Efrain 4000 44 | 27 7 36 | Arenas Gilberto 900

16 | 27 6 36 | Pimiento Climaco 4000 45| 14 10 | 36 | Pérez Salvador 800

17| 13 8 36 | Turbay Rafael 4000 46 4 12 | 36 | Lizarazo Pablo 800

18| 18 4 36 | Parra José Antonio 47| 12 9 36 | Serrano Isaias 700

19 18 4 36 | Parra José Antonio 48 | 22 2 36 | Estévez Avelino 500

20| 18 4 36 | Parra José Antonio 49| 23 3 36 | Estévez Avelino 500

21| 18 4 36 | Parra José Antonio 3000 50 | 10 6 36 | Toscano Moisés 500

22| 18 4 36 | Parra José Antonio 51| 14 9 36 | Remolina Rafael 500

23| 18 4 36 | Parra José Antonio 52 8 7 36 | Rincoén Claudio 400

24| 18 4 36 | Parra José Antonio 53| 30 3 36 | Rincon Claudio 300

25| 28 4 36 | Arenas Rafael 2900 54 3 4| 36 | Toscano Moisés 240

26| 17 4 36 | Pérez Salvador 2800 55| 25 6 36 | Rincoén Claudio 200

27| 17 4 36 | Pérez Salvador 56 | 23 7 36 | Rincon Claudio 100

28| 31 3 36 | Blando Lorenzo 2000 57 29 8 36 | Fernandez Leonardo 50

29| 21 4 36 | Blando Lorenzo 2000 127329

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Las propiedades adquiridas por este grupo de compradores eran en su mayoria de
uso residencial, de las cincuenta y siete propiedades adquiridas, cuarenta y una
eran casas, en su mayoria construidas en tapia, madera y teja, trece eran lotes de
terrenos, dos eran mediaguas y un era un local. Lo que permite vislumbrar que el
predominio del grupo fueron las edificaciones como casas 0 mediaguas en sectores
probablemente ya urbanizados de la ciudad, mientras que un porcentaje pequefio
se orientd hacia porciones de tierra con poca construccion en su interior. Sin
embargo, se evidencia que los compradores adquirieron un mayor porcentaje de
propiedades para uso residencial que para uso comercial, si se tiene en cuenta que
solo se encontrd el registro de una venta de un local. Como se observa en la

siguiente gréfica:
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Gréfica 36: porcentaje de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1936

PORCENTAJE DE PROPIEDADES ADQUIRIDAS -
PRIMER GRUPO 1936

71,92

22,8 3,5 1,75

CASAS LOTES DE TERRENO  MEDIAGUAS LOCAL

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

La inversion mas alta del grupo fue realizada por el sefior Rafael Turbay, quien
efectud tres operaciones de compra durante el ailo 1936, en las cuales adquirié tres
propiedades, en la primera compr6 dos casas con lotes de terreno situadas en la
calle quinta por 7500 pesos?#¢, en la segunda obtuvo cuatro casas localizadas en el
barrio las Antillas por 4000 pesos?*’, finalmente adquirié una casa ubicada en el
barrio Bolivar por 2000 pesos?#8, para un monto total de 13500 pesos. Cercano a
los diez mil pesos, se encontré el sefior Lorenzo Blando, quien realiz tres
transacciones, en las cuales adquirié un local en el sector de Quebradaseca por
6100 pesos?*?, una casa localizada en el barrio Volante por 2000 pesos?®, y una

casa situada en la calle quinta con carrera diez y seis por la misma cantidad de

246 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 934. 17 de julio de
1936. Tomo 8

247 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1034. 13 de agosto de
1936. Tomo 9

248 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1077. 24 de agosto de
1936. Tomo 9

249 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 17. 4 de enero de 1936.
Tomo 1

250 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 345. 14 de marzo de
1936. Tomo 4
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dinero®®!, para una suma total de 10100 pesos. La primera compra conjunta, fue
efectuada por la sefiora Hersilia Ordéfiez, quien obtuvo una casay un lote de terreno

por un valor total de 8600 pesos?°2.

Por su parte, un grupo de compradores invirtieron una misma cantidad de dinero,
por ejemplo el sefior Theodor Bacdecker compré una casa situada en el barrio Paez
de Sotomayor?®3, Alfredo Alvarez obtuvo una casa ubicada en la Avenida Eliseo
Camacho?®, y Roberto Ordofiez Clavijo adquirié una casa localizada en la calle
quinta con carrera diez y siete?>®, compradores que pagaron 7000 pesos cada uno
por el inmueble adquirido.

Finalmente, por debajo de los dos mil pesos, se ubicaron varios compradores, por
ejemplo uno de los mas representativos fue el sefior Claudio Rincoén, quien realizé
dos operaciones de compra, en las cuales obtuvo tres lotes de terrenos ubicados
en el barrio de la Mutualidad, Girardot y Llano de Don Andrés, y una mediagua
localizada en el barrio Girardot por un monto total de 1000 pesos?°6. De la misma
manera ocurrid con Moisés Toscano, quien invirti6 1896 pesos en total, dinero
permitio la compra de una casa de bareque situada en el sector de la Quinta Larsen
por 1156 pesos, una casa localizada en la calle cuarta con carrera veintiuna por 500
pesos y un lote de terreno ubicado en el barrio de la Mutualidad por 240 pesos?®’.
Por dltimo, dos compradores estuvieron por debajo de los mil pesos, Gilberto
Arenas, quien adquirié una casa con lote de terreno adyacente situada en la calle

251 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 427. 3 de abril de 1936.
Tomo 4

252 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 665. 17 de mayo de
1936. Tomo 6

253 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 385. 25 de marzo de
1936. Tomo 4

254 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 441. 7 de abril de 1936.
Tomo 4

255 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1315. 14 de agosto de
1936. Tomo 9

256 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 833. 23 de junio 1936.
Tomo 7

257 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 423. 3 de abril de 1936.
Tomo 4

173



primera por 900 pesos?®® y Rafael Remolina, quien obtuvo una casa localizada en
el barrio Antonia Santos por 500 pesos®>°.

Por otro lado, los protocolos notariales registraron cincuenta y seis perimetros de
las cincuenta y siete propiedades adquiridas, donde la dimensién de los predios
fluctuo entre 40 y 20000 metros cuadrados. Con respecto a los vendedores siete de
ellos fueron personas juridicas, por ejemplo los sefiores Emilio Montoya y Estanislao
Olarte representantes legales de la empresa Fomento Urbano de Santander
transfirieron a titulo de venta aproximadamente cuatro propiedades, mientras que el
Banco de Bogota vendio tres inmuebles a compradores de este grupo. Los demas
vendedores fueron personas naturales. Por otro lado, los predios descritos se
localizaron en varios sectores y barrios de la ciudad, predominando el barrio de la
Mutualidad con ocho propiedades ubicadas alli, seguidos del barrio Paez de
Sotomayor y la calle quinta con cinco inmuebles cada uno, como se evidencia en la
gréfica:

Gréfica 37: ubicacion de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1936

UBICACION DE PREDIOS- PRIMER GRUPO 1936

PUYANA 1
LLANO DE DON ANDRES 1
GIRARDOT 2
BOLIVAR 2
CABECERA DEL LLANO 3
PUEBLO NUEVO 3
CLL6 4
PAEZ DE SOTOMAYOR 5
CLL5 6

MUTUALIDAD 8 |

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

258 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 944. 21 de julio 1936.
Tomo 8

259 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1152. 9 de septiembre
de 1936. Tomo 10
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Los protocolos notariales de 1936 registraron una serie de ciento dos compradores,
quienes adquirieron aproximadamente ciento doce propiedades de manera
individual y conjunta, operaciones de compra que fluctuaron entre 50 y 6000 pesos,
y que generaron un monto total de 210683 pesos. El grupo fue dividido en tres
subgrupos: el primero conformado por cincuenta y cuatro compradores invirtieron
entre 2000 y 6000 pesos, lo que fue equivalente a 166400 pesos, lo que represento
al 78.98% del total de las transacciones del afio. El segundo subgrupo compuesto
por treinta y un compradores, destind6 33675 pesos para adquirir bienes raices,
dinero que representd el 15.98% de las operaciones de compra, cuyos valores
individuales oscilaron entre 700 y 1900 pesos. Finalmente, el tercer subgrupo estuvo
conformado por veintisiete compradores que invirtieron 10608 pesos, dinero que
correspondid al 5.03% de las transacciones del grupo de los ciento dos

compradores para 1936, como se observa en la siguiente tabla:

Tabla 24: operaciones de compra, segundo grupo 1936

N° | Dia | Mes | Afio | Comprador Precio N° | Dia | Mes | Afio | Comprador Precio
1 17 5 36 | Ordofiez Ana Rosa 6000 58 | 13 10 36 | Ordofiez Eustoquio 1800
2 17 5 36 | Ordofiez Ana Rosa 59 | 16 9 36 | Soto Gilberto 1700
3 24 9 36 | Peralta Maria 60 | 10 2 36 | Valdivieso Crisanto 1500
4 24 9 36 | Peralta Maria 6000 61| 10 2 36 | Valdivieso Crisanto
5 24 9 36 | Peralta Maria 62 7 5 36 | Ordofiez Luis 1500
6 11 11 36 | Lulle Alicia 6000 63 | 27 5 36 | Plata Bernardo 1500
7 16 11 36 | Valderrama Celia 6000 64 | 19 8 36 | Peralta Daniel 1500
8 25 2 36 | Lopez Manuel 5500 65| 15 9 36 | Rodriguez Luis Francisco 1500
9 16 3 36 | Larrota Roque 5000 66 | 18 2 36 | Ordofiez Luis 1400
10 2 4 36 | Diaz Alberto 5000 67 | 29 5 36 | Florez Hermenencia 1300
11 7 7 36 | Gémez Alicia 5000 68 | 23 3 36 | Ordofiez Leticia 1200
12 25 8 36 | Korgi Salim 4600 69 | 13 5 36 | Rueda Salustiano 1200
13 13 5 36 | Ordofiez Marcos 4500 70 | 18 1 36 | Gutiérrez Alcira 1100
14 25 5 36 | Ferreira Rodrigo 4500 71| 18 2 36 | Nifio Ana Maria 1000
15 28 4 36 | Pinilla Maria Luisa 4000 72 3 3 36 | Quintero Juan de Dios 1000
16 17 5 36 | Ordofiez Balbina 4000 73| 31 3 36 | Rueda Salustiano 1000
17 17 5 36 | Ordofiez Balbina 74 8 4 36 | Delgado Rosa 1000
18 27 8 36_| Moreno Elvia 4000 75| 12 8 36 | Valdivieso Crisanto 1000
19 4 9 36 | Porras Elvira Maria 4000 76 | 23 6 36 | Rodriguez Maria Elisa 900
20 4 9 36 | Porras Elvira Maria 77 3 2 36 | Quintero Juan de Dios 800
21 31 10 36 | Ortiz Luis 4000 78 | 29 2 36 | Valdivieso Crisanto 800
22 29 12 36 | Hederich Maria 4000 79| 26 5 36 | Florez Cipriano 800
23 23 10 36 | Fuentes Julio 3700 80 | 31 10 36 | Ortiz Luis 800
24 5 9 36 | Velasquez Gustavo 3500 81| 23 11 36 | Lizarazo Evangelista 800
25 22 10 36 | Lopez Enrique 3500 82| 15 5 36 | Nifio Felipe 748
26 6 4 36 | Gomez Parra Alicia 3300 83| 21 4 36 | Abrajin José 700
27 24 1 36 | Chacén de Garcia Maria 3000 84 3 6 36 | Rodriguez Arnulfo 700
28 7 5 36 | Bueno Andrés 3000 85| 24 7 36 | Esparza Gregorio 700
29 11 5 36 | Bueno Trinidad 3000 86 | 25 8 36 | Gémez José de Jeslis 660
30 13 7 36 | Mantilla Zoila 3000 87 | 10 3 36 | Ordofiez Luis 650
31 25 8 36 | Mantilla Pastora 3000 88 | 26 5 36 | Gomez Luis 600
32 1 9 36 | Aranda José 3000 89 1 6 36 | Florez Hermenencia 600
33 21 9 36 | Ardila Inés 3000 90 | 15 5 36 | Villamizar Maria 503
34 3 11 36 | Uribe Francisco 3000 91 2 1 36 | Florez Cipriano 500
35 10 12 36 | Joya Francisco 3000 92 | 26 2 36 | Nieto de Ordofiez Isabel 500
36 10 12 36 | Joya Francisco 93| 18 3 36 | Nieto de Ordofiez Isabel 500
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37 23 12 36 | Ferreira Socorro 3000 94 8 4 36 | Sanchez Victoria 500
38 15 5 36 | Rueda Juan 2800 95| 15 4 36 | Pradilla Balbino 500
39 14 5 36 | Silva Nicolas 2700 96 | 26 5 36 | Lizarazo Estanislao 500
40 19 6 36 | Blanco Cruz Felipe 2500 97 | 23 12 36 | Blanco Marcelina 500
41 25 7 36 | Abrajin José 2500 98 2 12 36 | Ordofiez Eustoquio 466
42 1 9 36 | Sanchez Cayetano 2500 99 | 13 2 36 | Sanchez Luis Felipe 400
43 8 9 36 | Ordofiez Julio 2500 100 | 23 3 36 | Ordofiez Leticia 400
44 15 9 36 | Alarcén Alfredo 2500 101 | 19 6 36 | Ordofiez José Vicente 400
45 21 12 36 | Gomez Miriam 2500 102 | 29 10 36 | Navas Maria Concepcién 400
46 21 12 36 | Martinez Abel 2500 103 | 14 1 36 | Pradilla Jorge 350
47 30 4 36 | Diaz Florentino 2400 104 4 3 36 | Luna Julio 339
48 18 6 36 | Gémez Heraclito 2400 105 | 15 2 36 | Ordofiez Luis 300
49 1 8 36 | Giorgi Alberto 2400 106 | 25 4 36 | Quintero Juan de Dios 300
50 11 9 36 | Villamizar Maria 2100 107 | 21 11 36 | Mantilla Miguel 250
51 1 2 36 | Sanchez Luis Felipe 2000 108 | 11 9 36 | C llanos Isabel 180
52 25 3 36 | Sanchez Victoria 2000 109 9 5 36 | Gomez Luis 120
53 24 6 36 | Covelli Benito 2000 110 | 20 11 36 | Mantilla Miguel 120
54 16 7 36 | Rodriguez Arnulfo 2000 111 6 7 36 | Rodriguez Maria Elisa 50
55 27 4 36 | Diaz Saul 1900 112 | 23 6 36 | Gomez Jesus 20
56 1 10 36 | Espinel Wilches Horacio 1827

57 1 10 36 | Espinel Wilches Horacio

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Los bienes raices comprados por los miembros de este grupo fueron en su mayoria
de uso residencial, de las ciento doce propiedades transadas, setena y cinco fueron
casas construidas en los materiales predominantes de la época, treinta fueron lotes
de terreno, cinco fueron mediaguas y dos fueron locales. Lo que demuestra el
interés por los compradores de adquirir inmuebles residenciales o porciones de
tierras que probablemente se convertirian con el tiempo en casas o mediaguas que
podian ser vendidas por precios mas elevados. El porcentaje de los tipos de predios
adquiridos por este grupo observa en la siguiente gréafica:

Grafica 38: porcentaje de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1936

PORCENTAJE DE PREDIOS - SEGUNDO GRUPO DE

COMPRADORES 1936
66,96
| 26,78 4,46 1,78
CASAS LOTES DE MEDIAGUAS LOCALES
TERRENO

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.
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Por otro lado, la inversion realizada por algunos compradores, les permitié pagar un
monto de dinero total por varias propiedades, es decir, que llevaron a cabo
operaciones de compra de manera conjunta, por ejemplo la sefiora Maria Peralta,
obtuvo dos casas y una mediagua situadas en la calle diez y en la calle primera, por
un precio total de 6000 pesos?®°. Por su parte, otros compradores invirtieron en
bienes raices de forma individual, pero en varias ocasiones del afio, por ejemplo el
sefior José Abrajin realiz6 dos transacciones, en las cuales compré una casa
situada en el barrio de la Mutualidad por 2500 pesos, y una casa localizada en la

calle cuarta con carrera cuarta por 700 pesos, para un monto total de 3200 pesos?5?.

Otros por su parte, realizaron una inversion inferior a los cien pesos, por ejemplo la
sefiora Maria Elisa Rodriguez pagd 50 pesos por un lote de terreno situado en la
calle octavo?®?, y el sefior Jeslis Gomez comprd un lote de terreno localizado en el
barrio Llano de Don Andrés por 20 pesos?®. De este modo, se evidencia el
comportamiento variable de este grupo de compradores, que durante 1936 invirtio
cifras de dinero significativas, que permitieron el movimiento econdémico del

mercado de tierras urbanas en Bucaramanga.

Con respecto a la dimension de los predios, los protocolos notariales registraron
ciento cuatro perimetros de los ciento doce inmuebles transados, dimension de
predios que fluctuaron entre 14 y 100000 metros cuadrados. Por otra parte, los
vendedores que efectuaron las transacciones fueron en su mayoria personas
naturales que adquirieron las propiedades por compras anteriores, sucesiones o
sociedades. No obstante, hubo veintiuna operaciones de compra realizadas por
personas juridicas, la mayoria de ellas entidades financieras con sucursales en

Bucaramanga, por ejemplo el Banco de Bogota transfirid nueve inmuebles, el Banco

260 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1256. 8 de octubre de
1936. Tomo 11

261 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 965. 25 de julio de
1936. Tomo 8

262 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 890. 6 de julio de 1936.
Tomo 8

263 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 836. 23 de junio de
1936. Tomo 7
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de Colombia vendié una propiedad y el Banco Agricola Hipotecario transfirid tres
predios, mientras que la empresa Fomento Urbano de Santander vendio

aproximadamente seis bienes raices.

Finalmente, la ubicacién de los inmuebles fue variable, sin embargo, en los barrios
de la Mutualidad y P4ez de Sotomayor se ubicaron el mayor nimero de predios,
seguidos por los sectores como la calle sexta y la calle cuarta, como se observa en

la siguiente gréfica:

Gréfica 39: ubicacién de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1936

UBICACION DE PREDIOS - SEGUNDO GRUPO 1936

CHORRERAS DE DON JUAN 2
QUEBRADASECA 3
CLL8 3
GUACAMAYA 4
LLANO DE DON ANDRES 5
GIRARDOT 5
CLL5 6
CLL4 6
CLL6 8
PAEZ DE SOTOMAYOR 9
MUTUALIDAD 9 |

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Los protocolos notariales de 1936 registraron un tercer grupo que estuvo compuesto
por trescientos dieciocho compradores, quienes invirtieron entre 25 y 2150 pesos
en la adquisicién de trescientas veintiséis bienes raices urbanas en Bucaramanga,
dicha inversion generdo un monto total de 173571 pesos, convirtiéndose en el
segundo grupo que mayores ingresos al mercado de tierras produjo en el afio,
debido a la cantidad de compradores que lo conformaron. Para examinar la
inversion realizada por los miembros del grupo, fue necesario subdividirlo en tres
subgrupos: el primero conformado por cincuenta y ocho compradores que

destinaron entre 1000 y 2150 pesos, generando una suma total de 80232 pesos, lo

178



que represento el 46.22% de las transacciones del afio. El segundo subgrupo estuvo
compuesto por noventa y un compradores, cuya inversion fluctué entre 500 y 910
pesos, dinero que sumoO 57318 pesos y fue equivalente al 33.02% de las
operaciones de compra de 1936. Finalmente, el tercer subgrupo conté con ciento
sesenta y nueve compradores, quienes invirtieron la totalidad de 36021 pesos, en
transacciones que oscilaron entre 25 y 496, lo que represento el 20.75% del afio,

como se puede observar en la siguiente tabla:

Tabla 25: operaciones de compra, tercer grupo 1936

N° |D [ M | A [ Comprador Pre. [N° |[D [M [A | Comprador Pre. [ N° D |MJ[A Comprador Pre.
1123 4 | 36 | Estévez Luis 2150 | 109 | 27 | 8 | 36 | Saavedra Antonio 600 | 218 | 4 | 3| 36 | Pinto Transito 250
2 3 9 | 36 | Alviar Alonso 2075 | 110 [ 19 | 12 | 36 | Cardozo Melciades 600 | 219 [ 13 [ 5 | 36 | Pereira Candido 250
330 3 | 36 | Suarez Carlos 2000 | 111 | 13 | 2 | 36 | Macias Alfonso 588 | 220 [ 19 | 5 [ 36 | Pinto Evaristo 250
4|22 5 | 36 | Pimiento Candida 2000 | 112 | 24 | 11 | 36 | Sanchez Eduardo 5831221 | 9| 7| 36 | Rojas Benito 250
5[ 22| 5] 36 | Pimiento Candida 113 | 3| 4 [ 36 | Ortiz Gilberto 582 | 222 | 15| 7 | 36 | Florez Rubén 250
6| 6 6 | 36 | Villabona Daniel 2000 [ 114 | 11 | 3 | 36 | Cadena Isabel 570 | 223 | 4| 8| 36 | Herrera Pedro 250
7 6 6 | 36 | Villabona Daniel 115 | 22 1 | 36 [ Tristancho Pedro 560 | 224 | 5| 9| 36 | Torres Sacramento 250
8 3 9 | 36 | Cadena Alfredo 2000 | 116 | 5| 2 | 36 | Guevara Octavio 550 | 225 | 14 | 9 | 36 | Gomez Maria 250
9| 15| 10 | 36 | Suarez Carmen 2000 | 117 | 27 | 11 | 36 | Sierra Rita 540 | 226 [ 25 | 11 | 36 | Mendoza Hipélito 250

10 | 15 | 10 [ 36 | Trujillo Rosa 2000 | 118 | 17 | 8| 36 | Carrillo Vicente 522 | 227 | 20 | 3| 36 | Sanchez Manuel 240
11 | 18 | 11 [ 36 | Hinestroza Lorenzo 2000 | 119 | 26 | 10 | 36 | Porras Benilda 516 | 228 [ 27 | 7 | 36 | Pinto Santiago 240
12 | 26 | 11 [ 36 | Uricochea Sara 2000 | 120 | 15 | 9 | 36 [ Esguerra Isabel 503 | 229 [ 22 | 7 | 36 | Arenas Francisco 240
13 | 14 | 12 | 36 | Ordofiez Rosa 2000 | 121 | 8 1 | 36 | Jaimes Ana Victoria 500 | 230 | 15 | 10 | 36 | Morantes Basilio 230
14 | 31 | 10 | 36 [ Wills Ricardo 1895 | 122 | 3 1 | 36 | Ordofiez Manuel Antonio | 500 | 231 [ 28 | 12 | 36 | Mantilla Amelia 230
15 | 24 | 10 | 36 | Suarez Victor 1872 | 123 [ 16 | 1 | 36 | Pefia Puyana Manuel 500 | 232 | 31 [ 10 | 36 | Sierra Facundo 210
16| 6 3 | 36 | Torres Ana Lucia 1800 | 124 [ 21 | 1 [ 36 | Mufioz Francisco 500 | 233 [ 30 | 5| 36 | Martinez Inocencio 206
17 | 14 | 10 | 36 | Nieves Rojas José 1800 | 125 | 21 | 1 [ 36 | Porras Arcadio 500 | 234 [ 13 | 1| 36 | Porras Melciades 200
18| 5 6 | 36 | Grimaldos Elvia 1700 | 126 | 1| 2 [ 36 | Amaya Reyes 500 | 235 (16 | 1 | 36 | Ferreira Carlos 200
19 | 13 2 | 36 | Ordofiez Antonio 1600 | 127 [ 25| 2 [ 36 | Vega Micaela 500 | 236 | 30 | 1 | 36 | Hernandez Luis 200
20 | 13 | 2| 36 | Ordofiez Antonio 128 | 5| 3| 36 | Rodriguez José 500 [ 237 | 19| 2| 36 | Zarate Agustin 200
21| 24 | 10 | 36 | Cote Guillermo 1560 | 129 [ 25 | 2 [ 36 | Moreno Gumersindo 500 | 238 | 21 | 3 [ 36 | Lagos Concepcion 200
22 | 22 | 2| 36 | Otero José Maria 1500 | 130 | 2| 3 [ 36 | Chivata Benito 500 [ 239 [ 30 | 3| 36 | Nifio Manuel 200
23|11 8 | 36 | Celi Concha 1500 | 131 | 3| 3 [ 36 | Perea Rafael 500 | 240 | 30 | 3| 36 | Bueno Luis F. 200
24121 9 | 36 | Morantes Pablo 1500 | 132 [ 13 | 3 [ 36 | Céardenas Dolores 500 | 241 | 7| 5[ 36 | Angarita Dolores 200
25| 110 | 36 | Cadena Eva 1500 | 133 | 23 | 3 [ 36 | Silva José Manuel 500 [ 242 | 12 | 6 | 36 | Mantilla Jesus 200
26 | 28 | 10 | 36 | Sepulveda Maria 1500 | 134 [ 16 | 4 [ 36 | Vargas Higinio 500 | 243 | 18 | 6 | 36 | Jaimes Juan 200
27 | 17 | 11 | 36 | Navas Serafina 1500 | 135 [ 18 | 4 [ 36 | Zafra Abrahana 500 | 244 | 23 | 6 | 36 | Lopez Victoria 200
28 | 14 | 12 | 36 | Arenas Luis 1500 | 136 [ 28 | 4 [ 36 | Salazar José 500 | 245 [ 25 [ 6 | 36 | Angarita Primitivo 200
29 [ 21 | 9| 36 | Mendoza Tobias 1400 | 137 | 6| 5 [ 36 | Jiménez Gabriel 500 [ 246 [ 29 | 7 | 36 | Durén Emilia 200
30| 23| 1| 36 | Villamizar Luis 1300 | 138 [ 30 | 5 [ 36 | Becerra Pedro 500 | 247 | 17 | 8 | 36 | Pefialsidro 200
31|10 3 | 36 | Cordero Quintin 1300 | 139 [ 19 | 5 [ 36 | Lopez Maria 500 | 248 [ 17 | 8 [ 36 | Angel Martin 200
32| 21| 7| 36 | Valbuena Benilda 1300 | 140 [ 28 | 5 [ 36 | Mantilla Cecilio 500 | 249 | 6 | 11 | 36 | Garcia Rafael 200
33| 2| 4] 36| Avellaneda Pablo 1200 | 141 | 16 | 6 | 36 | Valdivieso José 500 | 250 | 10 | 12 | 36 | Céceres Isidoro 200
34| 4 5 | 36 | Zorrilla Luis 1200 | 142 | 5| 6 [ 36 | Tarazona Pablo 500 | 251 | 10 | 12 | 36 | Castillo Vitelbina 200
35| 4] 11| 36 | Rueda Eliseo 1200 | 143 [ 21 | 6 [ 36 | Carrillo Ana 500 | 252 | 17 | 12 | 36 | Arenas Luis E. 200
36|10 | 2| 36 | SilvaGerman 1150 | 144 [ 23 | 6 [ 36 | Diaz Carlota 500 | 253 | 31 | 12 | 36 | Rueda Gilberto 200
37| 4| 3] 36 | Orduzlsolina 1100 | 145 | 2| 7 | 36 | Espinoza Rafael 500 | 254 | 10 | 11 | 36 | Cely Alcibiades 188
38| 2| 4] 36 | Duarte Dolores 1100 | 146 [ 26 | 6 | 36 | Vargas Jesus 500 | 255 | 18 | 2 | 36 | Cepeda Cecilia 180
39 | 16 5 | 36 | Pérez Luis A. 1030 | 147 | 8| 7 | 36 | Pérez Natividad 500 | 256 | 30 | 3 [ 36 | Pedraza Carmen 180
40 | 16 5 | 36 | Pérez Luis A. 148 [ 15 [ 7 | 36 | Duarte Isabel 500 | 257 [ 25 | 9 | 36 | Vanegas Roberto 180
41 (16 | 5| 36 | Pérez Luis A. 149 | 4| 836 | RuedaAna 500 | 258 | 16 | 11 | 36 | Gutiérrez Juan 180
42| 4| 2| 36 | Forero Juan 1000 | 150 | 7 [ 10 | 36 | Mufioz Silvino 500 | 259 | 17 | 2| 36 | Nifio Luis A. 166
43 | 24| 2| 36 | Montero José 1000 | 151 [ 22 | 10 | 36 | Galvis Rafael 500 | 260 | 23 | 1 [ 36 | Pinzén Pedro 150
44 | 25| 2| 36 | Roa José Antonio 1000 | 152 | 28 | 10 | 36 | Diaz Luis Francisco 500 | 261 | 23 | 1 | 36 | Montafiez Miguel 150
45 | 20 3 | 36 | Serrano Luis 1000 | 153 [ 15 | 12 | 36 | Méndez Pedro 500 | 262 | 15| 6 | 36 | Rodriguez Carmen 150
46 | 20 3 | 36 | Silva Ana Maria 1000 | 154 | 14 | 12 | 36 | Giorgi Miguel 500 | 263 | 8| 7| 36 | Centeno Victor 150
47 1 5 | 36 | Picén Jerénimo 1000 | 155 | 22 | 12 | 36 | Arciniegas Isabel 500 | 264 [ 24 | 8 | 36 | Morales Luis 150
48| 1| 5| 36 | Picén Jerénimo 156 | 31 | 12 | 36 | Celis Teodosio 500 [ 265 [ 29 | 8 | 36 | Garcia Jesus 150
49 | 13 | 5| 36 | Rosy Virginia 1000 | 157 [ 30 | 5 [ 36 | Tolosa Marco 496 | 266 | 15 [ 9| 36 | Gémez Pedro 150
50 [ 27 | 5| 36 | Beltran Mercedes 1000 | 158 | 26 | 6 | 36 | Rosas Eusebio 468 | 267 | 13 [ 10 | 36 | Uribe Dionisio 150
51|15 5 | 36 | Galvis Flor 1000 | 159 [ 18 | 1 | 36 | Shaus Carlos 450 | 268 | 22 | 10 | 36 | Calderén Benito 150
52 | 29 5 | 36 | Espinoza Eulalia 1000 | 160 [ 20 [ 3 | 36 | Jerez Basilio 450 [ 269 | 21 [ 7 | 36 | Delgado Simén 129
53 [ 23 | 6 | 36 | Sanchez Alberto 1000 | 161 | 9| 9 [ 36 | OrtizJuana 450 | 270 | 30 [ 5 | 36 | Castellanos Luisa 126
54| 3| 8] 36 | Paillié Victor 1000 | 162 [ 21| 1 | 36 | Cortés Donoso 420 [ 271 | 16 [ 3| 36 | Sanabria Teresa 125
55| 14 | 8| 36 | Marquez Leocadia 1000 | 163 [ 20 | 3 [ 36 | Duarte José Maria 400 [ 272 | 29 | 5| 36 | Garcia Carlos 120
56 [ 13 | 8 | 36 | Llanos Victor 1000 | 164 | 17 | 4 | 36 | Pérez Arnulfo 400 | 273 | 15 | 9 | 36 | Delgado Higinio 120
57|18 8 | 36 | Tapias Elena 1000 | 165 [ 17 | 4 [ 36 | Silva Ana JesUs 400 | 274 | 7 1| 36 | Camero Isidoro 100
58 | 19 | 10 | 36 | Poveda Benito 1000 | 166 [ 20 | 5 [ 36 | Lopez Carmen 400 | 275 | 22 1| 36 | Chaparro Cristino 100
59 | 4] 11| 36 | Cornejo Saul 1000 | 167 [ 20 | 5 [ 36 | Lopez Carmen 276 | 25| 6| 36 | Gomez Ana 100
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60 | 31 | 10 | 36 | Carrizosa Alfredo 1000 | 168 [ 28 | 5 [ 36 | Olarte Elisa 400 [ 277 | 25| 6| 36 | Ribero Roque 100
61 | 18 | 11 | 36 | Uribe Cleofelina 1000 | 169 [ 16 | 6 | 36 | Valderrama Primitivo 400 [ 278 | 22 | 7| 36 | Guerrero Eleuterio 100
62 | 28 | 11 | 36 | Sanchez Alberto 1000 | 170 | 21 | 6 [ 36 | Reyes Marco 400 | 279 | 28 | 8 | 36 | Rodriguez Eloisa 100
63 | 3| 12| 36 [ Pineda Bruno 1000 | 171 | 21 | 6 [ 36 | Ruiz Segundo 400 | 280 | 31 | 8| 36 | Moreno JesUs 100
64 | 24 | 12 | 36 | Mantilla Parmenio 1000 | 172 | 9| 7 [ 36 | Reina Delia 400 [ 281 | 2| 9| 36 [ Ayala Luis 100
65|30 | 5| 36 | Osorio Benita 910 | 173 | 3| 8 [ 36 | Giorgi Miguel 400 | 282 | 14 [ 9| 36 [ Pachdén Martin 100
66 | 16 | 7 | 36 | Ramirez Georgina 900 | 174 | 18 | 8 [ 36 | Mutis Juan Pablo 400 [ 283 | 21 | 9| 36 | Ortiz Pedro 100
67| 3 9 | 36 | Barragan Rosario 900 | 175 | 14 | 9 [ 36 | Ordofiez Octavio 400 | 284 | 15 | 10 | 36 | Garcia Julieta 100
68 | 11 | 12 | 36 | Wilches Rosalina 900 | 176 | 21 | 9 [ 36 | Avendaiio Maria 400 [ 285 | 9 [ 11 | 36 | Barrera Antonio 100
69 | 21 9 | 36 | Carrizosa Adela 875|177 [ 15| 9 [ 36 | Méndez Pedro 400 | 286 | 23 | 12 | 36 | Duarte Juan 100
70 | 25| 6| 36 | Galeano Francisca 850 | 178 | 26 | 10 | 36 | Herrera Hermogenes 400 | 287 | 23 [ 12 | 36 | Rincon Maria Luisa 100
71| 24| 8] 36 | Méndez Pedro 850 | 179 | 27 | 11 | 36 | Garcia Polo 400 | 288 | 10 | 12 | 36 [ Solano Epifanio 100
72| 13 | 11 | 36 | Ortiz Juana 850 | 180 | 23 | 12 | 36 [ Ogliastri Rogue 400 | 289 | 23 [ 12 | 36 | Suarez Florentino 100
73 | 26 | 11 | 36 | Porras Lucrecia 850 | 181 | 31 | 12 | 36 | Suarez Modesto 400 | 290 | 23 | 9| 36 | Granados Pompilio 96
74| 8 2 | 36 | Pérez Arnulfo 800 | 182 | 31 | 12 | 36 | Ardila Camilo 400 | 291 | 15| 2| 36 | Lebdn Peregrino 90
75 | 28 2 | 36 | Gil Rafael 800 | 183 | 21 | 3 [ 36 | Naranjo Ana 360 | 292 [ 15 | 2 | 36 | Pradilla Cornelia 90
76 | 30 | 3| 36 | Martinez Florentino 800|184 | 9| 6 [ 36 [ Ojeda Rafael 360 | 293 | 8| 8| 36 | Zarate Ernesto 90
77| 7| 4] 36 | Buitrago Abigail 800 | 185 | 2| 1| 36 [ Rueda Agustin 350 | 294 | 25 | 8 | 36 | Garcia Jesls 90
78 | 6| 5] 36 | Reyes Emilio 800 | 186 | 23 | 3 [ 36 [ Valdivieso Francisco 350 | 295 | 10 | 11 | 36 | Hurtado Trinidad 90
79|14 5 | 36 | Ordofiez Natividad 800 | 187 | 20 | 3 [ 36 | Arglello Francisco 350 | 296 | 13 | 10 | 36 | Martinez Sofia 85
80 | 24 7 | 36 | Mantilla Ernesto 800 | 188 | 13 | 4 | 36 | Strauss Carlos 350 | 297 | 5| 8| 36 | Blanco Zacarias 84
81 | 29 7 | 36 | Guaterén Ana 800 | 189 | 21 | 6 [ 36 | Vargas Elisa 350 | 298 | 3| 1 [ 36 | Nifio Vicente 80
82 | 29 7 | 36 | Guaterén Ana 800 | 190 | 30 | 10 [ 36 [ Curtidor Criséstomo 350 | 299 [ 4| 5] 36 | Vega Angel 80
83 [ 31| 8| 36 | Diaz Justo Pastor 800 [ 191 | 31 | 8 | 36 | Roman Ismenia 345 [ 300 | 28 | 11 | 36 | Calderén Maria 80
84 | 14 9 | 36 | Tolosa Antonio 800 ) 192 | 13 | 1 [ 36 | Bueno Guillermo 300 | 301 | 6|10 [ 36 | Silva Rafael 75
85| 24 | 10 | 36 | Ardila Gustavo 800 | 193 | 22 | 1 [ 36 | Liévano Silva Luis 300 | 302 | 22 | 10 | 36 | Romero Guillermo 75
86 | 28 | 10 | 36 | Figueroa Sofia 800 | 194 [ 12| 2 [ 36 | Gémez Julio 300 | 303 | 30 | 4 [ 36 | Pedraza Carlos 72
87 | 28 | 10 | 36 | Figueroa Sofia 195 | 23 | 2 | 36 | Bueno Francisco 300 | 304 | 21 | 1 [ 36 | Gonzéalez Rosa 70
88 | 19 | 11 | 36 | Contreras Maria 800 | 196 | 21 | 2 | 36 | Rincon Sixto 300 | 305 |10 | 2| 36 | Lépez Maria 65
89 | 24 | 11 | 36 | Montero Joaquin 800 | 197 | 4| 3 [ 36 | Martinez Florentino 300 | 306 [ 25 | 2 | 36 | Rojas Tulia 65
90 [ 17 | 12 | 36 | Madiedo Isabel 800|198 | 2| 4 [ 36 | Hormiga Rosa 300 | 307 | 4| 3| 36 | Cardenas Mariano 65
91| 9 7 | 36 | Villamizar Ramén 750 | 199 | 16 | 4 [ 36 | Torres Nicolasa 300 | 308 [ 22 | 4 | 36 | Villarreal Brigida 60
92| 4 1 | 36 | Garzén Isaac 700 | 200 | 20 | 5 [ 36 | Ordofiez Leticia 300 | 309 | 2| 7| 36 | Marifio Paulina 60
93 | 14 3 | 36 | Pérez Rafael 700 | 201 | 23 | 5 [ 36 | Vega Rosa Tulia 300 | 310 | 12 | 12 | 36 | Mantilla Juan 60
94 | 30 3 | 36 | Ortiz Deogracias 700 | 202 | 25 | 5 | 36 [ Rueda Agustin 300 | 311 | 15 | 12 | 36 | Cuadros José 60
95|16 | 4| 36 | Avendafio Luis 700 | 203 | 19| 6 [ 36 | Amaya Victor 300 | 312 | 21| 1| 36 | Martinez Ana 55
96 | 13 5 | 36 | Rueda Gilberto 700 [ 204 | 25 | 6 | 36 | Landazéabal Eustasio 300 | 313 | 28 | 4 | 36 | Florez Nicasia 51
97 [ 14 | 11 | 36 | Roa z Maria 700 | 205 | 25 | 6 | 36 | Rojas Eduardo 300|314 | 4| 3| 36 | Cordero Damian 50
98 | 20 5 | 36 | Amorocho Vidal 660 | 206 | 4 | 7 | 36 | Rodriguez José 300|315 | 4| 5| 36 | Carrefio Ana 48
99 | 16 1 | 36 | Cabrales Delfina 657 | 207 | 16 | 7 [ 36 | Gémez Carmen 300 | 316 | 12 | 6 [ 36 | Mantilla Jesus 43
100 | 31 3 | 36 | Lépez Maria 650 | 208 | 21 | 7 | 36 [ GOmez Luis 300 | 317 [ 10 | 3 [ 36 | Osorio Alejo 42
101 [ 13 [ 4 | 36 | Sala Abel 650 [ 209 | 11 | 8 | 36 | Mantilla Trénsito 300 [ 318 [ 21 | 3 | 36 | Bautista Esteban 40
102 | 26 5 | 36 | Penagos Maria 650 | 210 | 15 | 9 [ 36 | Benavides Eugracia 300 | 319 [ 30 [ 3| 36 | Jerez Lisandro 40
103 | 8| 4] 36 | Ojeda Rafael 632 | 211 | 22 | 9 [ 36 | Amaya Victor 300 | 320 | 25 | 11 | 36 | Santander Simén 40
104 | 7| 1| 36 | Mutis Matilde 630 | 212 | 17 | 10 | 36 | Téllez Alfredo 300 | 321 [ 23| 5| 36 | Nufiez Rosalina 38
105 | 7| 5] 36| Alvarez Eva 620 | 213 | 25 | 11 | 36 | Escand6n Gonzalo 300 | 322 | 20 | 5[ 36 | Laguado Cupertino 36
106 | 23 9 | 36 | Rueda Gregorio 620 | 214 | 9| 12 [ 36 | Rodriguez Bernardo 300 | 323 [ 23 | 6 | 36 | Prada Esther 35
107 | 7 2 | 36 | Gamboa Clara 600 | 215 | 14 | 12 | 36 | Yméan Ceferino 300|324 | 3| 1| 36| Carrillo Ana Rosa 30
108 | 28 | 5| 36 | Macias Rueda Rosa 600 | 216 | 14 | 5 | 36 [ Gutiérrez Alejo 297 | 325 | 4| 3| 36 | Cote José Antonio 30
217 | 4| 3] 36 | Pinto Juan 250 | 326 | 2| 9 [ 36 | Rojas Natalio 25

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

El uso residencial predominé en los inmuebles adquiridos por los compradores,
puesto que de las trescientas veintiséis propiedades transadas, ciento cincuenta y
cuatro eran casas, algunas de ellas con habitaciones, cocinas, patios internos y
otras particularidades y construidas en su mayoria con tapia, madera y teja; los
predios restantes eran ciento cuarenta y cuatro lotes de terrenos, algunos de ellos
con mediaguas o casas construidas en su interior, veinticinco eran mediaguas
elaboradas con los materiales predominantes de la época y una era una pieza con
corredor y patio, el porcentaje de los tipos de venta adquiridos por los compradores,

se observan en la siguiente grafica:
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Gréafica 40: porcentaje de predios adquiridos por el tercer grupo de

compradores — 1936

PORCENTAIJE DE PREDIOS - TERCER GRUPO 1936

47,53
44,44
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Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Los compradores que mayor dinero invirtieron de forma individual en este tercer
grupo fueron los sefiores Luis Estévez, quien adquiri6 una mediagua con lote de
terreno adyacente localizada en la calle segunda por 2150 pesos?®, y Alfonso
Alviar, quien compro un lote de terreno situado en el barrio de la Mutualidad por
2075 peso0s?%®, Otros compradores por su parte, invirtieron de manera conjunta, por
ejemplo la sefiora Candida Pimiento obtuvo dos casas cada una con lote de terreno
contiguo, y ubicadas en la calle primera, por un monto total de 2000 pesos?%¢. Lo
mismo hizo el sefior Antonio Ordéfiez, quien realizé una compra conjunta, en la cual,
adquirié dos casas y una mediagua, situadas en la calle sexta, por una suma total
de 1600 pesos?®’.

264 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 518. 23 de abril de
1936. Tomo 6

265 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1111. 1 de septiembre
de 1936. Tomo 10

266 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 569. 5 de mayo de
1936. Tomo 6

267 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 151. 4 de febrero de
1936. Tomo 2
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Por otro lado, existieron varios grupos de compradores que invirtieron cantidades
similares de dinero, por lo que se evidencié la homogenizacién de precios en
algunas propiedades de la ciudad, como el caso de veintitrés compradores
invirtieron 1000 pesos cada uno para adquirir un inmueble, por ejemplo Alberto
Sanchez Puyana obtuvo dos mediaguas situadas en la calle quinta con carrera
diecinueve?%®, y Saul Cornejo comprd una casa localizada en el barrio Pdez de
Sotomayor?®®, Lo que permite vislumbrar que la inversion realizada por los
compradores de este tercer grupo los llevo a obtener bienes raices de diversas
caracteristicas, las cuales no siempre afectaron los precios de las propiedades, a
pesar de tener dimensiones y ubicaciones espaciales diferentes.

Por otro lado, los protocolos notariales registraron un total de doscientos noventa y
dos perimetros de los trescientos veintiséis predios transados por este grupo de
compradores, dimensiones que oscilaron entre 22 y 6400 metros cuadrados. Con
respecto a los vendedores, cuarenta y uno fueron personas juridicas, entre ellos la
empresa Fomento Urbano de Santander, la cual transfiri6 aproximadamente
veintiun predios, es decir el 51.21% de las propiedades vendidas por entidades o
empresas. La cantidad de bienes raices transferidos por la Compafiia Colombiana
de la Mutualidad fue de doce propiedades, lo que representd el 29.26%, el
porcentaje restante se dividid entre el Banco de Bogota y la Compafia de Jesus.
Los inmuebles restantes adquiridos por este grupo de compradores fuero vendidos

por personas naturales.

Con relacion a la ubicacién de los predios, estos se localizaron en distintos sectores
y barrios de la ciudad, sin embargo, predomino el barrio de la Mutualidad con
sesenta y tres inmuebles situados alli, seguido por los barrios Llano de Don Andrés,
Paez de Sotomayor, Guacamaya Yy el sector de la calle doce. Como se aprecia en

la siguiente gréfica:

268 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1507. 28 de noviembre
de 1936. Tomo 13

269 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1300. 22 de octubre de
1936. Tomo 12
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Gréfica 41: ubicacion de predios adquiridos por el tercer grupo de
compradores — 1936

UBICACION DE PREDIOS - TERCER GRUPO 1936
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Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

A pesar de la crisis econémica momentanea que se vivio en el departamento de
Santander a principios de 1936, después de la segunda mitad de ese afio la
situacion fue mas dindmica y permitio cerrar la economia departamental y local, con
resultados significativos. Situacion que seguiria su curso para el afio 1937 en el
mercado de tierras urbanas, pues la inversion realizada por los compradores de este
afo supero el medio millon de pesos. No obstante, el informe departamental de la
Céamara de Comercio se mostraba un tanto inconforme con la situacion de sectores
como el comercio y la industria, aunque no perdian la esperanza que la situacion de

todos los sectores de la economia departamental mejorara.

3.6 CONSTANTE AUMENTO DE LAS OPERACIONES DE COMPRA DE TIERRAS
URBANAS EN BUCARAMANGA

En 1937, se vislumbré una inversién total de 606541 pesos, lo que representd un
alza del 2% con respecto al afio anterior y de 5.7% en comparacion con el afio 1935,
primer afio de referencia del segundo quinquenio (1935-1940). Situacion que
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permite plantear, que a pesar de los comportamientos irregulares de caracter
economico de la region santandereana, el mercado de tierras habia comenzado
desde 1936 un aumento paulatino tanto en el numero de compradores como la
inversion que ellos realizaban durante cada afio. Lo que gener6 un crecimiento en

el mercado inmobiliario impulsado tanto por personas juridicas como naturales.

Respecto al mercado de tierras, tres nuevos grupos de compradores invirtieron
cantidades de dinero significativas en operaciones de compra de propiedades
raices de caracter urbano. De este modo, una primera serie de cuarenta y cuatro
compradores invirti6 un monto total de 185242 pesos. Grupo que fue dividido en
tres, el primer subgrupo compuesto por ocho compradores, quienes efectuaron
operaciones de compra que oscilaron entre 6000 y 18000 pesos, generando una
suma total de 74100 pesos, lo que represento el 40% de las transacciones del total,
el segundo subgrupo estuvo conformado por veintitrés compradores, quienes
realizaron transacciones que fluctuaron entre 5800 y 2000 pesos, dinero que
represento el 40.72% de las operaciones de compra de ese afio. El tltimo subgrupo,
estuvo compuesto por treinta y ocho compradores, quienes realizaron transacciones
con precios fluctuantes entre 70 y 1903 pesos, lo que generé un monto total de
35704 pesos y fue equivalente al 19.27% de las transacciones de este grupo en

1937, como se evidencia en la siguiente tabla:

Tabla 26: operaciones de compra, primer grupo 1937

N° | Dia | Mes | Afio | Comprador Precio | N° Dia | Mes | Afio | Comprador Precio
1| 20 12 | 37 | Fernandez Leonardo 18000 44 2 6 37 | Remolina Rafael 1000
2| 13 3 | 37 | Cadena Eusebio 15000 45 1 7 37 | Parra Roberto 1000
3| 26 10 37 | Ordofiez Alejandro 15000 46 21 7 37 | Pérez Salvador 1000
4| 26 2 | 37 | Gonzalez Maria 7000 47 24 7 37 | Gémez Ana Inés 1000
5 3 3 37 | Chedraui Antonio 7000 48 18 8 37 | Toscano Moisés 1000
6| 28 9 | 37 | Barajas José Jesls 6000 49 26 8 37 | Arenas Rafael 1000
7| 28 9 | 37 | Barajas José JesUs 50 7 9 37 | Remolina Rafael 1000
8| 20 5 | 37 | Pico Marco 6000 51 7 9 37 | Remolina Rafael
9| 17 3 37 | Sorzano Alcira 5500 52 15 11 37 | Clausen Christian 1000

10 3 5| 37 | Rueda José Maria 5500 53 9 7 37 | Rodriguez Gilberto 900

11| 21 5 37 | Ordofiez Federico 5000 54 1 9 37 | Parra Roberto 900

12| 20 12 | 37| Silva Santiago 5000 55 15 11 37 | Parra Roberto 900

13| 18 12 | 37 | Ortiz Guillermo 4500 56 15 3 37 | Toscano Moisés 850

14 | 27 2 | 37 | Suarez Ramén 4386 57 15 3 37 | Ordofiez Federico 800

15 7 12 | 37 | Parra José Antonio 3700 58 18 5 37 | Pérez Salvador 800

16 8 1| 37 | Ronddn Alejandro 3600 59 6 8 37 | Rincén Francisco 800

17 | 27 10 37 | Pineda Roberto 3500 60 24 6 37 | Rodriguez Pedro 750

18| 11 12 | 37 | Arenas Roberto 3500 61 20 11 37 | Olarte Estanislao 600
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19 3 3| 37 [ Bohérquez Demetrio 3000 62 20 11 37 | Olarte Estanislao

20| 16 3 37 | Covelli Roque 3000 63 20 11 37 | Olarte Estanislao

21| 14 6 37 | Gémez Isidoro 3000 64 20 11 37 | Olarte Estanislao

22| 10 8 37 | Parra Roberto 2700 65 20 11 37 | Olarte Estanislao

23 2 3 | 37 | Trillos José de Jesus 2552 66 20 11 37 | Olarte Estanislao

24 6 4 | 37 | Rueda José Maria 2500 67 20 11 37 | Olarte Estanislao

25 5 10 | 37 | Manosalva Eustasio 2500 68 20 11 37 | Olarte Estanislao

26| 20 3 37 | Rueda Ezequiel 2000 69 20 11 37 | Olarte Estanislao

27 3 5 37 | Trillos José de Jesus 2000 70 20 11 37 | Olarte Estanislao

28 4 6 37 | Gémez Isidoro 2000 71 20 11 37 | Olarte Estanislao

29 3 8 | 37 [ Rodriguez Pedro 2000 72 20 11 37 | Olarte Estanislao

30| 16 10 | 37 | Lizarazo Pablo 2000 73 20 11 37 | Olarte Estanislao

31 9 11 | 37 | Pimiento Climaco 2000 74 20 11 37 | Olarte Estanislao

32| 11 11 37 | Clausen Christian 1903 75 20 11 37 | Olarte Estanislao

33| 11 3 37 | Silva Alfonso 1666 76 20 11 37 | Olarte Estanislao

34| 22 9 37 | Arenas Roberto 1650 77 20 11 37 | Olarte Estanislao

35| 26 1| 37| Suarez Ramén 1600 78 1 3 37 | Ogliastri de Pefia Mary 500

36| 11 6 | 37 | Gémez Ana Inés 1600 79 12 4 37 | Parra Roberto 500

37| 10 3| 37 | Villamizar Efrain 1500 80 26 5 37 | Barajas José Jesls 500

38 8 4 37 | Arenas Rafael 1500 81 24 9 37 | Gémez Ana Inés 500

39| 12 6 37 | Lizarazo Pablo 1300 82 2 2 37 | Remolina Rafael 400

40 | 13 3 37 | Ordofiez Roberto 1200 83 6 9 37 | Bohérquez Demetrio 300

41 1 10 37 | Pérez Salvador 1200 84 12 5 37 | Bacdecker Theodor 165

42 4 12 37 | Estévez Avelino 1200 85 3 2 37 | Rincén Claudio 100

43| 31 5 37 | Carrefio Antonio 1050 86 31 3 37 | Rincén Claudio 70
185242

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

De las ochenta y seis propiedades transadas, cuarenta y tres eran lotes de terreno
algunos de ellos con construcciones en su interior, treinta y seis propiedades eran
casas, la mayoria de ellas construidas en tapia, madera y teja, materiales que
seguian siendo predominantes para ese afio. Porcentaje que se observa en la

siguiente gréfica:

Grafica 42: porcentaje de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1937

PORCENTAIJE DE PREDIOS PRIMER GRUPO 1937
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Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.
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Los compradores que mayor dinero invirtieron en las transacciones de este afo,
fueron los sefiores Leonardo Fernandez, Eusebio Cadena y Alejandro Ordéfiez, el
primero adquirid una casa localizada en la carrera diez y siete con calle sexta por
18000 pesos, propiedad que fue transferida por el Banco Agricola Hipotecario?’°, el
segundo comprador obtuvo una casa situada en la calle séptima con carrera doce
por 15000 pesos?’L, y el sefior Ord6fiez adquirié una casa ubicada en la calle quinta

con carrera doce por 15000 pesos?’2.

Otros compradores por su parte, hicieron operaciones de compra conjunta,
adquiriendo asi varias propiedades a la vez, un ejemplo de esto fue el caso del
sefor Estanislao Olarte, quien efectu6 una compra conjunta con el sefior Fabio
Robledo representante legal de la empresa Fomento Urbano de Santander, en
donde adquiri6 diez y siete lotes de terreno, de los cuales diez y seis estaban
ubicados en el barrio Paez de Sotomayor y uno estaba localizado en el barrio
Puyana, por un valor total de 600 pesos?’3. Finalmente, varios compradores
invirtieron una cantidad minima en propiedad raiz, por ejemplo, el sefior Claudio
Rincon adquirié dos lotes de terreno, el primero por 100 pesos y el segundo por 75
pesos, para una suma total de 170 pesos?’4, otro caso fue el del sefior Theodor
Bacdecker, quien adquirié un lote de terreno por compra al sefior Fabio Robledo

representante de Fomento Urbano de Santander por 165 pesos?®.

270 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1848. 20 de diciembre
de 1937. Tomo 21

211 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 399. 13 de marzo de
1937. Tomo 4

2712 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1564. 26 de octubre de
1937. Tomo 17

213 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1706. 20 de noviembre
de 1937. Tomo 19

274 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 190. 3 de febrero de
1937. Tomo 2

275 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 711. 12 de mayo de
1937. Tomo 7
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Con respecto a las dimensiones de los predios, los protocolos notariales registraron
un total de setenta y nueve propiedades con perimetro, los cuales oscilaron entre
225 y 8000 metros cuadrados. En cuanto a los vendedores, treinta fueron personas
juridicas como la empresa Fomento Urbano de Santander y la Compafia
Colombiana de la Mutualidad, asi mismo entidades financieras como el Banco
Agricola Hipotecario, los inmuebles restantes fueron personas naturales. Con
relacion a la ubicacion, los predios se localizaron en diversos barrios y sectores de
Bucaramanga, siendo predominante el barrio Pdez de Sotomayor con veintitrés
propiedades, seguido por el barrio Mutualidad con ocho inmuebles, los demés

predios se ubicaron en los siguientes barrios y sectores:

Gréfica 43: ubicacion de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1937

UBICACION DE PREDIOS PRIMER GRUPO 1937

PUYANA 3
CLL7 3
LLANO DE DON ANDRES 3
cLL8 4
CLL6 4
cLL4 4
CLLS 5
MUTUALIDAD 8
PAEZ DE SOTOMAYOR 23 |
0 5 10 15 20 25

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Por otro lado, una nueva serie de ochenta y dos compradores invirtieron 223678
pesos, en la adquisicion de ciento cinco propiedades, las cuales oscilaron entre 152
y 6000 pesos. Grupo que fue dividido en tres subgrupos, el primer conformado por
cuarenta y cinco compradores, quienes generaron un monto total de 149400 pesos
en operaciones de compra, cifra que representé el 66.79% % del total del afo. El

segundo subgrupo estuvo compuesto por cuarenta compradores, quienes invirtieron
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una suma total de 65427 pesos, dinero que representd el 29.25% de las
transacciones de este grupo en 1937. Finalmente, el tercer subgrupo estuvo
compuesto por veinte compradores, quienes invirtieron un monto total de 8851
pesos, lo que fue equivalente al 3.95% del total del afio. Como se observa en la

siguiente tabla:

Tabla 27: operaciones de compra, segundo grupo 1937

N° [ Dia | Mes [ Afio | Comprador Precio N° Dia | Mes | Afio | Comprador Precio
1] 20 3 37 | Gémez Ernesto 6000 53 22 11 37 | Gémez Luis 2200
2 4 5 37 | Séanchez Castro Eduardo 6000 54 22 11 37 | Gémez Luis
3] 24 9 37 | Gémez Figueroa Elvia 6000 55 28 1 37 | Soto Gilberto 2000
4 4 10 37 | Ogliastri Alberto 6000 56 28 1 37 | Ordofiez Josefina 2000
5 7 1 37 | Novoa Francisco José 5000 57 8 5 37 | Rodriguez Manuel 2000
6] 25 2 37 | Cadena Roberto 5000 58 9 8 37 | Rodriguez Manuel 2000
7 4 3 37 | Gil Ana Rosa 5000 59 9 8 37 | Rodriguez Manuel
8| 28 7 37 | Ramirez Custodio 5000 60 20 10 37 | Garcia Eliecer 2000
9] 29 11 37 | Rojas Maria Josefina 5000 61 29 10 37 | Esparza Gregorio 2000

10 | 29 11 37 | Rojas Maria Josefina 62 11 11 37 | Nieto Isabel 2000

11 7 4 37 | Arciniegas Luis 4500 63 19 11 37 | Nifio Pulido Manuel 1920

12 | 30 9 37 | Giorgi Maria 4500 64 11 8 37 | Hernandez Le6nidas 1760

13 | 23 2 37 | Serrano Pedro Elias 4300 65 19 4 37 | Mantilla Betsabe 1700

14 | 23 2 37 | Serrano Pedro Elias 66 9 7 37 | Diaz Sadl 1700

15| 15 11 37 | Guzméan Jorge 4200 67 28 1 37 | Medina Balbino 1500

16 | 25 3 37 | Villamizar Moisés 4000 68 5 3 37 | Peralta Daniel 1500

17| 30 4 37 | Porras Gerardo 4000 69 17 8 37 | Plata Bernardo 1500

18 3 8 37 | Blanco Maria Ramona 4000 70 27 9 37 | Sepulveda Pedro 1500

19 | 12 8 37 | Montero Rosa 4000 71 26 10 37 | Rangel Gregorio 1500

20| 21 9 37 | Figueroa Jesus 4000 72 13 12 37 | Delgado Rosa 1500

21| 29 9 37 | Torres Miguel 4000 73 23 7 37 | Puyana Alejandro 1300

22| 16 10 37 | Guerrero Ana Delfina 4000 74 16 10 37 | Castro Ismael 1300

23| 29 4 37 | Serrano German 3800 75 20 8 37 | Ortiz Luis Miguel 1250

24| 13 11 37 | Montero Julio 3700 76 5 3 37 | Nieto Isabel 1200

25| 27 1 37 | Toro Gilberto 3500 77 17 4 37 | Mantilla Betsabe 1200

26 | 26 2 37 | Silva Reyes Cecilia 3500 78 25 5 37 | Pico Castro Pedro 1200

27 | 17 3 37 | Villabona Marco 3500 79 10 12 37 | Florez Cipriano 1100

28 | 24 3 37 | Bueno Georgina 3500 80 26 1 37 | Medina Balbino 1000

29| 20 8 37 | Arenas Betsabe 3400 81 17 5 37 | Quintero Juan de Dios 1000

30 7 1 37 | Sorzano Matilde 3000 82 28 5 37 | Ordofiez José Vicente 1000

31| 25 3 37 | Rueda Enrique 3000 83 31 5 37 | Sanchez Victoria 1000

32| 25 3 37 | Rueda Enrique 84 29 10 37 | Esparza Gregorio 1000

33| 15 6 37 | Torres Alejandrina 3000 85 16 11 37 | Castro Ismael 1000

34 6 7 37 | Delgado José Antonio 3000 86 17 8 37 | Ordofiez Trinidad 900

35| 16 7 37 | Barco Andreina 3000 87 26 1 37 | Valdivieso Crisanto 800

36 | 27 7 37 | Penagos Eugenio 88 30 12 37 | Diaz Bernardo 729

37| 27 7 37 | Penagos Eugenio 89 9 10 37 | Gémez Heréclito 600

38| 27 7 37 | Penagos Eugenio 3000 90 12 11 37 | Garcia Maximiliano 600

39| 27 7 37 | Penagos Eugenio 91 5 4 37 | Torres Florentino 500

40 | 27 7 37 | Penagos Eugenio 92 21 10 37 | Quintero Juan de Dios 500

41 | 27 7 37 | Penagos Eugenio 93 27 10 37 | Castro Ismael 500

42 1 9 37 | Gonzélez Heliodora 3000 94 26 1 37 | Ordofiez Luis 400

43 | 14 9 37 | Garcia Francisco 3000 95 6 2 37 | Navas Andrés 400

44 | 16 10 37 | Peralta Alirio 3000 96 4 5 37 | Florez Cipriano 400

45| 14 12 37 | Pefia Ambrosio 3000 97 24 6 37 | Mantilla Betsabe 400

46 | 20 1 37 | Cediel Luis 2900 98 13 12 37 | Garcia Luis 400

47 | 28 4 37 | Gualdrén Miguel 2897 99 29 7 37 | Santos Cenén 300

48 1 3 37 | Pradilla Francisco 2800 100 5 8 37 | Garcia Eliecer 300

49 5 3 37 | Neira Benito 2700 101 6 8 37 | Garcia Eliecer 300

50 | 29 10 37 | Martinez Rosa Maria 2600 102 13 9 37 | Macias Rosa 300

51 9 7 37 | Cornejo Alfonso 2500 103 25 10 37 | Duarte Marcos 190

52 8 7 37 | Luna Julio 2200 104 | 25 11 37 | Montero Julio 180

105 17 9 37 | Sanmiguel Ladislao 152

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

De las ciento cinco propiedades transadas, setenta y tres de ellas eran casas, la

mayoria construidas en tapia, madera y teja, veintinueve eran lotes de terrenos, dos
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eran mediaguas y tan solo una era una finca, lo que indica que los compradores de
este grupo se orientaron mas hacia las propiedades de uso residencial que
comercial, teniendo en cuenta que los lotes de terrenos en gran medida eran
empleados para edificar dentro de ellos casas o mediaguas, lo que nos permite
vislumbrar que el mercado de tierras urbanas estaba enfocado con mayor fuerza al
movimiento de inmuebles residenciales. El porcentaje de los tipos de venta

transados por el grupo de compradores, se observa en la siguiente gréafica:

Gréfica 44:. porcentaje de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1937

PORCENTAIJE DE TIPOS DE VENTA SEGUNDO

GRUPO 1937
69,5
B 27,6 1,9 0,95
CASAS LOTES DE MEDIAGUAS FINCAS
TERRENO

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Una serie de compradores invirtieron cantidades de dinero similares, por ejemplo
los sefiores Eduardo Castro Sanchez 276, Elvia Gomez?’" y Alberto Ogliastri pagaron
6000 pesos individualmente para comprar una casa cada uno, la primera situada en
la calle segunda con cerrera doce, la segunda ubicada en el barrio Paez de
Sotomayor y la Ultima, situada en el barrio Garcia Rovira?’8. Otros compradores por

su parte, realizaron compras conjuntas, en donde adquirieron varias propiedades,

276 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1407. 24 de septiembre
de 1937. Tomo 15

217 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 430. 4 de mayo de
1937. Tomo 4

278 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1463. 4 de octubre de
1937. Tomo 16
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por ejemplo el sefior Eugenio Penagos obtuvo seis inmuebles, el primero una finca
compuesta por tres mediaguas y cuatro casas con bafos, el segundo un lote de
terreno, y los predios restantes eran casas, una de ellas con dos pisos o niveles

construidos, por un valor total de 3000 pesos?’®.

Otros compradores por el contrario destinaron una cantidad minima de recursos
econdmicos, por ejemplo Ladislao Sanmiguel adquirié un lote de terreno localizado
en el barrio de la Mutualidad por 152 pesos?®°, Julio Montero obtuvo un lote de
terreno situado en el barrio P4ez de Sotomayor por 180 pesos?®!, y Marcos Duarte
compré un lote de terreno ubicado en el barrio Guacamaya por 180 pesos?®?,
convirtiéndose en los compradores de este grupo que menos dinero invirtieron en

el mercado de tierras urbanas durante 1937.

Con respecto a las dimensiones de los predios, los protocolos notariales, registraron
un total de ciento uno perimetros, los cuales oscilaron entre 42 y 50000 metros
cuadrados, dimensiones que no determinaron los precios de los predios, debido a
que inmuebles con areas extensas no tenian precios tan elevados en comparacion
con otras propiedades que contaban con perimetros mas pequefios y precios mas
altos, por ejemplo la propiedad adquirida por el sefior Ernesto Gomez tenia
seiscientos noventa y cuatro metros cuadrados y un valor de venta de 6000 pesos,
mientras que la finca adquirida por Guillermo Mantilla de manera conjunta, es decir,
comprada junto con otras propiedades cont6 con cincuenta mil metros cuadrados,
y fue obtenida por un valor total de 3000 pesos, teniendo en cuenta que al ser
comprada en una transaccion conjunta el valor individual se desconoce, pero

sabiendo que el valor maximo no podia exceder los 3000 pesos, la diferencia

219 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1112. 27 de julio de
1937. Tomo 11

280 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1375. 17 de septiembre
de 1937. Tomo 13

281 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1724. 25 de noviembre
de 1937. Tomo 13

282 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1561. 25 de octubre de
1937. Tomo 17
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porcentual de la propiedad adquirida por Gomez con el inmueble comprado por
Mantilla fue de mas del 50%. Lo que permite vislumbrar que la relacion precio y
dimensién de los inmuebles no fue un factor determinante para el valor de las

operaciones de compra.

En cuanto a los vendedores, trece de ellos fueron personas juridicas, entre los que
se encontraron Fomento Urbano de Santander, Banco Agricola Hipotecario y
Compafiia Colombiana de la Mutualidad, los demas inmuebles fueron vendidos por
personas naturales por compra o sucesion. Con relacion a las ubicaciones de los
predios, en este grupo predomind el barrio de la Mutualidad con dieciocho
inmuebles localizados alli, seguido por el barrio Pdez de Sotomayor con ocho, los
demas predios se ubicaron en varios barrios y sectores de la ciudad, como se

aprecia en la siguiente gréfica:

Grafica 45: ubicacién de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1937

UBICACION DE PREDIOS 1937

VOLANTE 3
QUEBRADASECA 3
CLL8
cLL4
CLL2
GIRARDOT
GARCIA ROVIRA
CHORRERA DE DON JUAN

CLLS 7

PAEZ DE SOTOMAYOR 8

MUTUALIDAD 18 |

EBRBREBESES

0 5 10 15 20

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.
Finalmente, una nueva serie de trescientos veintidés compradores, invirtieron un

monto total de 197621 pesos, en operaciones de compra que oscilaron entre 10 y

2300 pesos. Este grupo fue dividido en tres subgrupos, de la siguiente manera: el
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primero, compuesto por setenta y ocho compradores, quienes invirtieron entre 1000
y 2300 pesos, lo que gener6 una suma total de 104082 pesos, dinero que representd
el 52.66% del total del afio. El segundo subgrupo, estuvo conformado por una serie
de setenta y seis compradores, quienes invirtieron 47931 pesos operaciones de
compra cuyos precios oscilaron entre 500 y 950 pesos, lo que fue equivalente al
24.25% del total del afio 1937, finalmente, el tercer subgrupo conté con ciento
noventa y siete compradores, quienes hicieron inversiones entre 10 y 480 pesos, o
gue generd un total de 45608 pesos, dinero que represento el 23.97% del total,

como se aprecia en la siguiente tabla:

Tabla 28: operaciones de compra, tercer grupo 1937

N° D M | A Comprador Precio | N° D M | A Comprador Precio | N° D M | A Comprador Precio
1] 26 1| 37 | Ayala Emma 2300 [ 118 | 26 4 | 37 | Hernandez Luis 600 | 235 | 16 [ 11 | 37 | Galvis Isabel 283
2|17 5 [ 37 [ Korgi Nassim 2089 [ 119 | 30 4 | 37 | De Angel Emma 600 | 236 | 26 4 | 37 | Correa Pedro 280
3 3 2 | 37 [ Ordofiez Blanca 2000 | 120 | 11 5 | 37 | Ortiz Anibal 600 | 237 | 16 6 | 37 [ Marin Emilio 279
4| 22 2 | 37 [ Naranjo Emilio 2000 [ 121 | 11 5 [ 37 | Ortiz Anibal 600 | 238 | 21 7 | 37 | Delgado Maximiliano 270
5|29 3 [ 37 [ Prada Elisa 2000 [ 122 6 7 | 37 | Vega Ezequiel 600 | 239 | 19 [ 11 | 37 | Cristancho Segundo 270
6| 31 3 [ 37 [ Rueda Benito 2000 [ 123 3 [ 11 | 37 | Miranda Alejandra 600 | 240 | 12 3 | 37 | Mantilla Carlos 264
7114 4 | 37 | Leon Alix 2000 | 124 | 22 | 12 | 37 | Blanco Lino 600 | 241 | 23 3 | 37 | Ahumado Marina 264
8123 4 | 37 | Sanchez Matilde 2000 | 125 | 19 | 10 | 37 | Cote Delia 580 | 242 | 31 5 | 37 | Guzman Félix 264
9|31 5 | 37 [ Arciniegas Elvia 2000 [ 126 | 10 | 12 [ 37 | Paredes Laureano 575 | 243 | 15 7 | 37 | Gelvez Paulina 255

101 12 6 | 37 | Otero José Martin 2000 | 127 4 | 10 | 37 | Meléndez Paulina 550 | 244 6 2 | 37 | Rueda Julio 250
11 | 10 6 [ 37 [ Pieschacén Josefina 2000 [ 128 8 1 | 37 | Esparza Petra 500 | 245 5 5 | 37 | Ordofiez Juan 250
12 | 14 8 [ 37 [ Pérez Carlos 2000 [ 129 | 26 1 | 37 [ Rey Duran José 500 | 246 9 6 | 37 | Castro Miguel 250
13 5 9 | 37 [ Mantilla Félix 2000 | 130 | 17 2 | 37 | Lozada Héctor 500 | 247 | 27 7 | 37 | Lépez Rafael 250
14 [ 29 | 10 | 37 | Pinilla Victor 2000 | 131 | 17 3 | 37 | Patifio Benicio 500 | 248 | 27 7 | 37 | Lépez Rafael 250
15 | 10 | 11 [ 37 [ Schneider S. Fanny 2000 [ 132 | 29 3 [ 37 | Rueda Emilio 500 | 249 | 18 [ 10 | 37 | Barajas Eliecer 250
16 | 29 | 11 [ 37 [ Diaz Ana Virginia 1900 | 133 | 15 4 | 37 | Ojeda Ramén 500 | 250 | 29 [ 10 [ 37 | Montoya Juan 250
17| 25 8 [ 37 [ Pineda Luis 1792 | 134 | 10 4 | 37 | Pedraza Juan 500 | 251 5 6 | 37 | Pizarro Erasmo 240
18 | 12 8 [ 37 [ Cruz Luis 1760 | 135 | 10 5 [ 37 | Uribe Transito 500 | 252 5 4 | 37 | Cely Alcibiades 228
19 6 4 [ 37 | Jerez Marcos 1750 | 136 | 31 5 [ 37 | Quintero Pedro 500 | 253 | 12 5 | 37 | Cely Alcibiades 228
20 | 27 | 10 | 37 | Gémez Victor 1700 | 137 | 24 6 | 37 | Ochoa Carlos 500 | 254 | 27 7 | 37 | Jerez Basilio 225
21 8 2 | 37 | Nifio Victor 1630 | 138 | 24 6 [ 37 | Moreno Ana 500 | 255 | 29 3 | 37 [ Mantilla Ana 224
22 | 29 1| 37 | Suarez Lucila 1600 | 139 7 7 | 37 | Arenas Victor 500 | 256 | 26 1 | 37 | Méndez Pedro 210
23 9 3 | 37 | Barco Maria 1600 | 140 | 21 7 | 37 | Pefiuela Paulina 500 | 257 | 31 5 | 37 | Florez Pedro 205
24 5 5 | 37 [ Soto Tomas 1600 | 141 | 26 7| 37 | Quintero Juan 500 | 258 | 14 8 | 37 | Figueroa Carmen 204
25 | 27 8 [ 37 [ Nieves Marco 1600 | 142 2 8 [ 37 | Vega Trinidad 500 | 259 5 [ 11 | 37 | Tobdén Segundo 202
26 8 5 | 37 | Forero Elisa 1500 | 143 | 17 8 | 37 | Hernandez Manuel 500 | 260 | 21 1 | 37 | Delgado Miriam 200
27 | 26 7 | 37 | Goémez Alcira 1500 | 144 | 30 8 | 37 | Com. De hermanas. 500 | 261 | 28 1 | 37 | Rueda Béarbara 200
28 | 26 7 | 37 | Goémez Alcira 1500 | 145 | 28 8 | 37 | Corzo Francisco 500 | 262 3 2 | 37 | Olarte Facundo 200
29 | 22 7 | 37 | Suarez Pedro 1500 | 146 | 20 9 | 37 | Duran Luis 500 | 263 | 17 3 | 37 | Martinez Zenaida 200
30 [ 31 7 | 37 | Pradilla Barbara 1500 | 147 | 17 9 [ 37 | Prada Alejandra 500 | 264 | 15 4 | 37 | Cadena Isabel 200
31 5 8 [ 37 | Pieschacoén Enrique 1500 | 148 | 22 | 10 | 37 [ Navas Herminia 500 | 265 9 4 | 37 | Pinto Irene 200
32 | 30 8 | 37 | Diaz Pastor 1500 | 149 | 11 | 11 | 37 | Medina Jesus 500 | 266 | 20 4 | 37 | Villamizar Francisco 200
33 [ 30 8 | 37 | Grimaldos Néstor 1500 | 150 | 19 | 11 | 37 | Consuegra Mercedes 500 | 267 9 6 | 37 | Parada Martin 200
34 | 25 | 10 | 37 | Vera Fidel 1500 | 151 | 30 | 11 | 37 [ Bernal Eduvina 500 | 268 3 9 | 37 | Cardozo Porfirio 200
35 [ 30 | 11 | 37 | Martinez Maria 1500 | 152 9 [ 12 [ 37 | Garcia Aristides 500 | 269 6 [ 10 | 37 | Vega Hipdlito 200
36 [ 10 | 12 | 37 | Moreno Gumersindo 1500 | 153 | 23 | 12 [ 37 | Ramirez Maria 500 | 270 | 11 | 11 | 37 [ Martinez Rosa 200
37 | 31 | 12 | 37 | Alarcén Jeremias 1500 | 154 | 26 5 [ 37 | Valdivieso Lola 480 | 271 | 29 | 12 | 37 | Mendoza Gil 200
38 [ 17 5 | 37 | Antolinez Félix 1495 | 155 | 18 | 11 | 37 | Badillo Marco 468 | 272 | 29 | 12 | 37 | Mendoza Gil 200
39 | 29 | 10 | 37 | Fritzer Franz 1495 | 156 | 15 7 | 37 | Camacho Carlos 465 | 273 | 11 | 11 | 37 [ Rodriguez Bernardo 190
40 | 29 | 10 | 37 | Fritzer Franz 1495 | 157 | 11 8 [ 37 | Reyes Julia 463 | 274 | 27 8 | 37 | Rangel Alberto 180
41 9 6 | 37 | Roa Maria 1400 | 158 | 27 7 [ 37 | Puyana Arturo 459 | 275 | 13 | 10 | 37 [ Mufioz Maria 180
42 | 30 6 [ 37 [ Camargo Juan 1224 | 159 2 4 [ 37 | Ribero Lastenia 450 | 276 6 | 11 | 37 | Estévez Emma 180
43 | 15 2 | 37 [ Buitrago Francisca 1200 | 160 | 12 | 11 [ 37 | Sandoval Jerdnima 450 | 277 7 9 | 37 | Pefia Manuel 164
44 2 8 | 37 | Carrillo Ana 1200 | 161 | 15 | 12 | 37 | Sanabria Victor 450 | 278 | 24 2 | 37 [ Morantes Basilio 160
45 | 13 8 [ 37 [ Valenzuela Inés 1200 | 162 7 9 [ 37 | Hernandez Pablo 444 | 279 | 12 3 | 37 | Vega Antonio 160
46 5] 11 | 37 | Ortiz Rosa 1200 | 163 | 20 8 | 37 | Carrizosa Alfredo 420 | 280 | 12 3 | 37 [ Pinzén Pedro 160
47 | 25 2 | 37 | Leén Pedro 1156 | 164 | 27 9 | 37 | Suarez Modesto 420 | 281 9 6 | 37 | Rueda Isidoro 157
48 | 20 4 [ 37 | Pérez Isabel 1120 | 165 1 2 | 37 | Vega Arcadio 400 | 282 | 12 5 | 37 | Valbuena Jesus 155
49 | 20 4 | 37 | Pérez Isabel 1120 | 166 | 25 2 | 37 | Vesga Gregorio 400 | 283 | 21 4 | 37 | Durén Eloy 152
50 | 25 | 11 | 37 | Ruiz Luis Emilio 1112 | 167 5 3 | 37 | Barco Maria 400 | 284 | 15 5 | 37 [ Machado Tomés 152
51| 28 6 | 37 | Gonzélez Gustavo 1076 | 168 2 3 | 37 | Ordofiez Primitivo 400 | 285 | 24 6 | 37 [ Leon Fabian 152
52 | 23 | 11 | 37 | Romén José 1071 | 169 | 23 3 | 37 | Zarate Segundo 400 | 286 | 25 2 | 37 | Badillo Lorenzo 151
53 | 18 2 | 37 | Marin Apolonia 1000 | 170 | 23 3 | 37 | Villamizar Pablo 400 | 287 3 2 | 37 | Afanador Antonio 150
54 | 12 3 | 37 | Orden Franciscana 1000 | 171 | 23 3 | 37 | Cristancho José 400 | 288 | 28 | 4 | 37 | Salazar José 150
55| 8 3 | 37 | Buitrago Francisca 1000 | 172 | 15 | 4 | 37 | Pieschacén Alejandro 400 | 289 5| 6 | 37 | Navarro Daniel 150
56 | 22 3 | 37 | Valderrama Celia 1000 | 173 4] 5| 37 | Amaya Maria 400 | 290 | 24 | 6 | 37 | Ojeda David 150
57 | 22 3 [ 37 [ Sanchez Salomé 1000 | 174 | 12 5 [ 37 | Serpa Isabel 400 | 291 9 8 | 37 | Duran Joaquin 150
58 8 4 | 37 | VelaCené6n 1000 | 175 | 17 5 | 37 | Pinzén Ernestina 400 | 292 | 21 | 10 | 37 | Roman Ismenia 150
59 | 26 4 | 37 | Nifio Manuel 1000 | 176 | 21 5 | 37 | Sanchez Manuel 400 | 293 | 11 | 11 | 37 | Rosas Manuel 150
60 | 26 4 | 37 | Nifio Manuel 1000 | 177 | 12 6 [ 37 | Martinez Nepo. 400 | 294 5 [ 11 | 37 | Barragan Alfonso 150
61 | 26 4 | 37 | Nifio Manuel 1000 | 178 | 19 6 | 37 | Rangel Ana 400 | 295 | 11 | 11 | 37 | Bautista Betsabe 150
62 | 11 5 [ 37 [ Arenas Juan 1000 | 179 | 28 6 [ 37 | Rangel Alberto 400 | 296 | 20 [ 11 | 37 | Pinilla Pedro 150
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63 | 14 5 | 37 | Becerra Luis 1000 | 180 | 28 6 | 37 | Guzmén Susana 400 | 297 | 10 | 12 | 37 | Ayala Ernesto 150
64 [ 31 5 [ 37 [ Uribe Luis 1000 | 181 7 7 | 37 | Rey Marco Aurelio 400 | 298 | 14 6 | 37 | Herrera Josefa 140
65 [ 31 5 [ 37 [ Arciniegas Elvia 1000 | 182 | 12 8 | 37 | Torres Alipio 400 | 299 7 7 | 37 | Rincon Ester 135
66 5 6 | 37 [ Rodriguez Cayetano 1000 | 183 | 24 8 | 37 | Amaya Maria 400 | 300 | 15 7 | 37 | ParraJosé 135
67 | 17 7 | 37 [ Barroso Chiquinquira 1000 | 184 | 28 8 [ 37 | Novoa Teodosia 400 | 301 | 16 7 | 37 | Cogollos Pedro 123
68 2 8 [ 37 | Ramirez Aparicio 1000 | 185 | 13 9 [ 37 | Nifio Vicente 400 | 302 | 15 1 | 37 | Angarita Pedro 120
69 | 17 8 | 37 | Céceres Julio 1000 | 186 | 22 9 | 37 [ Martinez Prudencio 400 | 303 [ 11 | 10 | 37 [ Sanchez Celia 120
70 [ 17 8 | 37 [ Munera Georgina 1000 | 187 | 15 | 11 | 37 | Florez Emilia 400 | 304 | 21 [ 10 | 37 | Pinto Santiago 120
71|30 8 | 37 | Galvis Rosa Marfa 1000 | 188 | 10 | 12 | 37 | Nova José 400 | 305 [ 24 | 11 | 37 | Covelli Isabel 120
72 | 20 9 [ 37 [ Ordofiez Luis 1000 | 189 9 [ 12 | 37 | Mantilla Alfonso 400 | 306 | 30 [ 11 | 37 | Garcia Alejandro 120
73 | 14 | 10 | 37 | Navas José Jesus 1000 | 190 9 | 12 | 37 | Mantilla Alfonso 400 | 307 | 15 5 | 37 | Monroy Francisco 114
74 9 | 10 | 37 | Valdivieso Criséstomo 1000 | 191 9 | 12 | 37 | Gonzélez Isabel 400 | 308 1 7 | 37 | Ojeda David 114
75| 26 | 10 | 37 | Carvajal Angélica 1000 | 192 | 13 | 12 | 37 | Parra Miriam 400 | 309 | 13 4 | 37 | Beltran Alberto 112
76 5 | 11 | 37 | Rodriguez José 1000 | 193 | 17 | 12 | 37 | Picon Cristébal 400 | 310 4 5 | 37 | Beltran Alberto 112
77 | 15 | 12 | 37 | Carrefio Flor 1000 | 194 | 15 | 12 | 37 | Esparza Petra 400 | 311 | 10 [ 11 | 37 | Rodriguez Luis 105
78 7 9 | 37 | Rivera Pedro 950 | 195 | 27 | 12 | 37 | Obregén Rosario 400 | 312 | 19 1 | 37 | Mujica Manuel 100
79 | 20 | 11 | 37 | Barrera Manuel 930 | 196 6 1 | 38 | Beltran Roberto 400 | 313 5 2 | 37 | Caballero Jerénimo 100
80 [ 26 | 10 | 37 | Silva Eugenia 915 | 197 | 16 6 | 37 | Cepeda Cecilia 398 | 314 6 2 | 37 | Herrera Juan 100
81| 30 8 [ 37 | Alvarez Julia 900 | 198 | 28 | 10 | 37 | Triana Ricardo 370 | 315 | 15 4 | 37 | Ramirez Tomas 100
82 | 12 5 | 37 | San Juan Elvia 877 | 199 | 19 8 | 37 | Ardila Patrocinio 360 | 316 | 13 4 | 37 | Tami Faustino 100
83 | 15 1 | 37 | Acevedo Rosa 850 | 200 6 9 | 37 | Arcila Misael 350 | 317 | 26 7 | 37 | Cruz Vicente 100
84 | 30 9 [ 37 [ Nifio Félix Enrique 850 [ 201 9 9 [ 37 | Prieto Jesus 350 | 318 | 19 | 11 | 37 | Rueda Paulino 100
85| 18 | 11 | 37 | Moreno Pascual 840 | 202 | 25 | 10 | 37 | Duarte Rosalina 350 | 319 | 24 5 | 37 | Suescun Maria 96
86 | 17 9 [ 37 [ Espinel Agustin 822 | 203 | 23 | 11 [ 37 | Torres Sacramento 350 | 320 | 31 5 | 37 | Gémez Telésforo 89
87 | 19 7 | 37 | Quintero Berta 810 | 204 | 24 | 12 | 37 | Moreno Gumersindo 350 | 321 | 27 1 | 37 | Méndez José 84
88 4 2 | 37 [ Alvarez Héctor 800 | 205 | 17 5 [ 37 | Rangel José 344 | 322 | 19 1 | 37 | Suarez Severo 80
89 [ 17 3 [ 37 [ Mantilla Guillermo 800 | 206 | 25 6 [ 37 | Rangel Alberto 342 | 323 | 26 7 | 37 | Bautista José 80
90 [ 17 4 | 37 [ Cetina Domingo 800 | 207 | 24 4 | 37 | Salcedo Maria 340 | 324 | 14 9 | 37 | Ortiz Victoria 80
91 | 20 5 | 37 | Mantilla Jesus 800 | 208 | 16 3 | 37 | Méndez Pedro 318 | 325 [ 22 5 | 37 | Gémez Heriberto 7
92 | 20 5 | 37 | Mantilla Jesus 800 | 209 [ 26 7 | 37 [ Morales Gustavo 311 | 326 [ 15 2 | 37 | Pérez Presentacion 76
93 [ 20 5 [ 37 | Sanchez Lilia 800 | 210 | 31 8 [ 37 | Carrefio Carlos 304 | 327 | 17 5 | 37 | Sepulveda Luis 76
94 | 14 6 [ 37 | Roa Agripina 800 | 211 | 31 8 [ 37 | Carrefio Carlos 304 | 328 9 [ 10 | 37 | Mantilla Alejandro 72
95 | 12 7 | 37 | Mantilla Paula 800 | 212 4 1| 37 | Diaz Juan 300 | 329 [ 31 3 | 37 | Porras Ismael 60
96 | 24 7 | 37 | Pefia Rodolfo 800 | 213 [ 11 1| 37 | Guerrero Raul 300 | 330 2 4 | 37 | Pardo José 60
97 | 31 8 | 37 | Guerrero Raul 800 | 214 | 26 1 | 37 | Medina Andrés 300 | 331 [ 23 | 4 | 37 [ Diaz Luis José 60
98 | 11 | 10 | 37 | Rodriguez Maria 800 | 215 3 3 | 37 | Cadena Isabel 300 | 332 | 28 4 | 37 | Salazar José 60
99 | 17 | 11 | 37 | Carrefio Rosalbina 800 | 216 2 3 | 37 | Otero José 300 | 333 6 7 | 37 | Méndez Elvia 60
100 | 10 [ 12 [ 37 | Ramirez Ernestina 800 | 217 | 15 4 [ 37 | Vargas Carmen 300 | 334 | 18 8 | 37 | Pedraza Juan 60
101 | 12 3 [ 37 | Clavijo Mercedes 750 | 218 | 11 5 [ 37 | Hernandez Maria 300 | 335 | 11 8 | 37 | Delgado Prudencio 60
102 | 24 6 [ 37 [ Rey Roberto 750 | 219 | 15 6 [ 37 | Amaya Victor 300 | 336 6 9 | 37 | Delgado Prudencio 60
103 | 21 1 | 37 | Mantilla Maria 700 | 220 | 21 6 [ 37 | Amaya Victor 300 | 337 6 9 | 37 | Cepeda Moisés 60
104 2 4 | 37 | Cortez Donoso 700 | 221 | 18 8 | 37 | Villamizar Samuel 300 | 338 | 20 9 | 37 [ Ruiz Maria 60
105 | 26 5 | 37 | Mantilla Matilde 700 | 222 | 31 8 | 37 | Galvis Rafael 300 | 339 2 | 11 | 37 | Gémez Javier 60
106 | 26 7 | 37 | Gonzélez José 700 | 223 | 18 | 10 [ 37 | Téllez Alfredo 300 | 340 | 14 5 | 37 | Mancilla Miguel 59
107 | 30 8 | 37 | Castro Rafael 700 | 224 | 16 | 11 | 37 | Diaz Pedro 300 | 341 | 14 7 | 37 | Diaz German 50
108 | 13 7 | 37 [ Mantilla Carmen 695 | 225 | 19 | 11 | 37 | Orbegoso Rosa 300 | 342 | 23 2 | 37 | Lépez Margarita 45
109 8 2 | 37 | Ramirez Ana 650 | 226 | 24 | 11 | 37 | Higuera Moisés 300 | 343 | 27 8 | 37 | Jaimes Andrés 45
110 | 15 [ 12 [ 37 | Serrano Pedro 649 | 227 2 | 12 | 37 | Riberos Luis 300 | 344 1 2 | 37 | Balaquero Gabriel 44
111 | 30 6 | 37 | Carrefio Berta 645 | 228 | 30 | 11 | 37 | Sisa lsmael 300 | 345 | 17 9 | 37 | Manosalva Pablo 40
112 | 24 5 | 37 [ Molla Maria 643 | 229 6 [ 12 | 37 | Rodriguez Alcira 300 | 346 | 10 [ 11 | 37 | Rondén Domitila 40
113 6 2 | 37 | Martinez Prudencio 600 | 230 | 15 | 12 | 37 | Calder6n Anselmo 300 | 347 [ 27 9 | 37 | Reina Delia 35
114 | 15 2 | 37 [ Pimiento Victor 600 [ 231 | 20 | 12 [ 37 | Puyana Luis 300 | 348 4 2 | 37 | Pinzén Ana Jests 30
115 | 23 3 [ 37 [ Serrano Rosa 600 | 232 | 18 5 [ 37 | Silva Esther 297 | 349 5 | 11 [ 37 | Gualdrén Estanislao 30
116 2 4 | 37 | Ruiz Nepomucena 600 | 233 | 14 6 | 37 | Sanchez Julio 291 | 350 | 20 4 | 37 | Acevedo Antonio 10
117 | 17 4 | 37 | Arias Ana Maria 600 | 234 | 28 6 | 37 | Valbuena Jesis 288

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

De las trecientas cincuenta propiedades transadas, doscientas ocho eran lotes de

terreno, algunos de ellos con casas o0 mediaguas construidas, ciento veintidds eran

casas, la mayoria de ellas construidas en tapia, madera y teja, dieciocho eran

mediaguas también construidas en los materiales predominantes de la época, y un

solar. Lo que permite plantear que este grupo se orienté igualmente hacia los

inmuebles residenciales mas que comerciales, puesto que la mayoria de los predios

adquiridos estaban destinados a la construccion de casas o mediaguas y las

caracteristicas de los inmuebles que estaban ya construidos poseian bafios,

habitaciones, solares internos o lotes de terrenos adyacentes. Los porcentajes de

los tipos de predios transados, puede observarse en la siguiente grafica:
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Gréfica 46: porcentaje de predios adquiridos por el tercer grupo de
compradores — 1937

PORCENTAJE DE PREDIOS ADQURIDOS
TERCER GRUPO 1937

59,15
34,95
| 5,15 0,28
LOTES DE CASAS MEDIAGUAS SOLAR
TERRENO

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga.

Los compradores que mayor dinero invirtieron dentro de este grupo, fueron los
seflores Emma Ayala y Nassim Korgi, quienes adquirieron una propiedad cada uno,
por ejemplo la sefiora Ayala compré una casa localizada en la calle séptima con
carrera quinta por 2300 peso0s?83, y el sefior Korgi adquirié un lote de terreno situado
por en el barrio Paez de Sotomayor por 2089 pesos?®4. Otros compradores por su
parte, efectuaron operaciones de compra de manera conjunta, obteniendo asi varios
inmuebles, por ejemplo la sefiora Alcira Gomez compré dos casas, una de ellas con
lote de terreno contiguo, localizadas ambas propiedades en el barrio de la
Mutualidad por un valor total de 1500 pesos?®, lo mismo hizo el sefior Jesus
Mantilla, quien adquirié dos casas, la primera ubicada en el barrio Guacamayay la
segunda situada en el barrio Pifiitas, por una suma total de 800 pesos?é,

283 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 61. 15 de enero de
1937. Tomo 2

284 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 716. 20 de mayo de
1937. Tomo 7

285 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1059. 17 de julio de
1937. Tomo 10

286 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 746. 4 de octubre de
1937. Tomo 16
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Otros compradores, adquirieron propiedades con considerables extensiones de
tierra, por ejemplo el sefior Néstor Grimaldos compro un lote de terreno en el sector
de la Puerta del sol, con una dimension de treinta mil metros cuadrados, terreno que
fue trasferido por la Sucesion de David Puyana por 1500 pesos?®’. Asi mismo, el
sefior Ramon Ojeda adquirié un lote de terreno en el barrio Albania, el cual poseia
dos mil veinticuatro metros cuadrados por 500 pesos?®. Lo que permite vislumbrar
el gran tamafo de las propiedades no determinaron los precios de los inmuebles,
pues si solo se hubiese tenido en cuenta este factor, el predio adquirido por el sefior
Grimaldos tuviese un costo elevado para la época, sin embargo, el precio de venta
no sobre pasa los dos mil pesos, aunque cabe resaltar que la suma dinero invertida
en esta propiedad es significativa, también es valido plantear que muchos
compradores sobrepasaron los cinco mil y diez mil pesos en bienes raices con

dimensiones menores.

Igualmente, los protocolos notariales registraron un total de trescientos diecinueve
perimetros, los cuales oscilaron entre 19 y 30000 metros cuadrados. Con respecto
a los vendedores, ochenta de ellos fueron personas juridicas, entre los que se
pudieron encontrar la Comparfia Colombiana de la Mutualidad, el Banco Agricola
Hipotecario, la empresa Fomento Urbano de Santander, la Sucesién David Puyana,
Villamizar Hermanos y Seguros y Urbanizaciéon, los inmuebles restantes fueron
trasferidos por personas naturales. En cuanto a la ubicacion de los predios, los
compradores de este grupo se orientaron mas sobre los bienes raices situados en
el barrio Mutualidad, seguido de Paez de Sotomayor y Llano de Don Andrés. La
siguiente grafica permite observar los barrios en donde existieron propiedades

transadas por este tercer grupo:

287 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1283. 27 de agosto de
1937. Tomo 13

288 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 508. 7 de abril de 1937.
Tomo 5
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Gréfica 47: ubicacion de predios adquiridos por el tercer grupo de
compradores — 1937

UBICACION DE PREDIOS 1937

cle JE
a7 @
ais

Pifiitas

Guacamaya

Bolivar

Puyana

Llano de Don Andrés
Paez de Sotomayor
Mutualidad

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

3. 7 REFORMA AGRARIA: LEY 200 DE 1936 INTENTO FALLIDO DE LA
REVOLUCION EN MARCHA

Mientras en el plano departamental y local, la situacion econémica variaba
constantemente segun factores climaticos, ferroviales y financieros. En el ambito
nacional, algunos problemas eran enfrentados por el presidente Ldépez con
disposiciones legales, como se vio con las leyes 78 y 63 sobre reforma tributaria.
Sin embargo, uno de los problemas mas dificiles de solucionar era la reparticién de
las tierras en manos de la poblacién, debido a que la concentracion de tierras en
manos de pocos, era una problematica que persistia desde el siglo XIX, como lo

expresé en su momento Absalén Machado:

La elevada concentracion de la propiedad rural en Colombia y sus multiples secuelas
sobre el crecimiento y el desarrollo no se han modificado desde la colonia. El Estado
ha contribuido con sus politicas a ese proceso, de manera notoria durante la era
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republicana en el siglo XIX y durante todo el siglo XX, pese a los intentos de
redistribuir la propiedad a través de la reforma agraria28®.

Aungue esta investigacion esta orientada hacia el mercado de tierras de tipo urbano,
la medida tomada desde el ambito nacional por el presidente Alfonso Lopez
Pumarejo con relacibn a una reforma agraria, afectdé de cierta manera el
comportamiento del mercado de tierras urbanas en la ciudad de Bucaramanga,
puesto que muchos de los compradores diversificaron sus ingresos econémicos con
actividades como: el cultivo de productos (café y tabaco), el comercio de viveres y
otros enseres de uso cotidiano y algunos como las personas juridicas mantuvieron
actividades de orden financiero?®. Por tal motivo, fue pertinente mencionar que la
Ley 200 sobre el régimen de tierras?!, fue un intento por solucionar la situacion
agraria del pais, pero que a pesar de los esfuerzos manifestados en la ley, ésta no

permitié transformar los procesos de adquisicion y titulacion de tierras:

La Ley 200 de 1936 fue la culminacién de un periodo turbulento en el sector agrario:
tratd de poner orden y apaciguar los conflictos en el campo y de darle claridad al
derecho de propiedad y la posesién de terrenos baldios. Esta norma no constituyé
una reforma agraria en el sentido de la distribucion de la propiedad y no cambié la
estructura agraria heredada de la colonia y de la era republicana del siglo XI1X22

Estas medidas gubernamentales, junto con las reformas planteadas por Lépez para
transformar d&mbitos de la Salud y la Educacion, chocaron fuertemente con ciertos
sectores de la sociedad colombiana, situacion que conllevé al presidente Lopez a

presentar en el afio 1937 la renuncia ante el Presidente del Senado Republica,
Sefor Gabriel Turbay en una carta en donde expreso:

“De acuerdo con las declaraciones que en mi nombre han formulado en las Camaras
Legislativas los Ministros del Despacho, y con las que yo mismo he hecho publicas
reiteradamente, creo llegado el caso de retirarme de la Presidencia de la Republica.
En consecuencia, presento ante el Senado renuncia del cargo que desempefio, de

289 Machado, Op. Cit., p 350

290 Valdivieso, Op. Cit., p 105

291 COLOMBIA.CONGRESO DE LA REPUBLICA. Ley 200 (30, diciembre, 1936). Sobre régimen
de tierras. Diario oficial. Bogota. D.C., 1936 n° 23388 p 451 - 459

292 Machado, Absalén, Op. Cit., p 125
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acuerdo con los articulos 98 de la Constitucién y 26 del Acto legislativo nimero 3
de 1910” 2%

Asi mismo, Lépez resaltdé dias después en un mensaje de explicacion sobre su
renuncia presentado ante el Presidente del Senado, que en el mensaje de posesién
dado en 1934 ante el Congreso de la Republica habia aclarado que si no lograba
cumplir los propodsitos planteados para solucionar los problemas del pais, se haria
a un lado para dejar que otro mandatario por caminos distintos a los que él conocia
pudiera beneficiar al pueblo colombiano, logrando asi lo que él como presidente no
logrd. Sin embargo, después de leidas las palabras del presidente como explicacion
de su renuncia por parte de los senadores, la decision de Lopez de renunciar
faltando un afio para culminar su periodo presidencial, no fue acogida por el Senado
de la Republica, el cual resolvié:

“El Senado de la Republica, después de reafirmar su confianza al sefior doctor
Alfonso Lépez, y de reconocer que a éste lo rodea merecidamente la opinién del
pais, por el patriotismo, la probidad y la rectitud que lo han inspirado en todos sus
actos; por el hondo surco democratico que ha abierto en la conciencia nacional y
por las nuevas orientaciones sociales y econémicas que ha impreso a la marcha del
Estado [resuelve] No aceptar la renuncia que de su elevado cargo se ha dignado

presentar ante esta corporacion el Excelentisimo sefior Presidente de la Republica”
294

3. 8 IDEAS DE PROGRESO URBANO DESARROLLADOS EN LA REVOLUCION
EN MARCHA

A pesar de los problemas que enfrent6 el gobierno de Lopez, el plan de desarrollo
qgue el presidente planted, aunque no logré todos los objetivos expuestos en los
primeros meses de su gobierno, genero ideas progresistas que fueron situandose
en los gobiernos departamentales y locales de algunas ciudades del pais. Por

ejemplo, la concepcién de progreso que se impulsaba en el orden nacional estaba

293 Eastman, Op. Cit., p 416
2%1bid., p 438
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permeando distintas esferas regionales, donde después de 1936 se vislumbraba
una proyeccion hacia la modernidad de las urbes, por lo que se buscaba ejecutar
proyectos urbanizadores que lograran el cometido modernizador colombiano.
Ejemplo de ello fue la ciudad de Bucaramanga, donde algunas empresas de
caracter urbano mantenian el proposito de impulsar en la ciudad proyectos
urbanizadores que transformaran a Bucaramanga en un centro de comercio que
estuviera acorde con las transacciones econdmicas que se llevaban a cabo en la
region, debido a que la urbe era un punto intermedio entre la comercializacion

fronteriza con Venezuela y el centro del pais.

De esta manera, empresas y sociedades nacionales o extranjeras después de la
crisis de 1929 buscaron impulsar un mercado de bienes raices que permitiria el
crecimiento urbano de la ciudad. No obstante, estos proyectos fueron
particularidades colombianas, las cuales estuvieron dependientes de factores
politicos y econémicos de cada region, para el caso bumangués el impulso
modernizador y urbanizador se enlazé con el comercio intermedio y con la vision de
una élite negociante que vio en el mercado de compra y venta de inmuebles otra
oportunidad de ganancia econdémica y social, dando asi un cambio trascendental en
la panoramica urbana de Bucaramanga entre 1928 — 1938, época donde se

mantuvo un mayor auge urbanizador?®,

2%Valdivieso, Op. Cit., p. 26 - 27
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llustracién 5: Plano de la ciudad de Bucaramanga 1928
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Fuente: archlvo del Area Metropolltana de Bucaramanga

llustracién 6: Plano de la ciudad de Bucaramanga 1938

Fuente: archivo del Area Metropolltana de Bucaramanga

Mientras que, para el caso Bogotano estuvo relacionado con las politicas
progresistas del gobierno nacional impulsado desde el mandato de Olaya Herrera,
quien solicité la colaboracion del urbanista Karl Brunner para la planificacién

urbanistica de la ciudad, resultados que fueron consolidados en el periodo de Lépez
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Pumarejo bajo el Plan urbano regulador de Bogota socializado a través de la
Primera conferencia Nacional urbanistica llevada a cabo en octubre de 19372%, Otro
caso significativo fue el de Barranquilla, el cual mantuvo un desarrollo urbanizador
debido al alto porcentaje comercial que se gestionaba desde la urbe, hecho que
consolidé a Barranquilla como el puerto mas importante de Colombia, asi mismo el
turismo que se impulsaba en la region le permitié construir complejos hoteleros que
impulsaron el desarrollo urbanistico de la ciudad convirtiéndola en una de las
principales urbes del pais?®’. Todas estas ideas urbanisticas relacionadas con las
politicas econdmicas y gubernamentales colombianas dieron como resultado el
desarrollo urbano de algunas ciudades y transformaron sus panoramicas durante la
Republica Liberal, siendo este d&mbito uno de los cambios mas visibles durante la

primera mitad del siglo XX.

El periodo presidencial 1934-1938, logré cambios trascendentales en las esferas
econdmicas, politicas y sociales, debido a que el mandato de Lopez Pumarejo
dinamizo los procesos econdmicos que se encontraban estancados desde la crisis
de 1929 e impulsé una serie de reformas, siendo las mas significativas la agraria,
tributaria y educativa, las cuales permitieron de alguna u otra forma la vinculacién
de cierta poblacion marginada social y econ6micamente a las esferas nacionales.
Aunqgue, estos problemas no fueron solucionados, debido a la oposicion de una élite
terrateniente, catélica y conservadora que buscaba mantener las condiciones
existentes hasta la Hegemonia del Partido Conservador, generando que el impulso
liberal y progresista profesado por Lopez se viera aplacado por el poder politico y

econdmico del conservadurismo colombiano para mantener el Statu quo.

2%63antos Molano, Enrigue. El desarrollo urbano. En: Revista Credencial Historia. Abril, 2007 N°
208. p 5- 15
297|pid., p 2
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4. DE LA REVOLUCION EN MARCHA A LA GRAN PAUSA

Hacia 1938 el periodo presidencial de Lopez Pumarejo terminé con una gran
oposicion por parte de la élite tanto conservadora como liberal, debido a las
reformas llevadas a cabo durante su mandato, ya que la reforma agraria buscaba
dar a los sectores populares una oportunidad en la adquisicion de terrenos y la
reforma tributaria pretendia superar la crisis fiscal colombiana a través de una nueva
recaudacion especial donde los tributarios serian los sectores adinerados del pais.
Con esta panoramica nacional, el sucesor de Lopez debia transformar la situacion
pesimista de los colombianos y dinamizar los procesos econémicos y sociales que
habia dejado en marcha el mandatario anterior. Con este contexto, las elecciones
de 1938 no fueron una contienda entre liberales y conservadores, debido a que el
Partido Conservador no propuso ningun candidato, hecho que le dio la presidencia
para el periodo de 1938 — 1942 con un total de 511. 947 Votos, al periodista liberal
Eduardo Santos Montejo?%8, quien anteriormente habia ocupado cargos publicos
como: Gobernador de Santander para el periodo 2 de mayo de 1931 al 26 de mayo
de 1931, asi mismo fue canciller de la Republica en el periodo presidencial de
Enrigue Olaya Herrera y Ministro plenipotenciario, donde defendid los intereses
colombianos ante los conflictos con Perti en 19322°°, Por toda la experiencia politica
que poseia, el Partido Liberal apoyé a Eduardo Santos con el fin de proseguir la

revolucién en marcha que habia iniciado Lépez Pumarejo en 1934.

2%8Bushnell, David. Colombia una Nacion a pesar de si misma: de los tiempos precolombinos a
nuestros dias. Colombia: Editorial Planeta. 1996. p 263

293antos Molano, Enrique. Eduardo Santos, de periodista a cogestor de la republica liberal. En el
Tiempo. Bogota. D.C 7, septiembre, 2007
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4.1 UNA MIRADA AL DISCURSO POLITICO DE EDUARDO SANTOS Y SUS
PROPOSITOS PRESIDENCIALES

De este modo, el nuevo presidente tomo posesion de su cargo frente al Congreso
de la Republica e inicid su discurso con un profundo agradecimiento, pues la
democracia del pais le habia permitido alcanzar la “Primera magistratura”. Sin
embargo, Santos reconocia que las responsabilidades que asumiria como nuevo
mandatario de Colombia no eran inferior al excepcional cargo que ocuparia en los
proximos cuatros afos, pues la “libre voluntad ciudadana” del pais habia depositado
la confianza en él y para corresponderla de manera adecuada era “poca cosa la
vida entera y la total consagracion a la labor encomendada”. El presidente,
manifestaba que el juramento que prestaria en ese momento constituia el mas
“sagrado de los compromisos humanos” y que a partir de su posesion buscaria
corresponder la confianza depositada en él “con obras capaces de merecer la
aprobacion de los pueblos”, convirtiéndose en la “Unica y suprema” recompensa que

debia y podia aspirar el nuevo gobernante.

Asi mismo, Santos exponia que los sentimientos de agradecimiento con los que
asumia su gobierno, lo hacia recordar a los hombres de la independencia que
habian prestado juramento al igual que él, quienes habian gobernado el pais en
“condiciones diversas” con “capacidades muy distintas” y “desigual prestigio”,
puesto que unos habian gozado de una “gloria fulgurante”, mientras que otros
habian realizado sus funciones con “escasa fortuna o con errado criterio”, sin
embargo todos habian cumplido con decoro todas sus actividades, reconociendo
que las imagenes de los presidentes de Colombia no podian ser reemplazadas por
“‘negra mancha”, como ocurrié con el gobernante “Dogo” de Venecia, quien fue
considerado indigno de figurar en la galeria de los “gobernantes venecianos”. En su
discurso, Santos evocaba con “vivo respeto” la “ilustre serie” de sus predecesores

y enviaba un cordial saludo al ex presidente Alfonso Lopez Pumarejo, quien habia
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servido “honrada y eficazmente” a la Republica, a su vez recordaba al ex mandatario
Enrique Olaya Herrera como “varon egregio” y como un hombre de un prestigio
inigualable, quien estaria ocupando nuevamente la “consagracion nacional, si una
suerte cruel no lo hubiera arrebatado prematuramente a la Patria, que nunca ha de

olvidarlo”.

Por otra parte, el nuevo presidente hacia referencia a la “hermosa frase” del Sefor
Ricardo Becerra pronunciada cincuenta anos atras: “el pueblo colombiano, al elegir
a sus mandatarios, no [habia] comprometido jamais la dignidad de su obediencia”,
frase que constituia para Santos un nuevo compromiso que iluminaba “el lazo fuerte
y puro” de la continuidad histérica del pais. Dicha continuidad se habia ido
desarrollando por los cambios presentados a lo largo del tiempo y por la imposicién
de las nuevas ideas, situacion que marcaba el impulso ascendente de la vida
colombiana y ademas el “trabajo y el sacrificio” de muchas generaciones habia ido
forjando y engrandeciendo la Patria. Por tal motivo, el nuevo gobernante procuraria
aprovechar las obras del pasado y las posibilidades del presente para asegurar un

“mejor futuro y facilitar la tarea de quienes [hubiesen] de sucedernos”.

Para Santos la situacion de Colombia hasta la fecha era de una “honda
transformaciéon”, pues el pais atravesaba una etapa decisiva que estaba abierta
ampliamente “al camino del progreso”, donde se definirian y afirmarian las
posibilidades de “nuestra nacionalidad y se iniciaria una nueva era historica para
Colombia. No obstante, los avances realizados en los ultimos afios causaban gran
esperanza en el territorio nacional, pero a su vez generaban incontables problemas
y dificultades, ya que la “gente colombiana” habia despertado hacia una clara
compresion de sus necesidades, situacion que intensificaba dia tras dia los
“reclamos y aspiraciones” incitados por un sentimiento de inconformidad que habia

reemplazado una “pasividad resignada de antaio”.
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Toda esta condicidén era de “progreso y bienestar” para los gobernantes y “prueba
de vigorosa de vitalidad” para el pueblo colombiano, sin embargo, también
representaba una “tortura” para los mandatarios, puesto que existia una
desproporcion entre las necesidades que debia satisfacer el Estado y los recursos
con que contaba para hacerlo. Ademas, en la medida en que el pais ascendia en
los “vastos horizontes” de progreso se iba evidenciando con claridad la inmensidad
de recursos que faltaban en el Estado para satisfacer las necesidades de la
poblacidon. Por esto, Santos manifestaba que lo esencial en ese momento era
procurar sin pausa alguna el bienestar del pueblo colombiano con el propdsito de

“armarlo” con eficacia creciente para la lucha por la vida.

Por otra parte, en su discurso Eduardo Santos reconocio que la desproporcion entre
las necesidades y los recursos obligaban a su administracion a emplear una dosis
de “prudente paciencia”, a pesar que el pais atravesaba una “era de orden y holgura
fiscal” sin precedente en Colombia, debido a las tareas del ex presidente Alfonso
Lopez Pumarejo permitieron liquidar un “superavit presupuestal en cuatro vigencias
consecutivas” y poner en marcha una reforma tributaria de “incalculable
significacion”. Para el presidente, la reforma, la gestién oficial y el desarrollo general
del pais habian generado el crecimiento de los recursos del Estado, los

departamentos y municipios.

No obstante, estos recursos eran insuficientes para satisfacer las necesidades
existentes y tampoco alcanzaban para el cumplimiento de “multitud de leyes” que
decretaban gastos, pero que no guardaban relacion alguna con las “capacidades
fiscales”, puesto que si se comparaba el presupuesto colombiano con los “paises
menos fuertes”, se advertiria una gran diferencia que solo podia ser juzgada de
manera favorable por quienes consideraban las contribuciones y gravamenes como
“castigos impuestos por la autoridad o como exacciones de odioso caracter”. Para
Santos los impuestos y las contribuciones no sélo eran la manera que el “capital y

el trabajo” retribuyeran al Estado las “garantias y proteccién que él les [brindabal,
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sino también representaban la cooperacion que los “hijos de un pais [prestaban] al
progreso colectivo”, constituyendo asi la “verdadera materializacion del sentimiento
patriotico”, que era la participacion equitativa que estaban obligados a entregar a la
“colectividad colombiana”, quienes aprovechaban las “riquezas naturales” del
territorio nacional. Por su parte, los “grandes industriales y capitalistas”
consideraban el impuesto como una “inversion inteligente”, pues al proporcionarle
al Estado la forma de impulsar el “progreso general y el bienestar colectivo” se
lograba ensanchar el campo de los negocios y ofrecer nuevas posibilidades a las

industrias.

En este sentido, los impuestos constituian la “justificaciéon moral del capital’ y por
razones de “ética indiscutible”, los tributarios estaban obligados a contribuir de
manera “creciente y efectiva” a la obra que el Estado buscaba realizar para el bien
de la Nacion y provecho de una gran cantidad de personas que estando en completa
pobreza eran los mas “abnegados, constantes y decisivos creadores de la riqueza
nacional”. Por tal razén, la administracion Santos afirmaria y completaria la reforma
tributaria, velaria por el “exacto recaudo” de los impuestos y contribuciones, con el
fin de que nadie pudiera defraudar al Estado, asi mismo el gobierno combatiria el
contrabando considerado por Santos como el “peor ataque al comercio honrado...
[Y] un fraude intolerable al tesoro”, velaria porque imperara en los gastos un “criterio
de eficacia y de orden” para que los dineros publicos se invirtieran con escrupulosa

rectitud sin que pudieran malgastarse en “provecho propio”.

El gobierno de Santos tendria como tareas principales disponer de quienes
manejarian los dineros publicos del Estado, sin extralimitarse para que los
impuestos y contribuciones no se convirtieran en “traba” para el desarrollo de la
‘riqueza publica” o en “injusta exaccion” y se empefaria con “incansable tenacidad”
para que el capital contribuyera en proporciones cada vez “mas justas, mas

electivas y fecundas” al mejoramiento de la vida colombiana.
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El presidente, reconocia que en ese momento se debian atender los distintos
aspectos que constituian la esencia de la economia nacional, los cuales eran:
“‘desarrollo de nuestra produccién, conocimiento exacto de nuestras riquezas
naturales y su aprovechamiento inteligente y cientifico”, la defensa de los hombres
colombianos con relacién a su trabajo, industria y preparacion en todas las érdenes
para que pudieran prosperar y afrontar en condiciones favorables la lucha por la
existencia, la apertura de las “puertas de la cultura” al pueblo colombiano, el
reconocimiento por parte de la poblacion de los beneficios de la educacion, de la
“‘defensa de su salud” y ofrecimiento de oportunidades efectivas sobre “bases de

justicia” y de orden de las relaciones entre el “capital y el trabajo”.

Como complemento de estos propdsitos, Santos manifestaba que las “vias de
comunicacion” eran “arterias indispensables a todo organismo” y debian
conservarse en estado satisfactorio para que los “esfuerzos progresistas” en todos
los ambitos lograran el mejoramiento de la condicién de “nuestros compatriotas”, a
pesar de “ciertas teorias” que pretendian hacer del Estado un “Dios implacable”, al
cual debia todo sacrificarse. Sin embargo, para Santos la democracia colombiana
aspiraba a que el Estado tuviera como fin supremo “respetar los fueros inalienables
del hombre”, tratando de dignificarlo, fortalecerlo y hacerlo cada vez mas “libre y
apto” para alcanzar y disfrutar los bienes que la vida ofrecia y mas capaz de

defenderse contra los “rigores de la suerte”

Por otra parte, el presidente consideraba que la agricultura era la fuente de riqueza
colombiana y la ocupacién insustituible de “nuestro pueblo”, la cual necesitaba el
apoyo del Estado. Ademds, Santos reconocia que la agricultura se habia
transformado de una rutina laboriosa a una “ciencia regida por el laboratorio”, que
necesitaba de constantes estudios y experiencias, que debian abarcar desde las
condiciones del suelo hasta la naturaleza de los cultivos y la distribucion de los
productos. Por esta razon, se imponia una “vasta labor de investigacion cientifica”

en el campo y al servicio de los agricultores colombianos, por medio del desarrollo
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intenso de la “ensefianza agricola” que proporcionaria los especialistas necesarios
y difundiria entre los agricultores de “todas las categorias” el conocimiento

pertinente para que el trabajo fuese “eficaz y productivo”.

Ademas, el Estado era el Unico capaz de sostener de manera adecuada los
organismos técnicos que permitirian velar por la agricultura con la implementacion
de “métodos modernos”, ensayos de cultivos, lucha contra epidemias y distribucion
inteligente de los productos, tareas que debian cumplirse con recursos superiores
hasta los que a la fecha se habian destinado al campo, con la finalidad de
concederle la “maxima importancia” que este ambito tenia y sin olvidar el doble
aspecto que poseia: el primero la exportacion de frutos que se encontraban
vinculados con el comercio internacional y la produccion que atenderia el consumo
interno y aseguraria mercados, teniendo en cuenta el interés de los productores sin

dejar de lado las preocupaciones de los consumidores.

Para Santos, todo lo que se referia a la produccion nacional estaba ligado por nexos
que los unian entre si, pues la agricultura era la primera y mas importante “industria”,
y las actividades que estaban vinculadas a la “riqueza del subsuelo, el petréleo y el
oro”, estaban a punto de alcanzar un “extraordinario desarrollo”, pues habia tenido
en los ultimos diez afos un “auge sorprendente” que cada dia seria mayor.
Constituyendo todo esto la economia nacional, que debia ser protegida e impulsada
por la intervencion del Estado, con el propésito de procurar bienestar en el campo y
las industrias, para tal fin el presidente solicité la autorizacion del Congreso de la
Republica para organizar un “Despacho ejecutivo” que con medios suficientes y “alta
categoria” permitiera al gobierno asegurar la colaboracién de competencias de
“primer orden” y ejecutar adecuadamente las labores requeridas en los diferentes
campos, con la finalidad de evitar que las iniciativas de los productores y agricultores
fracasaran por escasez de recursos o “entrabadas” por la complejidad de problemas
de diversa indole.
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Asi mismo, por razones de “orden y método” y de “auténtica defensa patria”
aconsejaban y exigian que la produccion nacional y la economia del pais fueran
atendidas por una “organizacién homogénea” que tuviera “criterio de eficacia”, que
tuviera a su servicio todos los recursos de la técnica, la fuerza que varias
especializaciones producian y un “vasto conjunto de elementos” que hasta la fecha
es notoria su carencia. Finalmente, el presidente aseguraba que para aprovechar
las riquezas del subsuelo colombiano, el Estado no tenia otro criterio que el de
combinar los “dictados de la justicia y el respeto de los derechos legitimos” con la
defensa absoluta de los intereses publicos, pues dichas riqguezas nacionales

constituian el patrimonio esencial y comun del pueblo colombiano.

Por otro lado, en su discurso de posesion Santos hizo referencia a las relaciones
entre capital- trabajo y los conflictos que se presentaban entre ellos, pues el nuevo
gobierno tendria un criterio claro en esta materia que se amoldaria a las “doctrinas
generosas Y justicieras del liberalismo”, con el fin de solucionar cual problema de

esta indole, para lo cual Santos consideraba que:

Ni lucha de clases, ni privilegias, ni opresion, venga ella de donde viniere: esfuerzo
constante porque impere la justicia sin demagogia, porque se busque la armonia de
fuerzas que se destruyen en la discordia y porque la vida del trabajo se desarrolle
en Colombia bajo el signo de la cooperacion y de la ley, sin que los débiles estén
nunca sujetos al egoismo de los poderosos, sin que la videncia anarquica perturbe
el desarrollo ordenado de las actividades nacionales, ni la imposicion tumultuaria
reemplace los principios juridicos y los mandatos legales, que deben ser Unica
norma de vida en una sociedad civilizada.3%

Para cumplir con estos compromisos debia huirse con igual firmeza de dos
tendencias contrarias: la “inclinacion reaccionaria e inhumana”, que en ese
momento estaba altamente difundida en el mundo, a calificar de “comunista” toda
reivindicacién del proletariado y las mas justas aspiraciones de los trabajadores y el
deseo interesadamente “demagdgico de alzarse de hombros” ante los caracteres

que suelen asumir las agitaciones sociales, negando y desconociendo asi los

800 Eduardo Santos. Discurso de posesion. Bogota. D.C. Diario oficial n°® 23855 p 354 - 364
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peligros que encierran para la tranquilidad de la Nacién y aun ara los mismos
intereses de los asalariados. De este modo, el nuevo gobierno procuraria realizar
sus actividades con “tranquila entereza” y con “espiritu de justicia”, para no caer en

las dos tendencias mencionadas.

Por ultimo, Santos en su discurso planteé que una de las reformas sustanciales que
el pais necesitaba era la modificacion de las normas constitucionales vigentes para
que garantizar la “independencia del poder judicial” y establecer una absoluta
separacion entre las “luchas politicas y la administracion de justicia”. Para el
presidente, la reforma estaria acompafiada de un gran esfuerzo por dar al “Poder
judicial” los elementos de orden que faciliten sus labores. Sin embargo, para Santos
dentro de las reformas necesarias la mas urgente era la de acabar con la “horrenda
verguenza nacional” que constituian los establecimientos penitenciarios, pues a
excepcion de cuatro carceles en Colombia, estos lugares eran un “delito
permanente” que “[pecaba] contra todos los dictados de la caridad, de la moral, de
la higiene y del derecho”. Por esta razon, se habian adelantado trabajos para dotar
al pais de “penitenciarias modelos” y labores de emergencia para mantener a
quienes habian violado el Cddigo penal en condiciones tolerables que no

constituyeran una iniquidad sin excusa evidente.

4.2 REFLEJO DE LA GRAN PAUSA EN LA SITUACION ECONOMICA EN
BUCARAMANGA

Mientras, el presidente Eduardo Santos tomaba el poder en la presidencia, en el
departamento de Santander la situacion economica se tornaba un tanto dificil, por
ejemplo, para el mes de abril de 1938, la Camara de Comercio de Bucaramanga,
presentaba uno de sus informes mensuales al Ministro de Hacienda, en donde le
comunicaba que la situacion econdmica y comercial tanto de la regiébn como de la

ciudad, habia decaido, por diferentes factores, uno de ellos por la culminacion de la
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Semana Santa, lo que siempre habia “presentado una paralizacion mas o0 menos
intensa que ordinariamente se [prologaba] hasta que [empezaba] la recoleccién de
las cosechas de café y tabaco”, situacion que no era diferente en el comercio, pues
“tanto el comercio mayorista como en el minorista disminuyeron apreciablemente

las ventas”.

A esto se agrega, que para los meses de septiembre y octubre se rumord una
posible guerra mundial, que desestabilizé el precio de productos agro exportadores
como el café y el tabaco, hecho que aceler6 en el ambito departamental la venta de
este tipo de mercancias, lo que generd que los cultivadores y comerciantes no
obtuvieran toda la ganancia esperada®’l. No obstante, el alza en el mercado de
tierras urbanas en Bucaramanga se mantenia, ya que en el afio 1938 la inversion
total de los compradores habia sido de 642629 pesos, lo que correspondié a un
aumento del 0.8% con respecto al afio 1937 y de 6.5% en comparacion con 1935,
lo que permite plantear que a pesar de la situacion cambiante de la economia
departamental y local, las operaciones de compra al igual que la inversién de los

compradores se mantuvo en un alza paulatina.

Para 1938, los protocolos notariales registraron una primera serie de treinta y cinco
compradores, quienes invirtieron una suma total de 200432 pesos, en operaciones
de compra que oscilaron entre 100 y 9900 pesos. Este grupo fue dividido en tres
subgrupos, el primero generd una inversion total de 74259 pesos, dinero que
representd el 37.04% del total de las transacciones de este grupo, el segundo
subgrupo de compradores destind alrededor de 92215 pesos, lo que correspondié
al 46% del total del afio, y finalmente, el tercer subgrupo invirti6 un monto total de
30958 pesos, lo que fue equivalente al 15.44% de las transacciones totales, como

se aprecia en la siguiente tabla:

301 pieschacon, Alberto. Informe que la Camara de Comercio de Bucaramanga rinde al sefior Ministro
de Economia Nacional correspondiente al mes de octubre de 1938. Bucaramanga: Camara de
Comercio. 1938 p 503- 505
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Tabla 29: operaciones de compra, primer grupo 1938

N° | Dia [ Mes Afio | Comprador Precio | N° | Dia [ Mes [ Afio | Comprador Precio
1 30 9 38 | Parra Roberto 990 49 22 10 38 | Lizarazo Pablo 2000
2 30 9 38 | Parra Roberto 50 9 12 38 [ Covelli Roque 2000
3 31 5 38 [ Clausen Jorge 8500 [ 51 25 5 38 | Remolina Rafael 1800
4 31 5 38 [ Clausen Jorge 52 1 8 38 | Silva Alfonso 1625
5 21 4 38 [ Silva Santiago 8000 [ 53 21 2 38 [ Pimiento Climaco 1600
6 20 1 38 | Silva de Suarez Cecilia 7500 | 54 17 6 38 | Rincén Claudio 1600
7 19 5 38 [ Cornejo Bertha 7000 [ 55 17 6 38 [ Rincén Claudio
8 10 1 38 [ Trillos José de JesUs 56 3 6 38 [ Ogliastri de Pefia Mary 1584
9 10 1 38 | Trillos José de Jesus 6359 57 16 7 38 | Montero Castro Julio 1543

10 10 1 38 | Trillos José de Jesus 58 24 1 38 | Cuellar Fidel 1477

11 10 1 38 | Trillos José de Jesus 59 24 1 38 | Cuellar Fidel

12 25 4 38 | Cornejo Bertha 6000 | 60 31 5 38 | Cuellar Fidel 1400

13 25 4 38 | Cornejo Bertha 61 28 5 38 | Clausen Jorge 1350

14 13 6 38 | Rincén Francisco 6000 | 62 13 6 38 | Prieto Remigio 1250

15 13 6 38 | Rincén Francisco 63 12 1 38 | Ogliastri de Pefia Mary 1180

16 11 2 38 | Goémez Alejandro 5000 | 64 22 4 38 | Ogliastri de Pefia Mary 1180

17 30 5 38 | Remolina Rafael 5000 | 65 8 6 38 | Rodriguez Pedro 1000

18 6 12 38 | Ordofiez Ernesto 5000 | 66 30 8 38 | Rincon Claudio 1000

19 22 6 38 | Prieto Remigio 4900 | 67 9 6 38 | Blando Lorenzo 920

20 8 4 38 | Lizarazo Pablo 4700 | 68 19 2 38 | Toscano Moisés 800

21 13 10 38 | Valdivieso Antonio 4700 | 69 29 4 38 | Arenas Roberto 729

22 22 12 38 | Serrano Isaias 4500 | 70 4 4 38 | Abril José Antonio 700

23 12 1 38 | Ruiz Alberto 4000 | 71 4 4 38 | Abril José Antonio

24 12 1 38 | Ruiz Alberto 4000 | 72 4 4 38 | Abril José Antonio

25 28 3 38 | Manosalva Eustasio 4000 | 73 4 4 38 | Abril José Antonio

26 19 5 38 [ Cornejo Bertha 4000 [ 74 18 5 38 | Toscano Moisés 700

27 17 8 38 [ Osorio Carmen 4000 [ 75 19 5 38 [ Cornejo Bertha 700

28 30 8 38 | Rincoén Claudio 4000 | 76 9 6 38 | Parra Roberto 700

29 30 8 38 | Rincén Claudio 7 6 7 38 | Toscano Moisés 550

30 30 8 38 [ Rincoén Claudio 78 4 5 38 | Rodriguez Pedro 500

31 13 12 38 | Abril José Antonio 4000 | 79 10 5 38 | Blando Lorenzo 500

32 19 12 38 | Covelli Roque 4000 | 80 13 6 38 | Rincén Claudio 500

33 1 6 38 [ Pimiento Climaco 3800 [ 81 9 7 38 | Ordofiez Miguel 500

34 6 7 38 | Gémez Alejandro 3300 [ 82 2 5 38 [ Arenas Rafael 450

35 2 9 38 [ Prieto Remigio 3030 [ 83 4 4 38 [ Cuellar Fidel 400

36 27 10 38 | Cuellar Fidel 3000 | 84 28 7 38 | Parra Roberto 400

37 13 4 38 | Silva Alfonso 2808 | 85 2 8 38 | Rincén Claudio 350

38 23 6 38 | Gémez Ana Inés 2800 | 86 12 11 38 | Cuellar Fidel 350

39 28 10 38 | Ordofiez Roberto 2500 | 87 26 8 38 | Rincén Claudio 300

40 7 12 38 | Parra Roberto 2500 | 88 31 1 38 | Rincon Claudio 200

41 2 3 38 | Goémez Alejandro 2300 [ 89 16 2 38 [ Clausen Jorge 200

42 18 4 38 | Puyana Gabriel 2277 | 90 16 2 38 [ Clausen Jorge

43 10 12 38 [ Abril José Antonio 2100 [ 91 4 5 38 [ Clausen Jorge 200

44 4 4 38 | Valdivieso Antonio 2000 | 92 21 11 38 | Rincon Claudio 200

45 1 4 38 | Rondén Alejandro 2000 [ 93 12 9 38 [ Rincon Claudio 170

46 23 4 38 | Arenas Rafael 2000 [ 94 8 3 38 [ Clausen Jorge 150

47 24 5 38 | Osorio Carmen 2000 | 95 18 3 38 | Cuellar Fidel 100

48 11 8 38 | Lulle Carlos 2000 | 96 20 9 38 | Cuellar Fidel 100

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

De las noventa y seis propiedades transadas cincuenta y una eran casas, las cuales
en su mayoria estaban construidas en tapia, madera y teja, cuarenta eran lotes de
terreno algunos de ellos con mediaguas o casas construidas en su interior, dos eran
solares, dos eran mediaguas y uno era un edificio. Las particularidades de los
predios permitieron vislumbrar que los inmuebles eran de tipo residencial o que ese
seria su uso, para el caso de los lotes, puesto que construian en su interior
edificaciones de tipo familiar. Los porcentajes, de los tipos de propiedades

adquiridas por este grupo de compradores se evidencian en la siguiente grafica:
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Gréfica 48: porcentaje de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1938

PORCENTAJE DE PROPIEDADES- PRIMER GRUPO

1938
52,08
41,66
2,08 2,08 1,04
CASAS LOTESDE ~ MEDIAGUAS  SOLARES EDIFICIO
TERRENO

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

En este grupo, los compradores que mas dinero invirtieron hicieron operaciones de
compra de forma conjunta e individual, la sefiora Bertha Cornejo efectudé varias
transacciones durante 1938, en primer lugar adquirié una casa localizada en el
barrio Volante por 7000 pesos, en una operacién conjunta obtuvo dos casas
situadas en el mismo barrio por 6000 pesos3°?, una casa situada en la calle séptima
con carrera trece por 4000, y finalmente, compré un lote de terreno localizado en la
calle séptima por 700 pesos, para un monto total de 17700 pesos3®. El otro
comprador, Roberto Parra realiz6 una inversion de 13500 pesos, en la primera
ocasion el sefior Parra efectué una operacion de compra conjunta, donde adquirié
una casa y un lote de terreno situados ambos en el barrio Paez de Sotomayor por
un monto total de 9900 pesos, posteriormente comprd una casa con pieza localizada
en el mismo barrio por 2500 pesos y dos casas ubicadas en el barrio Guacamaya,

una por 700 pesos Yy la otra 400 pesos304.

302 AHR. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 539. 25 de abril de 1938. Tomo 7

303 AHR. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 650. 18 de mayo de 1938. Tomo 8

304 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1082. 28 de julio de
1938. Tomo 12
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Otros compradores por su parte, realizaron operaciones de compra conjunta, por
ejemplo el sefior José Antonio Abril adquirié cuatro lotes de terreno localizados
todos en el barrio Llano de Don Andrés por un monto de 700 pesos3®. Finalmente,
el comprador, que menos dinero invirtio fue, el sefior Fidel Cuellar, quien adquirid
dos lotes de terreno, uno de ellos situados en el barrio Paez de Sotomayor y el
segundo localizado en el barrio Morrorico, cada uno por 100 pesos3°®.

Con respecto a la dimensién de los predios, los protocolos notariales registraron
una serie de noventa y cuatro perimetros, los cuales oscilaron entre 40 y 17200
metros cuadrados, por ejemplo los lotes de terrenos comprados por el sefior José
Antonio Abril tenian cada uno 17200 metros cuadrados, convirtiéendose en los
predios mas extensos de este grupo, sin embargo, el precio conjunto (700 pesos)
fue bajo, en comparacién con el precio total que pagé el sefior Roberto Parra por
una casa (350m?) y un lote de terreno (304m?), inmuebles que costaron 9900 pesos
siendo estos los mas costosos del grupo. Lo que demuestra que la dimension de

los predios no determin6 en muchos de los casos el valor de la propiedad.

Con relacién a los vendedores, ocho eran personas juridicas entre los que se
destacaron la Comparfia Colombiana de la Mutualidad y la Sociedad Robledo y
Larsen, las cuales impulsaban los proyectos urbanizadores de la ciudad a finales de
la década de 1930. En cuanto, a las ubicaciones de los predios, predominé la
compra de propiedades en el barrio de la Mutualidad, seguido por el barrio Paez de

Sotomayor, Llano de Don Andrés y Volante, como se aprecia en la siguiente grafica:

305 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 542. 4 de abril de 1938.
Tomo 7

306 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1360. 20 de septiembre
de 1938. Tomo 16
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Gréafica 49: ubicacion de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1938

UBICACION DE PREDIOS - PRIMER GRUPO 1938
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Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

Una segunda serie de ochenta y ocho compradores, realizaron una inversion total
de 242399 pesos, operaciones de compra que fluctuaron entre 60 y 5800 pesos,
grupo que fue dividido en tres subgrupos, el primero compuesto por cincuenta y
cuatro compradores, quienes invirtieron 170282 pesos, lo que represento el 70.24%
de las transacciones del afio. El segundo subgrupo, fue conformado por treinta y
cinco compradores, quienes destinaron un total de 57688 pesos, lo que fue
equivalente al 23.79% de las operaciones de compra del afio, y finalmente, el altimo
subgrupo estuvo compuesto por treinta y siete compradores, quienes realizaron una
inversion de 14429 pesos, lo que correspondio al 5.95% del total del afio, como se

evidencia en la siguiente tabla:

Tabla 30: operaciones de compra, segundo grupo 1938

N° | D M A Comprador Precio N° | D M | A Comprador Precio | N° D M A Comprador Precio
1 9 3 [ 38 | Puyana Maria 5800 | 43 7 6 | 38 | Sepulveda Pedro 3000 85 | 11 6 | 38 | Trillos Agustina 1000
2 14 6 | 38 | Reyes Alcira 5500 | 44 | 17 6 | 38 | Puyana Josefa 3000 86 | 19 2 | 38 | Nieto Isabel 1000
3 14 9 | 38 | Pradilla Jorge 5060 | 45 | 19 | 11 | 38 | Puyana Josefa 87 | 18 2 | 38 | Cadena Maria 1000
4| 25 3 [ 38 | Garcia Miguel 5000 | 46 8 | 11 | 38 | Puyana Josefa 88 4 8 | 38 | Cadena Maria 1000
5| 29 10 [ 38 | Gutiérrez Alcira 5000 | 47 | 17 5 | 38 | Gémez Efrain 3000 89 | 14 9 | 38 [ Cadena Maria 1000
6 11 7 | 38 | Gémez Ernesto 5000 | 48 5 9 | 38 | Ordoiiez Javier 3000 90 | 27 9 | 38 | Lizarazo Evangelista 800
71 20 8 | 38 | Bautista Rafael 5000 | 49 8 7 | 38 | Fonrodona Daniela 3000 91 | 27 9 | 38 | Ordofiez Eustoquio 800
8 2 12 | 38 | Trillos Agustina 5000 [ 50 | 26 7 | 38 | Escandoén Cecilia 3000 92 | 23 5 | 38 | Serrano Pedro 700
9| 27 9 [ 38 | Florez Vicente 51 [ 26 8 | 38 | Escandén Cecilia 93 5 | 10 | 38 [ Rangel Gregorio 700

10 [ 13 4 | 38 | Florez Vicente 52 2 6 | 38 | Escandon Cecilia 94 7 | 11 | 38 | Navas Andrés 700

11| 23 8 [ 38 | Florez Vicente 53 3 1 | 38 [ Arenas Rogelio 3000 95 | 26 | 11 [ 38 | Navas Andrés

12 | 22 2 | 38 | Florez Vicente 5000 54 | 26 3 | 38 [ Santos Cendén 3000 96 | 28 3 | 38 | Navas Andrés

13| 22 2 | 38 | Florez Vicente 55 4 3 | 38 | Mantilla Luis 2700 97 | 17 6 | 38 | Navas Andrés

14 | 31 5 | 38 | Florez Vicente 56 | 10 3 | 38 | Ramirez Manuel 2500 98 6 7 | 38 | Arenas José 650

15 | 25 6 | 38 | Florez Vicente 57 | 12 7 | 38 | Cote Rosa 2500 99 4 7 | 38 | Arenas José 600

16 2 6 | 38 | Galvis Elisa 5000 | 58 | 18 6 | 38 | Nieto Isabel 2500 100 | 12 | 11 | 38 | Motta Fabiana 600

17 [ 21 10 | 38 | Garcia Luis 4958 | 59 3| 10 | 38 | Bravo José Maria 2500 101 | 21 1 | 38 | Rueda Salustiano 572

18 | 21 2 | 38 | Nova Francisco 4500 | 60 [ 25 | 10 | 38 | Gonzélez Vicente 2500 102 | 11 4 | 38 | Diaz Bernardo 535
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19 9 12 | 38 | Rodriguez Luis 4000 | 61 6 6 | 38 | Cadena Tula 2400 103 | 18 4 | 38 | Abrajin José 500
20 9 12 | 38 | D'costa Ester 4000 | 62 | 31 [ 10 | 38 | Navas Maria 2300 104 | 20 4 | 38 | Florez Hermenencia 500
21 | 16 12 | 38 | Gonzélez José 4000 | 63 | 14 [ 12 | 38 | Garcia Francisco 2000 105 5 9 | 38 | Romén Socorro 500
22 2 2 | 38 | Villabona Roberto 4000 | 64 9 | 12 | 38 | Herrera Pedro 2000 106 | 10 9 | 38 | Prada Wenceslao 500
23 2 12 | 38 [ Guerrero Delfina 4000 | 65 [ 20 5 | 38 | Uribe Maria 2000 107 4 | 10 | 38 [ Rodriguez Manuel 500
24 2 12 | 38 | Angarita Ral 4000 | 66 [ 23 8 | 38 | Cediel Luis 2000 108 4 | 10 | 38 [ Gonzélez Vicente 500
25 2 12 | 38 | Hernandez Lednidas 4000 | 67 [ 25 8 | 38 | Blanco Felipe 2000 109 4 | 10 | 38 [ Uribe Maria 500
26 2 12 | 38 | Duarte Marcos 4000 | 68 | 25 [ 11 | 38 | Pradilla Balbino 2000 110 | 26 9 | 38 | Mantilla Carlina 500
27 | 24 9 | 38 | Roa José Maria 4000 | 69 6 9 | 38 [ Arenas José 2000 111 | 28 4 | 38 [ Blanco Marcelina 450
28 | 27 9 [ 38 | Soto Enrique 3900 | 70 | 27 9 | 38 | Motta Fabiana 1900 112 [ 20 | 12 | 38 [ Blanco Marcelina 448
29 | 27 9 | 38 | Ordofiez José 3900 | 71 4] 11 | 38 | Motta Fabiana 113 7 5 | 38 | Covelli Benito 400
30| 13 9 | 38 [ Shinkel Helen 3800 | 72 9 5 | 38 | Garcia imiliano 1600 114 | 11 5 | 38 | Blanco Marcelina 300
31| 22 2 | 38 | Ramirez Elisa 3650 | 73 | 22 | 10 | 38 | Espinel Horacio 1535 115 5 8 | 38 | Mantilla Luis 280
32| 31 5 | 38 | Roman Socorro 3400 | 74 | 30 3 | 38 | Martinez Rosa 1500 116 | 13 8 | 38 | Rangel Gregorio 250
33 2 12 | 38 | LunaJulio 3346 | 75 | 31 5 | 38 [ Cote Rosa 1500 117 | 14 11 | 38 | Garcia Miguel 240
34| 17 6 | 38 | Gomez Alfredo 3300 | 76 | 17 1 | 38 | Fossi Victoria 1500 118 | 16 7 | 38 | Esparza Gregorio 240
35 18 10 | 38 | Pérez Domingo 3168 | 77 9 6 | 38 [ Prada Wenceslao 1417 119 | 25 6 | 38 | Sanchez Cayetano 210
36 18 10 | 38 | Gémez Teresa 3000 | 78 27 9 | 38 | Hinestroza Santiago 1300 120 8 7 | 38 | Barajas Alejo 200
37 17 6 | 38 | Arenas Lucrecia 3000 | 79 18 8 | 38 | Sanmiguel Ernesto 1236 121 | 11 8 | 38 | Porras Elvira Maria 200
38 6 6 [ 38 | Rueda Amelia 3000 | 80 | 18 7 | 38 | Ortiz Luis Miguel 1200 122 | 16 9 [ 38 | Manrique José 200
39 9 11 | 38 | Martinez Bertha 3000 | 81 7 | 12 | 38 | Ordofiez Trinidad 1100 123 | 26 7 | 38 | Diaz Bernardo 129
40 [ 15 6 [ 38 | Meléndez Lucila 3000 | 82 | 21 3 | 38 | Manrique José 1000 124 | 22 1 [ 38 | Blanco Marcelina 105
41 6 7 | 38 | Arenas José 3000 | 83 22 1 | 38 | Lizarazo Evangelista 1000 125 | 21 9 | 38 | Rodriguez Luis 60
42 | 18 10 | 38 | Ordofiez Ana 3000 | 84 9 | 12 | 38 | Ordofiez José 1000 126 | 16 8 | 38 | Diaz Florentino 60

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

De las ciento veintiséis propiedades adquiridas por este grupo de compradores,

setenta y nueve eran casas, las cuales en su mayoria estaban construidas en tapia,

madera y teja, treinta y cinco eran lotes de terreno, algunos de ellos con

edificaciones en su interior, seis eran solares, cuatro eran mediaguas, una era una

quinta y uno era un edificio, propiedades que en su mayoria estaban orientadas a

su uso residencial. Los porcentajes de los tipos de predios transados se observan

en la siguiente grafica:

Gréfica 50: porcentaje de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1938

PORCENTAIJES DE PREDIOS - SEGUNDO GRUPO
1938

62,69

27,77 4,76 3,17 0,79 0,79

CASAS LOTESDE  SOLARES MEDIAGUAS EDIFICIO QUINTA
TERRENO

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

216




Una de las transacciones mas relevantes fue la realizada por el sefior Vicente
Florez, quien efectu6é una compra conjunta, en la cual adquirié seis casas y un lote
terreno por compra al sefior Claudio Rincon, propiedades localizadas en barrios
como Quebradaseca, Puyana, Mutualidad y Chapinero por una suma total de 5000
pesos3?’. Otra compra conjunta fue realizada por Josefa Puyana, quien obtuvo dos
casas y un lote de terreno, propiedades localizadas en barrios como Concordia,
Puyana y Mutualidad, por un monto total de 3000 pesos3®. La operacién de compra
mas costosa fue realizada por la sefiora Maria Puyana, quien adquirié una casa con
ocho habitaciones, corredor, despensa y bafo, localizada en el barrio Garcia Rovira
por 5800 pesos3®®, mientras que los compradores, que menos recursos econémicos
destinaron al mercado de tierras, fueron los sefiores Luis Francisco Rodriguez y
Florentino Diaz3'°, quienes obtuvieron un lote de terreno cada uno por un precio
individual de 60 pesos, predios situados en los barrios Llano de Don Andrés y Paez

de Sotomayor respectivamente3’.

Un venta patrticular fue la realizada por el sefior José Antonio Abril al sefior Andrés
Navas, puesto que en el mes de abril el sefior José Antonio habia adquirié por
compra al mismo sefior Navas cuatro lotes de terrenos por un valor total de 700
pesos, sim embargo, ocho meses después el sefior Abril vendia nuevamente los
mismos inmuebles al sefior Andrés Navas, por la misma cantidad de dinero,
situacion que permite vislumbrar un posible préstamo o intercambio de dinero que

tenia como probable garantia de pago, los cuatro predios3!2.

807 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1403. 27 de septiembre
de 1938. Tomo 16

308 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 723. 31 de mayo de
1938. Tomo 9

809 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1544. 21 de octubre de
1938. Tomo 16

310 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1384. 24 de septiembre
de 1938. Tomo 16

311 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1859. 14 de diciembre
de 1938. Tomo 21

312 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 542. 4 de abril de 1938.
Tomo 7
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Con respecto a las dimensiones de los inmuebles, los protocolos notariales
registraron ciento nueve perimetros, los cuales oscilaron entre 100 y 17200 metros
cuadrados, extensiones que no determinaron el precio de los predios. Con relacion
a los vendedores, siete operaciones de compra fueron efectuadas por personas
juridicas entre los que se destacaron Robledo y Larsen, Banco de Colombia y
Compafila Colombiana de la Mutualidad, los inmuebles restantes fueron
transferidos por personas naturales, posiblemente familiares, como fue el caso de
la sefiora Josefa Puyana, quien compré tres propiedades al sefior Evaristo Puyana.
En cuanto, a las ubicaciones de los predios, siguié predominando el barrio de la
Mutualidad, seguido por el barrio Pdez de Sotomayor y la calle quinta, como se

observa en la siguiente grafica:

Gréafica 51: ubicacién de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1938

UBICACION DE PREDIOS- SEGUNDO GRUPO 1938

CONCORDIA |2
GIRARDOT |2
COMUNEROS 3
BOLIVAR 4
LLANO DE DON ANDRES 5
CLL2 6
PUYANA 8
CLLS 11
PAEZ DE SOTOMAYOR 11
MUTUALIDAD 25 |

0 5 10 15 20 25 30

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

Finalmente, una tercera serie de cuatrocientos trece compradores, invirtieron
205798 pesos, en operaciones de compra que fluctuaron entre 30 y 2200 pesos.
Este grupo de compradores fue dividido en tres subgrupos, el primero compuesto
por setenta y nueve compradores, quienes destinaron un total de 99625 pesos, lo

que representd el 48.40% de las transacciones finales de 1938. El segundo
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subgrupo, conformado por ciento veintilin compradores, que generaron una suma
total de 69759 pesos, lo correspondié al 33.89% del total del afio. El ultimo
subgrupo, contd con doscientos compradores, quienes invirtieron un monto de
36414 pesos, dinero que fue equivalente al 17.69% del total de las operaciones de

compra de este grupo. Como se observa en la siguiente tabla:

Tabla 31: operaciones de compra, tercer grupo 1938

N° | D M A | Comprador Pre. N° D M A | Comprador Pre. N° D M A | Comprador Pre.
1]16 2 | 38 | Otero Gabriel 2200 148 18 5 38 | Rojas José Maria 500 | 295 10 1 38 | Prieto Ascension 160
2 4 7 | 38 | TaveraJosé 2075 149 1 6 38 | Serrano Benito 500 | 296 23 3 38 | Gallo Pablo 160
3 5 5 | 38 | Blanco Lorenzo 2000 150 6 6 38 | Galvis Ana 500 | 297 24 3 38 | Serrano José 160
4 3 6 | 38 | Riberos Emma 2000 151 25 6 38 | Cote José David 500 | 298 13 4 38 | Nifio Manuel 160
5 6 6 | 38 | Rivero Emma 2000 152 25 6 38 | Cote José David 299 14 6 38 | Gutiérrez Solon 160
6 1 8 | 38 | Orejarena Elvira 2000 153 30 6 38 | Meléndez Paulina 500 | 300 11| 10 38 | Lindarte Euloguio 160
7 [ 30 | 11| 38 | Garcia Esteban 2000 154 1 7 38 | Rueda Agustin 500 | 301 9 [ 12 38 | Beltran Juan 160
8 9| 12 | 38 | Uribe Ambrosio 2000 155 14 7 38 | Arenas Francisco 500 | 302 29 1 38 | Sanchez Alfredo 157
9 (14 1 | 38 [ Serrano Pablo 1800 156 15 7 38 | Rey Cayetano 500 | 303 18 1 38 | Mantilla Maria 150

10 | 14 2 | 38 | Madiedo Manuel 1800 157 27 7 38 | Vesga Marco 500 | 304 18 1 38 | Mantilla Maria

11 ) 15 2 | 38 | Valdivieso Maria 1800 158 12 9 | 38 | Péaez Fernanda 500 | 305 7 3 | 38 | Marquez Maria 150

12 | 15 2 | 38 | Valdivieso Maria 159 23 9 38 | Sanmiguel Cornelio 500 | 306 2 5 38 | Gémez Rufino 150

13 ] 15 2 | 38 | Valdivieso Maria 160 24 | 10| 38 | Centeno José 500 | 307 23 8 | 38 | Carrefio Rito 150

14 | 15 2 | 38 | Valdivieso Maria 161 8 11 38 | Velasco Eulogia 500 | 308 26 9 38 | Silva German 150

15 8 6 | 38 | Rueda Manuel Maria 1800 162 14 11 38 [ Obregdn Eugenio 500 | 309 15| 10 38 | Cardozo Celia 150

16 | 10 2 | 38 | Schneider Arturo 1700 163 24 11 38 [ Rincén Santiago 500 | 310 13 | 12 38 | Villalba Antonio 150

17 7 7 | 38 | Serrano Roberto 1700 164 9 12 38 [ Duarte Alejandro 500 | 311 7 6 38 | Correa Ana 145

18 | 30 [ 11 | 38 | Jaimes Carlos 1650 165 20 12 38 [ Arciniegas Maria 500 | 312 19 | 10 38 | Ariza Bertilda 145

19 | 14 7 | 38 | Silvade Ribero Eva 1643 166 23 12 38 | Medaglia Agustina 500 | 313 27 4 38 | Rueda Margarita 144

20 | 22 8 | 38 | Sarmiento Elvia 1600 167 21 10 38 [ Reyes Francisco 494 | 314 17 1 38 | Toscano Juan 140

21| 23 8 | 38 | Morantes José 1600 168 23 8 | 38 | Ardila Carlos Julio 482 | 315 28 6 | 38 | LeivaJulio 140

22 | 19 4 | 38 | Ospina Julio 1526 169 10 1 38 | Serpa Josefina 450 | 316 19 1 38 | Garcés Maria 135

23 | 18 1 | 38 [ Rincén Ana Maria 1500 170 28 2 38 [ Arguello Francisco 450 | 317 24 [ 11 38 | Calderon Alejo 132

24 | 18 1| 38 | Rincén Ana Maria i 28 2 38 | Rueda Maria 450 | 318 11 | 10 38 | Hernandez Julio 130

25 [ 24 1| 38 | Rueda Luis José 1500 172 1 3 38 | Ayo Emma 450 | 319 3 1 38 | Villamizar Pastor 120

26 | 26 1 | 38 [ Rey Rosalbina 1500 173 15 7 38 [ Pico Toméas 450 | 320 4 1 38 | Gutiérrez Juan 120

27 ] 10 3 | 38 | Parada Idelfonso 1500 174 5| 10| 38 | Roman Domingo 450 | 321 | 20 1| 38 | Angarita Pedro 120

28 | 24 5 | 38 | Osma Sofia 1500 175 13 [ 10 | 38 | Zorrilla Luis 450 | 322 8 6 | 38 | Vargas Rosa 120

29 3 6 | 38 | Velasco Efigenia 1500 176 14 10 38 [ Del Rio Flamencio 450 | 323 20 6 38 | Jaimes Luis 120

30 | 17 6 | 38 | Rangel Martin 1500 177 2 11 38 | Vega Ana Jeslis 450 | 324 22 6 38 | Alba Josefina 120

31| 21 6 | 38 | Solano Iremarco 1500 178 5 11 38 [ Amorocho Pedro 430 | 325 22 6 38 | Rueda Fulgencio 120

32 9 7 | 38 | Mantilla Matilde 1500 179 3 3 | 38 | Duran Maria 425 | 326 2 8 | 38 | Barajas Pilar 120

33 | 10 8 | 38 | Uribe Teresa 1500 180 8 1 38 | Sepulveda Odilia 400 | 327 15 | 11 38 | Salcedo Alfonso 120

34 2 | 11 | 38 | Florez Agustina 1500 181 8 2 38 | Madiedo Manuel 400 | 328 28 [ 11 38 | Pedraza Maria 120

35| 14| 11 | 38 | GalvisElena 1500 182 10 2 | 38 | Mutis Carolina 400 | 329 24 | 12 | 38 | Serrano Gabino 120

36 | 14 | 11 | 38 [ Galvis Emilia 1500 183 2 3 38 [ Arenas Natividad 400 | 330 28 1 38 | Paez Antonio 115

37| 12 2 | 38 | Sénchez Elisa 1300 184 8 3 38 [ Moreno Enrique 400 | 331 28 4 38 | Camero Isidro 112

38 [ 23 8 | 38 | Galeano Francisca 1300 185 14 3 38 [ Ortega Silva Isabel 400 | 332 26 7 38 | Rueda Paulino 110

39 6 9 | 38 | Parra Luis Felipe 1300 186 28 3 38 | Gémez Ana 400 | 333 23 9 38 | Quintero Barbara 108

40 4 1 | 38 | Serrano Crisanto 1200 187 13 4 38 | Valderrama Jests 400 | 334 5[ 10 38 | Jaimes Eladio 108

41 | 14 2 | 38 [ Maldonado Luis 1200 188 18 4 38 | Rodriguez Pablo 400 335 2 7 38 | Orduz Hipdlito 103

42 5 3 | 38 | Valdivieso Elvia 1200 189 18 4 38 | Rodriguez Pablo 336 29 1 38 | Cornejo Maria 100

43 | 25 3 | 38 | Navas Isabel 1200 190 18 4 38 | Gémez Julio 400 | 337 31 1 38 | Vega Luna David 100

44 5 4 | 38 | Lépez Herminda 1200 191 26 4 38 [ Arenas Ricardo 400 | 338 23 2 38 | Acevedo Eva 100

45 | 17 5 | 38 | Gamboa Elisa Maria 1200 192 31 5 38 [ Palencia Horacio 400 | 339 22 4 38 | Hernandez Felipe 100

46 | 27 5 | 38 | Garcia Librada 1200 193 14 6 38 [ Bueno Juan de Dios 400 | 340 25 4 38 | Godoy Martin 100

47 8 6 | 38 [ Rivera Manuel 1200 194 9 7 38 [ Sarmiento Hortensia 400 | 341 3 5 38 | Rodriguez Carmen 100

48 | 13 7 | 38 | Gonzélez Carlos 1200 195 12 7 38 | Reyes Marco 400 | 342 6 6 38 | Santander Manuel 100

49 | 13 9 | 38 | Valderrama Jesus 1200 196 16 9 | 38 | Alvarez Lucrecia 400 | 343 9 6 | 38 | Vega Rafael 100

50 [ 29 | 10 | 38 [ Lega Antonio 1120 197 22 9 38 | Aguilar Maria 400 | 344 15 7 38 | Rios Barbara 100

51 6 9 | 38 | Munera Francisco 1111 198 8| 11 | 38 | CadenaAlcira 400 | 345 18 7| 38| SivaJuan 100

52 | 22 2 | 38 | Serrano Andrés 1100 199 5| 12 | 38 | Ordofiez Antonio 400 | 346 23 7 | 38 | Gonzélez José 100

53 4 1| 38 | Covelli Nicolas 1000 200 16 | 12 | 38 | Sanchez Heliodoro 400 | 347 25 7 | 38 | Alarcén Juan 100

54 | 24 2 | 38 | Gamboa Teresa 1000 201 3 11 38 | Arenas Margarita 399 | 348 1 8 38 | Diaz Juan 100

55 | 26 2 | 38 | Serrano Paulina 1000 202 22 4 | 38 | Carrillo José 380 | 349 1 8 | 38 | Diaz Juan

56 1 3 | 38 | Orbegoso Isabel 1000 203 1 8 38 | Galvis Rosa Maria 380 | 350 1 8 38 | Hernandez Maria 100

57 | 18 3 | 38 | Serrano Isidro 1000 204 21 | 11 | 38 | Jerez Pantaleén 360 | 351 5 8 | 38 | Rugeles Maria 100

58 [ 21 3 | 38 | Mejia Maria 1000 205 17 6 | 38 | Tolosa Buenaventura 350 | 352 10 8 | 38 | Gémez Esteban 100

59 5 4 | 38 | Ojeda Rafael 1000 206 5 8 38 [ Duarte Manuel 350 | 353 19 9 38 | Guerrero Abdén 100

60 6 4 | 38 | Florez Martin 1000 207 16 | 11 | 38 | Rivera Sebastian 350 | 354 11 | 10 | 38 | Pineda Paulino 100

61 | 12 4 | 38 | Ordofiez Isabel 1000 208 27 9 | 38 | Ferreira Antonio 340 | 355 18 | 10 | 38 | Blunn Luis 100

62 | 29 4 | 38 | Ortiz Anibal 1000 209 23 2 38 | Puyana Manuel 320 [ 356 18 | 10 38 | Salcedo Lucas 100

63 | 29 4 | 38 | Ortiz Anibal 210 20 4 38 | Rueda Luis 320 [ 357 5] 11 38 | De Silva Margarita 100

64 9 5 | 38 [ Gémez Antonio 1000 211 23 4 38 | Reyes Ana Dolores 320 [ 358 22 | 11 38 | Mantilla Juan 100

65 8 6 | 38 | Uribe Luis Ernesto 1000 212 22 3 38 | Valderrama Jesus 315 | 359 3] 12 38 | Medina Andrés 100

66 9 6 | 38 | Galvis Angel Maria 1000 213 13 4 38 [ Bueno Jesls 310 [ 360 23 | 12 38 | Maldonado Luis 100

67 4 7 | 38 | Navas José Jesls 1000 214 4 1 38 | Duarte Rosalina 300 | 361 23 8 38 | Ardila Luis 97

68 6 7 | 38 | Ramirez Marco 1000 215 10 1 38 [ Carvajal Filemén 300 [ 362 71 12 38 | Valero Rosalbina 92

69 | 14 7 | 38 | Cardenas Carlos 1000 216 26 1 38 [ Téllez Alfredo 300 [ 363 12 2 38 | Rueda Alejandrina 90

70 | 25 7 | 38 | Galvis Rosa Maria 1000 217 2 2 38 | Ayo Agapito 300 [ 364 16 3 38 | Aguilar Pedro 90

71 1 8 | 38 [ Valdivieso Victoria 1000 218 3 2 38 [ Sanchez Maria 300 [ 365 22 7 38 | Manrique Matias 90

72 | 27 9 | 38 | Martinez Ana 1000 219 24 2 38 | Sierra Facundo 300 | 366 19 9 38 | Navas Elvira 90
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73 4 | 10 | 38 | Fernandez Agustina 1000 220 10 3 38 | Ribero Ana Dolores 300 | 367 8| 10 38 | Barrera José 90
74 | 14 | 10 | 38 | Gutiérrez Alejo 1000 221 21 4 38 [ Pinto Rosa 300 | 368 8 [ 10 38 | Jiménez José 90
75 | 22 | 10 | 38 | Uribe Luis Enrique 1000 222 5 5 38 [ Carrefio Margarita 300 | 369 21 [ 11 38 | Pinzo6n Jests 90
76 | 24 | 10 | 38 | Gutiérrez Rogelio 1000 223 15 6 38 [ Contreras Gregoria 300 | 370 9 8 38 | Bravo Isabel 87
7 5| 11 | 38 | Suarez Josefina 1000 224 27 7 | 38 | Pérez Efrain 300 | 371 10 8 | 38 [ Orduz Rubén 87
78 | 15 | 11 | 38 | Uribe Luis Enrique 1000 225 30 7 38 | Parada Martin 300 | 372 18 2 38 | Ramirez JesUs 84
79 | 13| 12 | 38 | Villamizar Fernando 1000 226 2 8 | 38 | Suarez Ana Maria 300 | 373 12 7 | 38 | Barreto Juan 84
80 1 3 | 38 | Mufioz Maria 990 227 17 8 | 38 | Téllez Alfredo 300 | 374 16 9 | 38 [ Sanabria Ernestina 84
81 [ 27 1 | 38 | Ordofiez Gilberto 985 228 23 8 38 [ Obregdn Eugenio 300 | 375 17 | 10 38 | Uribe Margarita 84
82 [ 23 8 | 38 | Vargas Rosalia 975 229 5 9 38 [ Uribe Benito 300 | 376 4 1 38 | Quintero Juan 82
83 | 10 2 | 38 | Rosillo Francisco 960 230 26 9 38 | Rueda Facundo 300 | 377 4| 11 38 | Prieto Luis 81
84 | 10 2 | 38 | Rosillo Francisco 231 28 9 38 | Rivera Manuel 300 | 378 1 2 38 | Bautista Berta 80
85 4 7 | 38 | Ortiz Maria 950 232 13 10 38 | Martinez Isabel 300 [ 379 11 2 38 | Arango Luis 80
86 | 19 7 | 38 | Duran Emilia 950 233 22 10 38 | Rodriguez Maria 300 [ 380 22 6 38 | Silva Roberto 80
87 6 6 | 38 | Moreno Gregorio 920 234 24 10 38 | Hernadndez Manuel 300 [ 381 22 6 38 | Girén Alejandro 80
88 [ 27 6 | 38 | Fonrodona Joaquin 900 235 28 10 38 [ Cuadros José 300 | 382 16 8 38 | Bautista Esteban 80
89 | 19 8 | 38 [ Uribe Elena 900 236 4 11 38 | Ayala Ernesto 300 [ 383 22 8 38 | Rugeles José 80
90 | 24 8 | 38 [ Gémez Humberto 900 237 19 11 38 | Colmenares Catalina 300 [ 384 10 9 38 | Amado Cayetano 80
91 | 12 4 | 38 | Rodriguez Maria 860 238 26 11 38 | Pedraza Gregorio 300 [ 385 20 9 38 | Barragan Carmen 80
92 | 20 1| 38 | Mc'cormick Emilia 850 239 20 12 38 | Ardila Mercedes 300 | 386 18 [ 11 38 | Sanchez Francisco 80
93 | 12 2 | 38 | Toro Gilberto 833 240 26 4 38 | Garcia Luis José 290 | 387 9 8 38 | Blanco Abel 72
94 3 1| 38 | Escandén Gonzalo 800 241 17 9 38 | Sanchez Celia 280 | 388 22 | 11 38 | Ramirez Betsabe 72
95 [ 19 4 | 38 | Mantilla Luis 800 242 1 12 38 | Santamaria Maria 280 | 389 9] 12 38 | Ramirez Esteban 70
96 6 5 | 38 | Garcia Maria Luisa 800 243 14 3 38 [ Tejeiro Guillermo 270 | 390 17 | 11 38 | Mendieta Lucrecia 66
97 | 23 5 | 38 | Prieto Rodrigo 800 244 8 6 38 | Pabén Domingo 270 | 391 3 1 38 | Calderén Pedro 65
98 | 27 5 | 38 | Serrano Rosa 800 245 29 1 38 [ Martinez Alejandro 250 | 392 18 2 38 | Soler Antonio 65
99 5 8 | 38 | Penagos Maria 800 246 24 3 38 | Mendieta Ana 250 | 393 41 11 38 | Quiroga Obdulio 64
100 | 16 8 | 38 | Tarazona Roso 800 247 28 6 38 | Rodriguez Lucrecia 250 | 394 1 3 38 | Mancipre Martin 61
101 6 9 [ 38 | Serrano José 800 248 30 6 | 38 | LeivaJulio Cesar 250 | 395 19 1| 38 | Méndez Ernestina 60
102 | 28 | 10 | 38 | Jiménez Carlos 800 249 5| 10 [ 38 [ Ortiz Francisco 250 | 396 11 4 | 38 | Sanchez Urbano 60
103 5| 12 | 38 | Parra Benjamin 800 250 19 11 38 [ Rodriguez Santiago 250 | 397 7 5 38 | Gémez Javier 60
104 | 25 6 | 38 [ Gémez Guillermina 710 251 17 8 38 [ Rey Josefina 240 | 398 13 6 38 | Galvis Sinforozo 60
105 | 12 2 | 38 [ Reyes Amelia 700 252 7 6 38 [ Jerez Basilio 225 | 399 14 7 38 | Diaz Eduardo 60
106 | 27 4 | 38 | Rueda Ricardo 700 253 7 6 | 38 | Valderrama Maria 225 | 400 22 7 | 38 [ Martinez Jesus 60
107 | 25 5 | 38 | Mantilla Belisario 700 254 7 6 38 [ Aguilar Candido 210 | 401 26 7 38 | Mantilla Teresa 60
108 | 30 5 | 38 | Escandén Tula 700 255 25 6 38 | Castellanos José 210 | 402 9 8 38 | Garnica Andrés 60
109 | 11 6 | 38 | Ordofiez Nepomuceno 700 256 29 7 38 | Cardenas Antonio 204 | 403 17 9 38 | Cuadros Lucrecia 60
110 | 22 6 | 38 | Martinez Gumersindo 700 257 1 2 38 | Caceres Isaias 200 | 404 19 9 38 | Rincon Pedro 60
111 [ 24 6 | 38 | Duran Ambrosio 700 258 11 2 38 | Mutis Carlos 200 | 405 22 9 38 | Gémez Emilia 60
112 4 7 | 38 | Corral Trinidad 700 259 21 3 38 | Marquez Leocadia 200 | 406 19 | 12 38 | Pefia Nicanor 60
113 | 11 7 | 38 | Arguello Francisco 700 260 19 4 38 [ Medina Marco 200 | 407 21 [ 12 38 | Parra Dolores 60
114 | 27 9 | 38 | Ferreira Felipe 700 261 23 4 38 | Baquero Zoila 200 | 408 13 | 12 38 | Bautista Maria 55
115 | 28 9 | 38 | Prada Edilia 700 262 23 4 38 | Goémez Ignacio 200 | 409 5[ 10 38 | Méndez Mercedes 54
116 | 20 | 10 | 38 | Estévez Emma 700 263 26 4 38 | Baquero Soledad 200 | 410 5[ 10 38 | Tami Constantino 54
117 | 23 | 11 | 38 | Garcia Laureano 700 264 17 5 38 | Pefiuela Paulina 200 | 411 1 10 38 | Mufioz Nepomuceno 52
118 | 12 | 12 | 38 | Moreno Aura 700 265 19 5 38 [ Penagos Maria 200 | 412 10 6 38 | Morales Celestina 51
119 | 20 9 | 38 [ Pinzén Antonio 675 266 1 6 38 | Galvis Rosendo 200 | 413 23 2 38 | Arciniegas Elvia 50
120 | 25 8 | 38 | Suarez Salomén 667 267 14 6 38 [ Carrillo Luis 200 | 414 23 3 38 | Rey Roberto 50
121 | 10 5 | 38 | Menéndez Anunciacion 650 268 9 7 38 | Vesga José 200 | 415 7 4 38 | Hernandez Carlos 50
122 7 6 | 38 | Suarez Bernarda 650 269 27 7 38 | Zarate Cruesto 200 | 416 29 4 38 | Toscano Ana 50
123 | 31 3 | 38 | Gémez Miguel 641 270 30 7 38 | Guevara Octavio 200 | 417 8 9 38 | Jerez José 50
124 | 12 2 | 38 | Gonzélez Adonai 640 271 2 8 | 38 | Cardenas Carlos 200 | 418 31 | 10 [ 38 | Castillo Francisco 50
125 5 1 | 38 [ Mantilla Aurelio 600 272 26 8 38 [ Arenas Pedro 200 | 419 19 | 11 38 | Coca José 50
126 | 21 2 | 38 | Mantilla Justo 600 273 20 9 38 [ Superlano Pedro 200 | 420 7 3 38 | Zapata Nepomuceno 46
127 | 13 4 | 38 | Montero Joaquin 600 274 24 9 38 [ Osorio Julia 200 | 421 20 6 38 | Gil Cristdbal 45
128 | 19 4 | 38 | Mantilla Carlos 600 275 15 10 38 | Merchan Nepomuceno 200 | 422 4 7 38 | Alvarez Manuel 45
129 | 19 7 | 38 | Olaya Bernardino 600 276 31 10 38 | Martinez Jeslis 200 | 423 18 7 38 | Contreras Mario 45
130 3 8 | 38 | Parra Luis 600 277 8 11 38 | Durén Eloy 200 | 424 10 | 10 38 | Quifionez Pedro 45
131 9 | 12 | 38 | Sanabria Luis 600 278 3 12 38 [ Ardila Camilo 200 | 425 3| 11 38 | Vega Ezequiel 45
132 | 23 | 12 | 38 | Arguello Francisco 600 279 3 12 38 | Lopez Eudosia 200 | 426 2 9 38 | Vega Manuel 44
133 [ 24 | 12 | 38 | Angarita Manuel 600 280 13 12 38 | Baez Daniel 200 | 427 14 2 38 | Sarmiento Rosario 40
134 | 21 4 | 38 | Acevedo José 572 281 20 12 38 | Rangel Transito 200 | 428 7 5 38 | Beltran Felipe 40
135 [ 21 1| 38 | Rey Luis Antonio 500 282 20 5| 38 | Camacho Luis 196 | 429 28 6 | 38 | Acevedo Luis 40
136 [ 24 1| 38 | PintoJuan 500 283 28 4 | 38 | Martinez Martin 195 | 430 14 3 | 38 | Forero Cecilio 36
137 | 19 2 | 38 | Suarez Rosa Julia 500 284 23 3 38 [ Amorocho Julia 180 | 431 2 3 38 | Plata Juan Joaquin 35
138 3 3 | 38 | Vega Luna David 500 285 21 4 | 38 | Patifio Pedro 180 | 432 3] 11| 38 | Prada Eudosia 35
139 | 17 3 | 38 | Martinez Vitaliano 500 286 26 7 | 38 | Béaez Emilio 180 | 433 22 4 | 38 | Correa Marco 33
140 | 23 3 | 38 | Saavedra Antonio 500 287 20 8 | 38 | GuarinJuan 180 | 434 27 6 | 38 | ParraBasilio 33
141 | 23 3 | 38 | Rincdn Santiago 500 288 26 8 | 38 | Vargas Emilio 180 | 435 17 8 | 38 | Garcia José 33
142 | 23 4 | 38 | Arango Francisco 500 289 5] 10| 38 | SilvaLuis 180 | 436 3| 12 | 38 | Ramirez Alejandro 33
143 | 26 4 | 38 | Valderrama Juan 500 290 8 11 38 | Chanaga Lino 180 | 437 26 4 38 | Galeano Guadalupe 31
144 3 5 | 38 | Mantilla Ana 500 291 8 11 38 | Chanaga Lino 438 31 1 38 | Gémez Maria 30
145 [ 11 5 | 38 | Duarte Chiquinquira 500 292 16 | 11 | 38 | Pérez Carmen 180 | 439 13 5 | 38 | Barajas Pedro 30
146 | 17 5 | 38 | Pefiuela Paulina 500 293 28 4 38 | Pinzén Emilio 168 | 440 13| 10 38 | Moreno Dionisio 30
147 | 17 5 | 38 | Delgado José 500 294 27 1 38 | Garcia Maria 166

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

De las cuatrocientas cuarenta propiedades transadas, doscientos setenta y ocho
eran lotes de terreno, algunos de ellos con habitaciones, piezas, casas o mediaguas
construidas en su interior, ciento cuarenta y cuatro eran casas, las cuales en su
mayoria estaban construidas con los materiales predominantes de la época, seis

eran solares, nueve eran mediaguas, construidas también con tapia, maderay teja,
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al igual que una pieza. A pesar de que predominaron los lotes de terreno, estos en
su mayoria eran utilizados para construir edificaciones de orden residencial, por
ende el uso de las propiedades estaba orientado hacia este orden mas que al
comercial, aungque no se descarta que del porcentaje de lotes existente un nimero

de ellos fueran empleados para construir locales.

Gréafica 52: porcentaje de predios adquiridos por el tercer grupo de
compradores — 1938

PORCENTAIJE DE PREDIOS - TERCER GRUPO
1938
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Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

Los compradores que mayor dinero invirtieron en este grupo fueron los sefiores
Gabriel Otero y José Santos Tavera, quienes compraron una propiedad cada uno,
el primero adquirié una casa con lote de terreno adyacente localizado en la calle
sexta con carrera once por 2200 pesos®!3, y el segundo obtuvo un lote de terreno
ubicado en la calle cuarta con carrera diecinueve por 2075 pesos®“4. Otros
compradores por su parte, realizaron operaciones de compra conjunta, por ejemplo
la sefiora Maria del Rosario Valdivieso adquirié cuatro lotes de terrenos, dos

ubicados en el barrio Chapinero y los otros dos en el sector de Santa Cruz, por un

313 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 195. 16 de febrero de
1938. Tomo 3

314 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 929. 4 de julio de 1938.
Tomo 11
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monto total de 1800 pesos3!®, lo mismo hizo el sefior Angel Maria Rincon, quien
compro un lote de terreno y una casa, el primero localizado en el barrio la Concordia
y la segunda situada en el barrio Quebrada de oro, por una suma total de 1500

pesos316,

Por su parte, otros compradores invirtieron cantidades de dinero similares, por
ejemplo aproximadamente treinta y dos compradores pagaron cada uno 500 pesos
por un inmueble, entre los que se encontraron el sefior Santiago Rincon, quien
obtuvo un lote de terreno ubicado en el barrio Concordia®!’, José David Cote, quien
adquirié dos casas, la primera localizada en la Av. Libertador y la segunda situada
en el barro de la Mutualidad3*®,y Ana Mercedes Mantilla, quien compré una casa
ubicada en la calle segunda con carrera quinta®'®. Finalmente, los compradores que
menos dinero invirtieron fueron los sefiores Dionisio Moreno®?°, Pedro Pablo
Barajas®?!, y Maria Josefa Gémez, quienes compraron un lote de terreno cada uno,

todos localizados en el barrio Llano de Don Andrés por 30 pesos cada uno3?2.

En cuanto a los perimetros, los protocolos notariales registraron cuatrocientos
quince dimensiones, los cuales fluctuaron entre 16 y 40000 metros cuadrados. Cabe
seflalar que el area de las propiedades no determinaron los precios de los

inmuebles, por ejemplo uno de los lotes adquiridos conjuntamente por la sefiora

315 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 187. 15 de febrero de
1938. Tomo 3

316 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 57. 18 de enero de
1938. Tomo 1

317 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 382. 23 de marzo de
1938. Tomo 5

818 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 886. 25 de junio de
1938. Tomo 11

819 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 583. 3 de mayo de
1938. Tomo 7

320 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1495. 13 de octubre de
1938. Tomo 17

321 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 627. 13 de mayo de
1938. Tomo 8

322 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 123. 31 de enero de
1938. Tomo 2
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Maria Valdivieso contd con 40000 metros cuadrados, siendo el predio mas extenso
transado por este grupo, sin embargo, su precio no superod los 1800 pesos, mientras
gue uno de los predios mas costosos tan solo tenia mil ciento cincuenta y tres
metros cuadrados de perimetro y el comprador pago 2075 pesos, situacion que
demuestra definitivamente que durante esta investigacion sobre el mercado de
tierras urbanas en Bucaramanga, la relacion dimension — precio no fue el factor que

determind el costo de los inmuebles.

Con relacion a los vendedores, cuarenta y seis fueron personas juridicas, entre los
que se encontraron la Compafiia de la Mutualidad, la sociedad Robledo — Larsen,
la empresa Seguros y urbanizacion y las entidades financieras: Banco Agricola
Hipotecario y Banco de Colombia. Los predios restantes fueron transados por
personas naturales, entre ellos posiblemente familiares, como fue el caso de la
sefiora Maria Valdivieso, quien adquiri6 unas propiedades por compra al sefior
Pastor Valdivieso. Con respecto a las ubicaciones, los barrios Llano de Don Andrés
y Mutualidad predominaron en la venta, seguidos por los barrios Comuneros, Paez

de Sotomayor y Girardot.

Gréfica 53: ubicacion de predios adquiridos por el tercer grupo de
compradores — 1938

UBICACION DE PREDIOS - TERCER GRUPO 1938
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Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga
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4.31939: ULTIMO ANO DE AUGE EN EL MERCADO DE TIERRAS URBANAS

Aungue la situacion econémica mejoro paulatinamente hacia finales de 1938 debido
a las fiestas de fin de afo, en los primeros meses del afio siguiente (1939), la

situacion expuesta por la Camara de Comercio de Bucaramanga, fue la siguiente:

En enero volvié la pesadez en todas las ramas de los negocios, cuyos origenes
especialmente en la ciudad de Bucaramanga es debido a la postracion en que ha
estado por los fuertes impuestos que sobre ella pesan. La industria cigarrera que dio
ocasion a la fuerte baja de precios sufrida por el tabaco en rama que no permitié a
los cultivadores cumplir ni siquiera sus mas urgentes compromisos. Si en el presente
afio no mejorara la situacion de la industria cigarrera seguramente volveremos a
tener bajos precios del tabaco en rama y como consecuencia la situacion en general
continuara postrada [...] Como consecuencia de la pesadez de la situacion las
ventas en el comercio, tanto por mayor como al detal, fueron malas especialmente
en ésta ciudad pues nos informan que las ventas en las distintas poblaciones del
Departamento tuvieron un mayor movimiento323,
No obstante, la situacién en el mercado de tierras urbanas en la ciudad tenia otra
panoramica, puesto que hubo un alza minima de inversién en comparacion con el
afio anterior (0,1%) y de 6.6% con respecto al afio 1935. De este modo, las
operaciones de compra durante este afio aumentaron y representaron una ganancia
total de 647685 pesos. Por ejemplo, una primera serie de treinta y siete
compradores realiz6 una inversibn de 262771 pesos, en transacciones que
fluctuaron entre 42 y 23629 pesos. Grupo que fue dividido en tres subgrupos, el
primero realizé compras de bienes raices por un monto total de 178840, lo que
correspondio al 68.05% del total del afio, el segundo subgrupo invirtié6 una suma de
79950 pesos, lo que fue equivalente al 30.42% de las transacciones de este grupo

en el afio 1939, y finalmente, el tercer subgrupo realizé una inversion de 3981 pesos,

323 Escobar, Antonio. Informe que la Camara de Comercio de Bucaramanga rinde al sefior Ministro
de Economia Nacional correspondiente al mes de enero de 1939. Bucaramanga: Camara de
Comercio. 1939 p 40-42
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lo que represento tan solo 1,51% del total del afio, como se aprecia en la siguiente
tabla:

Tabla 32: operaciones de compra, primer grupo 1939

N° | Dia | Mes | Afio Comprador Precio N° | Dia | Mes | Afio | Comprador Precio
1 6 2 39 | Olarte Estanislao 23629 [ 32 | 19 7 39 | Lulle Carlos 3500
2| 22 7 39 | Pico Marco 15000 | 33 4 9 39 | Sanmiguel Ladislao 3500
3| 31 1 39 | Blando Lorenzo 14000 | 34 | 30 10 39 | Montero Castro Julio 3200
4] 31 1 39 | Blando Lorenzo 14000 | 35 2 3 39 | Sorzano Alicia 3000
5| 17 1 39 | Galvis Alejandro 13000 | 36 4 11 39 | Marifio Aristébulo 3000
6| 17 2 39 | Sorzano Alcira 13000 | 37 | 25 3 39 | Gémez Alicia 2500
7| 17 2 39 | Sorzano Alcira 38| 29 3 39 | Ogliastri de Pefia Mary 2500
8| 20 9 39 | Garcia Bernardo 12000 | 39 | 20 1 39 | Lulle Carlos 2200
9] 10 2 39 | Carrefio Antonio 10000 | 40 | 23 1 39 | Luna Francisco 2000

10 [ 25 5 39 | Ordofiez Miguel 10000 | 41 5 4 39 | Arenas Roberto 2000

11 9 12 39 | Rodriguez José 42 9 5 39 | Gémez Alejandro 2000

12 9 12 39 | Rodriguez José 43 2 11 39 | Toscano Moisés 2000

13 9 12 39 | Rodriguez José 9700 | 44 | 22 11 39 | Arenas Gilberto 2000

14 9 12 39 | Rodriguez José 45| 16 12 39 | Arenas Gilberto 2000

15 9 12 39 | Rodriguez José 46 | 19 4 39 | Moreno Anibal 1600

16 | 29 4 39 | Acevedo Luis Eduardo 9500 | 47 | 14 2 39 | Gémez Ana Inés 1550

17 8 8 39 | Villamizar Efrain 8000 | 48 | 23 1 39 | Luna Francisco 1500

18 | 19 1 39 | Cadena Guillermo 7500 | 49 | 26 8 39 | Rodriguez Pedro 1200

19 | 28 7 39 | Estévez Avelino 7011 | 50 | 14 11 39 | Toscano Moisés 1100

20 | 28 7 39 | Estévez Avelino 51| 16 3 39 | Parra Roberto 1000

21| 19 1 39 | Gémez Isidoro 6500 [ 52 [ 20 3 39 | Parra Roberto 774

22| 21 6 39 | Rincén Francisco 6000 | 53 4 5 39 | Toscano Moisés 600

23] 21 6 39 | Rincén Francisco 54 6 10 39 | Arenas Roberto 600

24 | 13 4 39 | Rondén Alejandro 5000 | 55| 13 10 39 | Remolina Rafael 585

25| 25 5 39 | Ordofiez Miguel 5000 | 56 | 17 1 39 | Rincén Claudio 400

26 | 14 6 39 | Esteban Natalia 5000 [ 57 | 18 1 39 | Rueda José Maria 300

27 4 11 39 | Marifio Aristébulo 5000 | 58 7 1 39 | Remolina Rafael 200

28 | 11 7 39 | Lizarazo Pablo 4600 | 59 3 6 39 | Rincén Claudio 200

29| 26 6 39 | Gémez Ana Inés 4500 [ 60 | 23 5 39 | Arenas Roberto 180

30| 23 5 39 | Luna Francisco 4000 | 61 | 17 10 39 | Rodriguez José 100

31 2 3 39 | Gémez Ana Inés 3500 | 62 | 16 10 39 | Serrano Isaias 42

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

De las sesenta y dos propiedades transadas por este grupo de compradores, treinta
y ocho era casas, la mayoria de ellas construidas en tapia, maderay teja, diecinueve
eran lotes de terrenos, algunos de ellos con casas o mediaguas construidas en su
interior, cuatro eran locales y uno era una mediagua. A pesar de haber un porcentaje
de predios comerciales, predomindé la compra de inmuebles residenciales,

especialmente las casas.
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Gréafica 54: porcentaje de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1939

PORCENTAIJE DE PREDIOS - PRIMER GRUPO
1939

Casas Lotes de terreno Locales Mediaguas

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

El comprador que mas dinero invirtié en una sola transaccion fue el sefior Estanislao
Olarte, quien adquiri6 dieciocho lotes de terreno por compra a la Compafiia
Colombiana de la Mutualidad, por un valor total de 23629 pesos3?*. Otros
compradores que realizaron operaciones de compra costosas para la época, fueron
los sefiores Marco Pico, quien obtuvo un local ubicado en la calle tercera con carrera
decima por 15000 pesos®?®, Lorenzo Blando, quien compr6 una casa de dos pisos
con local incluido situado en la calle sexta con carrera doce por 14000 pesos3?%, el
politico santandereano Alejandro Galvis, quien adquiri6 una casa con locales
incluidos, ubicada en la calle cuarta con carrera novena por 13000 pesos®?, y Alcira

Sorzano, quien realizé una compra conjunta, de la cual obtuvo dos casas, una de

824 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 286. 16 de febrero de
1939. Tomo 4

325 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1195. 24 de julio de
1939. Tomo 14

326 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 156. 31 de enero de
1939. Tomo 3

327 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 72. 17 de enero de
1939. Tomo 1
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ellas con lotes de terreno contiguo, situadas ambas en la calle sexta con carrera

novena por 13000 pesos3?8,

llustracion 7: Alejandro Galvis reconocido politico santandereano
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Fuente: Centro de Memoria Visual

Las operaciones realizadas por estos compradores tenian una particularidad y era
la relacidon del alto costo de los inmuebles con las caracteristicas de los tipos de
propiedad, puesto que casi todos estos predios poseian locales, lotes 0 mas de un
piso, lo que probablemente determiné el valor del predio. Los compradores, que
menos dinero invirtieron dentro de este grupo, fueron los sefiores Isaias Serrano,
quien adquirié un lote de terreno localizado en el barrio Llano de Don Andrés por 42
pesos3?9, y el sefior Claudio Rincén, quien realiz6 dos operaciones de compra donde
adquiri6 dos casas, la primera ubicada en el barrio Llano de Don Andrés y la
segunda situada en el barrio Girardot por un monto total de solo 600 pesos3,

328 Archivo Histdrico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 288. 17 de febrero de
1939. Tomo 4

329 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1616. 16 de octubre de
1939. Tomo 19

330 Archivo Histdrico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 904. 3 de junio de 1939.
Tomo 11
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En cuanto a las dimensiones de los predios, los protocolos notariales registraron un
total de cincuenta y siete perimetros, los cuales oscilaron entre 90 y 47259 metros
cuadrados. En relacion a los vendedores, solo uno fue una persona juridica, los
demas bienes raices fueron vendidos por personas naturales. Finalmente, las
ubicaciones de los predios mostraron una orientaciébn hacia el barrio de la

Mutualidad, seguidos por la calle cuarta y la calle sexta.

Gréfica 55: ubicacion de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1939

UBICACION DE PREDIOS - PRIMER GRUPO 1939
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Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

Una segunda serie de sesenta y seis compradores realizaron una inversion total de
164506 pesos, en operaciones de compra que oscilaron entre 60 y 5800 pesos.
Grupo de compradores que fueron divididos en tres subgrupos, el primero
compuesto por veintiocho compradores que destinaron una suma total de 96740
pesos, lo que representd el 58.80% de las transacciones de este grupo durante
1939, el segundo subgrupo conformado por treinta y tres compradores que
generaron un monto total de 58661 pesos, lo que fue equivalente al 35.65% del total

del afo, y finalmente, el tercer subgrupo conté con veintitrés compradores, que
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invirtieron 9105 pesos, lo que correspondié al 5,53% del total de 1939, como se

evidencia en la siguiente tabla:

Tabla 33: operaciones de compra, segundo grupo 1939

N° | Dia | Mes | Afio | Comprador Precio N° | Dia | Mes | Afio | Comprador Precio
1 2 1 39 | Silva Ana Luisa 6000 43| 13 6 39 | Prada Wenceslao 2000
2 9 1 39 | Silva Ana Luisa 44 | 14 6 39 | Arenas Paulina 2000
3| 10 1 39 | Soto Gustavo 6000 | 45 [ 15 6 39 | Diaz Saul 1800
4] 10 1 39 | Reyes Elisa 5300 | 46 [ 16 6 39 | Manrique José 1600
5| 17 1 39 | Sterental Julio 5000 | 47 | 22 6 39 | Torres Florentino 1600
6| 24 1 39 | Béez Francisco 4390 | 48 | 24 6 39 | Gémez Jesus 1500
7] 30 1 39 [ Silva Maria de Jesus 4300 | 49 [ 26 6 39 [ Quintero Ana 1500
8 2 2 39 [ Barajas Alejo 4250 | 50 3 7 39 | Rodriguez Maria Elisa 1500
9 6 2 39 | Gonzélez David 4000 | 51 5 7 39 | Ortiz Epifanio 1500

10| 16 2 39 | Ramirez Felipe 4000 | 52 5 7 39 | Lizarazo Evangelista 1500

11| 20 2 39 [ Mantilla Magdalena 4000 53 5 7 39 [ Valdivieso Crisanto 1400

12 | 21 2 39 [ Mantilla Magdalena 54 8 7 39 | Pinilla Blanca 1200

13| 27 2 39 | Ribero Emma 4000 | 55| 10 7 39 | Pinilla Blanca 1200

14 2 3 39 | Arias Fabian 4000 56 | 10 7 39 | Sanchez Cayetano 1100

15 2 3 39 | Arias Fabian 57| 10 7 39 | Ordofiez Josefina 1061

16 3 3 39 | Suarez Cenén 4000 | 58 | 10 7 39 | Torres Florentino 1000

17 3 3 39 | L6pez Luis 4000 | 59 | 14 7 39 | Ortiz Epifanio 1000

18 6 3 39 | Gémez Rosa del Carmen 4000 | 60 | 15 7 39 | Nifio Pulido Manuel 1000

19 7 3 39 | Gémez José JesUs 3500 | 61| 19 7 39 | Nifio Pulido Manuel

20| 13 3 39 | Diaz Rafael 3500 | 62 [ 29 7 39 | Lizarazo Estanislao 850

21| 27 3 39 | Gémez Concepcién 3500 | 63 2 8 39 | Martinez Victor 805

22| 30 3 39 [ Alarcén Pedro 3500 | 64 4 8 39 | Ordofiez Trinidad 600

23| 15 4 39 [ Sanmiguel Ladislao 3500 | 65| 21 8 39 [ Cadena Roberto 600

24 | 15 4 39 | Hederich Emma 3000 66 | 28 8 39 | Hinestroza Santiago 600

25| 19 4 39 | Hederich Emma 67 | 29 8 39 | Tamayo Angélica 580

26 | 20 4 39 | Remolina Daniel 3000 | 68 2 9 39 | Martinez Victor 550

271 20 4 39 | Séanchez Olivero 3000 | 69 4 9 39 | Mantilla Luis 500

28 | 25 4 39 | Arenas Pedro José 3000 | 70 6 9 39 | Ortiz Luis 500

29| 29 4 39 | Diaz Bernardo 2800 [ 71 | 13 9 39 | Fossi Victoria 500

30 2 5 39 | Landazébal Gervasio 2600 | 72| 22 9 39 | Valdivieso Crisanto 500

31 8 5 39 [ Almeida Alejandro 2500 | 73 4 10 39 | Navas Andrés 430

32 9 5 39 | Castillo Mercedes 2500 | 74| 26 10 39 | Rodriguez Arnulfo 400

33| 13 5 39 [ Barbour Jorge 2500 | 75| 26 10 39 | Florez Vicente 350

34| 13 5 39 [ Nifio Felipe 2500 | 76 | 26 10 39 | Sanchez Cayetano 300

35| 15 5 39 | Tamayo Angélica 2500 | 77 | 27 10 39 | Gémez Alfredo 260

36 | 22 5 39 | Reyes Matilde 2500 | 78 2 11 39 | Nifio Pulido Manuel 250

37| 26 5 39 | Rocha Roberto 2500 | 79 4 11 39 | Rueda Salustiano 150

38| 27 5 39 | Bueno Georgina 2300 | 80| 22 11 39 | Sanchez Cayetano 100

39| 29 5 39 | Fossi Victoria 2000 [ 81 | 24 11 39 | Serrano Pedro Elias 100

40 | 29 5 39 | Remolina Daniel 2000 | 82 9 12 39 | Prada Wenceslao 100

41 7 6 39 | Mantilla Ana Lucia 2000 | 83 | 13 12 39 | Macias Rosa 60

42 | 12 6 39 | Ordofiez Leticia 2000 | 84 [ 15 12 39 | Sanchez Cayetano 20

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

De las ochenta y cuatro propiedades adquiridas, cuarenta y nueve eran casas, las
cuales en su mayoria estaban construidas en tapia, maderay teja, treinta y uno eran
lotes de terreno, algunos de ellos con mediaguas o edificaciones construidas en su
interior, dos eran mediaguas, una era una quinta y otra era un solar, predominando
aun las propiedades de uso residencial. Los porcentajes de los tipos de predios

adquiridos por los compradores se observa en la siguiente grafica:
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Gréafica 56: porcentaje de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1939
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Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

La operacion mas costosa fue una compra conjunta realizada por la sefiora Ana
Luisa Silva, en la cual obtuvo un lote de terreno y una casa, que poseia lote de
terreno, zaguan, corredor, bafio, comedor y ocho habitaciones, localizados ambos
inmuebles en el barrio Antonia Santos por un monto total de 6000 pesos33’. Otra
compra conjunta fue efectuada la sefiora Magdalena Mantilla, quien adquirié6 dos
casas, una de ellas con lote de terreno adyacente, la primera situada en el barrio
Antillas y la segunda ubicada en el barrio Centenario por una suma total de 4000

pesos®®.

Otros compradores por su parte, realizaron inversiones con cantidades de dinero
similares, por ejemplo, dos de ellos adquirieron casas o lotes de terreno por valores
individuales de 2000 pesos, un caso fue el sefior Daniel Remolina, quien obtuvo una

casa localizada en el barrio Centenario33 y Leticia Ordéfiez, quien compré una casa

331 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 604. 15 de abril de
1939. Tomo 7

332 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 817. 13 de mayo de
1939. Tomo 10

333 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 820. 15 de mayo de
1939. Tomo 10
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con lotes adyacente situada en el barrio Siglo XX334, Finalmente, los compradores
que menos dinero invirtieron en el mercado de tierras, fueron Rosa Macias, quien
adquirid un lote de terreno situado en el barrio Guacamaya por 60 pesos33®, y
Cayetano Sanchez, quien obtuvo un lote de terreno localizado en el barrio Llano de

Don Andrés por 20 pesos33.

Con relacion a las dimensiones de las propiedades, los protocolos notariales
registraron un total de ochenta y un perimetros, los cuales oscilaron entre 32 y 5301
metros cuadrados. Con respecto a los vendedores, cinco de ellos eran personas
juridicas entre los que se encontraron la sociedad Robledo —Larsen, la empresa
Seguros y Urbanizacion, Compafia Colombiana de la Mutualidad y el Banco
Agricola Hipotecario, los demés inmuebles fueron trasferidos por personas
naturales. Finalmente, las ubicaciones de los inmuebles permitieron vislumbrar una
orientacion hacia el barrio de la Mutualidad, seguido por el sector de la calle quinta,

y los barrios Puyana, Paez de Sotomayor y Llano de Don Andrés.

Gréafica 57: ubicacién de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1939

UBICACION DE PREDIOS- SEGUNDO GRUPO
1939
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Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

334 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1565.4 de octubre de
1939. Tomo 19

335 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 951. 12 de junio de
1939. Tomo 12

336 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1804. 24 de noviembre
de 1939. Tomo 21

231



Una Ultima serie de cuatrocientos treinta y cuatro compradores, realizaron una
inversién total de 220408 pesos, en operaciones de compra que fluctuaron entre 30
y 2250 pesos. Grupo que fue dividido en tres subgrupos. El primero conformado por
ochenta y cuatro compradores, quienes invirtieron 101455 pesos, dinero que
represento el 46,03% del total del afio. El segundo subgrupo, compuesto por ciento
treinta y seis compradores, quienes destinaron 79764 pesos, lo que fue equivalente
al 36,18% de las operaciones de compra totales, y finalmente, el tercer subgrupo
contdé con doscientos cuarenta y cuatro compradores, quienes invirtieron 39189
pesos, lo que correspondid al 17.78% del total, como se puede apreciar en la
siguiente tabla:

Tabla 34: operaciones de compra, tercer grupo 1939

N° D M | A Comprador Precio [N° [D [ M A Comprador Precio | N° D M A Comprador Precio
1 2 2 39 | Roa Aurelio 2250 [ 156 | 15 2 | 39 | Becerra Herminia 500 311 10 | 10 | 39 [ Sanchez Gabriel 200
2 1 6 | 39 [ Blanco Ana 2200 | 157 | 15 2 | 39 | Beltran Jacinto 500 312 16 | 10 | 39 | Serrano José 200
3[14]10 39 [ Straussman Arturo 2200 [ 158 1 3 [ 39 [ Bueno Chiguinquira 500 313 15 | 11 | 39 [ SivaAna 200
4 | 30 1 39 [ Cadena D’costa Sara 2000 [ 159 6 3 [ 39 [ Carvajal Marco Aurelio 500 314 6 [ 12 | 39 | Silva Roberto 200
5130 1| 39 [ CadenaD’costa Sara 160 7 3 | 39 | Castellanos Roberto 500 315 | 28 1 | 39 | Carrefio Pedro 180
6 9 3| 39 | Cardozo José 2000 | 161 | 14 3 | 39 | Collazos Héctor 500 | 316 31 1 | 39 | Sanchez José 180
7111 3 39 [ Castro Lucrecia 2000 [ 162 | 16 3 [ 39 [ Estévez Julio 500 317 19 7 | 39 | Sanguino Miguel 180
8|24 3 39 [ Garnica Emilio 2000 [ 163 [ 18 3 [ 39 | Fonrodona Joaquin 500 318 3 [ 11 [ 39 | Palomino Pedro 177
9 4 7 | 39 [ Gémez Emma 2000 | 164 | 22 3 | 39 | Garcia Anunciacién 500 319 15 3 | 39 [ Beltrén Benicia 175

10 5 7 | 39 | Gonzélez Julia 2000 | 165 | 28 3 | 39 | GarciaElias 500 320 18 4 | 39 | CorreaJuan 173
11 [ 25 8 39 [ Gutiérrez Simén 2000 [ 166 3 4 | 39 [ Garcia Segundo 500 321 13 1 | 39 [ Arias Eliseo 170
12 |29 8 | 39 | Martin José 2000 | 167 | 11 4 | 39 | Herndndez Alfredo 500 322 4 9 | 39 [ Gémez Primitivo 170
13 [ 11 9 39 [ Martinez Myriam 2000 [ 168 [ 25 4 | 39 | Hernandez Pablo 500 323 7 | 12 | 39 | Villamizar Casimiro 170
14 | 26 | 10 | 39 | Paillié Enrique 2000 | 169 | 26 4 | 39 | Jaimes Raimundo 500 324 | 31| 10 | 39 | Delgado Juan 160
15 [ 14 | 11 39 | Salazar Joaquin 2000 [ 170 | 28 4 [ 39 [ Lamus Santiago 500 325 24 3 | 39 | Aguilar Josefina 150
16 6 | 12 | 39 | Serrano José 2000 [ 171 2 5| 39 | Lizarazo José 500 326 | 28 3 | 39 | Blanco Victor 150
17 [ 15 | 12 39 [ Villar Mercedes 2000 | 172 | 11 5 | 39 | Macias José 500 327 18 4 | 39 | Celis Rosa 150
18 | 21 | 11 | 39 | Morales Bertha 1800 | 173 | 15 5 | 39 | Mantilla Justo 500 328 | 26 4 | 39 | Contreras Carlos 150
19 | 22 | 12 | 39 | Miller George 1800 | 174 | 16 5 | 39 | Navas Jesus 500 329 8 5 | 39 | Dallas José 150
20 [ 19 5 39 | Barajas Gustavo 1600 | 175 | 26 5 [ 39 [ Olarte Facundo 500 330 22 5 | 39 | Mantilla Belisario 150
21 4 8 39 | Nieto Maria 1600 | 176 | 26 5 [ 39 | Ordofiez Miguel 500 331 19 7 | 39 | Negrelli Elvira 150
22 [ 18 | 12 39 | Pérez Sara 1600 | 177 1 6 [ 39 | Penagos Maria 500 332 21 8 | 39 | Pedraza Victor 150
23 [ 29 | 12 39 | Valenzuela Ana 1600 | 178 | 28 6 [ 39 | Pimiento Virginia 500 333 4 | 10 | 39 | Pérez Natividad 150
24 | 27 | 12 39 | Rondén Julian 1555 | 179 | 28 6 [ 39 [ Pinto Concepcién 500 334 23 | 10 | 39 | Rojas Josefito 150
25 | 27 | 12 | 39 | Rondén Julian 180 6 7 | 39 | Plata Gémez Juan 500 335 | 26 | 10 | 39 | Sanabria Isabel 150
26 5 1 39 | Arenas Gilberto 1500 | 181 | 24 7 | 39 | Reyes Lucrecia 500 336 22 | 11 | 39 | Silva German 150
27 5 1 39 [ Arenas Gilberto 182 1 8 [ 39 | Riafio Refugio 500 337 19 | 12 | 39 | Villamizar Rosaliana 150
28 | 14 1 39 | Boada José 1500 | 183 2 8 [ 39 | Roa Amelia 500 338 22 2 | 39 | Rodriguez Tadeo 147
29 | 17 2 39 | Gonzélez Casimira 1500 | 184 | 18 8 | 39 | Rugeles Aurora 500 339 1 7 | 39 | De Loza Dolores 140
30 | 20 3 39 | Ledn Ana Inés 1500 | 185 6 9 [ 39 | Ruiz Elena 500 340 24 4 | 39 | Gonzélez Anibal 134
31| 12 4 39 | Méndez Zacarias 1500 | 186 7 9 | 39 | Sanchez Heliodoro 500 341 28 8 | 39 | Villabona Alicia 133
32 | 27 4 39 | Monsalve Ana M. 1500 | 187 | 13 9 | 39 | Serrano Victor 500 342 2 8 | 39 | Jiménez Juan 130
33 5 5 39 [ Navarro Fernando 1500 | 188 | 13 9 [ 39 | Suarez Emilio 500 343 23 | 10 | 39 | Martinez Antonio 130
34 8 8 39 [ Pradilla Jorge 1500 | 189 | 26 9 | 39 | Suescln Jests 500 344 16 2 | 39 | Bautista Candido 129
35 4 9 39 | Salazar Genaro 1500 | 190 | 26 9 [ 39 | Vargas Carlos 500 345 24 2 | 39 | Reyes Tomas 129
36 6 [ 10 39 | Salazar Rosa 1500 | 191 | 18 | 10 | 39 | Vega Ana Jesls 500 346 17 3 | 39 | Bautista Esteban 120
37 7 (12 39 | Suarez Sadl 1500 | 192 | 21 | 12 | 39 | Vidal Prudencio 500 347 18 3 | 39 | Cadena Oliverio 120
38 | 18 1 39 [ Alvarado Jorge 1300 | 193 | 12 | 12 | 39 | Arenas Gabriel 483 348 20 3 [ 39 | Corzo Juan 120
39 3 6 39 | Rey Duran Pablo 1300 | 194 | 24 1 | 39 | Arciniegas Aura Maria 480 349 18 4 | 39 | Esparza Salomé 120
40 2 3 39 | Ardila Gustavo 1200 | 195 | 27 2 | 39 | Coop. Santander. de T. 480 350 24 4 | 39 | Garcia JesUs 120
41 | 13 | 10 39 | Fernandez Lilia 1200 | 196 7 3 | 39 | Esparza Maria 480 351 2 8 | 39 | Gelvez Carlos 120
42 8 | 11 39 | Ogliastri Alicia 1200 | 197 | 19 6 | 39 | Quintero Juan 480 352 11 8 | 39 | Ortiz Deogracias 120
43 3 2 39 | Gavassa Quintilio 1150 | 198 | 23 9 | 39 | Trillos Ester 480 353 14 8 | 39 | Osorio Alejo 120
44 | 16 6 39 [ Cendn Santos 1100 | 199 | 21 | 12 | 39 | Villamil Miguel 480 354 13 9 | 39 | Porras Ismael 120
45 3 7 39 | Diaz Virginia 1100 | 200 | 22 3| 39 | Silva Delia 459 355 27 9 | 39 | Roman José 120
46 | 13 7 | 39 | Martinez Napoleén 1100 | 201 | 20 1| 39 | Macias Juan de Jesus 450 356 16 | 10 | 39 | Sanmiguel Alejandrina 120
47 | 21 7 39 [ Villamizar Ismael 1100 | 202 2 5 | 39 | Ojeda David 450 357 3| 11 | 39 | Serrano Martin 120
48 | 11 1 39 | Acevedo Maria 1000 | 203 3 7 | 39 | Vargas Maria 450 358 14 7 | 39 | Ramirez Celio 118
49 | 12 1 39 | Albornoz Emma 1000 | 204 | 24 4 [ 39 | Pineda Leopoldo 432 359 5 | 10 [ 39 | Puerto Betsabe 110
50 | 13 1 [ 39 | Alzate Lucinda 1000 | 205 | 21 2 | 39 | Beltran Juan 415 360 8 | 11 | 39 | Puerto Elias 110
51 [ 18 1 39 | Alzate Lucinda 206 | 11 5 [ 39 [ Pinto Herminia 409 361 8 | 11 [ 39 | Angarita Maria 108
52 | 18 1 39 [ Ardila Silvia 1000 | 207 | 10 1 | 39 | Camacho Anibal 400 362 27 | 12 | 39 | Villamizar José 108
53 | 18 1 39 | Becerra Espiritu 1000 | 208 | 12 1 [ 39 | Camacho Eloy 400 363 15 3 | 39 | Maldonado Félix 105
54 | 19 1 39 [ Bohérquez Emma 1000 | 209 | 17 2 | 39 | Gémez Pedro 400 364 2 5 | 39 | Manrique Matias 105
55 [ 20 1 39 | Camacho Olinto 1000 | 210 | 18 2 | 39 | Guevara Amelia 400 365 5 1 | 39 [ Benitez Antonio 100
56 | 25 2 39 | Camargo Victoria 1000 | 211 | 20 3 [ 39 | Marquez Esperanza 400 366 4 2 | 39 | Carrillo Ana 100
57 | 22 3 39 | Castro Amelia 1000 | 212 | 19 4 | 39 [ Martinez Ana 400 367 11 2 | 39 | Carvajal Joaquin 100
58 | 31 3 39 | Cordero Alejandro 1000 | 213 | 11 5 | 39 | Navas Facundo 400 368 11 2 | 39 | Cepeda José 100
59 | 31 3 39 [ Correa Cleofelina 1000 | 214 | 12 5 [ 39 | Porras Anastasio 400 369 21 2 | 39 | Correa Severo 100
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60 4 Diaz Eduardo 1000 | 215 | 19 5 | 39 | Quintero Julia 400 370 18 4 | 39 | Forero Maria 100
61 5 Florez Francisco 1000 | 216 | 24 7 | 39 | Sarmiento Luis 400 371 18 4 | 39 | Gémez Ramén 100
62 5 Gutiérrez Cleurentina 1000 | 217 | 26 7 | 39 | Suescln Jesus 400 372 | 20 4 | 39 | Hernéndez Secundino 100
63 5 Guzman Juan 1000 | 218 | 23 8 [ 39 | Uscategui Jesls 400 373 20 4 | 39 [ Manrique Francisco 100
64 5 Hernandez Miguel 1000 | 219 | 28 8 | 39 | Valderrama Efigenia 400 374 8 5 | 39 | Mantilla Juan 100
65 5 Herrera Ponenciano 1000 | 220 | 12 9 | 39 | Villamil Inés 400 375 9 5 | 39 [ Mantilla Vicenta 100
66 6 Macias Plata Rosalia 1000 | 221 | 14 | 12 | 39 | Baez Miguel 380 376 12 5 | 39 | Martinez Lumbania 100
67 6 Macias Plata Rosalia 1000 | 222 | 22 6 [ 39 [ Carvajal Filemén 377 377 15 5 | 39 | Navas Alberto 100
68 6 Montoya Roberto 1000 | 223 | 20 3 [ 39 | Pedraza Carlos 376 378 23 5 | 39 | OrtizEmma 100
69 6 Montoya Roberto 224 | 26 6 [ 39 | Barajas Eliecer 370 379 30 5 | 39 | Pefia Manuel 100
70 6 Moreno Evita 1000 | 225 | 30 5 [ 39 | Guevara Vicente 360 380 10 6 | 39 | Pérez Presentacion 100
71 6 Navas Balbina 1000 | 226 | 18 7 | 39 | Serpa Luis Emilio 360 381 10 6 | 39 | Pico Luis Eduardo 100
72 7 Navas Balbina 227 | 13 3 [ 39 | Calvete Balbino 350 382 4 7 | 39 | Pinto Josefa 100
73 7 Obregén Eugenio 1000 | 228 3 4 [ 39 | Campos Alfonso 350 383 5 7 | 39 | Porras Lisandro 100
74 7 Obregén Eugenio 229 3 5| 39 | CorreaJuan 350 384 29 7 | 39 | Quintero Barbara 100
75 7 Obregén Eugenio 230 | 30 5 | 39 | Martinez Hersilia 350 385 30 8 | 39 | Rojas Tulia 100
76 8 Obregén Eugenio 231 | 21 6 | 39 | Navas Elvia Maria 350 386 6 9 | 39 | Rojas Tulia 100
7 8 Ortiz Carmen 1000 | 232 | 10 8 | 39 | Ordofiez Gustavo 350 387 7 9 | 39 | Sanchez Candida 100
78 10 Pizarro Erasmo 1000 | 233 | 30 [ 12 | 39 | Palencia Matilde 350 388 11 39 [ Santos Arturo 100
79 10 Ramirez Aparicio 1000 | 234 | 21 3 [ 39 | Mendoza Belisario 325 389 21 39 [ Serrano Elena 100
80 10 Rueda Pedro 1000 | 235 | 18 9 [ 39 | Duréan Virginia 320 390 30 39 [ Tapias Pedro 100
81 11 Rueda Pedro 236 | 27 9 | 39 | Herrera Juan 320 391 5 39 | Vanegas Roberto 100
82 11 Rueda Pedro 237 | 31 1] 39 | Robledo Fabio 318 392 16 39 | Lazaro Gabriel 96
83 11 Soto Santiago 1000 | 238 | 19 1| 39 | Arenas Hilario 300 393 | 18 39 | Mantilla Ricardo 96
84 11 Uscategui Jests 1000 | 239 3 2 | 39 [ Carvajal Juan 300 394 9 39 [ Quintero Luis F. 96
85 9 Serrano Ana Lucia 924 | 240 3 2 | 39 [ Covelli Isabel 300 395 16 39 [ Arenas Luis Enrique 95
86 12 Arague Ananias 920 | 241 7 2 | 39 [ Del Rio Flamencio 300 396 27 39 [ Correa Ana Belén 95
87 8 Schneider Arturo 918 | 242 | 21 2 | 39 | Garcia Maria 300 397 2 39 | Arias Julio 90
88 9 Serrano Maria 909 | 243 | 22 2 | 39 | Granados Alejandro 300 398 16 39 [ Barajas Emperatriz 90
89 5 Caceres Isaias 900 | 244 1 3 [ 39 | Guevara Amelia 300 399 6 39 [ Dominguez Laurencio 90
90 6 Séanchez Eduardo 900 | 245 | 15 3 | 39 | Hernéndez Maria 300 400 10 39 | Franz Félix 90
91 4 Sanchez Presentacion 891 | 246 | 18 3 [ 39 [ Higuera Alejandro 300 401 30 39 [ Gelvez Isaias 90
92 8 Camargo Helena 882 | 247 | 11 4 | 39 | Loépez Pedro 300 402 1 39 [ Mufoz Jorge 90
93 9 Cuesta Josefina 850 | 248 | 15 4 | 39 | Medina Arturo 300 403 12 5 | 39 [ Sandoval Luis 88
94 11 Martinez Amelia 850 | 249 | 19 4 | 39 | Mendoza Marco 300 404 1 4 | 39 | Porras Ana Maria 87
95 1 Angarita Luis 800 | 250 | 20 4 | 39 | Obregén Higinio 300 405 24 1 | 39 | Villabona Manuel 84
96 1 Basto Jorge 800 | 251 | 27 4 [ 39 | Obregdn Vicente 300 406 14 3 | 39 | Torres Anibal 81
97 1 Corzo Félix 800 | 252 | 27 4 [ 39 [ Ortiz Ana Celia 300 407 22 6 | 39 | Rey Abraham 80
98 2 Estévez Julio 800 | 253 | 28 4 [ 39 [ Pinto Ventura 300 408 23 8 | 39 | Silva Delia 80
99 2 Fernandez Octavio 800 | 254 4 5 [ 39 | Prieto Juan 300 409 23 | 10 | 39 | Valero Bernardino 80
100 3 Florez Miguel 800 | 255 4 5 [ 39 | Prieto Juan 410 16 2 | 39 | Ferreira Maria 75
101 4 Garcia Inés 800 [ 256 | 12 5 [ 39 | Rios Ana Lucia 300 411 16 2 | 39 | Moncada Lucas 75
102 5 Lega Pedro 800 [ 257 | 19 5 [ 39 [ Rivera Manuel 300 412 22 3 | 39 | Moncada Lucas 75
103 6 Moreno Ana 800 | 258 2 6 [ 39 | Rodriguez Luis 300 413 23 3 | 39 | Vega Antonio 75
104 7 Rey Ascensién 800 [ 259 | 22 6 [ 39 | Rodriguez Pablo 300 414 25 9 | 39 | Nova Francisco 73
105 8 Rincén Leopoldo 800 | 260 4 7 | 39 | Romero Laureano 300 415 18 1 | 39 | Avila Carmen 72
106 9 Séanchez Elisa 800 | 261 4 7 | 39 | Rueda Bruna 300 416 24 5 | 39 | Bueno Flor 72
107 Séanchez Elisa 262 | 17 8 | 39 | Rueda Bruna 417 6 9 | 39 | Ruiz Saturnino 72
108 Sandoval Ana 800 | 263 | 28 8 | 39 | Saavedra José 300 418 9| 10 | 39 | Torres Juan 72
109 Sorzano Manuel 800 [ 264 | 10 | 10 | 39 | Salazar Horacio 300 419 15 | 11 | 39 | Vargas Ana F. 72
110 Villamizar David 800 | 265 | 27 | 10 [ 39 | Torres Luis Maria 300 420 19 6 | 39 [ Carrillo Ana 70
111 Serrano Pedro 780 | 266 | 19 8 | 39 | Ayala Ernesto 292 421 24 7 | 39 | Mejia Rafael 70
112 Pinto Herminia 763 | 267 | 28 3 [ 39 | Nieto Manuel 273 422 16 | 10 | 39 | Reina Maria 70
113 Covelli Nicolas 750 | 268 | 12 4 [ 39 | Marifio Paulina 270 423 14 | 11 | 39 | Santos Rafael 70
114 Soto Ernesto 750 | 269 | 14 | 11 | 39 | Morales Roberto 270 424 18 | 12 | 39 [ Quintero Uldanico 67
115 Martinez Sabino 726 | 270 [ 27 | 11 | 39 | Garcia Segundo 267 425 13 2 | 39 | Carvajal Juan 66
116 Nifio Juana Antonia 720 | 271 | 14 3 [ 39 | Reyes Isabel 260 426 10 2 | 39 | Celis Marcelino 63
117 Barreto Genoveva 705 | 272 | 8| 4| 39 | Angarita Luis 250 427 3 7 | 39 [ Contreras Hermogenes 63
118 Becerra Tranquilina 700 | 273 | 15 4 | 39 | Becerra Maria 250 428 7 8 | 39 | Gémez Luis 63
119 Durén Guillermo 700 | 274 | 18 4 [ 39 | Cristancho Segundo 250 429 20 | 11 | 39 | Sanchez Vicenta 63
120 Goémez Domingo 700 | 275 | 19 6 | 39 | Galvis Rosendo 250 430 4 2 | 39 | Castellanos Candido 60
121 Gonzélez José 700 | 276 | 27 6 [ 39 | Gémez Maria Luisa 250 431 27 3 | 39 | Flechas Angélica 60
122 Pinzén Ménica 700 | 277 | 19 7 | 39 | Gonzélez Juan 250 432 8 6 | 39 | Jaimes Dionisio 60
123 Ramirez Luis 700 | 278 | 19 7 | 39 | Hernandez Ernesto 250 433 12 6 | 39 | Jaimes Ignacio 60
124 Saavedra Antonio 700 | 279 | 30 8 | 39 | MezaJosé 250 434 | 27 6 | 39 [ Jaimes Pablo 60
125 Alvarez Juan 650 | 280 6 9 | 39 | Ramirez Paula 250 435 | 27 6 | 39 | Méndez Maria 60
126 Bueno Cleofe 650 | 281 9 39 | Reyes Isabel 250 436 10 7 | 39 | Murillo Pancracio 60
127 Huerta Margarita 650 | 282 4 39 | Rondén Rogelio 250 437 13 9 | 39 | Torres Pedro 60
128 Mendoza Evangelista 650 | 283 6 39 | Serrano Abraham 250 438 | 20 | 10 | 39 | VeraPaula 60
129 Prada Pedro 650 | 284 4 39 | Serrano Marco 250 439 | 23 2 | 39 | Mendoza Bertha 59
130 Rodriguez Claudina 650 | 285 [ 26 39 | Valderrama Jesus 250 440 15 6 | 39 | Camacho Angel 54
131 Uribe Dionisio 650 | 286 | 25 39 [ Cely Alcibiades 245 441 20 1 | 39 | Navas José 52
132 Zérate Ernesto 606 | 287 | 31 39 | Florez Pedro Pablo 243 442 9 1 | 39 | Arenas Dionisio 50
133 Avrdila Carlos Julio 600 | 288 | 17 39 | Reyes Julio 240 443 4 7 | 39 | Garcia Maria 50
134 Céspedes Sofia 600 | 289 | 18 39 | Pefia Pedro 220 444 22 7 | 39 | Garcia Librada 50
135 Contreras Berna 600 | 290 9 39 | Torres Rosendo 220 445 10 8 | 39 | Navas Alberto 50
136 Coronel Luis 600 [ 291 | 16 39 [ Martinez Maria 212 446 9 [ 11 [ 39 | Quintero Sofia 50
137 Garnica José 600 | 292 5 39 | Sandoval Macario 210 447 15 | 12 | 39 | Soto Bertha 50
138 Goémez Jorge 600 | 293 | 26 39 | Valencia Mateo 210 448 23 2 | 39 | Moreno Eva 48
139 Hernandez Ciro 600 | 294 9 39 | Acevedo Benito 200 449 21 3 | 39 | Roa Eloisa 48
140 Jiménez Nepomuceno 600 | 295 | 17 39 | Aguilar Maria 200 450 9 5 | 39 | Chavez Matilde 45
141 Mantilla Carlos 600 | 296 | 22 39 | Amado Flor 200 451 5 6 | 39 | Ortiz Florentina 45
142 Parada Martin 600 [ 297 [ 29 39 | Calderén Martin 200 452 10 6 | 39 | Torres Anibal 45
143 Pinilla Pedro 600 | 298 | 29 39 [ Castellanos Matias 200 453 18 9 | 39 | Vasguez Luis 45
144 Rios Ana Rosa 600 [ 299 | 13 39 [ Celis Luis 200 454 19 8 | 39 | Cadena Flor 40
145 Uribe Pablo 600 | 300 | 25 39 [ Chacén Isabel 200 455 8 5 | 39 | Céceres Olimpo 39
146 Pereira Victor 587 | 301 | 29 39 | Clavijo Sofia 200 456 20 | 10 | 39 | Mufioz Luis 36
147 3 Hernéndez Pablo 550 | 302 8 39 | Gutiérrez Juan 200 457 1 7 | 39 | Guevara Octavio 35
148 9 Leon Pastor 540 | 303 9 39 | Hernandez Maria 200 458 17 3 | 39 | Davila Ramona 32
149 3 Durén Guillermo 535 | 304 9 39 | Herrera Félix 200 459 | 31 7 | 39 | Rueda Ana 31
150 6 Rodriguez Maria 530 | 305 3 39 | Lucena Victor 200 460 9 1 | 39 | Becerra Eloisa 30
151 1 Acevedo Marfa 500 | 306 3 39 | Montero Eduardo 200 461 | 23 3 | 39 | Calder6n Eduvina 30
152 1 Alvarez Alfonso 500 | 307 | 12 39 | Nimes Rosa 200 462 | 31 7 | 39 | GarciaJuan 30
153 2 Angarita Samuel 500 | 308 | 25 39 | Ortiz Anibal 200 463 15 9 | 39 | Jiménez Bernabé 30
154 2 Argliello Ana 500 | 309 | 10 39 | Rangel Camilo 200 464 19 | 12 | 39 | ReyBelén 30
155 2 Barrera Evangelina 500 | 310 [ 21 39 | Saavedra Antonio 200

Fuente: Archivo Histérico Regional.

Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

233




De las cuatrocientas sesenta y cuatro propiedades transadas, trescientos
diecinueve eran lotes de terreno, algunos de ellos con edificadas en su interior,
ciento veintiocho eran casas, las cuales en su mayoria estaban construidas en tapia,
madera y teja, doce eran mediaguas, cuatro eran solares y uno era una quinta. En
comparacion con los otros grupos donde predomind la compra de casas, este tercer
grupo de compradores se orienté mas sobre los lotes de terrenos, donde la mayoria
estaban sin construcciones. Los porcentajes de los predios se observa en la

siguiente gréfica:

Gréfica 58: porcentaje de predios adquiridos por el tercer grupo de
compradores — 1939

PORCENTAIJE DE PREDIOS ADQUIRIDOS TERCER
GRUPO 1939

- 2,58 0,86 0,21

Lotes de terreno Casas Mediaguas Solares Quinta

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

Las operaciones de compra mas costosas fueron efectuadas por los sefiores Aurelio
Roa, quien adquirié una casa situada en la calle quinta con carrera dieciocho por
2250 pesos, seguido del sefior Arturo Straussman, quien obtuvo una casa con lote

de terreno adyacente localizada en la calle segunda por 2200 pesos33’. Otros

337 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 894. 1 de junio de 1939.
Tomo 11
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compradores por su parte, realizaron operaciones de compra conjunta, por ejemplo
la sefiora Sara Cadena D’costa obtuvo un lote de terreno y una casa, el primero
ubicado en la calle quinta con carrera sexta y la segunda situada en la calle segunda
con carrera tercera por un monto total de 2000 pesos338. Las inversiones menos
costosas, las realizaron los compradores, Eduvina Calderén33, Eloisa Becerra®*,
Bernabé Jiménez®*!, Juan Bautista Garcia®*? y Belén Rey, quienes compradores un

lote de terreno cada uno por un precio individual de 30 pesos3*3.

En cuanto a las dimensiones de los predios, los protocolos notariales registraron un
total de cuatrocientas cuarenta y nueve perimetros, los cuales oscilaron entre 21y
7349 metros cuadrados. Con relacion a los vendedores, cuarenta y un eran
personas juridicas, entre los que se encontraron la Compafiia Colombiana de la
Mutualidad, empresa Seguros y Urbanizacion, Sociedad Robledo y Larsen y las
entidades financieras: Banco Agricola Hipotecario y Banco de Colombia, los demas
inmuebles fueron vendidos por personas naturales. Finalmente, las ubicaciones de
los predios estuvieron orientadas hacia los barrios Mutualidad, Llano de Don

Andrés, Comuneros y Girardot.

338 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 148. 30 de enero de
1939. Tomo 3

339 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 30. 9 de enero de 1939.
Tomo 1

340 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 497. 23 de marzo de
1939. Tomo 5

341 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1244. 31 de julio de
1939. Tomo 15

342 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1921. 19 de diciembre
de 1939. Tomo 23

343 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1501. 15 de septiembre
de 1939. Tomo 18
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Gréafica 59: ubicacion de predios adquiridos por el tercer grupo

compradores — 1939

UBICACION DE PREDIOS - TERCER GRUPO 1939

CHAPINERO

CHARCO LARGO
PINITAS

CLL3

CRAS

PUYANA

GIRARDOT

PAEZ DE SOTOMAYOR
COMUNEROS

LLANO DE DON ANDRES
MUTUALIDAD

0

00N O

16
26
a1
a2
99
100 |

20 40 60 80 100 120

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

4.4 CAIDA DE LAS OPERACIONES DE COMPRA EN BUCARAMANGA

de

El balance final del afio 1939, permiti6 vislumbrar un pequefio aumento de

compradores y de inversion en comparacion con el afio 1938, a pesar de la situacion

econdémica que se presentaba en Santander. No obstante, para el afio 1940, la

situacién econémica del departamento era expuesta por la Camara de Comercio de

Bucaramanga, de manera dramética, en el informe del mes de abril se manifestaba

que:

Todavia pero que en el mes de marzo fue la situacién en abril, la continua baja del
café desconcert6 a todos los sectores comerciales por el peligro de que cada nueva
complicacion en la situacion europea traera consigo nuevas bajas en los precios [...]
Paralizacion casi total en los establecimientos comerciales fue la caracteristica en el
mes a que se refiere el presente informe [...] la pesadez que se ha venido presentado
desde que se inici6 la guerra [...] si en las demas actividades la situacion ha sido
critica, en la agricultura ha llegado al maximum. La intensa seguia reinante desde el
mes de diciembre ha acabado con los cultivos que se habian hecho, las siembras
de maiz estan completamente perdidas, las de tabaco han sufrido grandes perjuicios
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y las de arroz estan a punto de perderse, los pastos estan agotados y solo muy
contadas regiones han contado con el beneficio inapreciable de las lluvias. Afio
negro para la agricultura puede calificarse el actual pues a la postracion del mercado
de café hay que agregar el intenso verano que no permitira que el campesino pueda
derivar de otros cultivos el sustento para si y su familia®4
Situacion econdmica que se vio reflejada en el mercado de tierras urbanas en la
ciudad, debido a que la inversion realizada por el grupo de compradores en 1940
fue de 531094 pesos, cifra que disminuyé en comparacion con el afio 1939 donde
la inversion total fue de 647685, lo que representé una disminucion del 2.5%. De
este modo, un primer grupo de compradores, realiz6 una inversién de 210174
pesos, grupo que fue divido en tres subgrupos. El primero, invirti6 una suma total
de 130659 pesos, en operaciones de compra que oscilaron entre 7000 y 17000
pesos, dinero que represento el 62.16% de las transacciones del afio. El segundo
subgrupo destiné un monto de 75653 pesos, en la compra de propiedades cuyos
precios fluctuaron entre 2000 y 6800 pesos, cifra que represento el 35.99% del total
del afo. Finalmente, el tercer subgrupo invirti6 un total de 3862 pesos, en
transacciones que oscilaron entre 72 y 1500 pesos, lo que fue equivalente al 1.83%

de las operaciones de compra de 1940. Como se evidencia en la siguiente tabla:

Tabla 35: operaciones de compra, primer grupo 1940

N° Dia Mes Afio | Comprador Precio | N° Dia Mes Afio Comprador Precio
1 17 1 40 | Silva Alfonso 17000 32 14 9 40 | Montero Castro Julio 5000
2 6 9 40 | Saaibé Josep 15000 33 9 7 40 | Esteban Natalia 4000
3 5 2 40 | Silva Maria Luisa 12000 34 30 7 40 | Estévez Nicasio 4000
4 12 1 40 | Bautista Ernesto 10000 35 26 10 40 | Montero Castro Julio 4000
5 12 1 40 | Bautista Ernesto 36 22 11 40 | Ordofiez Ernesto 4000
6 12 1 40 | Bautista Ernesto 37 18 10 40 | Ortiz Guillermo 3500
7 12 1 40 | Bautista Ernesto 38 20 9 40 | Ogliastri de Pefia Mary 3300
8 12 1 40 | Bautista Ernesto 39 1 8 40 | Ordofiez Roberto 3000
9 12 1 40 | Bautista Ernesto 40 7 9 40 | Pineda Roberto 3000

10 25 6 40 | Puyana Gabriel 9859 41 20 11 40 | Rodriguez Gilberto 3000
11 11 3 40 [ Moreno Anibal 8000 42 28 10 40 | Bohérquez Demetrio 2800
12 9 4 40 | Serrano Evangelina 8000 43 27 9 40 | Arenas Gilberto 2600
13 15 11 40 | Navas Joaquin 8000 44 13 6 40 | Suarez Ramén 2500
14 19 9 40 | Clausen Christian 7500 45 2 11 40 | Estévez Nicasio 2500
15 17 2 40 | Alvarez Agapito 7300 46 15 10 40 | Rodriguez Pedro 2200
16 6 3 40 | Osorio Carmen 7000 47 3 1 40 | Ordofiez Federico 2000
17 10 5 40 | Silva Inés 7000 48 4 1 40 | Arenas Rafael 2000
18 21 9 40 | Villamizar Beatriz 7000 49 4 1 40 | Arenas Rafael

19 17 12 40 | Trillos Pablo 7000 50 4 1 40 | Arenas Rafael

20 26 4 40 | Turbay Juan 6800 51 6 2 40 | Moreno Anibal 1500
21 26 4 40 | Turbay Juan 52 26 10 40 | Bohérquez Demetrio 1000
22 26 4 40 | Turbay Juan 53 26 3 40 | Olarte Estanislao 800
23 15 11 40 | Gémez José de Jesls 5453 54 24 1 40 | Galvis Alejandro 400
24 26 1 40 | Ordofiez Ernesto 5000 55 30 7 40 | Carrefio Antonio 90
25 26 1 40 | Ordofiez Ernesto 56 20 12 40 | Parra Roberto 72

344 Espinoza, Alfredo. Informe: que la Camara de Comercio de Bucaramanga rinde al sefior Ministro
de la Economia Nacional correspondiente a abril de 1940. Bucaramanga: Camara de Comercio.
1940 p 20
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26 17
27 17
28 17

40 | Rueda Ezequiel 5000
40 | Rueda Ezequiel
40 | Rueda Ezequiel
29 17 40 | Rueda Ezequiel
30 17 40 | Rueda Ezequiel
31 17 2 40 | Rueda Ezequiel

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga
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De las cincuenta y seis propiedades adquiridas, treinta y seis eran casas, las cuales
en su mayoria estaban construidas en tapia, madera y teja, dieciséis eran lotes de
terrenos, algunos de ellos con edificaciones en su interior, tres eran locales
construidos con los mismos materiales y uno era un solar. Lo que indica que
predomind el uso residencial en las operaciones de compra de este grupo. En
cuanto a los porcentajes que representaron los tipos de inmuebles adquiridos, se

pueden observar en la siguiente gréfica:

Grafica 60: porcentaje de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1940

PORCENTAIJE DE PREDIOS ADQUIRIDOS, PRIMER

GRUPO 1940
64,28
- 28,57
5,35 1,78
CASAS LOTES DE TERRENO LOCALES SOLARES

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

Los compradores que mas dinero invirtieron fueron los sefiores Alfonso Silva, Josep
Saaibé y Maria Luisa Silva, el primero adquiri6 una casa localizada en el barrio
Garcia Rovira por 17000 pesos®*®, el segundo compré una casa situada en la calle

345 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 120. 24 de enero de
1940. Tomo 2
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cuarta con carrera dieciséis por 15000 pesos3#, y la tercera compradora obtuvo una
casa ubicada en la calle quinta por 12000 pesos®*’. Otros compradores por su parte,
realizaron operaciones de compra de manera conjunta, por ejemplo el sefior Ernesto
Bautista adquiri6 seis inmuebles, entre ellos casas, lotes de terreno y solares por un
precio total de 10000 pesos34€. Del mismo modo, pasé con los sefiores Juan Turbay
y Ezequiel Rueda, quienes realizaron compras conjuntas cada uno, el primero
obtuvo tres propiedades por un valor total de 6800 pesos3#° y el segundo compré
seis propiedades por una suma total de 5000 pesos3®. Finalmente, otros
compradores, realizaron inversiones por debajo de los mil pesos, por ejemplo el
politico Alejandro Galvis adquirié una casa localizada en el barrio Girardot por 400
pesos®®, el sefior Estanislao Olarte obtuvo un lote de terreno situado en el barrio
Péaez de Sotomayor por 800 pesos®>?, y Antonio Carrefio compré un lote de terreno

ubicado en el barrio Llano de Don Andrés por 90 pesos3:.

Con respecto a los vendedores, todos fueron personas naturales, aunque en
algunos casos, la tradicion de los predios sefial6 que el vendedor habia adquirido el
inmueble por compra a empresas como Compafia colombiana de la Mutualidad o
Fomento Urbano de Santander, por ejemplo dos de las propiedades adquiridas por
Ernesto Bautista fueron compradas a la compafia de la Mutualidad, y el sefior

Nicasio Estévez obtuvo una casa situada en el barrio Pdez de Sotomayor por

346 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1156. 6 de septiembre
de 1940. Tomo 16

347 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 179. 5 de febrero de
1940. Tomo 2

348 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 69. 13 de enero de
1940. Tomo 1

349 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 594. 26 de abril de
1940. Tomo 7

350 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 232. 19 de febrero de
1940. Tomo 3

351 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 123. 25 de enero de
1940. Tomo 2

352 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 421. 26 de marzo de
1940. Tomo 5

353 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 985. 30 de julio de
1940. Tomo 13
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compra a Samuel Villamizar, quien tiempo atrds habia adquirido el inmueble por
compra a la empresa Fomento Urbano de Santander. En cuanto a las dimensiones
de los predios, los protocolos notariales registraron cincuenta perimetros, los cuales
fluctuaron entre 66 y 15000 metros cuadrados. Finalmente, las ubicaciones de los
predios estuvieron repartidas en distintos barrios y sectores de la ciudad,
predominando la calle quinta con ocho inmuebles y la calle séptima con siete

propiedades, como se aprecia en la siguiente grafica:

Gréfica 61: ubicacion de predios adquiridos por el primer grupo de
compradores — 1940

UBICACION DE PREDIOS PRIMER GRUPO 1940

GARCIA ROVIRA 2
PAEZ DE SOTOMAYOR 3
LLANO DE DON ANDRES
MUTUALIDAD
COMUNEROS
CLL6 5
CLL4 7

CLL5 8 |
0 2 4 6 8 10

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

En comparacion con el primer grupo de compradores de 1940, el segundo grupo
disminuy6 su inversion, puesto que destiné una cifra total de 148272 pesos en
comparacion con los 210174 pesos que invirtid el primer grupo. A pesar de que la
cantidad de compradores en este segundo grupo casi se duplicéd. Por esta razon,
fue necesario dividir el grupo en tres subgrupos, el primero con una inversion de
127422 pesos, en operaciones de compra que oscilaron entre 2000 y 6000 pesos,
lo que representd el 85.93% del total del afio, El segundo subgrupo invirti6 13600
pesos, en transacciones que fluctuaron entre 1000 y 1800 pesos, lo que

correspondio al 9,17%. Finalmente, el tercer subgrupo invirti6 7250 pesos, en
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operaciones de compra, cuyos precios variaron entre 100 y 800 peso, lo que fue
equivalente al 4.88% del total de transacciones del aiio. Como se logra observar en

la siguiente tabla:

Tabla 36: operaciones de compra, segundo grupo 1940

N° | Dia | Mes Ao Comprador Precio | N° | Dia | Mes Afio Comprador Precio

1 29 10 40 | Osorio Elvia 6000 | 39 26 6 40 | Escandén Bernardo 2000

2 8 3 40 | Mendoza Ignacio 5500 | 40 29 11 40 | Goémez JesUs 2000

3 13 9 40 | Mantilla Miguel 5000 | 41 14 2 40 | Joya Francisco 2000

4 30 11 40 | Novoa Pedro 4500 | 42 1 3 40 | Joya Francisco

5 10 5 40 | Montalva Lola 4400 | 43 10 4 40 | Joya Francisco

6 16 7 40 | Esteban Anselmo 4000 | 44 14 8 40 | Mantilla Carlina 2000

7 26 2 40 | Gonzélez Esteban 4000 | 45 17 9 40 | Mantilla Carlina 2000

8 3 8 40 | Salazar Antonio 4000 | 46 9 5 40 | Puyana Alejandro 2000

9 11 4 40 [ Salazar Antonio 47 12 6 40 [ Nifio Ana Maria 1800
10 26 12 40 [ Gémez José de Jesls 3800 | 48 5 7 40 [ Nifio Ana Maria
11 14 11 40 | Cafizares Cayetano 3250 | 49 25 6 40 | Herrera Antonio 1500
12 7 2 40 | Arenas Isabel 3000 [ 50 16 1 40 | Hinestroza Santiago 1500
13 20 11 40 [ Carrizosa Rubén 3000 | 51 12 7 40 [ Mantilla Ana Lucia 1500
14 14 10 40 [ Gonzélez Eduardo 3000 | 52 30 1 40 | Pico Castro Pedro 1250
15 11 3 40 [ Martinez Aristébulo 3000 | 53 14 11 40 | Pradilla Balbino 1050
16 29 10 40 | Penagos Mariano 3000 [ 54 16 4 40 | Blanco Marcelina 1000
17 22 7 40 | Rueda Carmen Rosa 3000 [ 55 20 11 40 | Cardozo Alejandro 1000
18 3 8 40 | Sanmiguel Ernesto 3000 [ 56 5 4 40 | Peralta Daniel 1000
19 27 7 40 | Silva Julia 3000 | 57 14 8 40 | Peralta Daniel
20 8 2 40 | Valdivieso Carmen 3000 | 58 28 9 40 | Peralta Daniel
21 26 9 40 | Toledo Pedro Maria 2800 | 59 9 5 40 | Quintero Ana 1000
22 10 5 40 | Milan Luis 2600 | 60 17 2 40 | Silva Cecilia 1000
23 6 6 40 | Silva Cecilia 2530 | 61 8 11 40 | Goémez Heraclito 800
24 5 12 40 | Castellanos Isabel 2500 | 62 27 9 40 | Mantilla Pastora 800
25 1 10 40 | Castillo José Ignacio 2500 [ 63 12 6 40 | Navas Andrés 800
26 21 2 40 | Cortes Juan 2500 | 64 12 6 40 | Navas Andrés 800
27 16 4 40 | Lizarazo Estanislao 2500 | 65 9 12 40 | Mantilla Magdalena 700
28 12 6 40 | Macias Rosa 2500 | 66 8 3 40 | Arenas Paulina 600
29 14 5 40 | Rangel Elvia 2500 [ 67 9 5 40 | Quintero Ana 600
30 6 9 40 | Rios Ana 2500 | 68 18 7 40 | Remolina Daniel 500
31 26 11 40 | Roa Carmen 2500 | 69 29 11 40 | Rueda Salustiano 400
32 29 11 40 | Rueda Josefa 2500 | 70 26 7 40 | Florez Vicente 300
33 7 9 40 | Vega Rosa Maria 2500 [ 71 30 11 40 | Ordofiez Josefina 300
34 26 6 40 | Vega Romelia 2463 | 72 14 8 40 | Serrano Pedro Elias 250
35 4 1 40 [ Martinez Victor 2379 | 73 5 10 40 [ Garcia b 0 200
36 18 4 40 | Escanddn Bernardo 2200 | 74 16 1 40 | Diaz Florentino 100
37 19 12 40 | Cardozo Alejandro 2000 [ 75 22 7 40 | Rodriguez Francisco 100
38 9 7 40 | Cardozo Alejandro 2000

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

De las setenta y cinco propiedades adquiridas, cuarenta y seis eran casas, la
mayoria de ellas construidas en tapia, madera y teja, veintiocho eran lotes de
terreno, con algunas edificaciones en su interior y una mediagua, construida con los
mismos materiales, lo que indica que aun predominé la compra de predios de uso

residencial. Lo porcentajes de los predios pueden observarse en la siguiente gréfica:
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Gréfica 62: porcentaje de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1940

PORCENTAIJE DE PREDIOS ADQUIRIDOS
SEGUNDO GRUPO -1940

61,33

37,33

1,33

CASAS LOTES DE TERRENO MEDIAGUA

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

Los compradores que mayor dinero invirtieron en la compra de bienes raices
urbanos fueron los sefiores Elvia Osorio, Pedro Ignacio Mendoza y Miguel Mantilla,
la primera adquiri6 una casa localizada en la calle quinta por 6000 pesos®**, el
segundo compro un lote de terreno con una casa construida en su interior, ubicado
en el barrio Llano de Don Andrés por 5500 pesos®®®, y finalmente el sefior Mantilla

adquirié una casa situada en el barrio Sagrada Familia por 5000 pesos3%°.

Otros compradores por su parte, realizaron compras conjuntas donde obtuvieron
varios inmuebles, por ejemplo el sefior Antonio Salazar adquirié una casa y un lote
de terreno, localizados ambos en el barrio Paez de Sotomayor por un monto total
de 4000 pesos®®’, del mismo modo, el sefior Francisco Joya compro tres lotes de
terreno, uno de ellos con una casa edificada en su interior, ubicados en el barrio de

la Mutualidad y en la calle tercera por una suma total de 2000 pesos3%8. Por ultimo,

854 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 188. 7 de febrero de
1940. Tomo 2

355 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 340. 8 de marzo de
1940. Tomo 4

3% Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 549. 16 de abril de
1940. Tomo 7

357 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1553. 20 de noviembre
de 1940. Tomo 22

358 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 774. 12 de junio de
1940. Tomo 10

242



los compradores que menos dinero invirtieron fueron Elias Serrano, quien adquirio
un lote de terreno localizado en el barrio Llano de Don Andrés por 250 pesos®®®,
Maximiliano Garcia comproé un lote de terreno situado en el barrio de la Mutualidad
por 200 pesos®®?, mientras que Luis Francisco Rodriguez y Florentino Diaz,
adquirieron un lote de terreno cada uno por un monto individual de 100 pesos, el
primero localizado en el barrio San Cristébal®®! y el segundo ubicado en el barrio

Paez de Sotomayor36?

En cuanto a los vendedores, solo uno de ellos fue persona juridica, en ese caso fue
la sociedad Larsen-Robledo junto con Seguros y Urbanizacién, los demas
vendedores fueron personas naturales, entre los que se pueden destacar posibles
familiares, como fue el caso de la sefiora Elvia Osorio, quien adquirio la propiedad
por compra al sefior Francisco Osorio, o el caso de Ernesto Sanmiguel, quien obtuvo
el inmueble por compra a la sefiora Ana Belén Sanmiguel. Con respecto, a las
dimensiones de los predios, los protocolos notariales registraron un total de sesenta
y nueve perimetros, los cuales fluctuaron entre 94 y 12000 metros cuadrados. Con
relacion a las ubicaciones de los inmuebles, predominé el barrio de la Mutualidad
con quince propiedades, seguidos por el barrio Paez de Sotomayor con siete bienes
raices. Los demas predios, se localizaron en diferentes sectores, y barrios de la

ciudad, como se evidencia en la siguiente gréfica:

359 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1268. 26 de septiembre
de 1940. Tomo 17

360 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 193. 8 de febrero de
1940. Tomo 3

361Archivo Histdrico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 833. 26 de junio de
1940. Tomo 11

362 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1163. 7 de septiembre
de 1940. Tomo 16
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Gréafica 63: ubicaciéon de predios adquiridos por el segundo grupo de
compradores — 1940

UBICACION DE PREDIOS-SEGUNDO GRUPO
1940
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GIRARDOT

CLL3 4
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Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

Por ultimo, el tercer grupo de compradores de 1940, invirti6 una suma total de
172648 pesos, dinero que representod un alza minima en comparacion con el dinero
invertido por el segundo grupo de compradores. De esta manera, un total de
trescientos veintidés compradores realizaron operaciones de compras individuales
y conjuntas que permiti6 tener un total de trecientos cincuenta propiedades
transadas. Este grupo, como en casos anteriores, también fue dividido en tres
subgrupos, el primero de ellos conformado por sesenta y cinco compradores,
quienes invirtieron 84612 pesos, en transacciones que fluctuaron entre 1000 y 2000
pesos, lo que correspondié al 49% del total del afio. EI segundo subgrupo, contd
con ciento un compradores, quienes destinaron una suma total de 58487 pesos en
operaciones de compra, cuyos valores oscilaron entre 400 y 950 pesos, lo que fue
equivalente al 33.87% del total de 1940. Finalmente, el tercer subgrupo estuvo
compuesto por ciento setenta y tres compradores, quienes invirtieron
aproximadamente 29549 pesos, en transacciones cuyos rangos de precios variaron
entre 30 y 385 pesos, lo que representd el 17.11% de las operaciones de compra

de este grupo en el afio 1940, como se puede apreciar en la siguiente tabla:
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Tabla 37: operaciones de compra, tercer grupo 1940

N° D M | A Comprador Precio | N° D M | A Comprador Precio | N° D M | A Comprador Precio
1 3 1 | 40 | Bricefio Alberto 2000 | 117 | 27 | 11 [ 40 | Carvajal Delia 600 | 233 27 3 | 40 | Jiménez Galiciano 200
2| 27 1| 40 | Noriega Gustavo 2000 | 118 9 4 | 40 | Ortiz Agustin 553 | 234 29 3 | 40 | Martinez Jests 200
3| 1 7 | 40 [ Otero Dionisio 2000 | 119 | 30 | 12 [ 40 | Diaz Gerardo 552 | 235 15 4 | 40 | Cepeda Victoriano 200
4 6 8 [ 40 | Soto JesUs Maria 2000 | 120 8 | 11 | 40 | Zarate Segundo 550 | 236 23 4 | 40 | Sanabria Carmen 200
5| 29 | 11 [ 40 [ Solano David 2000 | 121 | 12 4 | 40 | Hernandez Santiago 533 | 237 24 4 | 40 | Palencia Modesta 200
6 8 7 | 40 | Octmuller Adolf 1900 | 122 | 10 9 | 40 [ Garcia Marcelina 520 | 238 | 22 5 | 40 | Valero Rosalbina 200
7121 5 | 40 | Paredes José 1800 | 123 2 1 | 40 | Garnica Manuel 500 | 239 [ 22 5 | 40 | Valero Rosalbina
8 5 7 | 40 | Rangel Elias 1640 | 124 9 1 | 40 [ Tarazona Valentin 500 | 240 3 6 | 40 | Pedraza Mercedes 200
9| 27 2 | 40 | Hernandez Ernesto 1600 | 125 | 11 1 [ 40 | Medina Marco 500 | 241 [ 15 7 | 40 | Ortiz Alicia 200

10 4 9 | 40 | Martinez Aurelio 1600 | 126 | 18 1 | 40 | Carrefio Cristina 500 | 242 | 21 8 | 40 | GalvisIsmenia 200
11| 19 | 11 | 40 | Covelli Humberto 1600 | 127 | 22 1 [ 40 | Corzo Suarez Maria 500 | 243 2 9 | 40 | Olarte Simén 200
12 | 29 | 11 | 40 | Ortiz Gilberto 1600 128 | 16 2 | 40 | Pefialosa Maria 500 | 244 11 9 | 40 | Gelvez Julio 200
13 | 29 [ 11 | 40 | Ortiz Gilberto 129 | 28 2 | 40 | Ordofiez Octavio 500 | 245 17 9 | 40 | Curtidor Criséstomo 200
14 | 18 5 | 40 | Bonilla Alberto 1558 | 130 2 3 | 40 | Ordofiez Isabel 500 | 246 30 9 | 40 | Lancheros Pablo 200
15 | 15 1| 40 | Vasquez Herminia 1500 | 131 4 3 | 40 | Torres Rosendo 500 | 247 8 | 10 | 40 | Pefia Criséstomo 200
16 | 27 1 [ 40 [ Corredor Norberto 1500 | 132 | 27 3 | 40 | Rugeles Aurora 500 [ 248 17 | 12 | 40 | Hernandez Isidro 200
17| 24 2 | 40 | Pinto Fernando 1500 [ 133 | 30 4 | 40 | Gémez Timoleon 500 | 249 10 9 | 40 | Garcia Maria 195
18 6 4 | 40 | Uribe Eva 1500 [ 134 | 22 5 | 40 | Blanco Maria 500 | 250 27 3 | 40 [ Serrano Manuel 180
19 | 10 4 | 40 | Pineda Apolinar 1500 [ 135 | 13 6 | 40 | Bayona Lastenia 500 | 251 5 8 | 40 | Méndez Ernestina 180
20 9 5| 40 | Soto Marco 1500 | 136 3 7 | 40 | Ruiz Eduardo 500 | 252 17 9 | 40 | Curtidor Criséstomo 180
21| 15 5 | 40 | Harcker Clarisse 1500 | 137 9 7 | 40 | Mora Bernardo 500 | 253 5 1| 40 | PlataVicente 177
22 | 17 7 | 40 | Ruiz Eduardo 1500 [ 138 | 31 7 | 40 | Zorrilla Luis 500 | 254 16 | 10 | 40 | Villamizar Mario 168
23 | 31 7 | 40 | Mantilla Roberto 1500 [ 139 | 14 8 | 40 | Malavera Rosario 500 | 255 15 7 | 40 | Pérez Marco 162
24 | 14 8 | 40 | Villamizar Pedro 1500 [ 140 | 29 8 | 40 | Serrano Julio 500 | 256 26 7 | 40 [ Pinto Ana 160
25 5 9 [ 40 | Martinez Jorge 1500 | 141 2 9 | 40 | Quintero Juan 500 | 257 18 | 11 [ 40 [ Salcedo Cristébal 160
26 | 14 9 [ 40 [ Moreno Luis 1500 | 142 | 14 9 | 40 | Salgar Mariana 500 | 258 9 1| 40 | Jaimes Ana Matilde 150
27 | 23 [ 10 | 40 | Carrefio Agustin 1500 [ 143 | 16 9 | 40 | Galvis Florinda 500 | 259 10 2 | 40 | Escobar Parmenio 150
28 | 25| 11 | 40 [ Reina Pastor 1500 | 144 | 20 9 | 40 | Cruz Reyes 500 | 260 8 5 | 40 | Carrefio Gregorio 150
29 | 12 | 11 | 40 [ Upegui Ofelia 1400 | 145 9 | 11 | 40 | Mantilla Victor 500 | 261 16 5 | 40 | Diaz Paula 150
30 [ 30 [ 12 [ 40 | Barreto Genoveva 1367 | 146 [ 26 | 11 | 40 | Diaz Juan 500 | 262 10 6 | 40 | Bautista Sacramento 150
31| 23 2 | 40 | Parra Felipe 1300 [ 147 4 3 | 40 | Morales Rafael 487 | 263 24 6 | 40 | Guevara Octavio 150
32| 25 1| 40 | Mantilla Domingo 1200 [ 148 | 11 6 | 40 | Sanchez Elisa 480 | 264 25 6 | 40 [ Nifio Sinforozo 150
33 [ 18 3 [ 40 [ Mantilla Chiquinquira 1200 [ 149 6 3 | 40 | Solano Maria Luisa 450 | 265 25 6 | 40 [ Nifio Sinforozo

34 2 4 | 40 [ Obregdn Rosario 1200 [ 150 5 9 | 40 | Rincén Maria 450 | 266 21 8 | 40 | Zorrilla Luis A. 150
35 [ 24 2 | 40 | Arango Luis 1174 | 151 [ 14 | 11 | 40 | Pico Susana 450 | 267 23 9 | 40 | Castillo Leocadia 150
36 | 13 8 | 40 | Viviescas Ernesto 1150 | 152 | 27 3 | 40 [ Guevara Amelia 440 | 268 | 23 | 10 | 40 | Rondén Carmen 150
37| 31 7 | 40 | Fernandez Maria J. 1123 | 153 | 31 7 | 40 | Marquez Higinio 435 | 269 29 | 11 | 40 | Rueda Bruna 150
38 8 3 | 40 | Ogliastri Adelaida 1100 [ 154 6 | 12 | 40 | Ledn Lucrecia 402 | 270 3 | 12 | 40 | Monroy Tomas 150
39 7 ] 11 | 40 | Céceres Julio 1100 | 155 3 1 | 40 | Mantilla Belisario 400 | 271 27 8 | 40 | Nifio Antonio 147
40 [ 30 1| 40 | Cordero Pedro 1000 [ 156 | 16 2 | 40 | Carvajal Marco 400 | 272 12 | 12 [ 40 | Gémez Ana Lucia 147
41 | 12 2 | 40 | Rodriguez Pedro 1000 [ 157 | 23 2 | 40 | Mantilla Ricardo 400 | 273 26 8 | 40 | Sepulveda Elias 145
42 | 20 2 | 40 | Amorocho Pedro 1000 [ 158 | 23 2 | 40 | Uribe Isabel 400 | 274 12 9 | 40 [ Ndfez Elisa 144
43 | 26 2 | 40 | Covelli Octavio 1000 [ 159 | 26 3 | 40 | Cruz Luis 400 | 275 28 8 | 40 [ Almeida Climaco 141
44 5 3 | 40 | Rueda Ana 1000 [ 160 | 26 3 | 40 | Breton José Maria 400 | 276 18 7 | 40 [ Duarte Hortensia 140
45 [ 19 3 [ 40 | Gualdron Eleuteria 1000 [ 161 | 19 4 | 40 | Serpa Graciela 400 | 277 20 | 12 [ 40 [ Mantilla Victor 140
46 | 13 4 | 40 [ Barén Alvaro 1000 [ 162 | 13 6 | 40 | Arciniegas Guillermo 400 | 278 24 | 12 | 40 [ Granados Florentino 140
47 | 18 4 [ 40 [ Blanco Maria 1000 [ 163 | 16 7 | 40 | Rodriguez Joaquin 400 | 279 21 | 10 [ 40 [ Hernandez Maria 130
48 | 20 5 [ 40 | Lopez Victoria 1000 [ 164 | 31 7 | 40 | Osorio José 400 | 280 30 | 10 [ 40 [ Suarez Victor 130
49 [ 20 5 [ 40 | Gonzélez Luis 1000 [ 165 | 21 8 | 40 | Puyana Manuel 400 | 281 11 | 12 [ 40 | Santamaria Baudelio 130
50 [ 11 6 | 40 | Tarazona Valentin 1000 | 166 | 29 8 | 40 | Sandoval Paulina 400 | 282 13 1| 40 | Diaz Luis Francisco 120
51 | 24 6 | 40 | Gomez Elisa 1000 | 167 9 9 | 40 | Ardila José Ignacio 400 | 283 22 1| 40 | Alvarez Domingo 120
52 | 27 6 [ 40 | Orbegoso Daniel 1000 | 168 | 27 9 | 40 | Cipaganta Pablo 400 | 284 6 3 | 40 | Maldonado Pedro 120
53 | 28 6 [ 40 [ Bueno Hersilia 1000 [ 169 [ 25 | 10 [ 40 | Rodriguez Santiago 400 | 285 11 7 | 40 | Navas Alberto 120
54 6 7 [ 40 | Silva Delia 1000 | 170 4 | 11 [ 40 | Roa Maria 400 | 286 4 9 | 40 [ Fonseca José 120
55 2 9 [ 40 | Salcedo Elvia 1000 [ 171 [ 19 | 11 | 40 | Rivera Sebastian 200 287 16 9 | 40 | Meneses Luis 120
56 7 9 | 40 | Paillié Victor 1000 | 172 | 19 | 11 | 40 | Rivera Sebastian 288 | 18 | 10 | 40 | Cérdenas Delia 120
57 9 9 [ 40 | GarciaElvira 1000 | 173 [ 25 | 11 | 40 | Serrano Ramén 400 | 289 9 [ 11 | 40 | Mejia José Antonio 120
58 4 | 10 | 40 | Villamizar Pastora 1000 | 174 [ 30 | 12 | 40 | Rueda Virginia 400 | 290 15 | 11 [ 40 [ Moreno Natalia 120
59 | 11 | 10 | 40 [ Martinez Napole6n 1000 | 175 2 7 | 40 | Pérez Manuel 385 | 291 9 2 | 40 | Carrefio Matilde 115
60 6 [ 11 [ 40 | Reyes Ascension 1000 [ 176 | 25 3 | 40 | Castillo Maria 360 | 292 17 | 12 | 40 [ Calderén Ana Maria 114
61 | 12 [ 11 | 40 | Galvis Rafael 1000 | 177 5 4 | 40 | Pinilla Rosalina 350 | 293 22 8 | 40 | Pinto Maria 110
62 | 15 [ 11 | 40 | Mantilla Herminia 1000 178 | 29 | 10 | 40 | Rueda Florentino 350 | 294 6 8 | 40 [ Reina Remigio 108
63 | 15 | 11 | 40 | Mantilla Herminia 179 | 10 | 12 | 40 | Suarez Bonifacio 350 | 295 3 2 | 40 | Roa Ana Dolores 105
64 [ 20 [ 11 [ 40 | Rincén Pedro 180 6 4 | 40 | Carvajal Herminia 341 | 296 12 9 | 40 | Zarate Segundo 105
65 | 20 | 11 | 40 [ Rincon Pedro 1000 | 181 | 26 | 12 | 40 | Trujillo Guillermo 340 | 297 3 1| 40 | Torres Maria 100
66 [ 20 [ 11 [ 40 | Rincén Pedro 182 3 1 | 40 [ Rodriguez Tedfilo 300 | 298 21 2 | 40 | Castellanos Salustiano 100
67 | 21 | 11 | 40 | Alvarez Alfredo 1000 | 183 5 1 | 40 | Camacho Ricarda 300 | 299 | 22 2 | 40 | Martinez Luis 100
68 | 18 [ 12 [ 40 | Cardenas Jost 184 | 11 1 | 40 [ Martinez Matias 300 | 300 13 3 | 40 | Angarita Nolasco 100
69 | 18 | 12 | 40 | Cérdenas Jost 1000 | 185 | 12 2 | 40 | Pefia José de Jesus 300 | 301 8 4 | 40 | Porras José 100
70 | 18 | 12 | 40 | Cardenas Jost 186 | 14 2 | 40 | Arenas Celia 300 [ 302 1 7 | 40 | Quintero Ignacio 100
71| 31| 12 | 40 | Gutiérrez Rogelio 1000 | 187 | 29 2 | 40 | Roa Nieves 300 | 303 2 7 | 40 | Villamizar Trino 100
72 4 3 | 40 | Ortega Ricardo 950 | 188 7 3 | 40 | Durén Maria L. 300 | 304 | 22 7 | 40 [ Santos Rosa 100
73 | 27 3 [ 40 [ Rondén Julia 900 189 | 11 3 | 40 | Martinez Jests 300 | 305 27 7 | 40 | Mantilla Eugenia 100
74 | 27 3 [ 40 [ Rondén Julia 190 | 13 3 | 40 | Garcia Rupertino 300 | 306 17 9 | 40 | Solis Juan Francisco 100
75 7 6 | 40 | Moreno Neftali 900 | 191 | 18 3 | 40 | Durén Luis F. 300 | 307 25 9 | 40 | Pinzén Josefina 100
76 | 18 [ 12 [ 40 | Lépez Ana Maria 900 [ 192 | 11 4 | 40 | Bonilla Luis A. 300 [ 308 4 | 10 | 40 | Riveros Andrés 100
7 5] 12 | 40 | Herrera Romelia 850 | 193 | 26 4 | 40 | Paillié Victor 300 | 309 9 | 10 | 40 | Hernandez Julio 100
78 6 2 | 40 [ Badillo Marco 812 | 194 3 5 | 40 | Delgado Juan 300 | 310 25 | 11 [ 40 [ Pinto Ana 100
79 5 9 | 40 | Pedraza Luis 805 [ 195 7 6 | 40 | Angarita Primitivo 300 [ 311 18 | 12 | 40 | Mutis Eduardo 100
80 | 27 6 | 40 | Barreto Isabel 804 [ 196 4 7 | 40 | Espitia Blanca 300 [ 312 2 4 | 40 [ Calderén Alejo 99
81| 11 1| 40 | Méndez José 800 [ 197 | 28 8 | 40 | Orejuela José 300 [ 313 18 | 11 | 40 | Parada Ernestina 96
82| 29 1| 40 | Gémez Ana V. 800 [ 198 | 31 8 | 40 | Prieto Maria 300 314 9 1 | 40 | Rojas Vicente 90
83| 15 2 | 40 | Moreno Natalia 800 [ 199 | 31 8 | 40 | Prieto Maria 315 9 2 | 40 | Garcia Margarita 90
84 2 3 | 40 | Prada Roberto 800 [ 200 | 13 9 | 40 | Gémez Marco 300 [ 316 20 2 | 40 | Herrera Agustin 90
85| 19 3 | 40 | Mantilla Blanca 800 | 201 | 17 | 10 | 40 | Medina Marco 300 | 317 15 4 | 40 | Alvarez Paulino 90
86 | 28 6 | 40 | Bueno Hersilia 800 | 202 | 27 | 11 | 40 | Caballero Ernestina 300 | 318 22 4 | 40 | Forero Francisco 90
87 1 8 | 40 | Narifio Adela 800 [ 203 | 28 | 11 | 40 | Medina Salvador 300 [ 319 21 6 | 40 | Quintero Alejandro 90
88 5 8 [ 40 [ Rangel Jorge 800 | 204 2 | 12 | 40 | Quintero Rafael 300 | 320 15 7 | 40 | Pilonieta Elisa 90
89 | 16 9 | 40 | Sarmiento Alfonso 800 | 205 | 17 | 12 | 40 | Guevara Vicente 300 | 321 | 24| 7| 40 [ Amaya Vicencio 90
90 [ 17 [ 12 | 40 | Serrano Maria A. 800 | 206 | 19 | 12 [ 40 | Cadena Nepomuceno 300 | 322 26 8 | 40 | Correa Ana Belén 90
91 [ 21 [ 12 [ 40 | Silva Ana de Jesus 800 | 207 | 23 2 | 40 | Ruiz de Plata Elvira 280 | 323 27 6 | 40 | Rodriguez Emeterio 83
92 | 31| 12 | 40 [ Gonzélez Julio 800 | 208 4 | 11 | 40 | Delgado Simén 272 | 324 24 1| 40 | Sanchez Natividad 80
93 | 16 4 [ 40 | Camargo Marco 725 | 209 | 22 1 | 40 | Afanador Rubén 270 | 325 19 | 12 | 40 | Pefia Gregorio 77
94 | 27 6 [ 40 | Barreto Teresa 723 | 210 5 1 | 40 [ Ballesteros Concepcion 250 | 326 9 5 | 40 | Serrano Fernando 75
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95 | 30 8 | 40 | Moreno Luis 720 | 211 | 11 3 | 40 | Gémez Javier 250 | 327 11 7 | 40 | Corzo Miguel 75
96 3 9 [ 40 | Gémez Alfonso 720 | 212 | 21 9 | 40 | Mantilla Chiquinquira 250 | 328 10 9 | 40 | Gonzalez Mercedes 75
97 9 1| 40 | Bayona Teodosia 700 | 213 | 25 9 | 40 | Florez Rosa 250 | 329 4 [ 11 | 40 | Mendoza Bertha 75
98 [ 29 4 | 40 | Ortiz Rafael 700 | 214 | 15 | 10 | 40 | Silva Margarita 250 | 330 22 7 | 40 | Larrota Verénica 72
99 | 13 9 | 40 | Zorrilla Antonio 700 | 215 | 12 | 11 | 40 [ Ruiz Juana 250 | 331 [ 24 7| 40 | Barrios Lorenzo 72
100 | 16 9 [ 40 | Sarmiento Benigno 700 | 216 2 | 12 | 40 | Carrillo José Gabino 250 | 332 30 7 | 40 | Palencia Horacio 72
101 6 8 | 40 | Serpa Maria 682 | 217 | 12 6 | 40 | Ramirez Bernardo 242 | 333 7 9 | 40 | Covelli Humberto 70
102 8 2 | 40 [ Camacho Higinio 650 | 218 | 23 2 | 40 | Arciniegas Guillermo 240 | 334 27 | 11 [ 40 [ Olegua Valentin 70
103 | 15 4 | 40 | Morales Gustavo 644 | 219 | 16 3 | 40 | Diaz Hipdlito 240 | 335 18 | 12 [ 40 [ Vera Ana de Dios 69
104 8 2 | 40 [ Pradilla Cayetano 600 | 220 8 8 | 40 | Eduardo Garlen 240 | 336 23 4 | 40 | Arias Eliseo 65
105 | 11 3 | 40 | Triana Ricardo 600 [ 221 | 25 | 11 | 40 | Mendoza 240 | 337 7 | 11 | 40 | Mejia José Antonio 65
106 | 12 4 [ 40 | Ramirez Ernestina 600 | 222 | 15 5 | 40 | Araque Ananias 230 | 338 26 7 | 40 | Aivarez Reyes 60
107 6 7 | 40 | Cardozo Isabel 600 | 223 4 7 | 40 | Acevedo José 230 | 339 24 7 | 40 | Diaz Oliva 51
108 8 7 | 40 | Fritzer Franz 600 | 224 | 28 9 | 40 | Muller George 224 | 340 10 9 | 40 | Reyes Julio 50
109 | 16 7 | 40 | Ramirez Efrain 600 | 225 | 20 | 11 | 40 | Goémez Mercedes 210 | 341 8 | 10 [ 40 | Camacho Tedfilo 50
110 | 30 7 | 40 | Sanchez Laura 600 [ 226 | 13 7 | 40 [ Ariza José Angel 201 | 342 14 | 10 | 40 | Ferro Dimas 50
111 3 9 | 40 | Vesga Guillermo 600 [ 227 4 1 | 40 | Vergel Adelina 200 [ 343 15 7 | 40 | Tavera Vicente 45
112 | 11 | 10 | 40 | Puyana Julia 600 [ 228 | 17 1 | 40 | Zarate Ernesto 200 [ 344 26 7 | 40 | Diaz Paulina 45
113 | 17 | 10 | 40 | Rojas Rodolfo 600 [ 229 | 29 1 | 40 | Rangel Jorge 200 [ 345 12 9 | 40 | Leon Cirilo 44
114 | 31 | 10 | 40 | Florez Ernesto 600 [ 230 | 14 2 | 40 | Plata Juan Agustin 200 [ 346 22 7 | 40 | Saavedra Luis 42
115 | 20 | 11 | 40 | Bretén Pedro 600 [ 231 | 19 2 | 40 | Ojeda Pedro Elias 200 | 347 6 2 | 40 | Rey Trinidad 40
116 [ 21 [ 11 | 40 | Beltran Consolacion 600 | 232 | 15 3 | 40 | Garcia Ana Dolores 200 | 348 20 | 12 | 40 | Villamil Maria 34
349 30 1| 40 | Ortiz Patrocinio 30

350 15 7 | 40 | Parada German 30

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

De las trescientas cincuenta propiedades transadas doscientos veinte eran lotes de
terrenos, algunos con edificaciones en su interior, ciento ocho eran casas, la
mayoria de ellas construidas en tapia, madera y teja, veintiln eran mediaguas
construidas con los mismos materiales, y uno era un solar. Lo que finalmente nos
indica que el uso residencial en las operaciones de compra predomind sobre los
inmuebles de tipo comercial. Los porcentajes de los tipos de predios transadas por

este Ultimo grupo de compradores se observa en la siguiente gréfica:

Grafica 64: porcentaje de predios adquiridos por el tercer grupo de
compradores — 1940

PORCENTAIJE DE PREDIOS ADQUIRIDOS POR EL
TERCER GRUPO DE COMPRADORES 1940

62,85

30,85

6 0,28

LOTES DE TERRENO CASAS MEDIAGUAS SOLARES

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga
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Un grupo de cinco compradores invirtieron cada uno 2000 pesos en la adquisicion
de algunas propiedades urbanas, lo que los convirti en los que mas dinero
invirtieron dentro de este tercer grupo de compradores, de este modo los sefiores
Alberto Bricefio®63, Gustavo Noriega®®4, Dionisio Otero®®®, Jesus Soto®%¢, y David
Solano, adquirieron una casa cada uno, localizadas en diferentes calles y barrios de
la ciudad®®’. Otros compradores por su parte, realizaron operaciones de compra
conjunta, como el caso de Gilberto Ortiz, quien obtuvo dos lotes de terreno,
ubicados ambos en el barrio Llano de Don Andrés, por un monto total de 1600
pesos. De la misma manera, lo hicieron los sefiores Herminia Mantilla y Pedro
Rincoén, la primera adquirié un lote de terreno y una casa, localizados ambos en el
barrio Charco Largo, por una suma total de 1000 pesos3%®, mientras que el sefior
Rincén adquirid dos lotes de terreno situados en el barrio Ricaute y una casa

ubicada en el barrio la Peza, por un precio total de 1000 pesos®%°.

Finalmente, los compradores que menos dinero invirtieron en la compra de bienes
raices en Bucaramanga fueron los sefiores Luis Saavedra, Trinidad Rey y Germéan
Parada, quienes adquirieron un lote de terreno cada uno, todos ubicados en el barrio

Llano de Don Andrés, pero con precios individuales distintos. Por ejemplo, el lote de

363 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 9. 3 de enero de 1940.
Tomo 1

364 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 137. 27 de enero de
1940. Tomo 2

365 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 900. 11 de julio de 1940.
Tomo 12

366 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1025. 6 de agosto de
1940. Tomo 13

367 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1595. 29 de noviembre
de 1940. Tomo 23

368 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1532. 15 de noviembre
de 1940. Tomo 22

369 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 1554. 20 de noviembre
de 1940. Tomo 22
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Saavedra costé 42 pesos®’?, el de Trinidad Rey tuvo un precio de 40 pesos®’?,
mientras que el lote comprado por Parada cost6é 30 pesos respectivamente372,

En cuanto a los vendedores, de los trescientos cincuenta existentes, veintiocho eran
personas juridicas, entre los que se encontraron la Sociedad Larsen-Robledo, la
empresa seguros y urbanizacion y la Compafiia Colombiana de la Mutualidad, la
cual a pesar de estar en proceso de liquidacion sigui6 transfiriendo propiedades
urbanas localizadas en el barrio de la Mutualidad a personas naturales. Con
respecto a las dimensiones de los predios, los protocolos notariales registraron un
total de trescientos treinta perimetros, los cuales oscilaron entre 33 y 10000 metros
cuadrados. Finalmente, las ubicaciones de los inmuebles mantuvo una panoramica
similar a los otros grupos de afios anteriores, donde la presencia de bienes raices
estuvo en varios sectores y barrios de la ciudad. Sin embargo, el mayor nUmero de
predios se ubicaron en el barrio Llano de Don Andrés, seguido por los barrios de la
Mutualidad, Comuneros, Paez de Sotomayor, Girardot y Puyana. Como se aprecia

en la siguiente grafica:

370 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 945. 22 de julio de 1940.
Tomo 12

371 Archivo Histérico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 187. 6 de febrero de
1940. Tomo 2

372 Archivo Historico Regional. Notaria Primera de Bucaramanga. Escritura 916. 15 de julio de
1940. Tomo 12
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Gréfica 65: ubicacion de predios adquiridos por el tercer grupo de
compradores — 1940

UBICACION DE PREDIOS -TERCER GRUPO 1940

PUEBLO NUEVO |6

GUACAMAYA |7
PUYANA 15
GIRARDOT 17
PAEZ DE SOTOMAYOR 28
COMUNEROS 36
MUTUALIDAD 56
LLANO DE DON ANDRES 86 |

0 20 40 60 80 100

Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

4.5 COSMOVISION FINAL DE EDUARDO SANTOS EN 1942

Retornando al plano nacional el presidente Eduardo Santos presentd ante el
Congreso de la Republica un balance pormenorizado de las obras cumplidas
durante su administracion. En un primer momento insistié en la importancia de llevar
a cabo cuanto antes las “reformas constitucionales” que ya habia insinuado
mensajes atras, las cuales remediarian los “graves males” que cada dia eran mas
evidentes en el pais. Por ejemplo, las “asambleas departamentales” se habian
alejado del caracter administrativo estipulado en la Constitucion y en las leyes y se
habian orientado a una “actividad partidista o personalista” de caracteristicas
desordenas vy ligeras, asi mismo sus preocupaciones giraban en torno al ambito
electoral y condicionaban las actuaciones de los asambleistas. Santos manifestaba
que “en mala hora” se le habia confiado a las asambleas departamentales la
eleccion de los senadores y la intervencion en la “formacion del poder judicial”, pues
ellos se habian alejado de sus “verdaderas funciones en forma claramente nociva”.
Ademas, el presidente denunciaba que en algunas asambleas el “derroche en

sueldos y empleados” habia alcanzado proporciones escandalosas y que en casi
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todos los casos habia que registrar “labores ineficientes” que eran “perjudiciales

para la vida departamental”.

Por esta razon, para Santos era urgente que la democracia colombiana tuviera
“caracteres de mayor sobriedad y de eficacia”, y ello solo alcanzaria como una
‘vasta reforma” que modificara la organizacion de los cuerpos legislativos. El
presidente insistia en la necesidad de ampliar el periodo de la Camara de
Representantes a los mismos cuatro afios del periodo de los Senadores, para que
diputados y concejales estuvieran tres afios alejados de las elecciones generales,
pues segun Santos estos procesos electorales ponian en peligro el “orden publico
y [anarquizaban] a los partidos”, ademas habia que suprimir la institucion de los
suplentes, el sueldo anual de los parlamentarios, hacer efectiva las
‘incompatibilidades establecidas en la constitucion”, vincular la organizacion del
Poder Judicial de “todo nexo con la politica”, establecer en la ley los “circulos unicos”
en cada departamento para la eleccién de los diputados y acabar con las
“circunscripciones acomodaticias”. Para cumplir con estos propésitos el Partido
Liberal tenia un “magnifico programa” para llevar a cabo las reformas
constitucionales que pusieran a la democracia acorde con las necesidades del pais,

eliminando asi “los escollos en que ella ha venido tropezando” y que aun subsistian.

Por otro lado, Santos referenciaba el ambito econdmico y fiscal de la Nacién con
relacion a las actividades desarrolladas en su periodo presidencial. El presidente
reconocia que se habia luchado contra los obstaculos puestos en el camino para el
bienestar colectivo. Sin embargo, la finalizaciébn de mandato marcaba la iniciacion
de otra época llena de problemas y dificultades que causaban “temibles
perturbaciones” que ya se habian hecho sentir en algunas ramas de la presente
administracién, cobrando una “dramatica intensidad” y generalizando efectos en
todo el territorio nacional. Por tal motivo, era necesario para Santos presentar un
recuento de la obra cumplida y de los logros alcanzados, ademas de reconocer las

“capacidades extraordinarias y al incomparable celo patriético” de Carlos Lleras
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Restrepo, quien como Ministro de Hacienda habia prestado al pais “servicios de
suprema magnitud”, un catalogo de cuestiones que debian solucionarse desde los

aportes del Congreso de la Republica, su inteligencia, consagracion y patriotismo.

Las acciones desarrolladas por Lleras estimuladas por el gobierno, habian permitido
conservar un “alto grado de bienestar” durante los tres afios que han transcurrido
desde el surgimiento del conflicto mundial, asi mismo ha generado la consecucion
de avances efectivos, la superacion en todo el territorio nacional de los niveles
econdémicos hasta la fecha alcanzados. No obstante, los procesos positivos no
podian hacer olvidar la naturaleza y gravedad de los hechos que el gobierno debia
afrontar, tanto en ambito econdémico como en el fiscal, donde todavia se mantenia
una estrecha relaciéon de dependencia con los recursos que se derivaban del
comercio exterior, situacién que producian devastadores efectos consecuencia de
la guerra. Por tal motivo, el presidente manifestaba que el gobierno Colombia debia
defender la economia colombiana, sin pesar utdpicamente que los acontecimientos

mundiales no causarian problemas o dificultades en el pais.

Durante los cuatro afios de mandato, el @mbito fiscal habia sufrido una serie de
alteraciones que no habian alcanzado a “quebrantar el equilibrio” del presupuesto
ni a desorganizar el desarrollo paulatino de la administracién publica. Por ejemplo,
la disminucion en las rentas durante 1940 fue contrarrestada con una “politica
combinada de economias” que permitieron actuar con prudencia en los gastos

publicos y de empleo de fondos extraordinarios para obras y empresas importantes.

De esta manera, se logré6 presentar resultados satisfactorios en las cuatro
liquidaciones del presupuesto, arrojando superavit en cada uno de ellos
relativamente cuantiosos. Sin embargo, la implementacion de esta estrategia
economica tuvo efectos de una “politica general de defensa econémica, que se vio
reflejada en el cuso de las rentas publicas. A esto se le agrega, el alza conseguida

en los precios del café a través de la celebracion del Pacto de cuotas Cafeteras y la

251



organizacion intima del sistema, los cuales se tradujeron en una “admirable
reaccion” que exhibié el pais en el afno 1941. Al mantener a los colombianos bajo
estas medidas, con un alto nivel de los gastos publicos y un poder de compras
adecuado, se logré el crecimiento de los rendimientos en la “tributacion directa” y
se impidi6 el descenso en los “productos de los impuestos al consumo”, la
combinacion de la politica econémica con la fiscal permitieron obtener resultados

satisfactorios.

Sin embargo, el panorama fiscal habia cambiado de forma “radical y brusca”,
situacién que podia ser atribuida a las alteraciones del trafico maritimo y a las
dificultades que se habian presentado en las importaciones. Ademas, para la fecha
se contaba con una abundante cantidad de divisas extranjeras, un crecido de
medios de pago en el interior del pais y el aumento evidente de la capacidad
adquisitiva de la poblacién colombiana, asi mismo se comenzaba a presentar
fendbmenos de desempleo y no existian restricciones en los créditos bancarios, pues
estos habian seguido su curso ascendente y el gobierno habia dado significativos
aportes a los distintos establecimientos oficiales. Ninguna de estas causas de orden
econdmico interno podia explicar la crisis fiscal que estaba atravesando el pais.

No obstante, se registraba en la “renta aduanera” una caida vertical que solo se
asemejaba a la crisis de comienzos de 1930, como consecuencia de este declive,
el promedio de los productos mensuales de las rentas aduaneras disminuyeron
drasticamente, pues en los afios anteriores a la administracion Santos el porcentaje
era de aproximadamente dos millones quinientos mil pesos y para el afio 1939 la
cifra aumento a los tres millones cuatrocientos mil pesos, sin embargo, el promedio
correspondiente a los cinco primeros meses de 1942 solo evidenciaba un millén
quinientos mil pesos. A esto se agrega que existia un descenso en la renta de la
gasolina, debido a la disminucion en el servicio de vehiculos automotores, ademas
se redujeron las rentas sobre el “tonelaje y timbre” y la exportacion de petroleo,

situacion que repercutia en las regalias nacionales, asi mismo se estaba careciendo
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de algunas materias primas utilizadas en las principales fabricas, hecho que
afectaba el rendimiento de los impuestos directos. En este sentido, Santos concluia
que las perspectivas sobre la economia del pais eran “oscuras” y se estaba

entrando una “época de grandes dificultades financieras”.

Desde esta panoramica nacional, para el presidente era “incomparablemente mas
dificil” reajustar el monto de los gastos publicos con el propdsito de buscar el
equilibrio en el presupuesto colombiano de lo que pudo ser en la crisis de 1920.
Puesto que el pais se habia desarrollado desde esa época en todos sus ambitos,
creando una infinitud de “nuevos servicios”, aumentando asi los precios y el costo
de vida de la poblacion en todo el territorio nacional. Por tal motivo, para el
presidente era absurdo volver a la organizacion que caracterizo a la administracion
publica de 1931, sin extinguir todo lo que representaba “mejoramiento y progreso

en la vida de la Nacion”.

Por tal razén, no era posible prescindir de la marina de guerra ni la aviacién militar
que en ese afio no existian, tampoco se podia prohibir a los pueblos los servicios
de higiene, ni cerrar los liceos y las nuevas normales, ni atender con los recursos
de antes las campafias econdmicas o educativas de gran cantidad de nifios que se
habian incorporado a la ensefianza oficial, la seguridad y al orden publico, pues
ajustes de esa naturaleza traerian consecuencias fatales y “perturbaciones
indescriptibles”, por esta razén era compleja las “politica financiera futura” y por eso
el gobierno se habia apresurado a crear “nuevos instrumentos fiscales” que
permitieran sobrellevar la crisis y de esta manera mitigar de cierto modo la carga

gue generaba esta situacion.

Una de las medidas tomadas por la Administrativa Santos fue la de “sanear el
crédito publico nacional”’, porque desde que se habia presentado el conflicto bélico
internacional, el presidente advertia que el pais se enfrentaria a la disminucién de

los recursos ordinarios y se tendria que recurrir en gran medida a los recursos que
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podian suministrarse a través del crédito interno y externo, siempre y cuando el
gobierno lograra restablecer “la confianza en los papeles del Estado”. Asi el
desarrollo de esta politica permitié acuerdos sobre la “conversion de nuestra deuda
externa americana”, la normalizacién de la deuda bancaria del National City, la
conversion de los bonos internos y el perfeccionamiento en los arreglos
relacionados con la deuda del Banco Agricola Hipotecario. Segun el presidente, las
medidas tomadas permitieron que se pusiera “fin a la moratoria”, generando
positivos resultados para el pais, que se vieron reflejados especialmente en la
“carga fiscal”’, la cual disminuy6é considerablemente gracias a las conversiones

mencionadas anteriormente.

La obra financiera realizada por el gobierno sobre el crédito publico, no les impidio
adelantar algunas reformas en el campo de las rentas ordinarias, como: la prorroga
a los antiguos impuestos de la defensa nacional y su destinacién junto con otras
rentas del Fondo de Fomento Municipal y el aumento en la participaciéon de los
departamentos en algunas rentas nacionales, transformaciones que han sido
“equitativos y benéfico”, cuyos resultados son ya tangibles en la vida del pais.
Ademas, Santos en su administracion cred nuevos impuestos destinados a
respaldar nacientes empresas como la del café y realizé reformas al estatuto
tributario de las rentas directas, para que no solo beneficiaran al fisco nacional sino
para que aproximaran aun mas “nuestro sistema impositivo a las normas de la

justicia”.

Estas medidas econdmicas se complementaron con la labor trascendental de
establecer el catastro para mejorar progresivamente los fiscos municipales, pues de
esta manera se acababan los “inveterados abrazos y aberrantes privilegios, como
base técnica insustituible de los impuestos nacionales, departamentales y
municipales”, al poner en marcha el catastro se obtenia la descripcion fisica,
econdémica y juridica de la propiedad inmueble, lo cual suministraba un instrumento

para las finanzas del pais y cuya ausencia explicaba “gran parte de nuestros
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errores”, equivocaciones que aun estan vigentes en los mas “palpitantes problemas
de la vida colombiana”. A partir de esta disposicion nacional, se cred el Instituto
Geografico Militar y Catastral, entidad que asumio la Direccion del Catastro, la cual
presentd al finalizar el mandato de Santos, una organizacion cientifica y

administrativa “digna de los mas altos elogios”

Por otro lado, Santos resalta las labores del Fondo de Fomento Municipal, pues los
resultados hasta la fecha eran visibles en todo el pais, ademas su organizacion
habia estado destinada a reemplazar en el pensamiento del gobierno el “antiguo
sistema cadtico, desordenado y antiecondmico de los auxilios”. Puesto que en dos
afios y medio el funcionamiento del Fondo por la “vida y el progreso” de los
municipios colombianos se habia convertido en una “obra incomparablemente
mayor”, pues se evidenciaron mas de ochocientas obras diversas que fueron
percibidas en acueductos, alcantarillados, plantas eléctricas, hospitales y locales
escolares, algunos de ellos terminados y otros adn en ejecucion, pero que ya
estaban transformando las condiciones materiales de los distritos, razon por la cual
el presidente estaba seguro que el funcionamiento continuado del sistema traeria
en un tiempo corto una “variacion radical” no solo para el beneficio de la vida de los

pobladores, sino en la “administracion y en la politica local”.

Con similares propésitos y para contrarrestar los fenomenos de “desocupaciéon
urbana” que presentaban en el momento, el gobierno buscé transformar el estatuto
de los barrios populares modelos, lo cual hizo que se comenzaran a levantar en
algunas ciudades del pais la ejecucion de esta empresa, con un capital inicial de
tres millones de pesos, los cuales eran suministrados en préstamo a los municipios
bajo “condiciones liberales”. El decreto reglamentario de la materia senald las
normas de amplitud no igualadas antes para la adquisicion de viviendas por los
trabajadores, situacién que explicaba el entusiasmo con la que era acogida la
iniciativa por las “clases laboriosas de la Nacion”. Para dar cumplimiento a los

objetivos de vivienda popular de manera uniforme, el gobierno incorporo a la rama
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de vivienda urbana al Instituto de Crédito Territorial, entidad que estaba dotada de
“suficiente experiencia técnica”, hecho que la convertia en un organismo de capital

considerable con un actuar a gran escala en su campo de accién en todo el pais.

En cuanto a la defensa y fomento de las ramas industriales y agricolas, la
administracion de Santos respondié con una serie de medidas, a pesar de que la
“politica monetaria, la fiscal y también la del crédito privado” dirigida por el Banco
de la Republica, se coordinaron para mantener favorablemente el clima econdémico.
Por ejemplo, el gobierno actu6 sobre la vida nacional “robusteciendo los
establecimientos” oficiales de crédito y creando otros nuevos, ademas instauro otras
formas de crédito a la agricultura y a la industria, aplicando una politica en el manejo
de los cambios externos y ejerciendo una accidén directa por medio de varias

dependencias del Ministerio de Economia Nacional.

Para el presidente, era dificil ponderar lo que la “Caja de Crédito Agrario, Industrial
y Minero” representaba en la vida de la Nacién, pues en todo el territorio nacional
se evidenciaban los beneficios, muchos de ellos orientados al mejoramiento de la
vida en el campo, debido a que liberaban al campesino del “yugo de antiguas
imposiciones usurarias”, facilitaban la oportunidad de obtener recursos para las
siembras y las recolecciones, ponia al alcance de las personas maquinarias, abonos

y herramientas y finalmente, orientaba y divulgaba nuevas iniciativas.

El crecimiento continuo de la cartera superaba varias veces el capital de la
institucion, por esta razon la entidad sobrevivia a “base de redescuentos” en el
Banco de la Republica, situacién que se evidencid en 1938 cuando la ayuda del
banco emisor estaba cerca de su posible limite. En las condiciones precarias en las
que funcionaba la caja, esta dejaba pérdidas en vez de dar lugar a una reserva
econdmica que garantizara una “real solidez financiera”. Sin embargo, con el
posterior avance de “nuestra vida econémica” se ha confirmado el acierto que tuvo

el gobierno nacional al aumentar el capital de la institucion.
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Puesto que el aumento permitié limitar y reducir los redescuentos y préstamos de
Banco de la Republica, dejandole a la entidad financiera la capacidad para cooperar
en el pacto de cuotas cafeteras, atender los altos redescuentos de los bancos
comerciales en el aflo pasado y prestar ayuda al Tesoro publico. Igualmente, se
eliminaron las perdidas y la Caja de Crédito Agrario, Industrial, Minero podia
constituir reservas que continuaran fortaleciéndola y suministrando efectivo para
ampliar las futuras actividades. Para sustentar la informacion presentada al

Congreso de la Republica, Santos expuso las siguientes cifras:

Tenia la Caja, el 30 de Junio de 1938 un capital de $ 4.593.320 y algo menos de $
35.000 de reservas totales. Para el 31 de diciembre de 1941, el capital es de $
13.134.980 y las reservas de algo mas de $ 130.000. La cartera ha subido, entre las
mismas fechas, de $ 15.804.415.69 a $ 26747.G37.52. Y la cifra de préstamos
nuevos, cercana a treinta millones de pesos en cada uno de los Ultimos afios, marca
la magnitud de la ayuda que se esta prestando por este concepto a los agricultores
y ganaderos nacionales.373

Con respecto al Banco Agricola Hipotecario, el presidente manifestaba que debia
encontrarse el necesario complemento de la Caja de Crédito, debido a que los
préstamos a largo plazo para las inversiones de caracter permanente tenian que
jugar el papel principal en la transformacién y desarrollo de la agricultura nacional.
Por tal motivo, el gobierno facilitd esta clase de crédito con la nueva seccion de la
caja mientras se preocupa por libertar al Banco Agricola de las “condiciones
terriblemente agobiadoras” en que estaba inmerso. De esta manera, se pudo
considerar que las actividades se habian culminado con “regular fortuna” gracias a
las gestiones que se adelantaron de manera incansable, situacidon que significaba
un nuevo y fundamental servicio a la agricultura colombiana. La oferta formulada
por el banco a los tenedores de sus cedulas externas en los Estados Unidos cerro
un ciclo de “laboriosas negociaciones”, que segun el presidente seria acogida por

los acreedores y de esta manera se libertaria a la institucion de buena parte de la

373 Eduardo Santos, Mensaje al Congreso de la Republica. Bogota D.C Diario oficial. N° 25015 p
281 - 282
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carga que “era en su forma primitiva totalmente desproporcionada de los activos

que debian respaldarla”.

Por esta razén, una buena gestién “endereza al banco”, eliminando gradualmente
la cartera urbana e intensificando los préstamos agricolas y ganaderos. Por ejemplo,
desde el 30 de julio de 1938 hasta 1942, se hicieron 4666 operaciones nuevas en
el Banco Agricola, por un valor de ocho millones trescientos ochenta mil pesos. La
cuantia de los préstamos nuevos habia aumentado paulatinamente cada afio con
relacion al anterior, hasta el punto de que los empréstitos realizados en el primer
semestre de 1942 casi igualan al total de los préstamos que se concedieron los
doce meses de 1940. Ademas, disposiciones recientes amplian las atribuciones de
la institucion para permitirle cooperar en fomento ganadero con la provision de

aguas subterraneas y repoblacion forestal.

Por otro lado, en la Administracion Santos se fundd el Instituto de Fomento
Industrial, cuyo capital pagado ascendia a cuatro millones de pesos, y que contaba
con los recursos que podian hacerse mediante la emision de “bonos garantizados”
por el Estado. El presidente consideraba que no era facil exigirle a esta clase de
entidades resultados a corto plazo ni pretender que prescindiera de los “cuidadosos
estudios”, los cuales debian ser anteriores al establecimiento de nuevas empresas

industriales.

Con el cumplimiento de las fases por parte del instituto durante dos afios, éste ya
tenia iniciativas, prospectos y empresas en marcha, los cuales justificaban la
creacion y el “importantisimo papel” que representaba la entidad en el desarrollo
econdémico del pais. Asi pues eran indispensable que los estudios técnicos y
comerciales de ciertas industrias basicas, como el hierro y la soda caustica
estuvieran a cargo de una institucion de esta naturaleza, a pesar de que su
capacidad financiera pudiera retrasar el rendimiento de las actividades e iniciativas

orientadas hacia nuevas industrias.
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Sin embargo, para Santos después de tantos “intentos fracasados y de tan dilatada
pausa”, el gobierno logré fundar este “instrumento de trabajo”, que en poco tiempo
de funcionamiento habia prestado apoyo a industrias significativas como: “la del
tanino, la de metalurgia, la de produccién de acido sulfurico [y] los de los derivados
de la leche”, que estaban aportado capital y direccién para el resurgimiento de las
antiguas empresas de tipo agricola y manufacturera. Con este proposito se habian
recuperado talleres, que con la guerra habian quedado al borde del fracaso y que
interesaban capitalmente a la economia colombiana, asi mismo el instituto habia
comprometido su apoyo financiero a otras ramas de importante trascendencia como
‘la produccion de hilaza de lana” y adelantaba estudios para el campo de los

minerales, los abonos y las fibras textiles.

En funcién de las labores del instituto, Santos consideraba que la entidad le habia
dado al gobierno el “érgano de accidon” que necesitaba para impulsar la economia
manufacturera del pais, sin que significara que los apoyos brindados por la
institucion fomentaran una “funesta inclinacion a esperar todo del Estado”, por el
contrario las labores llevadas a cabo por la entidad estaban orientadas a poner en
marcha prospectos que antes no habian podido darse por la falta de ayuda

oportunidad.

Por otro lado, la politica ejercida por el gobierno nacional en el manejo del “cambio
exterior” se ajustd a las necesidades de la produccién nacional, cuando existié una
época de escasez de divisas, se destinaron las disponibilidades para pagar las
importaciones clasificadas en un primer turno, adquiriendo materias primas,
maquinarias y articulos de primera necesidad. De esta manera, el pais pudo obtener
las mercancias que mas necesitaba y sobrevivir a las graves restricciones en los
Estados Unidos y a las dificultades en la navegacién maritima, sin que se pudiera
olvidar que para lograr estos objetivos se recurrio a la politica de cambio exterior

practicada desde comienzos de 1940 a cargo del Fondo de Estabilizacion.
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Igualmente, el establecimiento de diferentes tipos de cambio para el pago de las
importaciones constituyd para las industrias colombianas, una proteccién adicional
a la aduanera, la cual habia sido la causa reciente de la prosperidad de algunas

empresas.

La politica de cambio a su vez impidi6 a principios de 1940 una “brusca restriccion”
en el medio circulante interno, generado por un desequilibrio de la balanza de pagos
gue causaba finalmente la baja general de los precios, la crisis fue contrarrestada
por el gobierno, pues a la baja del café se implanto el “pacto de cuotas”, al descenso
general de los precios se recurrio a una “politica monetaria y de cambios” que
permiti6 mantener abundantes medios de pago en el interior y ensanchar el crédito,
a la disminucion de la capacidad compradora de ciertos articulos de la poblacién
colombiana, se desembols6 por el Estado sumas de dinero que mitigaron

oportunamente las dificultades de la economia nacional.
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5. CONCLUSIONES

Dentro de la investigacion sobre el mercado de tierras urbanas en Bucaramanga,
se llegdé a varias conclusiones a partir del estudio de descriptores y situaciones
particulares de los compradores y del contexto politico-econémico a nivel nacional,
departamental y local durante la década investigada (1930-1940). En primer lugar,
se determindé que la relacion supuestamente proporcional segun la cual a mayor
area en venta se obtiene mayor precio por la propiedad no estuvo de acuerdo con
el comportamiento constatado para el aumento o disminucion del valor del inmueble,
pues un gran namero de compradores invirtieron cantidades de dinero superiores a
los cinco mil pesos en casas o lotes con extensiones de terreno inferiores a los
trescientos metros cuadrados, situacién que se contrapuso al comportamiento de
otros compradores, quienes invirtieron una suma de dinero inferior a los dos mil
pesos en predios con mas de diez mil metros cuadrados. Situacién que se repitid
constantemente durante los dos quinquenios en estudio y que permitieron concluir
gue la dimension o extension del area del predio no determiné significativamente el

precio de la propiedad.

Se examinaron entonces otro tipo de relacion con otros tantos descriptores, ejercicio
gue arrojo una posibilidad mas contundente, como la relacion valor de la propiedad
—caracteristicas construidas del inmueble, es decir, que en muchos de los casos
donde el valor de los bienes raices eran sumamente costosos para la época, las
particularidades del tipo de propiedad que se adquiria determinaba el valor de esta,
por ejemplo, en casas que poseian solares, bafio, habitaciones, zaguanes,
corredores, locales y cocinas o en lotes de terrenos que ya tenian en su interior
mediaguas o casas construidas, su valor aumenté en comparacion con casas que

solo poseian una habitacion.

Lo anterior a pesar que los inmuebles estuviesen ubicados en el mismo sector o
barrio, lo que permite vislumbrar que por si misma la ubicacion de los predios, pudo

no haber tenido injerencia tan determinante en el precio como si tuvieron los
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espacios construidos dentro de la propiedad, asi como se pudo observar inmuebles
de alto valor en el barrio de la Mutualidad, también se evidenciaron bastantes casos
transaccionales por debajo de los doscientos pesos, ejemplos, que se repitieron en
barrios como Paez de Sotomayor, Puyana o Llano de Don Andrés. Como se expone
al comienzo de este parrafo, la relacion entre descriptores tematicos clasificatorios
de la informacion notarial utilizada que demostré tener una correspondencia mas
directa con el aumento del valor de la propiedad fue la referente a las caracteristicas
de los espacios urbanos construidos al interior de los predios transados,
circunstancias que podia estar sefialando mayores niveles de claridad social por
parte de los vendedores y compradores respecto al papel que debia cumplir la

inversion de trabajo especializado en el proceso de urbanizacioén local.

Sin que se hubiese desdefiado del todo el papel de la ubicacion urbana del predio,
el estudio pormenorizado de la localizacion de los predios a lo largo de los dos
quinguenios estudiados, tuvo como proposito identificar los sectores que se estaban
urbanizando con mayor fuerza en la ciudad, aspecto que refleja a partir de la compra
de propiedades por parte de las personas naturales y proyectos urbanizadores
impulsados por personas juridicas como: la Compariia colombiana de la Mutualidad

y Fomento Urbano de Santander.

El analisis detallado de las compras y la comparacion de graficas afio por afio se
pudo concluir que, el proceso urbanizador de la ciudad tenia mayor intensidad en
frentes como el constituido por el barrio de la Mutualidad, en el cual se localizaron
aproximadamente 1038 predios, seguido por el barrio Llano de Don Andrés con 536
inmuebles, el barrio Pdez de Sotomayor con 328 propiedades, Girardot con 224,
Guacamaya con 116, Puyana con 140, Pifiitas con 91, Bolivar con 82 y Charco
Largo y Cabecera del Llano con 79 y 65 predios respectivamente, lo que permitio
observar que el desarrollo urbano de la ciudad en la década de 1930 — 1940 estuvo
orientado hacia el norte y el oriente de Bucaramanga. En este contexto, resulta

congruente el hecho que la Compafiia Colombiana de la Mutualidad se propuso
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ampliar el proceso urbanizador con la construccion del barrio de la Mutualidad, al
igual que lo hizo la empresa Fomento Urbano de Santander, la cual impulsoé la
creacion del barrio Paez de Sotomayor y durante varios afios trabajo para

urbanizarlo.

Lo que generd que el porcentaje de transacciones con predios ubicados en los
barrios mencionados fuera mayor. Ahora bien, mencionar estos diez barrios de la
ciudad no significa que en otros barrios o sectores de Bucaramanga no se
presentaran compras de casas o lotes, sin embargo, el porcentaje de operaciones
de compra para sectores fue menor. De este modo, se puede observar en la
siguiente grafica el porcentaje de cada uno de los barrios mencionados con

antelacion:

Grafica 66: urbanizacién de Bucaramanga 1930-1940
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Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

Por otro lado, el tipo de propiedad adquirida por los compradores a lo largo de la
década estudiada fue en su mayoria de uso residencial, aungque la adquisicion de

lotes de terreno permitié tener un porcentaje para construccion de locales o
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establecimientos de tipo comercial, gran parte de los lotes comprados eran para
edificar en su interior casas o mediaguas, fue asi que en muchas de las operaciones
de compra, los protocolos notariales registraron la presencia de una edificacion
dentro del lote transado, o en algunas ocasiones los lotes compradores eran
posteriormente vendidos con una casa 0 mediagua ya construida, situacién que
permite aseverar que la orientacion de los compradores hacia tipos de inmuebles
residenciales predomindé entre 1930-40, tanto que de las 4759 propiedades
transadas durante la década, 2365 fueron lotes de terreno, 2070 fueron casas,
construidas en su mayoria en tapia, maderay teja, 227 fueron mediaguas, 39 fueron
solares, 32 fueron locales, 8 fueron fincas, 5 fueron quintas, otras 5 fueron piezas,
3 fueron edificios, 2 fueron apartamentos, y 1 fue un teatro (Teatro Garnica). El

porcentaje de cada tipo de predios se puede observar en la siguiente gréafica:

Gréfica 67: Porcentaje total de los predios adquiridos 1930-1940
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Fuente: Archivo Historico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga

Ahora bien, el valor de las propiedades adquiridas por los compradores afio tras afio
permitié observar el poder adquisitivo de estas personas, si se tiene en cuenta que

la inversion realizada por los compradores en las transacciones oscilé entre 10 y
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23000 pesos y que al comparar el valor de los inmuebles con precios de alimentos
de la canasta familiar, los precios de las operaciones de compra superaron en gran
medida el del mercado de una familia promedio en un mes. Por ejemplo, un grupo
familiar que hubiese adquirido productos por veinticinco libras cada uno como: arroz,
sal, arvejas, frijoles, harina, papa, platano o yuca y carne de res habria pagado en
total 16.9 pesos en un mes, cifra que tan solo super6é por algunos pesos a la
transaccion mas baja dentro del mercado inmobiliario en la década de 1930 y que
fue superada mas de mil cuatrocientas veces por la operacion de compra mas
costosa del periodo en estudio. Las inversiones realizadas por los tres grupos de
compradores por mas minima que hubiese sido, representé un poder adquisitivo
dentro de la sociedad bumanguesa, que conllevé de una forma u otra a la
monetizacion de las relaciones econdémicas en la ciudad a partir del mercado de
tierras urbanas y que finalmente genero la movilizacion de recursos monetarios por

un total de 4742005 pesos en los diez afios estudiados.

Por ultimo, las politicas econémicas puestas en funcionamiento por los gobiernos
liberales de Enrique Olaya Herrera, Alfonso Lépez Pumarejo y Eduardo Santos
repercutieron en las dindmicas econdmicas de Santander y Bucaramanga,
situaciones que en muchas ocasiones se observaron en los informes de la Camara
de Comercio de la ciudad y que se vio reflejado en los primeros afios de analisis del
mercado de tierras, al igual que ocurridé para el afio 1940, cuando la amenaza de la
Segunda Guerra Mundial en América Latina generaba temor en los exportadores de
café y tabaco de Bucaramanga, lo que generaba que ellos vendieran a menos precio
la mercancia y que esto conllevara finalmente a la disminucion de transacciones de
bienes raices en la ciudad, debido a que como se mencion6 con antelacion, muchos
de los grandes compradores de tierras urbanas en Bucaramanga habian
diversificado sus ingresos, entre los que se encontraban productos de café y tabaco
y el mercado inmobiliario. De esto modo, el devenir econémico y politico de
Colombia y Santander se vio reflejado en el ciclo de la compraventa de tierras

urbanas en la capital santandereana, causando crisis 0 auges paulatinos durante
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algunos afios, dentro del periodo de estudio. Como se pudo apreciar en la grafica
final.

Gréfica 68: ciclo de compraventa de tierras urbanas en Bucaramanga 1930 —
1940

CICLO DE COMPRAVENTA DE TIERRAS URBANAS EN
BUCARAMANGA 1930-1940

1930 1931 1932 1933 1934 1935 1936 1937 1938 1939 1940

Fuente: Archivo Histérico Regional. Notaria primera del Circuito de Bucaramanga
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